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Planbeskrivning

Handlingar
Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1.000 med tillhdrande be-

stimmelser. Till planen hor denna beskrivning, genomforandebeskriv-
ning, grundkarta och fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Agare till Gjutaren 5, Anders Nyberg Maleri&Fastigheter AB, plane-
rar att bygga om befintlig industribyggnad till flera mindre lokaler.
Syftet dr att hyra ut till kontors-, handels- och sméindustriverksamhe-
ter. Ombyggnaden begrénsas av gillande detaljplan som endast med-
ger industri.

Detaljplanen bedoms inte vara av allmént intresse och kan ddrmed
provas genom enkelt planforfarande.

Plandata
Liigesbestiimning

Planomradet &r beldget vid Sjogatan, sydost om Ornskéldsviks stads-

kérna.
Postadress Besdksadress Telefon Postgiro
Plan- och miljékontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 125890 4
SE-891 88 Ornskéldsvik Forvaltningens e-postadress Fax Bankgiro
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Areal
1 Planomradet &r cirka 1,7 hektar.
Markigoforhillanden
‘ Planomrédet bestér till storre delen av den privatigda fastigheten Gju-

taren 5. Markomradet i anslutning till Sj6gatan ingér i fastigheten
Ornskoldsvik 10:1, som dr kommunalt dgd. Kraften 4 dr privatigd.

Tidigare stillningstaganden

I 6versiktsplanen for Ornskoldsviks kommun, antagen 24 september
2007, ar bland annat foljande riktlinjer for planering av industri an-
givna (sid.113).

| Oversiktliga planer

“Riskfyllda och miljostérande verksamheter bor inte lokaliseras i
anslutning till bostdder och skrédpiga verksamheter skall undvikas
néra ortens centrum.”

Fordjupningen av 6versiktsplanen for centrum, antagen 20 juni 2005,
sidorna 54-55, anger foljande riktlinje for bebyggelseomradet vid Sj6-
gatan.

”En @ndrad markanvindning fran industri till handel, kontor och
. eventuellt ocksé bostdder samt en upprustning av omrédet lings
Sjogatan dr 6nskvird.”

. Detaljplan och tomtindelning

Fér omradet giller detaljplan, Ostra Hamnomradet, faststilld 17 juni
1966. Marken inom Gjutaren S dr planlagd for industridndamal och
Ornskoéldsvik 10:1 for allmin plats gata; park eller gatuplantering.
Planen medger en byggnadshdjd av 12,0 meter. Med byggnadshojd
menas hdjden 6ver mark vid takfoten.

For Gjutaren 5 giller tomtindelning beslutad 19 september 1967. For
att mojliggora fastighetsregleringar upphédvs tomtindelningen inom

www .ornskoldsvik.se

planomradet.
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Miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanens genomftrande bedoms inte medfora betydande miljo-
paverkan enligt plan och bygglagen 5 kap 18 §. Omradet &r redan
planlagt f6r indamaélet industri och den nya detaljplanen begrénsar
dndamalet till icke stérande industri, kombinerat med kontor och han-
del. Dessutom tillkommer en bestimmelse att verksamheter med krav
pa lidngre skyddsavstand &n 50 meter inte kan tillatas.

Kommunala beslut i fvrigt
Plan och miljénimnden uppdrog till plan och miljékontoret, 23 januari
2008, § 8, att prova detaljplan for Gjutaren 5 m.fl. Eftersom detaljpla-

nen inte beddms vara av allmént intresse upprittas detaljplanen genom
enkelt planforfarande.

Forutsiattningar och férindringar
Natur

Mark och vegetation

Marken inom Gjutaren 5 ar helt tagen i ansprak av industri. Obebyggd
mark &r asfalterad.

Sydvést om Sjbgatan finns ett mindre omréde som &r planlagt for par-
keringsédndamal, men som nu inarbetats i Strandparken. Omradet ut-
laggs som park och innehaller en gc-vig.

Bebyggelseomraden
Industrihall ombildas till flera mindre lokaler

Huvudbyggnaden nyttjades for industri fram till 2007 och 4r idag un-
der ombyggnad. Den vistra delen av byggnaden, som rymde kontor,
hyrs idag ut till flera foretag, bl.a. taxiféretag och ett som erbjuder
friskvérd.

Den sddra forrddsbyggnaden har byggts om for att rymma fritids- och
gruppaktiviteter, som laser-doom och air-hockey m.m. Det finns dven
planer pé att anldgga en lokal for gymnastik i en del av industrihallen.

Postadress Besoksadress Telefon Postgiro

Plan- och miljékontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 1258 90 -4
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Detaljplanen anger dndamaélen kontor, handel och industri. For att re-
glera att verksamheten inte blir stérande preciseras dndamalet industri
sa att endast verksambhet tillats, som genom utomhusaktiviteter, trans-
porter, eller utsldpp medfdr sma risker for hilsa, miljo och sdkerhet
och dérfor inte kriver langre riktvirde for skyddsavstand 4n 50 meter,
enligt Boverkets rapport “Bittre plats for arbete” frén 1995 eller den
senaste version som foreligger vid provningstillféllet.

Byggritten har begrinsats i huvudsak till dagens byggnad. Industrihal-

len kan delas i tva vaningar med ett nytt bjélklag. Tva trapphus kan
tillkomma mot Sjogatan. En begréinsad tillbyggnad av envéningslidng-
an mot Jidrvedsleden &r mojlig.

Det 6vre fotot visar den norra infarten med kontorsdelen. Det nedre fotomontaget
visar den sédra infarten med forradsbyggnaden.

I detaljplanen anges den hogsta tillatna totalhdjden pé respektive
byggnadsdel. For de befintliga byggnadsdelar begréinsas hojden till
den faktiska byggnadshojden 10,5 respektive 13,0 meter.

For de delar dir byggnad uppforts inom ledningsomréade anges att vid
ny byggnad inom de berdrda delarna, betecknade by ska grundlagg-
ning ske med beaktande av de allménna ledningarna. Om ledningen
lagts om i ovan beskrivna ldge behover givetvis inga atgirder vidtas
vid nordostfasaden och inom envéningsbyggnaderna. Vid sydvistfa-
saden kan trapphus uppforas inom b,-omrade som delvis berdr u-

4(7)
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omrédet for framtida ledningar. Dér forutsétter detaljplanen att trapp-
husen grundldggs och utférs efter samrad med tekniska kontoret.

Vid prévning av andra bygglovplikta atgérder, kan PBL 17:18a till-
limpas s att lov kan medges dven om byggnaden dér atgérden ska
vidtas anses strida mot detaljplanen.

Offentlig- och kommersiell service

Nirheten till Centrum medfor god tillgang till offentlig och kommer-
siell service.

Gator och trafik
Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

SjOgatan &r en atervéndsgata och trafikeras frimst av trafik till eller
fran verksamheterna vid gatan, cirka 700 fordon per dygn (arsvar-
dagsdygnstrafik). Trafikméngden kommer troligen att 6ka framover i
takt med att omradet omvandlas.

Gatumarken innehéller utéver korbanan en ca 4 meter bred grényta
for tradplanteringar, eventuell gdngbana m.m.

Sydvist om Sjogatan omvandlas ett jirnvigsomrade, dér industri-
sparet avvecklats, till mark for géng- och cykelbana.

Parkering, in- och utfarter

Planomrédet ansluts till Sjogatan med tva in- och utfarter. Den nord-
viistra in- och utfarten samordnas limpligen med nérliggande in- och
utfart till Kraften 4.

Enligt bifogad illustration kan cirka 240 parkeringsplatser ordnas
inom fastigheten och en del av Kraften 4, som &dgs av Nybergs. Parke-
ringsbehovet varierar beroende pa anvindningen av lokalerna och det
slutliga behovet faststills vid bygglovprovningen. For de platser som
eventuellt anldggs inom annan fastighet (Kraften 4) ska inréttas ett
servitut till formén for Gjutaren 5.

Detaljplanen medger ca 9 000 kvm inklusive ca 1.600 kvm garage och
forrad, innebirande ca 26 platser per 1.000 kvm. Kommunens p-norm

Postadress
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for kontor ir 18 platser per 1.000 kvm. Oversiktligt kan bedomas att
parkering kan ordnas for den byggritt som detaljplanen medger.

Storningar

Naturvardsverket angav 1991 foljande riktvirden for trafikbuller vid

arbetslokaler; 65 ekvivalent ljudnivé i dBA utomhus och inomhus

40 dBA. Utifran bullerberikning, dér hojdskillnaden mellan kvarters-

mark och Jarvedsleden beaktats, bedoms att riktvirdena inte kommer
. att 6verskridas.

Att verksamheten inom Gjutaren 5 inte ska vara stérande regleras ge-
nom #ndamalsbeteckningens utformning, se under rubriken Bebyggel-
. seomraden pé sid. 3. :

Teknisk forsérjning
Vatten och aviopp
Omradet #r anslutet till det kommunala vatten- och avloppsniitet.

Genom kv. Gjutaren gér en viktig tryckledning for spillvatten. Led-

ningsomrade finns i detaljplanen fran 1966. Servitutsavtal for ledning-

en belastar Gjutaren 5. Befintliga byggnader dr delvis uppforda inom

ledningsomradet och ledningen &4r ddrmed svératkomlig for underhall

och reparation. P4 sikt bor ledningen flyttas till ett strdk ldngs Sjoga-

tan. For detta har ett u-omrade utlagts vid grénsen till Kv. Kraften och
. lings Sj6gatan.

For de delar dir ledningen ligger under byggritten anges att vid ny
byggnad inom de berdrda delarna, betecknade by, ska grundldggning

. ske med beaktande av de allméinna ledningarna. (Om ledningen lagts
om i ovan beskrivna lige behover givetvis inga atgérder vidtas). Vid
prévning av andra bygglovplikta atgérder kan PBL 17:18a tillimpas
s& att lov kan medges dven om byggnaden dir atgérden ska vidtas an-
ses strida mot detaljplanen.

Virme

Omradet ir anslutet till fjarrvirmendtet. U-omraden for befintliga led-
ningar inom kvarteret &r utlagda.
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Administrativa fragor

Huvudmannaskap

Kommunen 4r huvudman for allmén plats.

Genomforandetid

Genomfbrandetiden dr fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

. ‘ Konsekvenser av planens genomférande

| “ Verksamheten i byggnaden kan fdrﬁdlas till kontor, handel och icke
‘ storande industri som ett led i omvandlingen av omrédet kring Sjoga-
tan.

Ormskoldsviks kommun
Plan- och miljékontoret

| Hékan Heldner

| Planarkitekt

|

|

|

|

|
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Gjutaren S m.fl.

Ornskoldsviks kommun,
Visternorrlands lin

Antagen: Plan- och miljondmnden
Upprittad 25 november 2008 11 december 2008, § 178

Laga kraft: 7 januari 2009

® Genomfiorandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen beriknas att bli antagen under hosten 2008.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r fem ér fran den dag planen vunnit laga kraft.
C Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.

. Avtal

Inom Gjutaren 5 finns ett servitut for avloppsledning. Detaljplanen

‘ forutsitter ytterligare ledningsrittsavtal for Ovik Energis befintliga
ledningar och for att sikerstélla framtida forbindelsen mellan ledning-
arna lings med Jarvedsleden och Sjogatan. Inom samma ledningsom-
rdde ryms #ven befintliga va-ledningar.

Om del av parkeringsbehovet tillgodoses inom annan fastighet i nér-
heten forutsitts att servitut upprittas.

Postadress Besoksadress . — . Telefon . Postgiro
Plan- och miljkontoret Nygatan 16 : . . 0660-880 00 vx 1258 90 -4
SE-891 88 Ornskéldsvik Férvaltningens e-postadress C : Fax Bankgiro

Org.nr 212000-2445 planochmiljo@ornskoldsvik se " T 0660-887 05 188-4774
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Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsplan

For Gjutaren 5 giller tomtindelning beslutad 19 september 1967, vil-
ken upphivs for att mojliggora fastighetsreglering enligt detaljplanen.

Fastighetsreglering och inlésen

Detaljplanen mojliggdr att del av den kommunalt dgda fastigheten
Ornsksldsvik 10:1, del av Sjogatan, kan regleras till Gjutaren 5. Pla-
nen innebir dven att en del av Orskdldsvik 10:1, vid slédnten mot Jér-
vedsleden, regleras till Gjutaren 5. Till Kraften 4 kan regleras en
mindre del av Ornskoldsvik 10:1 i nordéstra delen av planomrédet.

Inom u-omraden kan ledningsritt tillskapas for befintliga ledningar
och for framtida ledningar i grins mot Kraften och mot Sjégatan.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen siljer ca 800 kvm mark léngs Sjogatan till Nybergs och ca
200 kvm mark mot Jirvedsleden.

Detaljplanen innebér inga kommunala kostnader och planavtal har

triffats med Anders Nyberg Méleri&Fastigheter AB.

Ornskoldsviks kommun
Plan- och miljokontoret

Hékan Heldner

Planarkitekt
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