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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

+ Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser

HUVUDGATA, Trafik mellan omraden. Huvudgata typ 1, se gestaltningsprogram
kap 3, s. 17.
HUVUDGATA, Trafik mellan omraden. Huvudgata typ 2, se gestaltningsprogram
kap 3, s. 17.
HUVUDGATA, Trafik mellan omraden. Huvudgata typ 3, se gestaltningsprogram
kap 3, 18.
HUVUDGATA, Trafik mellan omraden. Huvudgata typ 4, se gestaltningsprogram
kap 3, s.18.
GATA; Lokaltrafik. Lokalgata typ 1, se gestaltningsprogram kap 3, s. 19.
GATA; Lokaltrafik. Lokalgata typ 2, se gestaltningsprogram kap 3, s. 20.
GATA; Lokaltrafik. Lokalgata typ 3, se gestaltningsprogram kap 3, s. 20.
GATA. Lokaltrafik. Lokalgata typ 4, se gestaltningsprogram kap 3, s. 21.
GATA: Lokaltrafik. Lokalgata typ 5, se gestaltningsprogram kap 3, s.21.
GATA; Lokaltrafik. Lokalgata typ 6, se gestaltningsprogram kap 3, s. 22.
PARK Anlagd park.
PARK; Anlagd park med inslag av odling.
TORG Torg. Gangtrafik, handel och publik verksamhet.
GCMVAG Gang-, cykel- och mopedvag.
Kvartersmark
B Bostader.
B.S. Bostader. Forskola. Vid forskola ar storsta tillatna byggnadsarea
(BYA) inom anvandningsomradet 550 m®.
B, Bostader. Icke stérande verksamhet och handel far finnas i
bottenvaningen.
BC Bostader. Centrumverksamhet. Lokaler for verksamheter ska finnas
i bottenvaningen i byggandens sida vand mot TORG.
E: Transformatorstation.
E. Pumpstation.
E, Atervinningsstation.
P, Parkering.
P. Parkeringshus.

Skola/Forskola.

s
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

damm Damm for fordréjning av dagvatten.
dike Dike for avledning av dagvatten.
lek: Lekplats far finnas.

Ny Tradet far inte fallas.

parkering

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

= Vid friliggande enbostadshus ar minsta respektive storsta
fastighetsstorlek 350-500 m”.

Vid parhus ar minsta respektive storsta fastighetsstorlek 300-500 m?.

Parkeringsplats ska finnas.

Vid radhus ar minsta respektive storsta fastighetsstorlek 150-350 m’.

Vid kedjehus ar minsta respektive storsta fastighetsstorlek 220-400 m?.

Vid annan fastighetsindelning, t.ex. om parhus, radhus eller kedjehus
upplates som bostadsratter, far fastighetsstorleken tillampas som
tomtstorlek per parhus/radhus/kedjehus.

€ Vid friliggande enbostadshus ar minsta respektive storsta fastighetsstorlek
400-800 m?.

Vid parhus ar minsta respektive storsta fastighetsstorlek 300-500 m’.
Vid radhus ar minsta respektive storsta fastighetsstorlek 150-350 m’.

Vid kedjehus ar minsta respektive storsta fastighetsstorlek 220-400 m?.

Vid annan fastighetsindelning, t.ex. om parhus, radhus eller kedjehus
upplates som bostadsratter, far fastighetsstorleken tillampas som
tomtstorlek per parhus/radhus/kedjehus.

e;000-000 Minsta respektive stérsta fastighetsstorlek i m?.

Vid annan fastighetsindelning, t.ex. om parhus, radhus eller
kedjehus upplates som bostadsratter, far fastighetsstorleken
tillampas som tomtstorlek per parhus/radhus/kedjehus.

€. Vid fristdende enbostadshus ar stérsta byggnadsarea (BYA) for

bostad 120 m? per fastighet.

Vid parhus ar storsta byggnadsarea (BYA) for bostad 120 m? per
fastighet.

Vid radhus ar storsta byggnadsarea (BYA) for bostad 70 m? per
fastighet.

Vid kedjehus ar storsta byggnadsarea (BYA) for bostad 110 m? per
fastighet.

Vid annan fastighetsindelning, t.ex. om parhus, radhus eller
kedjehus upplates som bostadsratter, far exploateringsgraden
tillampas som BYA per parhus/radhus/kedjehus.

es000

e:000
e7

Storsta byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad i m? per fastighet.

Storsta byggnadsarea (BYA) i m’.

Vid bostadsfastighet mindre an 500 m’ far byggnadsarea (BYA) for
garage/uthus vara maximalt 25 m?. Vid bostadsfastighet storre an
500 m?® far byggnadsarea (BYA) for garage/uthus vara maximalt 40

m2

Vid annan fastighetsindelning, t.ex. om parhus, radhus eller
kedjehus upplates som bostadsratter, far fastighetsstorleken
tillampas som tomtstorlek per parhus/radhus/kedjehus.

€s Minst 80% av bostaderna ska vara parhus, radhus eller kedjehus.
€ Minst 60% av bostaderna ska vara parhus, radhus eller kedjehus.

€10 50% av bebyggelsen inom egenskapsomradet ska uppféras i 4
vaningar.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppforas.

Marken far med undantag av uthus och garage inte férses med
byggnader.

Marken far med undantag av uthus inte férses med byggnader.
Carport och garage far inte uppforas.

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning.

u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)
Mark och vegetation

Ny Mellan byggnader ska plank, mur eller hack finnas i grans mot
gata/vag genom kvarteret.

%

N Gronytefaktor ska uppnas inom varje fastighet avsedd for bostader.

Vid annan fastighetsindelning, t.ex. om parhus, radhus eller
kedjehus upplates som bostadsratter, far fastighet tilldampas som
tomt.

Vid friliggande enbostadshus ska gronytefaktor pa 0,8 uppnas.

Vid parhus, radhus, kedjehus och flerbostadshus ska gronytefaktor
pa 0,6 uppnas.

Vid stadsvilla samt tunbebyggelse ska gronytefaktor pa 1,0 uppnas.

Gronytefaktor pa 0,6 ska uppnas inom fastighet avsedd for
skola/férskola.

N, Tradet far inte fallas.

gard Bostadsgard. Plats for utevistelse och lek ska finnas.
Utfart, stédngsel
- --o

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Korbar utfart far inte anordnas

P: Huvudbyggnad ska placeras 4 meter fran grans mot gata/vag
genom kvarteret varifran infart sker och minst 2 meter fran dvrig
tomt/fastighetsgrans, alternativt sammanbyggas i grans mot
granntomt/fastighet.

Komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter fran grans mot
gata/vag genom kvarteret varifran infart sker och minst 1 meter fran
ovrig tomt/fastighetsgrans, alternativt sammanbyggas i grans mot
granntomt/fastighet.

P2 Huvudbyggnad ska placeras i grans mot gata eller torg varifran
infart sker.
Komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter fran grans mot
gata eller torg varifran infart sker.

Ps Byggnader ska i huvudsak placeras i byggrattsgrans mot vag
genom kvarteret och allman plats.

P4 Byggnader ska placeras 3 meter fran grans mot gata i vaster.
Entrépartier och bursprak far placeras narmare an 3 meter.

Ps Huvudbyggnader ska placeras 4 meter fran grans mot allman plats.

Ps Huvudbyggnader ska placeras kring gemensam gard.
Huvudbyggnader ska placeras minst 2 meter fran vag genom
kvarteret eller minst 4 meter fran dévrig tomt/fastighetsgrans,
alternativt sammanbyggas i grans mot granntomt/fastighet.
Garage/uthus ska placeras minst 2 meter fran vag genom kvarteret
eller tomt/fastighetsgrans, alternativt sammanbyggas i grans mot
granntomt/fastighet.

Utformning

Hogsta byggnadshgjd i meter.

Storsta taklutning i grader.

\Y Hogsta antal vaningar.

entréer,; Entréer ska vara genomgaende mellan gata och gard.

entréer; Huvudentréer ska placeras mot vag genom kvarteret/gata/torg.

stadsvilla Endast stadsvillor. Med stadsvilla avses flerbostadshus i tva
vaningar dar varje bostadshus rymmer minst tre lagenheter.

Vi Endast radhus eller kedjehus.

V2 Endast friliggande enbostadshus, parhus, radhus eller kedjehus.

Vs Endast flerbostadshus.

2 Dar bullernivan overstiger 60 dBA ekvivalent niva utanfor fasad
(frifaltsvarde) ska minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet
orienteras mot en ljuddampad sida.

Vs Komplementbyggnad far uppféras till en maximal byggnadshdjd pa
3,5 meter.

Ve For bostader galler att lagsta fardiggolvhojd pa lagenheter i
gatuplan (bottenvaning) ska vara 0,7 meter ovan gata.

%z Balkonger och bursprak som vetter mot gata/vag genom kvarteret
far kraga ut hogst 1 meter fran fasad. Lagsta frindjd over gata/vag
genom kvarteret ar 4,6 meter.

Utseende

fi Taktackningsmaterial ska vara tegel, slat plat eller vegetationstak.
Taksakerhetsanordningar ska infargas i takets kulor.

f2 Fasader ska utforas i tra.

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

ki Byggnadens ursprungliga karaktarsdrag och varden ska sarskilt

beaktas vid &ndring. Andringar ska ske med hansyn till byggnadens
kulturhistoriska varden.

Vérdefulla byggnader och omraden

O Sarskilt vardefull huvudbyggnad som inte far rivas. Byggnadens
ursprungliga karaktar far inte forvanskas.

Byggnadsteknik

b. Kallarvaning far inte anordnas.
STORNINGSSKYDD

plank Bullerplank ska uppforas i fastighetsgrans som vetter mot gata dar

riktvarden for buller dverskrids. Bullerplank ska vara 3 meter hogt
och utféras i tra.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Marklov kravs for andring av marknivan mer an 0,5 meter.

& Marklov kravs for schaktning, utfyllnad och fallning av trad.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats.

Fornlémningar

a. Omrade med flera fornlamningar som ska bevaras och vardas
enligt skotselplaner (2018-03-19).

as Omrade med flera fornlamningar som ar skyddade enligt 2 kap

Kulturmiljolagen (KML).

ILLUSTRATION
lllustrationslinjer
ledningsgata

konnektionslinje

UPPLYSNING

Tillstand kravs av lansstyrelsen for samtliga markingrepp eller markférandrande atgarder inom
fornlamningsomrade enligt 2 kap 12§ lag (1988:950) om kulturminnen m.m. (KML)

Tillstand kravs av lansstyrelsen for paverkan av grundvattennivan.

Planomradet omfattas delvis av det allmanna biotopskyddet. Dispens fran biotopskyddet kravs
innan byggnation.

Plan over gatuhierarkier samt gatusektioner redovisas i kap 3 i gestaltningsprogrammet.

Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande enligt PBL (SFS 1987:10).

DETALJPLAN ANTAGANDE

Planeskrivning [x] Gestaltningsprogram
PLAN KARTA MED lllustrationsplan Fastighetsforteckning
'y Miliokonsekvens- Samradsredogorelse
BESTAMMELSER 3(3) beékrivning Utlatande efter
utstallning
Beslutsdatum Sign

del av MARIELUND 2:1 och del av

STORA SUNDBY 4:3 m.fl., SODRA —
ARBY, STRANGNAS KOMMUN 2018-08-27
2018-03-19 2019-05-20

Marie Jonsson
Sambhallsbyggnadschef

Mikael Rojek
Sambhallsbyggnadsstrateg
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