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PLANBESTÄMMELSER

Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven

användning och utformning är tillåten. Bestämmelser utan beteckning gäller inom hela

planområdet.

GRÄNSER

Planområdesgräns

Användningsgräns

Egenskapsgräns

Administrativ gräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmänna platser

Trafik mellan områden. Huvudgata typ 1, se gestaltningsprogram

kap 3, s. 17.

HUVUDGATA
1

Trafik mellan områden. Huvudgata typ 2, se gestaltningsprogram

kap 3, s. 17.

HUVUDGATA
2

Trafik mellan områden. Huvudgata typ 3, se gestaltningsprogram

kap 3, 18.

HUVUDGATA
3

Trafik mellan områden. Huvudgata typ 4, se gestaltningsprogram

kap 3, s.18.

HUVUDGATA
4

Lokaltrafik. Lokalgata typ 1, se gestaltningsprogram kap 3, s. 19.

GATA
1

Lokaltrafik. Lokalgata typ 2, se gestaltningsprogram kap 3, s. 20.

GATA
2

Lokaltrafik. Lokalgata typ 3, se gestaltningsprogram kap 3, s. 20.

GATA
3

Lokaltrafik. Lokalgata typ 4, se gestaltningsprogram kap 3, s. 21.

GATA
4

Lokaltrafik. Lokalgata typ 5, se gestaltningsprogram kap 3, s.21.

GATA
5

Lokaltrafik. Lokalgata typ 6, se gestaltningsprogram kap 3, s. 22.

GATA
6

Anlagd park.

PARK

Anlagd park med inslag av odling.

PARK
1

Naturområde.NATUR

Torg. Gångtrafik, handel och publik verksamhet.

TORG

Gång-, cykel- och mopedväg.

GCMVÄG

Kvartersmark

Bostäder.B
1

Bostäder. Förskola. Vid förskola är största tillåtna byggnadsarea

(BYA) inom användningsområdet 550 m

2

.

B
1

S
1

Bostäder. Icke störande verksamhet och handel får finnas i

bottenvåningen.

B
2

Bostäder. Centrumverksamhet. Lokaler för verksamheter ska finnas

i bottenvåningen i byggandens sida vänd mot TORG.

BC

Transformatorstation.E
1

Pumpstation.

E
2

Återvinningsstation.E
3

UTFORMNING AV ALLMÄNNA PLATSER

damm Damm för fördröjning av dagvatten.

dike Dike för avledning av dagvatten.

lek
1

Lekplats får finnas.

n
4

Trädet får inte fällas.

parkering Parkeringsplats ska finnas.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e
1

Vid friliggande enbostadshus är minsta respektive största

fastighetsstorlek 350-500 m

2

.

Vid parhus är minsta respektive största fastighetsstorlek 300-500 m

2

.

Vid radhus är minsta respektive största fastighetsstorlek 150-350 m

2

.

Vid kedjehus är minsta respektive största fastighetsstorlek 220-400 m

2

.

Vid annan fastighetsindelning, t.ex. om parhus, radhus eller kedjehus

upplåtes som bostadsrätter, får fastighetsstorleken tillämpas som

tomtstorlek per parhus/radhus/kedjehus.

e
2

Vid friliggande enbostadshus är minsta respektive största fastighetsstorlek

400-800 m

2

.

Vid parhus är minsta respektive största fastighetsstorlek 300-500 m

2

.

Vid radhus är minsta respektive största fastighetsstorlek 150-350 m

2

.

Vid kedjehus är minsta respektive största fastighetsstorlek 220-400 m

2

.

Vid annan fastighetsindelning, t.ex. om parhus, radhus eller kedjehus

upplåtes som bostadsrätter, får fastighetsstorleken tillämpas som

tomtstorlek per parhus/radhus/kedjehus.

e
3

000-000

Minsta respektive största fastighetsstorlek i m

2

.

Vid annan fastighetsindelning, t.ex. om parhus, radhus eller

kedjehus upplåtes som bostadsrätter, får fastighetsstorleken

tillämpas som tomtstorlek per parhus/radhus/kedjehus.

e
4

Vid fristående enbostadshus är största byggnadsarea (BYA) för

bostad 120 m

2

 per fastighet.

Vid parhus är största byggnadsarea (BYA) för bostad 120 m

2

 per

fastighet.

Vid radhus är största byggnadsarea (BYA) för bostad 70 m

2

 per

fastighet.

Vid kedjehus är största byggnadsarea (BYA) för bostad 110 m

2

 per

fastighet.

Vid annan fastighetsindelning, t.ex. om parhus, radhus eller

kedjehus upplåtes som bostadsrätter, får exploateringsgraden

tillämpas som BYA per parhus/radhus/kedjehus.

e
5

000 Största byggnadsarea (BYA) för huvudbyggnad i m

2

 per fastighet.

e
6

000 Största byggnadsarea (BYA) i m

2

.

e
7

Vid bostadsfastighet mindre än 500 m

2

 får byggnadsarea (BYA) för

garage/uthus vara maximalt 25 m

2

. Vid bostadsfastighet större än

500 m

2

 får byggnadsarea (BYA) för garage/uthus vara maximalt 40

m

2

.

Vid annan fastighetsindelning, t.ex. om parhus, radhus eller

kedjehus upplåtes som bostadsrätter, får fastighetsstorleken

tillämpas som tomtstorlek per parhus/radhus/kedjehus.

e
8

Minst 80% av bostäderna ska vara parhus, radhus eller kedjehus.

e
9

Minst 60% av bostäderna ska vara parhus, radhus eller kedjehus.

e
10

50% av bebyggelsen inom egenskapsområdet ska uppföras i 4

våningar.

BEGRÄNSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

g Marken ska vara tillgänglig för gemensamhetsanläggning.

u Marken ska vara tillgänglig för allmänna underjordiska ledningar.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av

kvartersmark)

Mark och vegetation

n
1

Mellan byggnader ska plank, mur eller häck finnas i gräns mot

gata/väg genom kvarteret.

Skola/Förskola.SS

Byggnad får inte uppföras.

Marken får med undantag av uthus och garage inte förses med

byggnader.

Marken får med undantag av uthus inte förses med byggnader.

Carport och garage får inte uppföras.

Parkering

P
1

Parkeringshus.

P
2

.

n
2

Grönytefaktor ska uppnås inom varje fastighet avsedd för bostäder.

Vid annan fastighetsindelning, t.ex. om parhus, radhus eller

kedjehus upplåtes som bostadsrätter, får fastighet tillämpas som

tomt.

Vid friliggande enbostadshus ska grönytefaktor på 0,8 uppnås.

Vid parhus, radhus, kedjehus och flerbostadshus ska grönytefaktor

på 0,6 uppnås.

Vid stadsvilla samt tunbebyggelse ska grönytefaktor på 1,0 uppnås.

Grönytefaktor på 0,6  ska uppnås inom fastighet avsedd för

skola/förskola.

n

3

Trädet får inte fällas.

gård Bostadsgård. Plats för utevistelse och lek ska finnas.

Utfart, stängsel

Körbar utfart får inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFÖRANDE

Placering

p
1

Huvudbyggnad ska placeras 4 meter från gräns mot gata/väg

genom kvarteret varifrån infart sker och minst 2 meter från övrig

tomt/fastighetsgräns, alternativt sammanbyggas i gräns mot

granntomt/fastighet.

Komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter från gräns mot

gata/väg genom kvarteret varifrån infart sker och minst 1 meter från

övrig tomt/fastighetsgräns, alternativt sammanbyggas i gräns mot

granntomt/fastighet.

p
2

Huvudbyggnad ska placeras i gräns mot gata eller torg varifrån

infart sker.

Komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter från gräns mot

gata eller torg varifrån infart sker.

p
3

Byggnader ska i huvudsak placeras i byggrättsgräns mot väg

genom kvarteret och allmän plats.

p
4

Byggnader ska placeras 3 meter från gräns mot gata i väster.

Entrépartier och burspråk får placeras närmare än 3 meter.

p
5

Huvudbyggnader ska placeras 4 meter från gräns mot allmän plats.

p
6

Huvudbyggnader ska placeras kring gemensam gård.

Huvudbyggnader ska placeras minst 2 meter från väg genom

kvarteret eller minst 4 meter från övrig tomt/fastighetsgräns,

alternativt sammanbyggas i gräns mot granntomt/fastighet.

Garage/uthus ska placeras minst 2 meter från väg genom kvarteret

eller tomt/fastighetsgräns, alternativt sammanbyggas i gräns mot

granntomt/fastighet.

Utformning

0.0

Högsta byggnadshöjd i meter.

00

Största taklutning i grader.

V Högsta antal våningar.

entréer
1

Entréer ska vara genomgående mellan gata och gård.

entréer
2

Huvudentréer ska placeras mot väg genom kvarteret/gata/torg.

stadsvilla Endast stadsvillor. Med stadsvilla avses flerbostadshus i två

våningar där varje bostadshus rymmer minst tre lägenheter.

v
1

Endast radhus eller kedjehus.

v
2

Endast friliggande enbostadshus, parhus, radhus eller kedjehus.

v
3

Endast flerbostadshus.

v
4

Där bullernivån överstiger 60 dBA ekvivalent nivå utanför fasad

(frifältsvärde) ska minst hälften av bostadsrummen i varje lägenhet

orienteras mot en ljuddämpad sida.

v
5

Komplementbyggnad får uppföras till en maximal byggnadshöjd på

3,5 meter.

v
6

För bostäder gäller att lägsta färdiggolvhöjd på lägenheter i

gatuplan (bottenvåning) ska vara 0,7 meter ovan gata.

v
7

Balkonger och burspråk som vetter mot gata/väg genom kvarteret

får kraga ut högst 1 meter från fasad. Lägsta frihöjd över gata/väg

genom kvarteret är 4,6 meter.

Utseende

f
1

Taktäckningsmaterial ska vara tegel, slät plåt eller vegetationstak.

Taksäkerhetsanordningar ska infärgas i takets kulör.

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

k
1

Byggnadens ursprungliga karaktärsdrag och värden ska särskilt

beaktas vid ändring. Ändringar ska ske med hänsyn till byggnadens

kulturhistoriska värden.

Värdefulla byggnader och områden

q
1

Särskilt värdefull huvudbyggnad som inte får rivas. Byggnadens

ursprungliga karaktär får inte förvanskas.

Byggnadsteknik

b
1

Källarvåning får inte anordnas.

STÖRNINGSSKYDD

plank Bullerplank ska uppföras i fastighetsgräns som vetter mot gata där

riktvärden för buller överskrids. Bullerplank ska vara 3 meter högt

och utföras i trä.

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER

Genomförandetid

Genomförandetiden är 15 år från den dag planen vinner laga kraft.

Ändrad lovplikt, lov med villkor

Marklov krävs för ändring av marknivån mer än 0,5 meter.

a
1

Marklov krävs för schaktning, utfyllnad och fällning av träd.

Huvudmannaskap

Kommunen är huvudman för allmän plats.

a
2

Område med flera fornlämningar som ska bevaras och vårdas

enligt skötselplaner (2018-03-19).

ILLUSTRATION

Illustrationslinjer

ledningsgata

Fornlämningar

UPPLYSNING

Tillstånd krävs av länsstyrelsen för samtliga markingrepp eller markförändrande åtgärder inom

fornlämningsområde enligt 2 kap 12§ lag (1988:950) om kulturminnen m.m. (KML)

Tillstånd krävs av länsstyrelsen för påverkan av grundvattennivån.

Planområdet omfattas delvis av det allmänna biotopskyddet. Dispens från biotopskyddet krävs

innan byggnation.

Plan över gatuhierarkier samt gatusektioner redovisas i kap 3 i gestaltningsprogrammet.

Detaljplanen hanteras med normalt planförfarande enligt PBL (SFS 1987:10).

a
3

Område med flera fornlämningar som är skyddade enligt 2 kap

Kulturmiljölagen (KML).

f
2

Fasader ska utföras i trä.

konnektionslinje

Marie Jonsson
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Skala: 1:1000 (A0)
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