B401

Dnr. 2013-0529

Detaljplan for

Bernstorp Verksamhetspark

Skara kommun, Vastra Gotalands lan

Antagandehandling

Handlingen upprattad den 24 juni 2013 (reviderad 13-11-05 och 13-12-05)
Antagen av kommunfullmaktige i Skara den 24 februari 2014
Lagakraftvunnen den 31 mars 2014

SKARA KOMMUN SKARA KOMMUN SKARA KOMMUN SKARA KOMMUN SKARA KOMMUN SKARA KOMMUN
SKARA KOMMUN SKARA KOMMUN SKARA KOMMUN SKARA KOMMUN SKARA KOMMUN SKARA KOMMUN
SKARA KOMMUN SKARA KOMMUN SKARA KOMMUN SKARA KOMMUN SKARA KOMMUN SKARA KOMMUN

R ol IR Y
] ﬂ-; Cod Rt @;‘.3‘
= Y.




Innehallsforteckning Sida:

Handlingar 1
Planens syfte och huvuddrag 1
Avvagning enligt miljobalken 1
Plandata 2
Miljébedémning 4
Forustittningar och forindringar 6
Stérningar 15
Teknisk forsorjning 16
Planens genomférande 18
Ekonomiska fragor 20
Fastighetsforteckning 21
Utdrag ur plankarta 27
Planbestimmelser 28

Medverkande tjansteman

Marie-Anne Eriksson (handlidggare och kontaktperson), Eric Alnemar, Tobias Gunnarsson,
Karin Bovin, Maria Sahlén, Malin Antonsson, Richard Sannek, Anders Kyrkander
Samhillsbyggnadskontoret.

Foto: Marie-Anne Eriksson
Ilustrationer: Emma Bratting



HANDLINGAR

Bilaga

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

AVVAGNING ENLIGT
MILJOBALKEN

DETALJPLAN FOR BERNSTORP
VERKSAMHETSPARK

Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Plankarta med bestimmelser
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

A. Trafikbullerberikning (Rapport 13-49-R1 2013-04-04)
B. Geoteknisk undersékning (511-139 2011-11-30
C. Miljokonsekvensbeskrivning (Juni 2013)

Planens syfte dr att skapa forutsittningar for Jula AB att bygga ut
befintligt centrallager norrut 6ver vig 2637 (Ardalavigen), for att
kunna expandera sin verksamhet. Dessutom skapas forutsittningar
for att successivt kunna bygga ut omradet med nya etableringar

av industri och kontor. Mark avsitts inom omradet f6r att anlagga
dagvattendammar som till delar ersitter Furuskogens dikningsfo-
retag av ar 1954 samt dven avvattnar delar av planomradets hard-
gjorda ytor.

Planliggningen innebir att nuvarande strickning av Ardalavigen
inom planomradet utgar och ersitts 1 ny strickning, samt att Skara
kommun blir vighallare f6r nya lokalgator samt f6r genomfarten,
Bernstorpsgatan, inom planomradet.

Planomradet har ett strategiskt lige med tanke pa god kommunika-
tion och infrastruktur, med nirhetan till och infart fran vag 184 och
nirhet till E20. Omradet bedéms vara lampligt for etablering av
industri- och kontorsverksamhet.

Enligt Miljobalkens (MB) 3 kap skall marken anvindas till det dnda-
mal den 4r mest limpad f6r med hinsyn till beskaffenhet och lige
samt foreliggande behov. MB 4 kap behandlar sirskilda bestimmel-
ser for hushallning med mark och vatten f6r vissa omraden.

Planomradet beror inga riksintressen och bedéms vara limplig for
planerad industri- och kontorsverkamhet.
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PLANDATA

Planomradet omfattar cirka 40 hektar och ligger i vistra utkanten
av Skara titort, vaster om vag 184 (Lidkopings-, Falkopingsvigen),
mellan vigarna ut till Skara kommuns reningsverk och vag 2637 till
Ardala, alldeles norr om Furuskogens industriomrade. Skara kom-

mun dger storre delen av marken inom planomradet. En bostads-
fastighet i norra delen, en industrifastighet i sédra delen, samt del
av fastigheten for Julas centrallager finns ocksa inom planomradet
och dgs privat.

-

i ﬁ g o _;\\" X}
it i{ﬁh “‘?j‘?&" _":%'::”

Ny
i\ -:.-Jﬂ,; FLA NN
1) wm e, ¥

ikslund

ulund

; “Kronang
Goransperg o Glllkvisizbac

e

Djurganden 5

Nybygget

[ S

7 ot A0 Astiamra) -
’ o ST L ETSF ggdraz$venstorplundshe
£ Ekangen ra;sven rpl;un
1. Bergét  gacken’ Arabien ¥
e s 934 Fagelds,_ /" stenbacken

Planomradets lige i vistra kanten av Skara tatort.

Oversiktliga planer

Det finns ingen aktuell 6versiktlig plan som har betydelse f6r denna
detaljplan men i pagaende arbete med en férdjupad 6versiktsplan
for Skara titort som beriknas stillas ut for granskning under varen
2014 finns planomradet upptaget som limpligt utbyggnadsomrade
for verksamheter.

Planprogram
Sambhillsbyggnadsnimnden gav den 16 maj 2011 (§93) Sambhills-
byggnadskontoret i uppdrag att detaljplaneligga hela Bernstorps-
omradet. Syftet dr att planligga omradet £6r industri, handel, kon-
tor och servicendring i flera etapper for att successivt kunna bygga
ut omradet. Ett planprogram f6r Bernstorp vistra Skara arbetades
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Gallande detaljplaner

fram och godkindes av Samhillsbyggnadsnimnden i april 2012. 1
programmet har marken, med tanke pa god kommunikation och
infrastruktur, bedomts vara limplig for exploatering for industri,
handel och kontor. Justeringar av naturmarkens utformning samt
lokalgatan i sydvast mot Furuskogen har gjorts.

Inom planomradet

B319 Detaljplan for Furuskogens industriomrade. Planen anger
anviandningen Industri och Kontor samt Bostad och Kontor pa en
mindre del av planen i vister. Faststalld 12 mars 1991.

B391 Detaljplan for ny infart till Furuskogens industriomrade.
Planen ger mojlighet for Jula centrallager att expandera fram till vig
2637 (Ardalavagen), (Julas nuvarande byggnad) samt ger planmas-
siga forutsittningar for en ny infart vaster om centrallagret i sam-
band med att infarten till Jula upphorde att vara kommunal gata.
Planen vann laga kraft 28 februari 2010.

B400 Detaljplan f6r Bernstorp Ostra. Detaljplanen medger etable-

ring av bensinstation och vigrestaurang pa bada sidor om infarten
till Bernstorpsomradet. Planen vann laga kraft 31 maj 2013.

Planomradet i skuggad markering.



Riksintressen

Miljéstrategi for Skara kommun

MILJOBEDOMNING

Miljokonsekvensbeskrivning

Planomradet ber6rs inte av nagra riksintressen, Natura 2000-omra-
den eller naturreservat.

I Skara kommuns miljostrategi (2011-04-26 Kf § 33 anges under
rubriken Miljémalet ”God bebyggd milj6” att mangden grony-

tor ska behillas i titorterna. Om en gronyta exploateras ska den
ersittas med en likvirdig, Dessutom ska behandling av dagvatten
planeras i alla nya detaljplanomraden. Lokalt omhindertagande ska
ske innan dagvattnet nar ett naturligt vattendrag,

Under samma miljomal finns upptaget att en komplett cykelvig

mellan Ardala och Skara ska fardigstillas senast ar 2014.

Behovsbeddomning

Kommunen skall enligt miljébalken genomféra en miljébedémning
for alla detaljplaner som kan antas medféra betydande miljopa-
verkan. Vid kommunens stallningstagande till om planens genom-
forande kan antas medfora en betydande miljopaverkan gors en
behovsbedémning. Om behovsbedomningen visar pa en betydande
miljopaverkan skall en miljébedémning géras och resultatet redovi-
sas 1 form av en miljckonsekvensbeskrivning (MKB).

I programmet for hela Bernstorpsomradet gjordes bedémningen
att det inte kan uteslutas att framférallt tung trafik och verksam-
heterna i sig kan generera buller, damm och luftféroreningar av
sadan omfattning att det kan medféra betydande miljépaverkan
enligt bestimmelserna i 4 kap 34 § Plan och Bygglagen.

En miljokonsekvensbeskrivning har upprittats av samhillsbygg-
nadskontoret (Bilaga C).

Samlad bedémning

MKB:n har avgrinsats till att omfatta trafik, buller, dagvattenhan-
tering, miljokvalitetsnormer for vatten och luft, markanvindning,
rekreation/ friluftsliv, kulturlimningar, klimat samt miljomal.

Genomfoérandet av detaljplanen kommer att innebara bade positiva
och negativa konsekvenser.

Det kommer att ske en betydande trafikokning 1 omradet som hel-
het. Enligt bullerberidkningar kommer gillande riktvirden for buller
inomhus att klaras for samtliga bostider och verksamheter. Det
g6rs genom limpliga fasadkonstruktioner, planlésningar, place-
ringar av byggnader samt skyddsplanteringar. Den 6kade trafiken
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kan medféra 6kad risk for olyckor. Detta motverkas genom anlig-
gande av en fristiende gang- och cykelvig lings Bernstorpsgatan,
avskild gang- och cykelvig lings industrigatorna och begrinsad och
siker utformning av in- och utfarter. Miljokvalitetsnormerna for
luft kommer att paverkas da trafikmingden, och dirmed utslipp

av luftféroreningar, 6kar men normerna bedoms ej 6verskridas.
Okningen av utslipp av luftféroreningar och vixthusgaser ger en
negativ paverkan pa och bidrar till en férindring av klimatet.

Aker- och skogsmark ersitts med industrimark. Det leder till nega-
tiv paverkan pa god jordbruksmark, produktiv skogsmark och re-
kreationsvarden. De funktioner som aker- och skogsmarken har nar
det giller f6rdrojning av dagvatten, luftrening (vegetationen binder
partiklar och luftféroreningar), livsmiljo for vaxter och djur, upptag
av koldioxid samt temperaturutjamning férsvinner i samband med
exploatering enligt detaljplanen. Exploateringen av gronomradena
innebir dirmed paverkan pa klimat och 6versvimningsrisker.

Skolskogen kommer att flyttas till skogen vid Nyboholm. Detta kan
fa positiva konsekvenser for barnens anvindning av skogen ge-
nom att avstandet till den blir kortare och de behéver inte ga lings
bilvigen mellan Ardala och Skara. Sikerheten och tillgingligheten

for barnen okar.

”Gropavallarna” som ir beldgna i omradets sydvastra del kommer
att paverkas negativt vid en exploatering enligt detaljplanen.

Detaljplanen innebir att det skapas stora hardgjorda ytor i form av
tak, vigar och parkeringar. Det innebir att en stor mangd dagvatten
genereras. Planens malsittning ar att allt dagvatten ska hanteras
genom lokalt omhindertagande innan det leds till Dofsan. Ett

antal fordrojningsdammar och diken anlaggs for att rena dagvatten
och forhindra 6versvimningar vid snabba floden. Uppfyllandet av
miljokvalitetsnormerna f6r Dofsan bedoms inte paverkas negativt
under forutsittning att planens malsittning f6ljs.

Ett antal miljomal har bedémts paverkas av genomférandet av de-
taljplanen, lis mer utforligt i Miljokonsekvensbeskrivningen, Bilaga
C.



FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Akermark

Marken inom planomradet bestar till hilften av uppodlad aker-
mark, (ca 23 hektar). Akermarken 4r utarrenderad. T den 6stra
delen av planomradet ir arrendet uppsagt men marken kan brukas
fram till exploateringens start enligt avtal mellan arrendatorn och
Skara kommun.

Akermarken ir i huvudsak plan och sluttar svagt mot nordvist,
lokala héjder och svackor forekommer inom omradet. Den totala
nivaskillnaden inom hela planomradet édr ca 7 meter, ligpunkten
finns i nordvist pa akermarken.

Skog

Inom planomradet finns tre skogsomraden. Ett i den sydvistra
delen av planen, ett i mitten av planomradet, den sa kallade Skol-
skogen, samt ett i 6stra delen som avskirmar Nyboholms bostads-
omrade fran Julas verksamhet och fran trafiken pa Ardalavigen.

Skogsomradet i planomradets sydvistra del bestar enligt Skara
kommuns ”Grona skogsburksplan™ i den sédra delen av blandskog,
tall och 16v. Den norra delen bestar till storsta delen av gran men
har inslag av 16v och tall. I 6stra kanten finns ett 6ppet dike dar
vattnet leds norrut genom skogsomradet. Virden for rekreation
och friluftsliv som beskrivs hir dr den promenadslinga pa drygt
800 meter som finns inom omradet. Skogsomradet bedéms ocksa
ha goda férutsittningar for svamp- och blabirsplockning. Detta
skogsomrade kommer att skotas enligt skogsbruksplanen fram till
exploatering;

Skogsomradet i mitten av planomradet, alldeles norr om Julas cen-
trallager bestar enligt skogsbruksplanen av till stérsta delen blan-
dad l6vskog, endast ca 10 % ir tall. De virden for rekreation och
friluftsliv som beskrivs inom omradet dr en nyanlagd grillplats med
sittplatser, biankar och ett timrat vindskydd. Det finns ocksa en stig
genom hela omradet lings den vistra sidan. Skogsomradet anvinds
som skolskog av Mariebergsskolan i Skara dir den ar tinkt att inga
1 undervisningen pa ett konkret sitt genom att man later barnen fa
experimentera, bygga och knyta an till omradet.

Skolskogsomradet kommer att avverkas i samband med att Jula
expanderar sitt centrallager och bygger 6ver Ardalavigen. Ny plats
for skolskog bereds i skogsomradet norr om Nyboholms bostads-
omrade.



Geoteknik

Skogsomradet norr och vister om bostadsbebyggelsen Nyboholm
bestar av 1 huvudsak tall och gran. Omradet ingar i Skara kommuns
Grona Skogsbruksplan och kommer att skotas 1 enlighet med den-
na. I samband med planens genomférande utdkas omradet norrut
med ca 8000 m? och planteras med likvirdig skog, blandskog.
Detta ger ett utkat skydd mot buller och insyn f6r Nyboholms
bostadsomride. Inom skogsomradet bereds plats f6r Mariebergs-
skolans skolskog,

Den skyddsvall som finns lings Julas fastighet, Gjutaren 6, forlings
mot norr och Gsterut lings det nyanlagda skogspartiet f6r Okat
skydd mot buller och insyn.

Naturomrade med dagvattendammar

Mitt i planomradet, alldeles norr om Ardalavigen vid Julas central-
lager finns tva utgrivda utjimningsdammar for dagvatten. Skara
Energi AB ansvarar f6r dammarna som avvattnar hardgjorda ytor
pa fastigheten Gjutaren 0, (Julas centrallager). Omradet om ca 2
hektar bestar forutom dammarna av gris, sly och enstaka trad.
Befintligt markomrade f6r dagvattendammar férindras och utdkas
1 samband med planens genomférande. Tva markomraden om to-
talt ca 3 hektar anliggs f6r dagvattenhantering i utjamningssystem.
Dammarna inom de bada naturomradena sammanbinds med en
dagvattenledning, som inledningsvis kan vara ett Oppet dike. Nar
omradet byggs ut som industrimark kulverteras ledningen.

Mellan de bada markomridena for dagvattendammar, som har be-
teckningen vatmark pa plankartan, ska ett graisbesatt gronstrak om
3 meter anordnas. Gronstraket far inte bebyggas eller anvindas for
upplag och ska tjina som spridningskorridor for vixter och djur
mellan de bada f6r vatmark avsedda markomradena. Straket kan
ligga 1 samma strickning som u-omrade for kulverterad ledning,
eller anpassas efter fastighetsgrinser vid exploatering,

Naturomraden for dagvattendammar och gronsktriket skéts som
ingar med grisklippning med slaghack ett par ganger om aret. Pa
sikt kan man vid dagvattendammarna slippa upp delar av slyvege-
tation med buskar och trid. I naturomradet i norddstra delen av
planomradet som nu bestar av dkermark gors stodplantering av
trid och buskar.

Mark- och geohydrologiska férhallanden

En geoteknisk undersékning har genomforts i samband med upp-
rittande av planprogram for Bernstorp vistra Skara av Bygg och
Geokonsult AB, 2011-11-30 (Bilaga B). Undersckningen ir Gver-
siktlig och en detaljerad undersékning bor utforas i samband med
detaljprojektering,
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Jorden bestar under ytskiktet av finsediment, sisom silt och lera,
som direkt eller via skikt av friktionsjord, vilar pa fér utférda son-
deringar fast botten, troligen morin, block eller berg.

Ytskiktet bestar i provtagningspunkterna av ett cirka 0,3 m tjockt
lager av sandig/ndgot sandig mullhaltig silt. Hirunder foljer ett
tunnare skikt av lerig/sandig silt (delvis siltig sand, finsand) ner

till mellan 0,5 - 1,4 m djup. Den underliggande leran, som ir siltig
ar overst utbildad som torrskorpa. Leran bedoms hirunder som
huvudsakligen halvfast, 16sare skikt férekommer dock. Djupet till
fast botten vatierar inom omridet mellan 4,5 och 15,7 m. Skredrisk
bedoms inte foreligga.

Grundvattnets stromningsriktning inom omradet bedéms f6lja
markens topografi inom omradet d.v.s. i huvudsak mot nordvist.
Marken édr huvudsakligen relativt tit vilket innebdr att grundvatt-
nets stromningshastighet sker relativt lingsamt. Vid den geotek-
niska undersokningen patritfades i 6ppna provtagningshal den fria
vattenytan pa nivaer mellan 0,5 till 2,5 m under befintlig markyta.

Grundlaggning

Grundliggning av icke sittningskinsliga byggnader kan utféras
inom omradet utan forstirkningsatgirder, dock ska hinsyn tas till
eventuella uppfyllnader.

Grundliggning ska ske pa frostskyddad niva med sulor, alterna-
tivt forstyvad bottenplatta, pa naturligt lagrad jord eller val packad
tyllning, sedan allt organiskt material borttagits. Drinering och
kapillirbrytande lager med minst 0,2 m skall utféras innan grund-
ligening. Geotextil pa schaktbotten som materialskiljande lager
forordas.

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD)

LOD innebir att man tar hand om dagvattnet helst pa plats, dvs lo-
kalt. Man anvinder det f6r bevattning, later det infiltrera i marken,
fordréjer i damm eller leder det pa ytan till en genomsldpplig mark
lingre bort. Med hinsyn till de titare jordlagren inom planomradet
bedoms LOD genom infiltration i marken som olimpligt, f6rdr6j-
ningsmagasin och dylikt kan dock vara en mojlighet.

Férorenad mark

Enligt den inventering av férorenade omraden som gjordes pa
Skara kommuns miljéavdelning under 2002 till 2004 finns ingen
kind forekomst av férorenad mark i omradet.

Radon
Marken inom planomradet klassas som lagradonmark vilket inne-
bir att inga radonskyddande atgirder behovs.
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Bebyggelseomraden

Biotopskydd
Inga biotopskydd finns inom detaljplaneomradet.

Fornldmningar

En sirskild arkeologisk utredning utférdes av Vistergotlands
museum under sommaren 2012. Endast en eventuell forhistorisk
limning patriffades, en hird. I utredningsomradets sydvastra del,
dar akermarken grinsar mot skogen uppges en ’gropavall” finnas.
Linsstyrelsen har 1 meddelande 2012-08-22 uppgett att de ur anti-
kvarisk synpunkt inget har att erinra mot att berérd mark anvinds
for avsett andamal. (Arkeologisk rapport 2012:35).

Bostadsbebyggelse inom planomradet

I norra delen av planomradet finns en privatigd bostadsfastighet
om 2820 m?, Bernstorp1:2. Fastigheten dr bebyggd med bostadshus
samt uthus/garage. Tomten har férvirvats av kommunen genom
kop och marken planldggs for industri.

I sydvist finns en privatigd fastighet, Kopparslagaren 1 som i gil-
lande plan B319 ir planlagd f6r industriindamal. Planldggningen
innebir ingen férindring for denna fastighet. I ovrigt finns ingen
bebyggelse inom planomradet.

Omgivande bostadsbebyggelse
Alldeles norr och nordost om planomradet finns tva resp. en
(Bernstorps gard) bostadsfastigheter.

Soder om planomradet finns i vister tva bostider, Furuskogens
gard samt en bostad pa fastigheten Svarvaren 1. Den kulturhisto-
riskt virdefulla bebyggelsen pa Furuskogens gard ska bevaras och
anvindas som bostad eller kontor, medan bostaden pa Svarvaren
1 pa sikt ska integreras i industriomradet (enligt detaljplan B319).
Hair finns ocksa Julas centrallager som efter senaste tillbyggnaden
upptar en yta om ca 87 000 m”.

I sydost finns Nyboholms bostadsomrade med ett 40-tal villatom-
ter bebyggda fran 1950-talet och framat. Mellan Julas centrallager
och bostadsomradet finns en tridbevuxen skyddszon och en vall
som skydd mot storningar fran industriomradet och tillfartsvigen.
Genom detaljplanens genomférande utékas vallen och skogsomra-
det norrut for att forstirka skyddet f6r bostadsomradet.

Utover bostadsomriadet finns i soder smaindustriverksamhet med
privata fastighetsigare.



Arbetsplatser och 6vrig bebyggelse

Norr om planomradet ligger Skara kommuns gamla reningsverk.
Hir sker férbehandling till Skaras reningsverk som ligger ca 2 km
nordvist om planomradet. Vister om reningsverket ligger Hors-
haga gard dir tva vindkraftverk finns. Det nirmsta verket ligger ca
830 meter fran planomradet. Koloniféreningen Bernstorp, Skara
arrenderar kommunens mark och har 44 stycken lotter for trad-
gards- och odlingsverksamhet. Vister on koloniféreningen har
kommunen (Service & teknik) sin plantskola f6r sommarblommor
och trid till kommunens planteringar.

Offentlig service
Offentlig service i form av vardcentral, apotek mm finns i Skara
centrum pa ca 2 km avstind 6ster om planomradet.

Kommersiell service

Kommersiell service i form av matvarubutiker mm finns allde-
les Oster om vig 184 samt i Skara centrum pé ca 2 km avstand
fran planomradet. Oster om planomradet finns mark planlagd for
etablering av bensinstation och vigrestaurang pa bada sidor om
infarten till Bernstorp Verksamhetspark.

Tillganglighet
I samband med planering och byggande av omradet skall hinsyn
tas till gallande lagstiftning vad giller tillganglighet.

Planerad bebyggelse

I planforslget anges verksamhetsomriden for industri och/eller
kontor. Det kan till exempel vara olika former av produktion, lag-
ting och annan hantering av varor. Aven laboratorier, partihandel,
lager och tekniska anlaggningar kan tillatas. Kontors- och perso-
nalutrymmen som behévs f6r industriverkasamnheten inriknas.
Personalbutiker kan ocksa férekomma i mindre omfattning;

Jula AB ges maijlighet att bygga ut centrallagret norrut, 6ver Ar-
dalavigen, vilken far en ny strickning. Ett omrade om ca 1,3 ha
avsitts for parkeringsindamal dér férutom parkering kan anldggas
utrymmen for anliggningens skotsel och till anvindningen knuten
verksamhet, tex byggnad for sanitetsutrymmmen.

Ovrig mark inom detljplanen fastighetsbildas efter exploatérens
behov och ger mojlighet att successivt bygga ut Bernstorp Verk-
samhetspark.

For att undvika stora 6ppna parkeringsytor bor dessa avgrinsas
genom tridd- och buskplanteringar.

Nya byggnader ska begrinsas till en total byggnadshéjd av 5, 8, 10
10



Gestaltningsidé

respektive 12,5 meter.

En informationsplats med parkeringsficka och informationstavla
placeras vid infarten till omradet. En vegetationsstring om tre
meter anlidggs mellan gata och cykelvig, Fristiende skyltar el-

ler skyltpyloner far inte vara hogre 4n inom kvarteret foreskriven
hégsta hojd. Skyltar far endast gora reklam f6r inom fastigheten
existerande verksamhet.

Planomradet har ett 6ppet lige det dr ddrfor viktigt hur nya bygg-
nader och landskapet gestaltas, inte bara f6r den enskilde verksam-
hets- och fastighetsagaren, utan dven for helheten.

Byggnader

Upplevelsen av omradet genom utformning av byggnader, skyl-
tar och mark ska utféras med stor omsorg. Material, skala, kulor,
byggnads- och detaljutformning, placering av byggnad pa tomten
och markbehandling dr exempel viktiga faktorer i ssmmanhanget.
For de byggnader som far skyltlige i nirhet till vig 184 ér utform-
ningen sarskilt viktigt for intrycket av omradet. Arkitekturen ska
bidra till att stirka omradets karaktir och sirdrag, Olika verksam-
heter stiller olika krav pa byggnader, men oavsett anvindning bor
finnas en medvetenhet om ansvaret att verka for en utformning
som berikar stadsdelen.

Lilustration: Entrén till omradet frin dster, "Cooprondellen”.
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I friga om material, fasadbeklddnad, fénsterplacering och detalj-
utformning si bor de medel anvindas som bast gynnar omradets
forutsittningar och miljé samt bidrar till en hog arkitektonisk
niva. Aven om verksamheten endast kriver en enkel hallbyggnad,
kan fénstersittning, detaljutformning, material o s v vara av stor
betydelse. Entrén kan dgnas storre arkitektonisk omsorg for att
markeras. Ett utstillningsrum eller konferensrum kan tydliggoras i
fasad. Byggnadsdelar i ”ddlare” material som tegel kan kontrastera
mot enklare fasader.

Belysning och skyltar

En medveten gestaltning av ljus dven utifran andra utgangspunkter,
till exempel sakerhet, estetik och exponering ar viktig. Belysningen
bor placeras pa sadant sitt att den kan bidra till att férebygga brott
och sa att den forstirker utformningen av strak och platser. En
jamn och behaglig belysning, som inte blindar och har god firga-
tergivning, ska efterstravas.

Vig- och informationsskylt ska samordnas vid entrén till omradet
for att ge ett enhetligt intryck och underlitta orienteringen. En
vildvuxen skyltflora dr inte ovanligt férkommande i verksamhets-
omraden. Det kan bidra till ett mycket rérigt och plottrigt intryck.
Placering, kul6r, utformning och ljussittning av skyltar ar darfor
av stor vikt. Aven hir ir en samordning med byggnad och plats
visentlig.

Verksamhetsigaren har ett ansvar £6r en helhetslésning med god
kvalitet. Skyltning bor utgéra en del av den arkitektoniska helheten
och inte vara det dominerande elementet. Skyltar inom respektive
fastighet ska darfor inte placeras 6ver byggnaders nockhdéjd, vare
sig fristaende eller pa byggnaden. Diremot kan de girna integreras
1 byggnadens arkitektur eller pa annat sitt samordnas med anligg-
ningen. Skyltstillningar av tillfillig karaktir ska undvikas.

Miljo

Byggnaders placering pa tomten ar viktig f6r omradets karaktir.
Bista placeringen utgar rimligen fran verksamhetens behov och
bor provas fran fall till fall, men om méjligt bor finsidan” expone-
ras mot gata eller vig, Att pa olika sitt verka for att skapa ett attrak-
tivt gaturum ar en given utgangspunkt. Konkret kan det innebira
att man visar sarskild omsorg om miljén mot gatan och efterstravar
samordning genom exempelvis planteringar, hickar, trid, stenbe-
ligening, murar och sa vidare. Att vinda en vilordnad plantering
mot gata eller vig och placera parkering och verksamhetslokaler
lingre in pa tomten ér ocksa ett sitt att forstarka en ”gron” karak-
tir i omradet.

Bernstorpsgatan genom omradet bor kantas av allétrid och nya
byggnader foreslas utféras med vegetationstak for att kompensera
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Trafik

bortfallet av gronytor inom omradet. Ett samlat grepp om detta
tas i exploateringsskedet. For all utbyggnad inom planomradet skall
det héllbara samhallet och det nationella miljomalet ”God bebyggd
milj6”, vara ledstjirna och genomsyra byggnadsprojekten.

Angoring till planomradet sker fran riksvig 184 via cirkulations-
platsen. Ny genomfartsgata, Bernstorpsgatan, anldggs visterut fran
cirkulationsplatsen, genom planomradet fOr att sedan svinga av
s6éderut och ansluta mot nuvarande Ardalavigen igen. Bernstorps-
gatan korsas omedelbart efter cirkulationsplatsen av Granskogs-
gatan som leder in till tva nybildade tomter f6r fordonsservice,
samt vidare norrut bland annat till Horshaga gard, Visterskog och
kommunens reningsverk.

Inom fastigheten Gjutaren 6, (Julas centrallager) finns Julagatan.
Gatan ligger pa kvartersmark och dr saledes en interngata. Adres-
sen anvinds endast av Jula centrallager.

I vistra delen av planen anlidggs tva industrigator, Visterskogsgatan
som ansluter till blivande industrifastigheter i nordvistra delen av
planen samt Elisedalsgatan som gar séderut till Furuskogens gard
och industrifastigheter séder om planomradet.

Ansvar for vaghallning

Detaljplanen innebar att Skara kommun dr vighallare for nya lo-
kalgator inom planomradet. Trafikverket dr vaghallare for vig 2637
(Ardalavigen) utanfor planomradet. Befintlig del av vig 2637 inom
planomradet tas ur allmin vighallning och far annan markanvind-
ning, En avsiktsférklaring ska tas fram mellan kommunen och Tra-
fikverket innan detaljplanen antas. Syftet med avsiktsforklaringen
ar att skapa en principéverenskommelse 6ver ansvar och kostnader
for genomfoérandet av aktuell dtgird och hur det framtida vighall-
ningsansvaret ska fordelas.

Utfarter

Antalet in- och utfarter mot Bernstorpsgatan (Genomfart) begrin-
sas genom planbestimmelsen n- . Exakta ligen kan 1 nuvarande
planskede inte anges utan dr beroende av kommande exploatorers
utformning av kvartersmarken. Antalet in- och utfarter kommer att

regleras vid exploatering och begrinsas till vil definierade platser av
trafiksikerhetsskal.

Parkering
All parkering och varumottagning ska ske pa kvartersmark.

Gang- och cykelvagar

Fotgingare och cyklister fran Skara centrum nar planomradet pa
gang- och cykelvig lings Skaraborgsgatan, via undergang under vig
184, alldeles norr om cirkulationsplatsen. Gang- och cykelvigen
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korsar infartsgatan till planomradet och leder séder in i Nyboholms
bostadsomrade, vidare hirifran blandas gaende och cyklister med
biltrafik. Det finns ingen anslutning till industriomradet s6der om
E20 (Munkatorp) for gaende och cyklister vister om vig 184. De
hinvisas ut pa vig 184 alternativt vister om vig 184 via gator och
cykelvigar till E20-undergangen vid Katrinebergsgatan.

Lings Bernstorpsgatan anliggs en fristaende, tre meter bred gang-
och cykelvig som 1 vister ansluts till planerad cykelvig lings vig
2637 mot Ardala. Gang- och cykelvigen 16per Osterifran lings
gatans norra sida fram till lokalgatan mot norr. Dir byter gang- och
cykelvigen sida for att sedan f6lja genomfartsgatans sodra sida ut
genom hela planomradet och vidare mot Ardala.

Lings industrigatorna Viasterskogsgatan och Elisedalsgatan avsitts
utrymme f6r gang och cykeltrafik inom gatumark som limpligtvis
avgrinsas genom malad linje eller stensittning,

Kollektivtrafik

Skaras titortslinje 2 (Mjuka linjen) har hallplats (Valhall) pa Ska-
raborgsgatan vid Coop Forum. Linjen fortsitter Skaraborgsgatan
visterut, svinger soder lings vig 184 till Munkatorp séder om E20
1 en slinga pa Simmatorpsgatan for att sedan vinda ater i samma
strackning. Pa vig in mot centrum passerar bussen Smedtorpsgatan
och Skaraborgsgatan in mot centrum.

I Vistra gotalandsregionen pagar en upphandling av titortstrafiken
med trafikeringsstart under 2014. Detta kan innebira att busstrafi-
ken kors i annan strickning 4n nuvarande.

Busshallsplatsen pa Skaraborgsgatan trafikeras ocksé av busslinje
1 mot Trollhdttan via Lidk6éping, linje 103 mot Vara, linje 158 mot
Kvianum och linje 203 mot Falképing.

GCM-vag PARK GENOMFART
3,0 meter 3,0 meter 9,0 meter

Llustrationsskiss/ sektion for planerad ging och cykelvig lings genomfartsga-
tan.
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STORNINGAR

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken ar foreskrifter om
viss miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett
geografiskt omrade som ska beaktas vid all planering. En miljokva-
litetsnorm ska ange de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som
minniskor kan utsdttas for utan fara f6r oligenheter av betydelse.
Normerna reglerar de sdmsta niviaerna som far finnas inom ett geo-
grafiskt omrade. Paverkan pa miljokvalitetsnormer inom detaljplan
for Bernstorp Verksamhetspark behandlas 1 miljokonsekvensbe-
skrivningen (Bilaga C).

Trafikbuller

De vigar som ljudmaissigt frimst kan paverka planomradet dr E20,
som ligger ca 600 meter séder om planomradet samt Bernstorps-
gatan genom planomradet. En trafikbullerberakning togs fram i
samband med planprogram fér Bernstorp vilken nu har komplette-
rats utifrdan den nya strickningen av genomfartsgatan. Berdkningen
har gjorts av Akustikverkstan AB i Lidkoping, rapport 13-49-R1
2013-04-04 (Bilaga A).

Berikningen visar att inom planomradet dr ljudnivaerna hogst 1
niaromradet lings med genomfartsgatan, Bernstorpsgatan. Dock
ir nivaerna inte mycket hégre dn gillande riktvirden utomhus fér
bostider f6r ndstan hela omradet varvid riktvirden inomhus for
respektive verksamhet bor klaras med ritt val av fasader samt pla-
cering av byggnader.

Bostaderna i Nyboholmsomradet klarar gallande riktvirden for
trafikbuller bade vad giller det dygnsekvivalenta och maximalni-
van. En 6kad trafikmingd in till planomradet bedéms inte orsaka
nivder som gor att riktvirdet 6verskrids fér bostiderna i norr. Aven
bostiderna norr om planomradet klarar riktvirdena med den nya
viagdragningen samt med en trafik6kning f6r prognos 2030.

Akustikverkstans berdkningar har gjorts utifran Trafikverkets di-
mensionerade trafikfloden pa E20, vig 184 och vig 2637 samt pa
trafikmitningar pa Ardalavigen gjorda i november 2011 av Service
& Teknik, Skara kommun. Berdkningen ér gjord utifran den nya
vagstrackningen av genomfartsgatan samt att en 6kning av trafik-
mingden tagits 1 beaktning f6r den vigen. Trafikmingdsokningen
har gjorts enligt hur Trafikverket stiller sina prognoser och idag
riknar de med en Okning pa 2 % per ar fram till 2030. Dessutom
finns Julas uppskattade trafikmiangdsokning fram till ar 2015, som
ar 700 lastbilar per vecka, inrdknad.

Transport av farligt gods

Liansvag 184 dr enligt Vigverkets publikation “Regionalt underlag
tor samhallsplanering 2009-06” rekommenderad primir transport-
vig fOr farligt gods.
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TEKNISK FORSORJNING

Lansstyrelsen har 1 sitt policydokument ”Riskhantering i detaljpla-
neprocessen” pekat pa att inom ett avstind pa 150 m fran en trafik-
led med farligt gods bor en riskbedémning géras. Avstandet till
planomradet dr som nidrmast ca 80 meter, vid cirkulationsplatsen.

Bedomning: Sannolikheten for att en olycka med farligt gods skulle
intriffa bedéms som ldg. Om en olycka skulle intriffa bedéms
sannolikheten att det skulle fa konsekvenser f6r planomradet som
liten. Planen medger byggritt som narmast 100 meter fran vig 184
och diremellan finns stérre gronytor, hardgjorda ytor samt gator
och vigar som f6rdrojer ett spridningstérlopp. Planomradet dr
disponerat pa sa satt att riskreducerande dtgirder inte bedéms vara
nédvindiga.

Kommunigda Skara Energi AB distribuerar el, virme, vatten och
data inom Skara titort. Bolaget ansvarar ocksa for att ta hand om
avloppsvatten och avfall.

Eloch Tele

Planomradet kommer att f6rsorjas med el fran befintligt nét 1
s6der, Furuskogen eller Nyboholm, sannolikt i kombination med
en Ostlig link didr man trycker ledningen under vig 184. Transfor-
matorstationer hdnvisas till placering inom allmin platsmark med
beteckningen Natur.

Elledningar liggs foretridesvis i gatumark i samband med att man
bygger gatan och Skara Energi AB ligger ocksa med fiberkabel i
samma ledningsgrav f6r I'T- och telekommunikationer.

Dricks- och spillvatten

Inom planomradets sédra del finns huvudvattenledningar f6r vat-
ten och avlopp. Dessa ledningar ska ersittas 1 annan strickning nir
Julas centrallager byggs ut.

Spillvattnet pumpas fran Ardala och leds dsterut inom hela plan-
omridet. En luftningspunkt, dar viss lukt kan férekomma, finns
nu i h6jd med gronomradet mitt 1 planomradet. Luftningspunkten
bedéms kunna flyttas till ny placering vid cirkulationsplatsen vid
vig 184 for att minimera storningsrisk. Dricksvatten trycks med
tryck fran vattentornet inom hela omradet. Vattenledningen ligger
1 samma strickning som spillvattnet och blir dven den aktuell att
ersittas 1 nytt lage.

Nyanliggning av spill- och vattenledningar kopplas till det befint-
liga ledningsnitet och liggs foretridesvis 1 gatumark.

Dagvatten
Delar av planomradet ingar i Furuskogens dikningsforetag av ar
1954, som bildats enligt 1918 ars vattenlag, Befintliga utjimnings-
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dammar inom planomradet dr dimensionerade for att flédesut-
jimna dagvattnet inom omradet till samma storlek som dikningsfo-
retaget dr berdknat for. Berdkningarna gjordes av Skara kommuns
tekniska kontor 2004. Idag hanteras det dagvatten som genereras
pa fastigheten Gjutaren 0, (Julas centrallager) inom omradet. Vatt-
net leds 1 ledningar norrut via utjdamningsdammarna och Furusko-
gens drinerings- och tickdikningssystem till Dofsan ca 400 meter
norr om programomradet.

En dagvattenledning finns i samma strickning som spill- och
vattenledningarna, frain mitten av planomradet i h6jd med Julas
centrallager och Osterut.

Det ar viktigt att framtida dagvattenhantering i planomradet si-
kerstiller att den ursprungliga vattenbalansen inom planomradet
behalls efter exploatering, I Skara kommuns Miljostrategi, antagen
2011 framgar att behandling av dagvatten ska planeras for i alla nya
detaljplaner pa sa vis att lokalt omhidndertagande sker innan dag-
vattnet nar ett naturligt vattendrag, i detta fallet Dofsan.

Skara Energi AB anligger nya dagvattenledningar foretridesvis 1
gatumark och ansluter nytillkomna fastigheter inom detaljplanen till
kommunens dagvattensystem. Ledningarna dimensioneras for ett
10-arsregn.

Befintligt markomrade f6r dagvattendammar kommer att férandras
och utdkas i samband med planens genomférande. Tva markom-
riden om totalt ca 3 hektar anliggs for dagvattenhantering i ut-
jamningssystem med dammar. Systemet kommer att avvattna den
vastra delen av planomradet och dimensioneras for att kunna ta
hand om ett 100-arsregn. Den Gstra delen av planen inklusive hard-
gjord yta 6ster om Julas tillbygge norr om nuvarande Ardalavigen
avvattnas Osterut genom ledningssystemet.

Inom den Gstra delen av detaljplanen anges dessutom med be-
stimmelsen bs, att lokalt omhédndertagande av dagvatten via
fordrojningssystem ska ske inom fastigheten innan det leds via
kommunens ledningar till Dofsan. Hur man I6ser f6rdréjningen pa
respektive fastighet far diskuteras med Skara Energi AB i bygglovs-
skedet. Det kan till exempel géras genom férdréjningsmagasin men
ocksa kompletteras med andra 16sningar sa som vegetationstak,
armerat gris, gronytor etc. Inom den vistra delen av detaljplanen
sker fordrojning av dagvatten i dammsystemet innan vattnet leds
vidare till Dofsan.

Lings genomfartsgatan anliggs diken i ett gronstrak mellan gata
och gc-vig. Detta minskar belastningen pa dagvattensystemet

vid extremregn. Inom naturomradet i nordvist ges mojlighet att
anlidgga pumpstation f6r dagvattenhantering, Olje- och fettavskil-
jare ar ett krav for att minska risken for att féroreningar avleds via
dagvattensystemet.
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PLANENS
GENOMFORANDE

Ortofoto dver planomradet med ungefirlig grans for avvattningen. 1 dstra delen
avvatinas it nordvist med fordréjning i dammsystemet. Ostra delen fordrijs i

[fordrgjningsmagasin pa egna fastigheten innan vattnet leds genom ledningssytem
ut i Dofsan.

Uppvarmning

Val av uppvirmning 16ses i samband med projektering och byg-
gande pa respektive fastighet. Skara kommuns fjarrvirmenit finns
utbyggt lings Skaraborgsgatan fram till i h6jd med Danielstorps-
gatan men dr enligt Skara Energi AB:s bedomning inte aktuellt att
byggas ut for nirvarande.

Avfall

Avfallshanteringen i kommunen skots av Skara Energi AB. Renhall-
ningsordningen (KF 2008-02-25, §5) f6r Skara kommun reglerar
avfallshanteringen.

Tidplan
Samrad har genomforts 1 juli till 12 augusti. Plangranskning har
skett under november 2013. Under f6rutsittning att kommunfull-

miktige antar planforslaget 1 februari kan planen vinna laga kraft i
mars 2014.

Genomférandetid
Genomférandetiden ér tio ar fran det att planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark.
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Fastighetsrattsliga fragor

Kvartersmarken inom detaljplanen avsitts for dndamalen industri
och kontor respektive parkering. Fastigheter av varierande storlek
bildas successivt efter behov och fastighetbildas efter ansékan av
kommunen.

Ett ca 100 500 m? stort markomrade nort om Julas centrallager
6verfors genom fastighetsreglering till Gjutaren 6 enligt upprittat
avtal mellan Skara kommun och Jula Logistics AB. Kommunen
ansOker om fastighetsbildning dir dven utfartsritt f6r gemensam-
hetsanliggningen Gjutaren Ga:1 sikerstills.

Ovrig mark inom planomridet ir allmin platsmark avsedd for gata,
natur, park och skydd.

Mellan de bada markomridena f6r dagvattendammar, som har be-
teckningen vatmark pa plankartan, ska ett grasbesatt gronstrak om
3 meter anordnas inom kvartersmark. Gronstraket far inte bebyg-
gas eller anvindas for upplag och ska tjina som spridningskorridor
tor vixter och djur mellan de bida f6r vatmark avsedda markom-
radena. Straket utformas och anldggs i samrad med samhillsbygg-
nadskontoret i samband med exploatering,

Transformatorstationer och pumpstation for dagvatten hinvisas till
placering inom allmin platsmark med beteckningen Natur.

For dagvattenledningar tillskapas u-omrade pa kvartersmark. Lige
tor ny ledningsdragning pa kommunagd mark avgors i samrad mel-
lan samhillsbyggnadskontoret och Skara Energi AB. Skara Energi
AB anséker i sadant fall om ledningsforrittning,

Verksamhetsomradet f6r vatten och spillvatten utvidgas till att
omfatta hela planomradet, vilket innebir att alla fastigheter inom
detaljplan ska vara anslutna till det kommunala vatten- och spill-
vattennatet. Vatten och spillvattenledningar liggs foretridesvis i
gatumark i samrad mellan kommunen och Skara Energi AB. Vid
behov av ledningsritt ansoker Skara Energi AB om ledningsfor-
rittning dir sannolikt ledningsratt (0-1495-491.1) far dndras och
flyttas. Anslutningspunkter for fastigheter upprittas i samrad med
Skara Energi AB och utférs 16pande vid bildandet av nya industri-
fastigheter.

Furuskogens dikningsforetag av ar 1954, som bildats enligt 1918
ars vattenlag omprévas genom separat ansokan till Mark- och
miljodomstolen i process som sker parelllellt med planens framta-
gande. Kontakt tas med bertrda fastighetsigare.

Avvattnings- och dikningsfragor prévas i ansokan till Lansstyrel-
sens vattenvardsenhet och sker parallellt med planprocessen.
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I norra delen av planomradet finns en privatigd bostadsfastighet
om 2820 m?, Bernstorp 1:2. Fastigheten 4r bebyggd med bostads-
hus samt uthus/garage. Tomten har férvirvats av kommunen
genom kop, marken planliggs for industri.

Befintlig del av vig 2637, (Ardalavigen) inom planomradet tas ur
allmén vighéllning och fir annan markanvindning, En avsikts-
forklaring ska tas fram mellan kommunen och Trafikverket innan
detaljplanen antas. Syftet med avsiktsforklaringen 4r att skapa en
principéverenskommelse Gver ansvar och kostnader f6r genomfor-
andet av aktuell dtgird och hur det framtida vighallningsansvaret
ska fordelas.

D3 industtigatan (Elisedalsgatan) i sydvistra delen av planen byggs
finns inte behov av utfartsservitut tdll forman for Svarvaren 1 och
Kopparslagaren 1. Dessa tas bort genom lantmiteriforrittning.

Namn pa gator och kvarter

Namnsittning av kvarter och gator inom planomradet har gjorts
genom beslut 1 Samhillsbyggnadsnimnden 2013-02-21 §§ 17 och
18. Gatunamnen 4r Bernstorpsgatan, Granskogsgatan, Vister-
skogsgatan samt Elisedalsgatan.

Kvarteren ges namn efter temat hantverksyrken till exempel Bok-
bindaren, Muraren, Milaren och Snickaren. Kvarterens respektive
namn sitts 1 samband med fastighetsbildning.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for detaljplanens upprattande belastar kommunen.
Utbyggnad av gator, infarter frin industrigator till fastighetsgrins,
skydd och parkmark bekostas av kommunen.

Utbyggnad av ledningar, VA, dagvatten, el och fiber utférs och be-
kostas av Skara Energi AB. Fastighetsigarna betalar anslutningsav-
gift enligt gillande taxa. Fastighetsdgarna ska svara for kostnaderna
for dagvattenhantering pa den egna tomten.

Upplysning
Detaljplanen ar upprittad enligt den plan- och bygglag PBL
(2010:900) som tridde 1 kraft 2 maj 2011.

Samhillsbyggnadskontoret

Ve~

1der§ Kyrkander Marie-Anne Eriksson
S adsz/l itekt Planarkitekt
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