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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

« Denna planbeskrivning med genomférandebeskrivning
 Plankarta med bestimmelser

o Illustrationskarta

o Undersokning av betydande miljopaverkan

» Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Tillgangligt pa samhaillsbyggnadskontoret finns ocksa:
 Fastighetsforteckning

« Grundkarta

o Samradsredogorelse

 Granskningsutldtande

Ovriga handlingar/utredningar:

o Geotekniskt PM (2019-02-04)

e  MUR Geoteknik (2019-02-04)

« Kapacitet i korsning Folkparken (2019-01-21)

« Naturvirdesinventering & kompensationsatgirder (2018-09-25)

« Dagvattenutredning (2019-02-15)

« Bullerutredning (2021-05)

« Kulturmiljoutredning (2019-01)

« PM Fagelinventering & kompensationsatgirder (2019-06-05)

o Solstudie (2020-03-18)

« Hojdsattningsplan gata (2021-04-15)

« Fladdermusinventering, E. Jensen Natur och Kultur (2022)

+ Inventering av fladdermoss vid Slottsmollan och Folkparken, Enviroplanning (2024-09-13)
 Belysningsatgérder for fladdermdoss i Folkparken, Enviroplanning (2024-12-09)

Detaljplanen har tagits fram utifran bestimmelserna i Plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt Boverkets
toreskrifer om detaljplan (BES 2020:5). Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. Till
planen fogas illustrationskarta och planbeskrivning. De ska underlitta forstdelsen av detaljplanens
innebdrd samt redovisa de forutsdttningar och syften planen har. De har, till skillnad fran plankartan,
ingen egen rattsverkan. Avsikten dr att de ska vara védgledande vid tolkningen av planen. Efter samrad
och granskning tillkommer samradsredogorelse respektive granskningsutlatande dédr inkomna
synpunkter sammanstills och besvaras.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Syftet dr att mojliggora en omvandling av Folkparken som innebér en fortitning med bostider, en
mojlig utveckling av befintlig forskola och flexibel markanvandning for framtida behov. Vidare ar
syftet aven att skydda och utveckla kulturmiljon inom parkomradet samt att sdkerstdlla parkens grona
och rekreativa varden och omrédets tillganglighet for allmédnheten
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Huvuddrag

Planforslaget innebdr att ett relativt centralt omrade i staden som idag till stor del har lag
anvandningsgrad omvandlas och fortatas. Huvudinriktningen ér att bostadsbebyggelse koncentreras
till de stora hérdgjorda och redan bebyggda omradena i mitten av omradet. Denna inriktning medfor
att omradets gronomraden till stor del kan sparas och utvecklas, vilket ar viktigt for att tillgodose den
vaxande stadens behov av omraden for rekreation och att uppratthalla sammanhéllna gronstrak.

Polketten, chefsbostaden, tegelfonténen, portalen och den tvéfiliga grusgangen skyddas i planen. For
nuvarande Kulturhus mojliggor detaljplanen tvéa inriktningar, dir byggnaden antingen kan finnas
kvar eller rivas for att ge plats for ny bebyggelse. En rivning av kulturhuset bedoms medféra en negativ
péaverkan pé kulturmiljon. Kulturmiljon i Folkparken utgérs dock av mycket mer dn bara byggnader,
exempelvis den hogresta tall- och bokskogen pa sluttningarna ned mot Nissan, de slingrande gdngarna
och inslag av olika aktiviteter som varierat 6ver tid. Planforslaget mojliggor satsningar pa att bevara
och rusta upp flera kulturhistorisk virdefulla byggnader som idag ar i daligt skick, tillfora aktiviteter i
parkmiljon som kan gynna Halmstads invanare samt sékerstdlla viktiga siktlinjer och rorelsemonster.

P& mark som ar hérdgjord idag tillater detaljplanen bostadsbebyggelse i form av fem punkthus i
5-9 hela vaningar om kulturhuset rivs, tre punkthus i 7-9 hela vaningar om kulturhuset kvarstar.
Oavsett vilken linje som viljs avseende kulturhuset kan lamellhus i 3 vaningar samt radhus i tva
vaningar uppforas. Narmast Furuvégen tas del av befintlig parkmark i ansprak for radhus i syfte att
skapa en tydligare entré till bostadsomréadet. Forskolan tillats utvecklas och omradet for forskola
ar flexibelt och kan i framtiden dven anvdndas for skola eller vardverksamhet om behovet skulle
forandras.

Den storsta delen av parkering for bilar ska ske i parkeringsgarage under mark, med undantag for
angoring, parkering for rorelsehindrade samt besoksparkering. Syftet med att koncentrera parkeringen
under mark ar att mojliggora upplevelsen av att parken och gronskan silar in mellan bostdderna istallet
for hardgjorda parkeringsytor. Parkering for lamellhus och radhus planeras ovan mark.

Parkering och ytor f6r himta- och lamna till férskola/skola ska ske inom kvartersmark for forskola/
skola. Parkering for att besoka parken majliggors. Tillgangligheten mellan kvartersmark f6r bostader
sakerstills genom ett gangstrak genom bostadsomradet som ansluter till befintliga gangstrak.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Sambhillsbyggnadskontoret fick 2017-11-21 KSUS 231 i uppdrag att i detaljplan prova skola/forskola,
bostdder och park pa del av Halmstad 10:10 m.fl. fastigheter, enligt samhallsbyggnadskontorets
torstudie (Planutredning Folkparken).

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomréddet dar beldget ca 1 km fran Halmstads centrum. Omradet avgrdnsas i vdster av skogs-/
och parkmiljo fram till Nissans strand och i dster av Furuvégen. I norr gransar planomradet till ett
skogsomrade innan ett bostadsomrade med friliggande villor tar vid. I séder avgransas planomradet av
Furuvdgen och till friliggande villor utmed Folkparksgatan. Planomrédet omfattar ca 6 hektar. Mellan
samrad och granskning har planomrddet fordndrats. Syftet med detta ar de omraden som idag ar
planlagda som allmén plats NATUR, och fortsittningsvis ska vara det, inte lingre ingar i planomradet.
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Markagoforhallanden
Fastigheterna Folkparken 2 och 3 dr i privat 4go, medan fastigheten Halmstad 10:10 samt Folkparken
1 dgs av Halmstads kommun.

Delar av Halmstad 10:10, yta for parkering lings Furuvdgen idag, &r upplaten som
gemensamhetsanliggning (Folkparken ga:1). Atervinningsstationen som finns i planomradets
nordostra del dr upplaten till Svenska férpackningsinsamlingen AB.

Ett servitut som ger kommunen ritt att inneha och driva allmin géng- och cykelvdg inom del av
fastigheten Folkparken 2 finns inrdttad. Denna utgér en del av gdng- och cykelvdgen som férbinder
Furuvidgen med gang- och cykelstrak utefter Nissan/ bron till Laxén. Gang- och cykelvigen fungerar
dven som riddningsvég till Laxon.

Planomrdadets utbredning
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MILJOBEDOMNING

Till nésta generation ska vi kunna ldmna 6ver ett samhille ddr de stora miljoproblemen &r losta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal.

De miljomal som direkt eller indirekt berdrs av detta planforslag ér:

« God bebyggs miljo

o Begransad klimatpaverkan

o Friskluft

« Levande sjoar och vattendrag

o  Ett rikt vaxt- och djurliv

Undersokning om betydande miljopaverkan

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomforande kan antas
innebédra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljékonsekvensbeskrivning upprittas.
Undersokningen av betydande miljopaverkan ar den analys som leder fram till stallningstagandet om
en strategisk miljobedémning behéver goras eller inte. Undersokningen upprittas i samband med
framtagandet av planen.

Stdllningstagande

I undersokningen konstaterades att ett genomforande av planens syfte eventuellt kan innebéra
betydande paverkan pa miljon, manniskors hélsa och sikerhet eller hushallningen med mark, vatten
och andra resurser eftersom:

o Betydelsen och sarbarheten pa grund av kulturvirden och andra utmirkande egenskaper i naturen.
Ytterligare fragor behandlas i MKB:

 Péverkan pa riksintressen

« Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

 Biotopskydd, paverkan och ev dispens for tradallé

o Strandskydd och upphévande av strandskydd

o Skred mot Nissan

o Trafik, paverkan och belastning pa befintligt trafiksystem
« Arkeologi, arkeologisk utredning

« Landskapsbildens paverkan med ny exploatering

Sarskild sammanstallning

Genom planforslaget ges mojlighet att bygga ut omrddet med bostader och komplettera befintlig
skolverksamhet samt bevara delar av den kulturhistoriska folkparksmiljon. Genomférandet av
detaljplanen bedoms framst ge upphov till paverkan pa naturmiljo pa land och i vatten, rekreation
och friluftsliv, kulturmilj6é samt befolkning och ménniskors hélsa.

Bedomningen har sammanstillts i tabellen pa nésta sida. Konsekvenserna av fordandrad landskapsbild
har bedomts, men inte vérderats enligt skalan da upplevelsen av fordndrad landskapsbild &r
personberoende.
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Aspekt Konsekvens | Kommentar

Naturmiljé p& land Genom skyddsdtgérder bedéms
konsekvenserna av avverkning reduceras.
Naturvérdena som berérs beddms vara av
lokalt intresse men ej stor betydelse.
Naturmiljo i vatten Dagvatten fran omradet fordrojs vilket
medfér reducerade utsldpp av de flesta
féroreningar. Ingen paverkan av betydelse
forutses i Nissan

Kultur Ett regionalt viktigt kulturvarde kan
forloras permanent eftersom Kulturhuset
tilldts rivas. Folkparkens park och
byggnader bedéms vara av stort
allmanintresse.

Befolkning och Bade halter av luftféroreningar och
maéanniskors hélsa bullernivder bedéms var under aktuella
riktvarden.

| Mycket stor negativ konsekvens | Udrag ur miljokonsekvensbeskrivning

Stor negativ konsekvens .

° som visar den sammanfattade
bedomningen av planforslagets
konsekvenser.

Mattlig negativ konsekvens

Liten eller férsumbar negativ konsekvens

Positiv konsekvens

Riksintressen och miljokvalitetsnormer

Planforslaget bedoms inte motverka syftena for riksintressena for totalférsvar eller friluftslivet
som dr aktuella i omradet. Plangenomférandet bedoms inte paverka mojligheterna att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for ytvatten.

Strandskydd
Planforslaget bedoms inte paverka de intressen som strandskyddslagstiftningen syftar till att skydda.

Landskapsbild

Landskapsbilden i den befintliga parkmiljon, med tillhérande folkparksbyggnader, dndrar karaktir
med planforslaget och blir mer storskalig och tatbebyggd. Planforslaget tillater uppférande av
flerbostadsbyggnader i flera viningar, upp till 46,5 m i nockhojd, radhus och 6vriga byggnader knutna
till skol- och vardverksamhet. De tillatna nockhdjderna i planforslaget striacker sig ungefar dubbelt
sa hogt over de befintliga traden i parkmiljon (stimmer inte 6verens med kommunens bedémning,
se sida 41-43). Siktlinjer inom det befintliga parkomrédet kommer fordndras dé exploateringsgraden
okar och foreslagna byggnader kan placeras pa nya platser inom planomrédet. Ett genomférande av
planforslaget fordndrar befintlig landskapsbild inom planomradet avsevart.

Risker/skred

Stabiliteten i slanten mot Nissan dr tillfredstdllande for nyexploatering/planldggning men att lokal
instabilitet kan forekomma for vissa delar. Bedomningen forutsitter att planerade flervaningshus
pélgrundlaggs samt att uppfyllnad inte utfors éver nuvarande markniva.

Byggnation sker pa nivaer i omradet ddr ingen framtida dversvimning férvéntas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan

I kommunens &versiktsplan (OP), Framtidsplan 2030, (laga kraft 2015-01-15) anges att staden ska
utvecklas langs fyra strak, dar planomradet ingar inom zonen for det norra straket lings Nissan. Inom
straken prioriteras supercykelstrak och kollektivtrafik samt centrumnoder. Inom centrumnoderna
ska ett serviceutbud finnas och bebyggelsen tillats vara hogre, noden for det norra straket ar vid
Slottsmollans tegelbruk. Omradet for Folkparken anges som ett framtida omrade med “blandad
bebyggelse med 6verviagande delen bostiader”

o .- -4 Strategikarta for staden som visar

. de fyra utvecklingsstriken

B : utmed vilka den huvudsakliga
d :@. . : ytvecklingen oc.P.z fdrtdti:lingen

B e, 8 . i staden sker. Lings striken

o - dr centrumnoder beldgna.
% Pa kartan visas dven
i ndrrekreationsomrdden
och grona kopplingar samt

schematiska tvirkopplingar
(killa: Framtidsplan2030).

I Framtidsplan 2050 pekas omradet ut for bostadsbebyggelse med tillhérande vag- och gronstruktur.
Aven offentlig service till exempel foérskola och mindre kommersiell service kan finnas. Planen ir
forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Gaéllande detaljplaner

Inom omradet giller detaljplan for Folkparken i Halmstad med beteckning 1380-825, vilken
vann laga kraft 1990-05-25 och med detta inte har ndgon genomforandetid kvar. Planen medger
anviandning restaurang och samlingssalar for omradet som omfattar fastigheten Folkparken 2, samt
Folkpark, kultur, teater, dans mm for omradet som omfattar Folkparken 3. Kulturhuset omfattas av
en varsamhetsbestimmelse som anger att vid andring ska ursprungligt utseende vara viagledande och
att vid ny bebyggelse ska sarskild hansyn tas till omgivningens egenart. Bestimmelsen hindrar inte
rivning. Polketten och portalen omfattas av rivningsforbud enligt géllande plan.

For fastigheten Folkparken 1 giller detaljplan 1830-E209 som vann laga kraft 2006-05-26. Da
genomforandetiden var 5 ar finns ingen genomforandetid kvar. Den gillande planen medger
skoldndamal for Folkparken 1 ddr det idag ligger en forskola.

Omkring dessa platser medger detaljplanen fran 1990 anvdndningarna Natur och Park, samt parkering
lings Furuvégen.
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Detaljplan for Folkparken i Halmstad, (1380-825) laga kraft 1990-05-25.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom planomradet,

men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Tomtindelning
For fastigheten Lustgarden 1 giller tomtindelning 1380K-T683.

genomforandebeskrivningen.

Planomradet har
utokats med Lustgarden 1 i syfte att upphédva tomtindelningen for fastigheten, se vidare i
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Detaljplan for Folkparken 1 (1380K-E209), laga kraft 2006-05-26

Kommunala handlingsprogram
Forutom gillande lagstiftning rorande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstad kommun:

Handlingsprogram for hallbara transporter anger att i forsta hand ska atgérder prioriteras som gynnar
persontransporter med ging, cykel och kollektivtrafik samt godstransporter med jarnvag och sjofart.

Malomraden for Ekohandlingsprogram 2014-2018: Begransad klimatpaverkan, Sunda livsmiljéer, God
hushallning med mark, samt Friska vatten.

Foljande atgirder ér beslutade om i planeringsdirektiv och kommunala verksamhetsplaner som beror

det aktuella planomradet:

o All ny bebyggelse ska uppfylla hogt stillda krav pa energieffektivitet.

 Biltrafiken ska minska till férmén for gang, cykel och kollektivtrafik.

o Planera for mindre buller.

« Om tillkommande bebyggelse eller utveckling av infrastrukturen kan medfoéra ingrepp pa
natur- eller rekreationsomrade som innebér stor paverkan eller pataglig skada ska krav stéllas pa
kompensationsatgarder vid genomforandet.

o Halmstads kommun ska uppfylla vattendirektivets atgardsprogram.

Enligt Halmstads gréna virden ligger planomradet inom Frennarp - Furet och delar har karaktédren av
finpark, andra delar utgors av naturpark. Det finns en lekplats samt en aktivitetsyta med boulebanor.
Det finns promenad- och cykelstrdk igenom och i anslutning till planomradet.
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Négra av de riktlinjer enligt Halmstads grona virden som ér aktuella for detta planomradet:

« Vid kommunens handldggning av exploateringsfragor ska hoga naturvirden och
rekreationsvarden vigas in och jamstdllas med andra intressen. Kommunen ska som minimum
bibehalla men ocksa ha som mélsattning att 6ka arealen rekreativ gronyta (finpark, bostadspark,
naturpark) jamfort med 2007 ars siffror.

» De rekreativa gronytorna, med tillhérande lekplatser och fria aktivitetsytor, ska utvecklas sa att
de overensstimmer med de behov som efterfragas avseende funktion, upplevelsevirden och
trygghet.

o Gronstrak mellan framfor allt de rekreativa gronytorna ska starkas och utvecklas for att uppna en
mer sammanhallen gronstruktur.

o Prioritering av atgarder ska ske i de omraden dér tillgangen pa rekreativa gronytor ar bristféllig.

« Om tillkommande bebyggelse eller utveckling av infrastrukturen kan medféra ingrepp
pé gronstrukturen som innebdr stor paverkan eller pataglig skada ska krav stdllas pa
kompensationsatgirder vid genomforandet.

Enligt senaste uppdateringen av Handlingsprogram for bostadsforsorjning ska planldggning for minst
150 nya bostader paga i omradet under 2016-2020.

I Planeringsdirektiv med budget for 2020-2024 finns specificerade investeringsanslag fér nya grundskolor
samt fler forskoleavdelningar, vilket beror detta planomrade.

Energiplan 2015-2020 ska leda till att:

Koldioxidutsldppen fran energi-anvandningen per invanare minskar med 50 % mellan 1990 och 2020.
» Miljopéverkan fran energianvandningen minskar.

o Den lokala produktionen av férnybar energi okar.

« Energianvindningen effektiviseras och andelen férnybar energi 6kar.

 Energitillforseln ar séker och tillracklig.

Planprogram

I plandrendet har planprogram som foreligger detaljplanen ej uppréttats.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Delar av planomradet ndrmast Nissan ingér i riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap 6§ miljobalken.

Planomradet ingar i ett storre omrade som &r av riksintresse for forsvarsmakten enligt 3 kap 9 § for
hinderfrihet for flygtrafik.

Nérmaste Natura 2000 omrade ar Alet som ligger ca 2,5 km sdderut fagelvagen fran planomradet.
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FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Planomradet ér en viktig del av gronstrukturen och rekreationsstraket langs med Nissan och dar finns
aven en lekplats som rustades upp under 2017. I planomradet finns uppvuxen vegetation, med fontén
som ej anvands ldngre, samt etablerade grusade gangstigar som nyttjas regelbundet. Enligt rapporten
Kulturstrak Nissan, godkdnd av kommunstyrelsen den 10 januari 2017, ar promenaden lings Nissan
ett omtyckt strak av manga, men upplevs ocksa som en otrygg plats pa grund av att det inte &r upplyst.
Detta gor att stora delar av planomradet dr mindre utnyttjat pa vinterhalvaret samt kvallstid.

Markytan inom omradet ar relativt flack men omradet narmast Nissan utgors av sldnt. Sldntlutningen
uppgar generellt till mellan 1:2 och 1:3 men lokalt kan storre sldntlutning férekomma. Marknivaerna
i planomradet varierar mellan +7,2 och +9,5.

Folkparksbyggnaderna ligger inbaddade i en tallskog med bitvis stort inslag av adellovtrad. Tallarna ér
grova och vilvuxna och bedoms vara 6ver hundra ar gamla. Att omradet varit skogklatt under langtid
bekriftas av den ekonomiska kartan fran 1920-talet ddr omréadet visas som tallskog med flera stigar.

s

Hdradsekonomiska kartan 1919-1925, Halmstad J112-2- 58
(kdlla: Lantmidteriet). Folkparken markerat med vit cirkel.
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Ekonomisk karta fran 1967, Snostorp J133-4C7e69 (killa: Lantmditeriet).
Folkparken markerat med vit cirkel.

Av gamla fotografier fran sekelskiftet och fram till 1960-talet far man intrycket av att tallskogen ar gles
och sannolikt var det méjligt att se dver till andra sidan Nissan. Idag har skogen vuxit sig tit och bland
tallarna véxer 16vtrdd, sa som bok, 16nn, ek, bjork med inslag av buskvegetation.

Marken ddr skogen vixer dr anmirkningsvért boljande med smé kullar och slingrande sdnkor.
Landskapet har formats efter senaste istiden och en mojlig férklaring till omradets ovanliga utseende
kan vara att avsatt sandmaterial skulpterats antingen nir havet drog sig tillbaka eller av sméltvatten
som under arhundraden flédade i Nissans dalgang och som efterhand eroderade ner till sitt nuvarande
lage. Nissan ligger djupt nedskuren nedanfor Folkparken, uppskattningsvis ca 6 meter.

I mitten av planomrédet och kring infarten fran Furuvdgen dr stora ytor asfalterade.

Naturvardesinventering

I den framtagna Naturvirdesinventeringen (2018-09-25) bedoms de centrala delarna av parken inte
ha nédgot befintligt naturvirde da de saknar bade artviarde och vardefulla biotoper och en betydande
andel av markytan dr hardgjord.

Den sydostra entrén till folkparken bestar av park och tradgard med flertalet grova trdd av bok,
tysklonn och rodek. Biotopen domineras av planterade och icke-inhemska arter, med undantag fran
bok. I de nordvistra delarna dvergar parken till en titare ddellévskog med inslag av grova bokar, tallar
och bjorkar.
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Bilder fran Naturvirdesinventering, park och ddellovtrdd i sydostra delen.

Bilder fran Naturvdirdesinventering, ddellovskog i nordvistra delen och tallskog i den oOstra delen.

I de Ostra delarna av omradet star talldominerad blandskog med rikliga méangder dod ved av
hogstubbar och lagor. Det forekommer dven rikligt med insektsgnag i denna ved.

I Naturvdrdesinventeringen framgar att fem NVI-klassade (Naturvirdesinventerings-klassade)
objekt har identifierats. Naturvirdesklasserna finns fran 1 till 4 dar 1 4r den hogsta, dvs med hogst
varden. I planomradet finns naturvéirden i klass 3 och 4, visst till patagligt naturvarde respektive
visst biotop- och artvirde. Nedan foljer en sammanfattning av de klassade objekt som redovisas i
naturvardesinventeringen. Eftersom planomréadet justerats efter att utredningen togs fram ar det inte
alla objekt som ingar i nuvarande planomrade. De redovisas dock nedan eftersom exploateringen kan
paverka 6ver planomradesgrinsen.
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1. Tradgard och ddellovtrad, naturvardesklass 3. Forekomst av jdttetrdd av inhemska arter
(bok) dr sillsynta inslag i landskapet och erbjuder livsmiljo &t borttrangda arter, vilket ger
traden ett hogt biotopvirde. Inget forekommande artvirde av betydelse finns pa plats, trots
forekomst av flera grova trad.

2. Adellovskog, naturvirdesklass 3 (delvis utanfor planomrddet). Visst artvirde genom nattviol
(ej inom planomrade) samt patagligt biotopvarde med grova trad, flerskiktad skog och dod ved.
Jattetraden inom omradet &r sdllsynta inslag i landskapet och erbjuder livsmiljo at méanga arter.
3. Bick, naturvdrdesklass 3 (ligger utanfor planomradet). Back, dagvatten, med varierande
bottensubstrat som skapar livsmiljé och fodosoksmiljo ét flertalet organismer.

4. Tall dominerad tallskog, naturvardesklass 3 (delvis utanfor planomradet). Rikligt med grova
tallar, dod ved och grovre trdd av bok och ek ger omradet ett patagligt naturviarde. Omradet
hyser dven betydelse for insekter knutna till tall.

5. Allé med oxel, naturvérdesklass 4 (ligger utanfor planomradet). Lang allé med barande
trad vilken erbjuder fodosoksplats for faglar. Allén fungerar aven som en spridningsldnk och
erbjuder en skyddad miljé for djur inom tatbebyggt omrade.

Naturvardesklass (vita Planutredning

siffror) _ Skola/Férskola
3 Bostader
4 10 Natur
Jéttetrad (svarta Naturvardsarter
siffror)
? ¢ Nattviol
Bok Strandskydd for
Nissan och skogsbick
? Rodek —_—

Generellt biotopskydd

Bild fran Naturvirdesinventering, oversikt over funna naturvirden.

I samband med naturvirdesinventeringen har dven en tridinventering utforts. I denna finns dven
tysklonn med en stamdiameter pa > 30cm med. Dessa trad dr dock inte skyddsvarda och kan med frdel
avverkas, eftersom denna art dr pa grinsen till invasiv och breder ut sig pa andra arters bekostnad.
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Teckenforklaring
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Karta over tridinventering

For mer information géllande naturvirdena som inventerats, metoder och bakgrund till dessa, se
Naturvirdesinventeringen.

Fagelinventering

En kombinerad inventering av faglar har genomforts i Folkparken under varen 2019. Vid inventeringen
har 27 fagelarter observerats som visar att Folkparken har en variation av miljéer som gynnar en
mangfald av arter. Bland prioriterade fagelarter som uppvisar revir utmérker sig stare (klassad som
VU, sarbar) (50%). Aven gransingare (-50%), rodstjart (-50%) och krdka (50%) finns med bland de
prioriterade fagelarterna och uppvisar revir i anslutning till planomradet.
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Behov av kompensationsatgarder
I framtagen Naturvdrdesinventering och fagelinventering framgar att de finns ett behov av
kompensations- och skyddsétgédrder. Dessa redovisas narmare i kapitlet planforslag och konsekvenser.

Vattenomraden och strandskydd

Planomradet ligger inom 100 meter fran Nissan vilket innebdr att strandskyddet dterintrader i delar
av planomradet. Utanfor planomradet finns dven en back som leder ner till Nissan (naturvardesobjekt
3 pasida 17). Eftersom den ursprungliga detaljplanen inom vilken backen ligger faststélldes fore 1975
giller ej strandskydd idag, men intrdder i de delar som ligger inom 100 meter nir en ny detaljplan
tas fram. Enligt Lansstyrelsens bedomning giller strandskydd for backen, men far dock upphivas av
lansstyrelsen med stod av 7 kap. 18 § p.2 MB.

Radstreckad linje visar planomrddets utbredning. Bld linje visar var strandskydd intrdider.

Geotekniska forhallanden

Utforda geotekniska undersokningar visar att jordprofilen bestar av:

1. Overst, ett 0,2 meter lager fyllning av mulljord for parkytor. De hardgjorda ytorna ticks av ett tunt
lager asfalt (Geotekniskt PM).

2. Under mulljorden och den asfalterade ytan finns ett lager grusig sand som dvergar till siltig finsand

vid ca 1 meter djup.

Pa ca 3-9 (+0) meter djup har finsandig silt patraffats.

4. Under 9 meters djup bedoms jordprofilen &verga till lera med inslag av siltskikt. Djupet pa leran
uppskattas till mellan ca 7 och 15 meter.

5. Jord- och bergsondering har utforts till ett djup av ca 31,8 meter i en undersdkningspunkt utan att
stopp mot berg erhallits.

w

Vid mitningar av radonférekomst har vairden motsvarande ldg- till normalriskomrade uppmaitts. Den
naturliga jorden ska betecknas som normalriskomrade.

For mer information om geotekniska forhallanden se Geotekniskt PM och MUR Geoteknik.
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Hydrogeologiska forhallanden

Vid undersokningar har grundvattnet indikerat att aterfinnas pa ca 2-5 meters djup under befintlig
markniva. Fritt grundvatten forekommer i de ytliga jordlagren och friktionsjorden och en viss
grundvattenstromning mot sldnterna kan antas.

For mer information om hydrogeologiska férhallanden se Geotekniskt PM och MUR Geoteknik.

KULTURMILJOER OCH FORNLAMNINGAR

Det finns inte nagra kidnda fornldmningar inom planomradet.

Den sydostra delen av planomradet speglar en typisk folkparksmiljo med arsringar av bebyggelse
som vuxit fram och forandrats utefter behov. Folkparken har samhillshistoriska virden som
ligger i funktionen som folkpark, en motes- och nojesplats for arbetarklass sedan tidigt 1900-tal.
Folkparksrorelsen illustrerar forbattrade livsvillkor aven for arbetare; att de nu hade fritid och resurser
pa ett annat sdtt an tidigare vilket resulterade i en stor folkrorelse fran sent 1800-tal och ldngt in pa
1900-talet. Folkparken har identitetsskapande varde da platsen har kontinuitet som central plats for
ndje och rekreation, och har utgjort en motesplats for Halmstads invanare sedan 1800-talet och fram
till idag. Parken har vidare starka miljoskapande varden. Dess placering utanfor den centrala staden,
omgiven av gronska dr karaktaristiskt for denna typ av anldggning. Den glesa tallskogen som omger
byggnaderna har funnits hir sedan parken anlades. I parken finns dldre inslag som t.ex. tegelfontdnen
fran 1930, den runda dammen samt gangen mellan entréportalen och kulturhuset som forstirker
folkparkskaraktiren.

Viktiga strak ur kulturhistorisk synpunkt ar fraimst den breda, tvadelade grusgingen som foljer
fran entréns bagformade 6ppningar fram till kulturhusets entré. De éldre, oregelbundna stigarna
som korsar det tradbevuxna omradet och mynnar ut vid gangstigen lings med Nissan ger med sina
boljande former omradet drag av engelsk park och verkar karaktarsskapande.

Inom planomradet finns flera byggnader som ar viktiga f6r parkens kulturhistoriska virden genom
bland annat arkitektur- och byggnadshistoriskt. Mangfalden av byggnader med olika stil och funktion
forstarker kulturmiljon da de avspeglar olika faser i parkens utveckling. Under rubrikerna nedan foljer
en redovisning av byggnaderna som sammanfattats fran framtagen kulturhistorisk utredning.

Kulturhuset

I Kulturhusets arkitektur mots klassicism och funktionalism. Byggnaderna dr ett exempel pa
byggnation enligt typritning och med "byggsats” av limtrastomme fran Toreboda vilket ar vanligt
for storre hallbyggnader fran denna tid. Byggnadstekniken med limtrabagar som méjliggjorde stora
rum utan avskiljande barande vaggar eller pelare och som blev populir under 1900-talets forsta halft
har ett tydligt byggnadsteknikhistoriskt virde. Kulturhusets ursprungliga delar dr uppbyggd med
denna teknik och den karaktéristiska bagformen praglar fortfarande byggnadens exterior. Bagformen
aterkommer dven i den 6ppna utomhusscenens tak. Manga av dessa byggnader ér idag rivna och
séllsyntheten forstirker byggnadens virde. Pa 50-talet gjordes den klassicistiska pabyggnaden 6ver
den vistra entrén. Pabyggnaden ér unik i sitt slag da man valt att komplettera en funkisbyggnad med
en klassicistisk tillbyggnad under en period da funktionalismen fortfarande var hogaktuell.
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Fotografier pa Kulturhuset 2018.
Polketten

Polketten ligger ocksa inom Folkparken 3, och byggdes ar 1924 och omfattas av rivningsférbud
enligt gallande detaljplan. Byggnaden har klass B enligt bebyggelseinventeringen av Lansstyrelsen
fran 2006. Polketten byggdes som en oppen dansrotunda med viderskydd i form av skivor och ér
mycket vélbevarad till sin utformning (Kulturhistorisk utredning, 2019:1). Denna typ av dansbana ér
karaktdristisk for nojesanlaggningarna kring sekelskiftet och ett par decennier framéver. Den runda

formen, télttaket och manga ursprungliga detaljer som t.ex lanterninen med kronande spira ger
byggnaden dess typiska uttryck.

Till skillnad frén de flesta andra byggnaderna i parken forefaller Polketten ha genomgitt fa
forandringar, forutom en grundlig 6versyn i samband med dgandebytet 1927 (Folkparken i Halmstad,
byggnadsminnesutredning, Lansstyrelsen 2014:8). Taket har tidigare varit bemaélat i graa och gula
kuldrer, i ett vertikalt randigt monster. Taket har dven varit rodmalat, atminstone under en period pa
1940- och 50-talen.
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Polketten &r i stort behov av underhall. Trdpanelen och sockelstockarna dar pa flera hall kraftigt
angripna av fukt och taket dr som tidigare nimnts rostangripet. Utover detta dr byggnaden i behov av
en ommalning dé fargen pa flera hall avflagnad och fasaden, sdrskilda den vistra, dr tickt av graffiti.
(Folkparken i Halmstad, byggnadsminnesutredning, Lansstyrelsen 2014:8)

Bild pa Polketten, Kulturhistorisk utredning 2019:1

Portalen

Portalen som markerar entrén till folkparken vid Furuvdgen och Folkparkstorget tillkom 1929
(Folkparken i Halmstad, byggnadsminnesutredning, Lénsstyrelsen 2014:8). Denna ligger pa
fastigheten Halmstad 10:10 som dgs av Halmstads kommun. Portalen, i formen av en triumfbage med
dubbla valv som krons av kopparforsedd takéverbyggnad, dr spritputsad i en ljust rosabeige kulor.
Sinnrikt inbyggt i valvpelarnas bas ar biljetthytter, med ingéng fran parken. Argade kopparhuvor
markerar var betalningen dgt rum. Entréportalen dr i behov av vird och underhall. Putsen &r pa
sina stéllen missfirgad, angripen av véxtlighet och har dven borjat falla bort. Detta dr sarskilt tydligt
i betongsockeln som genom detta borjat vittra. Fukt och vaxtlighet har ocksa krupit upp pa dérrarna
till biljettluckorna. Luckornas kopparhuvar ar ocksé i behov av rengoring.

"

Bilder pa Portalen.
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Vaktmastarbostaden

Vaktmistarbostaden som ligger inom fastigheten Halmstad 10:10 har klass B enligt Kulturmiljo
Hallands bebyggelseinventering frdn 2006 (Folkparken i Halmstad, byggnadsminnesutredning,
Léansstyrelsen 2014:8). Byggnaden var ursprungligen ett uthus, lokaliserat strax intill chefsbostaden,
som i samband med att féreningen Folkets Park tog dver folkparken 1927 byggdes om till bostad och
kontor. Det ar troligt att byggnaden vid négot tillfille byggts till i den véstra delen. Fasaden har vid
négot tillfalle klatts av eternit, hér i en gra kulor. Under skivorna ska en ursprunglig faluréd trapanel
finnas. Fonstren dr av tvaluftstyp, regelbundet utplacerade, med mittpost i respektive luft och tva
tvargaende sprojsar. Taket ska sa sent som 1995 varit klatt med papp, men har idag en plitbekladnad.

Byggnaden har tidigare hyrts ut som bostad av Halmstads kommun men star nu tom.

Bild fran byggnadsminnesutredning, vaktmdstarbostaden.

Chefsbostaden

Chefsbostaden ligger ocksa inom Halmstad 10:10, och uppfordes ursprungligen som bostad
at folkparkschefen C A Freckman 1908 (Folkparken i Halmstad, byggnadsminnesutredning,
Lansstyrelsen 2014:8). Byggnaden hyrs ut som bostad av Halmstads kommun). Bostaden har klass
B enligt Lansstyrelsens bebyggelseinventering fran 2006. Den dr ritad i jugendstil, ett vanligt stilideal
vid tidpunkten. Byggnaden ér parkens dldsta byggnad. Pa samtliga fasader markeras vindsvéningen av
en fonsterforsedd frontespis. Grunden ar murad i ringmursbrant tegel. Den omvéxlande stdende och
liggande trapanel som en gang tickt fasaderna ar sedan nagon gang kring 1900-talets mitt dversatt med
gragula asbestcementskivor. Byggnadens ursprungliga korspostfonster med tétt sprojsade 6verbagar
har ndgon gang blivit utbytta mot enklare tvaluftsfonster med vitmalade karmar. Férutom byte av
fasadmaterial och fonster finns ytterligare ett spar av en ombyggnad, dé en tidigare glasveranda vid
négot tillfille byggts om till forstuga med entré fran soder.
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Bild fran byggnadsminnesutredning, chefsbostaden.

BEBYGGELSE

Forutom de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna som redovisats i tidigare avsnitt bestar befintlig
bebyggelse i omradet av en forskola med 5 avdelningar samt tva tillfilliga forskolepaviljonger inom
Folkparken 1 samt pa del av Halmstad 10:10. Byggnaderna ér i ett vaningsplan.

Forskolan och de tillfilliga paviljongerna

P& Folkparken 2, som dr i privat dgo, fanns tidigare en restaurang/samlingslokal i en vaning som
brunnit vid flertal tillfdllen. Av sdkerhetsskdl har delar av denna behovts rivas, men bottenplatta finns
annu kvar.

Angransande bebyggelse
Folkparken omgardas avbostadsomraden med stora friliggande villor av varierande alder och karaktér,
varav nagra gjorts om till flerbostadshus med aren.

Sambhallsservice

Inom planomradet finns en forskola med 5 avdelningar, samt tillfilliga paviljonger som innehaller
ytterligare 2 avdelningar. Det dr ca 1 km till Halmstad centrum dar bade kommersiell och kommunal
service finns att tillga. Ett dldreboende ca 500 m norr om planomradet.
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GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Separerad gang- och cykelvdg stricker sig utefter Furuvédgen, och utgoér ocksa ett av stadens
supercykelstrdk enligt Cykelplan 2017 (antagen av Trafik- och fritidsndmnden 2017-03-27). Strackan
utmed planomrddet utpekad som att den har ingen eller mycket bristféllig belysning enligt samma
underlag, och som ska atgirdas inom en 5-drsperiod.

Utdver det finns dven grusade och vdlanvidnda gangviagar ldngs med Nissan och genom naturomradena
i planomradet. Vissa delar inom planomradet ér belysta, men inte alla stigar och promenadstrak.

Det har framkommit 6nskeméal om att belysa promenadstraket langs med Nissan for att 6ka tryggheten
(Kulturstrak Nissan, rapport godkiand av kommunstyrelsen januari 2017).

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje nr 6. Hallplatsen heter Folkparken och dr lokaliserad till Furuvagen
direkt utanfoér planomradet. Turtédtheten dr 2 turer/timme under dagtid vardagar samt dven under
helger.

Biltrafik och gator
Furuvigen dr gata for stadstrafik med hastighet 40 km/h. Hér finns trottoar pa dstra sidan om
Furuvigen, och separerat prioriterat cykelstrak pa vdstra sidan.

Det finns tva infarter till planomradet vid Furuvdgen, som leder in till omradet, men som ocksa leder
till en parkeringszon som kan upplevas som en parallell gata till Furuvdgen. Denna gata leder dven till
den atervinningsstation som ligger i norra delen av planomradet, ut mot Furuvégen.

Trafikmdtningar genomférdes under 2018 mellan Skyttevdgen och Stévarevagen, méitningarna visade
pé ett ganska jamt flode per dygn men uppgick till ett medel pa 3 862 fordon/dygn. I Furuvégens
korsning med Wrangelsgatan dr i dagslaget hogt belastad under maxtimme vilket innebér kobildningar
pd Furuvdgen men framforallt pa Wrangelsgatan och Gamletullsgatan. Kapacitetsberdkningar har
genomforts som grund till nya utformningsforslag av korsningen (Kapacitet i korsning Folkparken,
Sweco 2019). Berdkningar visar att dagens trafikfloden med dagens utformning ger en belastningsgrad
pa 0,91. Vilket innebdr att 91% av den teoretiska kapaciteten i den mest belastade tillfarten ar utnyttjad
och att korsningens belastning narmar sig kapacitetstaket (1,0).

Cykel- och bilparkering
Anvisade cykelparkeringsplatser till forskola, och till Kulturhuset saknas i omradet. Dock finns gott
om ytor att stéilla cyklar pa.

Bilparkering finns inom planomradet, i anslutning till Furuvdgen, som en parallellgata till Furuvéigen.
Inom omradet finns ocksa stora asfalterade ytor, utan linjering. Parkeringen langs Furuviagen omfattas
av en bildad gemensamhetsanldggning for parkeringsidndamal for parkering till fastigheter inom
planomradet. Parkeringsplatserna dr darfor inte allmdnna i praktiken men har péd senare ar anvints
aven av allménhet.

Planomradet ligger inom Zon 2 enligt parkeringsnorm for Halmstads kommun, antagen av
kommunfullméktige 2016-12-13, §139. Denna omfattar bade cykel- och bilparkering.
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MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Social hallbarhet

Planomradet idag innehéller bade parkmiljé och bebyggd milj6. Parkmiljon ar positiv for folkhdlsan
med sin gronska och rekreationsmdojligheter samt kopplingen till strandpromenaden lings Nissan.
Inom parken finns en lekplats for mindre barn vilket dr positivt ur ett barnperspektiv. Parken och
delar av den bebyggda miljon innehaller dven banor for boulespel, vilka anvdnds flitigt i dagslaget
av tva foreningar med manga dldre medlemmar. Under kvills- och nattetid, och till viss del daven
vintertid, kan omradet upplevas som otryggt. Det dr fraimst bristande belysning och den befintliga och
“tomma” bebyggelsen inom planomradets centrala del som bidrar till detta. Platsen har under kvills
och nattetid anvénts for vistelse ddr skadegorelse intriffat. Det dr positivt att det finns verksamheter
idag som kan bidra till en social 6vervakning av omradet (férskolan, boule och bostader i parken) men
detta bedoms inte som tillrackligt for att omradet ska upplevas som tryggt under kvills- och nattetid.

Storande verksamheter och farligt gods

Det finns inga verksamheter inom eller i anslutning till planomradet som utgér risk.Det dr mer
an 150 meter till Wrangelsgatan som utgor primir led for farligt gods, samt mer dn 200 meter till
Vistkustbanan dér farligt gods pa jarnvég féorekommer. Utifran de avstanden behover paverkan fran
farligt gods ej utredas vidare (Kalla: Riskanalys av transport av farligt gods i Hallands lan, Lansstyrelsens
meddelande 2011:19).

Markfororeningar
Inom Folkparken 2 har samlingslokalen och restaurangen brunnit vid ett flertal tillfillen. Brand och
toljande slackningsarbete kan ha gett upphov till lokala féroreningar pa platsen.

Erosion och stabilitet

Stabiliteten i omradet bedoms vara tillfredsstdllande med hénsyn till marklutningar, djup till fast
botten samt jordlagerfoljd (Geotekniskt PM). Lokalt, i slinten mot Nissan ar risken for stabilitetsbrott
lite hogre. Detta innebdr att det finns en risk for att lokala, mindre brott/skred kan férekomma.

Vid planomradet kroker Nissan av at vast, vilket innebdr att planomrédet &r beldget intill krokens
yttersida. Dé vattenhastigheten generellt &r hogre lings med yttersidan av en kurva bedéms att erosion
kan forekomma vid hoga floden. Enligt underlag fran SGI utgors strandkanten lings med Nissan av
grovsand-finsand samt svimsediment vid undersokningsomradet. Eftersom partiklar och sediment
med hog densitet eroderar littare dn tyngre material bedoms att slanten &r relativt kdnslig for erosion
vid hoga floden. Kinnedom om befintliga erosionsskydd saknas.

For nu radande forhallanden bedoms sittningsproblematik ej foreligga.
For mer information om geotekniska forhallanden se Geotekniskt PM och MUR Geoteknik.

Klimatpaverkan

Omradet ligger sd pass hogt att det inte finns nagon risk for 6versvimning for storre delen av
planomradet. I nordost finns ett lagre parti med en sinka som ansluter till en back dar vatten rinner ut
i Nissan. I dessa delar kan risk for 6versvamning foreligga; antingen fran Nissan vid hoga vattenfloden,
eller fran kraftiga regn da vatten rinner av frdn hogre beligna hardgjorda ytor. Denna yta kommer
dock att fortsatt vara naturmark.

24 (62) KS 2018/00190



Buller
Regler om planldggning i bullerutsatta lagen finns framfor allt i PBL och miljobalken samt i plan- och
byggforordningen och férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216).

I Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anges foljande nivaer for trafikbuller:
3 § Buller fran spartrafik och végar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2.50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas
i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stéllet for vad som anges i forsta stycket 1 att bullret
inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnadens fasad. Forordning (2017:359).

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 &ndéa 6verskrids bor

1. minsthélften avbostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan k1. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Riktlinjer for buller vid forskolor finns bland annat i Naturvardsverkets “Riktvarden for buller pa
skolgard fran védg- och spartrafik’, Halmstads kommuns miljondmnds "En véigledning for etablering
och drift av forskolor” samt i Halmstads kommuns ”Policy for projektering och byggnation av férskolor
och skolor”

I Naturvérdsverkets riktlinjer beskrivs att pa de ytor som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksamhet bor den ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrida 50 dBA (arsmedeldygn). Vidare bor den
maximala nivan 70 dBA underskridas pa dessa ytor. Det beskrivs dven att en malséttning &r att
ovriga vistelseytor inom skolgarden har hogst 55 dBA som ekvivalent niva samt att den maximala
nivan 70 dBA o6verskrids maximalt 5 ggr per genomsnittlig maxtimme. Riktlinjerna i Halmstads
kommuns miljondmnds "En végledning for etablering och drift av forskolor” ér snarlika dessa. I
Halmstads kommuns ”Policy for projektering och byggnation av férskolor och skolor” finns beskrivet
att buller utomhus, for nya anlaggningar, ska uppfylla hogst 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva med en
maximal ljudniva pa hogst 70 dBA.

En bullerutredning finns framtagen till detaljplanen finns framtagen som visar att inga riktvarden for
buller frén spar eller vag 6verskrids i nuldget. Inom omrade for park dr de hogsta ekvivalenta nivaerna
i nuldget 50-55 dBA ndrmast Furuvdigen men huvudsakligen underskrider bullernivaerna 50 dBA
Inom parken.

For mer information se framtagen Bullerutredning.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer inférdes med Miljobalken 1999 som ett styrmedel for att komma till ratta

med storningar frén s kallade diffusa utslapp, exempelvis frin transporter. Utgangspunkten for en
miljokvalitetsnorm dr att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad méanniskan och naturen bedoms
kunna utséttas for utan att ta alltfor stor skada. Miljokvalitetsnormerna avser féroreningsnivéer

som inte far /bor dverskridas. Om en féroreningsniva 6verskrids eller riskerar att dverskridas finns
bestimmelser om skyldigheter att vidta atgérder.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas nair kommuner och myndigheter planerar och planldgger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anldggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till
normer vid planering eller provning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken. Det finns idag miljokvalitetsnormer for luft, buller och vattenkvalitet
som tillimpas i Halmstad.

Miljokvalitetsnormer for luft

Halmstads kommun jobbar aktivt med fragor kring héllbart resande och genomfor kontinuerligt
mitningar av luftfororeningar i staden. Métningarna sker vid Viktoriagatan i centrala Halmstad, som
ar den mest trafikerade gatan i kommunen. Den senaste métrapporten visar att miljokvalitetsnormerna
for kvaveoxid och partiklar uppfylls med marginal.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Syftet med miljokvalitetsnormerna for vatten dr att uppna en god status enligt EU:s ramdirektiv for
vatten, vattendirektivet, och att vattendragens status inte ska forsamras.

Planomradet ligger inom omrade for grundvattenférekomst Halmstad som har otillfredsstéllande ke-
misk status, men god kvantitativ status i dagsldget. Beslutad malséttning dr god kemisk grundvatten-
status samt god kvantitativ grundvattenstatus ar 2021. Dartill finns forslag pa god kemisk samt god
kvantitativ status ar 2027, med tidsfrist for PFAS 11.

Planomradet ligger ocksa intill vattenforekomst Nissan (Mynningen-Slottsmollan) som omfattas av
miljokvalitetsnormer for vattendrag. Den hér delen av Nissan har idag mattlig ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status. Miljoproblemen bestar framst av miljogifter, forsurning, samt dammar
och andra hinder som hindrar fiskar och vattenlevande djur att vandra i vattensystemet. Mélsattning-
en dr god ekologisk status, samt god kemisk status ar 2021 med undantag av bland annat kvicksilver.

Miljokvalitetsnormer for buller

I kommuner med mer én 100 000 invanare omfattar miljokvalitetsnormerna omgivningsbuller fran
alla vagar, jarnvégar, flygplatser och tillstindspliktiga hamnar. Dessa kommuner samt Trafikverket
ska vart femte ar gora bullerkartldggningar och dérefter ta fram och faststélla atgardsprogram for att
minska bullerstérningar. Halmstads kommun uppnadde under varen 2018 fler an 100 000 invanare.
En tidig kartlaggning av buller fran vig och jarnvag har under 2016 tagits fram fér Halmstad centralort.
For planomradet har en specifik bullerberakning tagits fram. Resultatet av denna finns beskrivet under
rubriken Planforslag och konsekvenser - Hélsa och sékerhet - Buller.
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TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Energiplan 2014-2020 anger mal och riktlinjer for en eftektiv och hallbar energianvandning. Se mer
under om detta under rubrik Kommunala handlingsprogram.

Planomradet ligger inom koncessionsomrdde for HEM. Det finns tva transformatorstationer inom
planomradet, en vid Kulturhuset och en norr om forskolan. Forutsdttningar for solenergi bedoms
finnas inom planomradet.

Dricks- och spillvatten

Befintliga byggnader ar anslutna till kommunala dricks- och spillvattenledningar och omradet ingar
i det kommunala verksamhetsomradet. Den tekniska infrastrukturen dr vdl utbyggd i omrédet. I
Furuvigen finns det ledningar for vatten- och avloppshantering.

Dagvatten

I framtagen dagvattenutredning (Sweco 2019-02-15) framgér att det finns ett utbyggt dagvattensystem
i planomradet. Systemet bestar av allmén dagvattenledning av betong, dimension 225 mm, en
dagvattendamm i norra delen som tar emot dagvatten fran det allmdnna dagvattenledningsnitet i
Furuvigen, samt privata dagvattenledningar i sodra delen av omradet. Dagvatten fran planomradet
avleds till vattendraget Nissan.

Dimensionerande dagvattenfloden har berdknats for den yta inom planomradet som avleds till
dagvattensystemet. Ovrig yta uppgar till 4,5 ha och bestar av ett gronomride som avrinner diffust till
Nissan. Dimensionerande dagvattenfloden med befintlig markanvidndning har berdknats med hjilp
av rationella metoden enligt Svenskt Vattens publikation P110 for ett regn med 10 drs aterkomsttid for
trycklinje i markniva. Den dimensionerande regnvaraktigheten har satts till 25 minuter. Det ger ett
dimensionerande flode pa 350 /s, se tabellen nedan.

Markanviandning | Area [ha] Avrinningskoeff. | Arear.q [ha] Flode [l/s]
Folkpark 33 08 28

Park 05 0,1 0,05

Totalt 38 0.4 27 350

Tabellen ovan visar berdkningar vid ett 10-drsregn med klimatfaktor for planomradets befintliga forhallanden.
For mer information om dagvatten se Dagvattenutredning Folkparken.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska hanteras i enlighet med "Renhallningsordning fér Halmstads kommun”
Avfallshantering ska hanteras inom fastigheten. Avfall Sveriges rdd och anvisningar samt krav fran
Arbetsmiljoverket ska uppfyllas. I Boverkets byggregler (BBR) finns bestimmelser om vilka krav pa
avfallsutrymmen och himtningsvagar som ska tillampas.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
SAMMANFATTANDE MALSATTNINGAR FOR FORSLAGET

Utveckling genom fértatning

Den foreslagna utvecklingen av Folkparken utgar frén principerna om fortitning. Omradet ligger
relativt centralt i staden men har i stora delar idag lag anvindningsgrad. I Halmstad rdder bostadsbrist
samtidigt som invanarantalet i staden véxer. Att det byggs bostader ar darfor mycket angeldget for att
kunna sdkerstalla allas rétt till bostad. Ett tillskott av blandade bostidder i detta ldge, som har nérhet
service, kollektivtrafik och rekreationsmajligheter skulle vara ett positivt tillskott f6r bostadsutbudet
och bedoms vara ett mer effektivt utnyttjande av marken én idag.

Skydda stora delar av natur- och kulturmiljo

For att kunna tillgodose den vixande stadens behov av omrdden for rekreation och uppritthélla
omradets naturvirden dr det viktigt att bibehalla sammanhéllna strdk. De grona omradena i
Folkparken, som ansluter till straket ldngs Nissan, dr av stor betydelse for stadens invanare och for
vixt- och djurliv. Overviigande delen av ny byggnation foreslas dirfor lokaliseras till den del av
Folkparken som redan dr hardgjord eller bebyggd. Omradet for forskola har minskats avsevart efter
samradet i syfte att minska paverkan pé skogsmiljon i den norra delen av Folkparken.

Kulturmiljon i Folkparken har, utéver enbart byggnader, aven andra vardefulla inslag som &r varda att
lyfta fram. Ett viktigt karaktdrsdrag i miljon dr den hogresta tall- och bokskogen pa sluttningarna ner
mot Nissan. Utmidrkande for parken édr ocksa de slingrande gangarna och inslag av olika aktiviteter
som varierat over tid. Idag 4r manga av omradets karaktaristiska delar i behov av upprustning.
Genom planforslaget mojliggors satsningar pa att bevara och rusta upp flera kulturhistorisk vardefulla
byggnader, tillfora aktiviteter i parkmiljon samt sakerstilla viktiga siktlinjer och rorelsemonster.

Ett 6ppet och tillgangligt omrade

Folkparken kan idag upplevas som 6dslig under stora delar av dygnet, framst under vintertid nér det
blir morkt tidigare. En omvandling enligt forslaget mojliggor att det tillfors bostader och fler aktiviteter
i parken vilket kan bidra med att héja den upplevda tryggheten i omradet genom maénsklig narvaro
storre delen av dygnet. Trots att det tillfors bostdder i omradet ska Folkparken vara fortsatt tillgdngligt
for allménheten och utvecklas till att bli mer inbjudande att besoka.

Flexibel markanvandning over tid

Forslaget mojliggor flera olika anvdndningsomraden for marken dar kulturhuset ligger samt for
skoltomten. Syftet dr att mojliggora olika losningar sa att detaljplanen dr héllbar 6ver tid och kan
anpassas till stadens dndrade férutsittningar.
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Kartan ovan visar utdrag ur illustrationsplan utan kulturhuset kvar
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Kartan ovan visar utdrag ur illustrationsplan med kulturhuset kvar
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MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark

Med ett genomforande av detaljplanen kommer de hardgjorda ytorna inom planomradet att minska
eftersom en stor del av de ytor som idag dr asfalterade kommer att ersattas med underjordiskt garage
med krav pa planterbart bjélklag (b1 i plankartan). I den sydvistra delen minskar kvartersmarken
till forméan for park och i den nordostra delen okar kvartersmarken pa bekostnad av natur, for
att mojliggora utveckling av forskola/skola/vard. I delen som planldggs som forskola/skola/vard
péaverkas tradbestandet negativt &ven om syftet dr att minimera tradféllning i mojligaste mén. Efter
samradsskedet har skolomradet minskats avsevért for att skydda de naturvirden som finns hér.
Mellan omradet for forskola och befintliga bostdder sparas en buffertzon om cirka 50 meter. Ett
undantag dr dock vid fastighet Halmstad 10:20 dar avstandet till skolgarden blir cirka 25 meter.

Parker och rekreationsomraden

Ett av detaljplanens syften ar att sikerstdlla parkens grona och rekreativa varden och gora den mer
tillgdnglig for allménheten. Planforslaget innebar flera satsningar for att lyfta parkens rekreativa och
kulturhistoriska varden. Flera kulturhistorisk viktiga element och strukturer foreslas lyftas - polketten,
portalen, tegelfontdnen och den runda dammen rustas upp, promenadstrak ska dven fortsattningsvis
upplevas som slingrande (i de flesta fall grusbelagda) och aktiviteter tillfors for att skapa en variation.
Eftersom ett viktigt karaktdrsdrag i miljon dr den hogresta tall- och bokskogen pa sluttningarna ner
mot Nissan, samt stora uppvuxna trad i 6vriga delar, bor ett tillskott av aktiviteter anpassas till naturen
sa att trdd inte behover fdllas. Utvecklingsforslag for parken ér:

« Vilkomnande entré - Upprustning av portal, prydnadsplanteringar, trad, belysning

o Lek och samvaro - Lekplats med folkparks-/tivolitema, sittplatser, ombyggnad av den runda
dammen till dekorativ fontidn/vattenlek

« Aktivitet och foreningsliv - Bouleplaner och upprustning /ombyggnad av polketten

o Storre och mindre promenadstrdk med grus som underlag, belysning beroende pa strakets karaktar

« Tillganglighetsanpassat promenadstrak med belysning

« Sittplatser

 Fiske-/bétbrygga

« Dagvattendamm

Genom satsningar i parkmiljon med en variation av aktiviteter kan parken bli mer inbjudande f6r fler
att besoka. Tanken dr att tillféra viarden i parken som kan gynna Halmstads invanare och besokare och
skapa en plats med mer liv och rorelse. Dessa satsningar, i kombination med att det tillférs bostader,
kan bidra till att upplevelsen av trygghet i parken dkar. Detta bedoms vara positivt for platsen eftersom
den idag kan upplevas som ganska otrygg under dygnets morka timmar och att omradet har tidigare
varit utsatt for skadegorelse.
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Illustration som visar nya aktiviteter i parken.
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Illustration som visar vy mot och genom portalen.

Vegetation och skyddade arter

Planférslaget innebdr att stora sammanhédngande naturomraden sikerstills och bevaras, vilket dr en av
huvudinriktningarna i planforslaget. Dels sakerstdlls naturvarden genom att det planliggs som allman
plats PARK och NATUR, ddr kommunen har rddighet 6ver marken. Planomradet har minskats dar
omraden som idag redan dr planlagda som natur, och fortsattningsvis avses vara det, har tagits bort.
Forskoletomten, vilket dr omradet som bedoms paverka naturvirden som, har minskats avsevart i
forhallande till samradsforslaget syfte att virna om tallskogsomradet i norr. Utdver detta stélls krav pa
kompensations- och skyddsatgarder i genomférandet, vilka beskrivs i kommande avsnitt.

Utloppet for backen som rinner utanfor planomradet dr i dagsldget ett vandringshinder for lax,
havsoring och andra vattenanknutna arter som &r beroende av backmiljoer f6r reproduktion for att
tullf6lja sin livscykel. Backen har fina lokaler med sand och grusbotten, bra skuggning och ett naturligt
svamplan vilket lampar sig for rekreations och uppviaxtomrade exempelvis havsoring. I samband med
planens genomfoérande kommer den gjutning som haller utloppsroren ersittas med en ny plattform
och roren ersittas med en bittre 16sning. I den nya plattformen ges mojlighet att vid behov férankra
en flytbrygga som kan nyttjas for rekreation, fiske, kanot/SUP etc.

Fladdermdss

Slutsatsen av de inventeringar som gjorts ar att den huvudsakliga fladdermusaktiviteten kopplas till
straket lings med Nissan, och att strandbrynen darfor ska behéllas sa intakta som méjligt. Dessa
omraden ingar inte i planomréadet. Eftersom aktiviteten av fladdermdss var lag utanfor strandzonen
och att planforslaget enbart kommer att medféra en mindre paverkan pa naturviarden konstateras
att endast enstaka individer kan komma att paverkas. Da mangden ljus sannolikt kommer att 6ka
mot bryn och vattenmiljoer har en belysningsstrategi tagits fram i enlighet med inventeringens
rekommendation, vilken ska f6ljas vid ett genomférande av planen.
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Enligt planforslaget sparas natur/parkmark i ett strak nordvist till nordost om den tilltdnkta
exploateringen, det vill siga som en buffertzon mellan byggnader och Nissan. Planerad gangvig
riskerar att sprida ljus mot befintliga dldre haltrad och skapa ett konstant belyst parkomrade. Om
belysning ar aktuell hir ska inte hoga lyktstolpar anvindas lings denna gangvig utan istéllet laga
pollare, som endast lyser upp i marknivd. Om hogre stolpar anvands bor belysningen forses med
rorelsedetektorer och/eller dimringsfunktion som begransar ljusets spridning nattetid. Ljuset skall
inte vara vitt utan helt sakna ultraviolett komponent och snarare vara barnstensfirga.

De byggnader som ligger langst norrut i nuvarande forslag skall inte ha fasadbelysning eller annan
belysning som riktas mot parkomréadet norrut, det vill siga i riktning mot Nissan. Aven hir ska ljuset
vara av gul till barnstensfirgad karaktar.

Omradet vast till sydvast om Polketten, ddr nuvarande lekplats ligger och dar det fortsatt planeras
allmédnna ytor, skall i normalfallet inte belysas nattetid. Forslagsvis slacks lamporna vid 21 eller 22
pa kvillen for att skapa en tillrackligt ldng samman-hidngande natt for omradets skymnings- och
nattaktiva djur. Enstaka kvillar kan belysning dock tillatas lingre, om ytan anvinds for tillfilliga
evenemang och events.

Utifran inventering och belysningsstrategi gér kommunen sammanfattningsvis bedémningen att
planforslaget inte forsvarar uppratthallandet av en gynnsam bevarandestatus hos fladdermusarternas
bestand. For mer information se Fladdermusinventering, E. Jensen Natur och Kultur (2022),
Inventering av fladdermdss vid Slottsméllan och Folkparken, Enviroplanning (2024-09-13) samt
Belysningsdtgdrder for fladdermoss i detaljplaneomrdadet Folkparken, Enviroplanning (2024-12-09)

Kompensations- och skyddsatgarder
I framtagen naturvardesinventering anges olika kompensationsatgarder for omradet. De som bedoms
vara aktuella ar foljande:

« Hantering av dod ved, ska finnas kvar eller flyttas
o Gynna levande tallar, r6j undan framforallt gran och gynna unga tallar i nérliggande skogar.
« ROj undan tysklonn

Forslag till skyddsatgéarder ar att spara och maéta in levande och doda grova tallar, grova 16vtrad och
buskage samt tillse att oppna grésytor finns kvar. Dessa dtgérder gynnar starar och ett flertal 6vriga
fagelarter. Forslag till kompenserande atgirder ér att sitta upp flertalet holkar for framforallt stare och
ovriga hilhackande arter samt att utforma detaljplaneomradet med natur/park pé ett satt som gynnar
fagelfaunan.

For mer information gillande kompensations- och skyddsétgéirder se Naturvirdesinventeringen och
PM Fagelinventering & checklista for kompensationsatgirder (2019-06-05).

Biotopskyddsdispens

Allén langs Furuvdgen ligger inte inom planomradet och det bedoms inte krdvas nagon
biotopskyddsdispens for ett genomforande av detaljplanen. Detta eftersom allén lings Furuvigen
omfattas av en detaljplan som éldre &n fran 1994, och att biotopskydd da inte bedoms galla for att
genomfora den géllande detaljplanen.

Vattenomraden och strandskydd
Nya byggnader inom strandskyddsomrade kraver alltid upphdvande eller dispens. For 6vriga
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atgarder och etableringar krdvs upphédvande eller dispens om dessa tar mark i ansprak som éar
tillgdnglig for allmédnheten idag och/eller som utgors av naturmark som kan ha naturvédrden. Inom
det aktuella planomradet foreslas att det strandskydd som intrdader ska kvarsta inom storsta delen
av anviandningen natur. For 6vriga ytor bedoms sarskilda skal for upphdvande finnas.

Enligt 4 kap 17 § PBL far kommunen i en detaljplan upphéva strandskyddet om det finns sérskilda
skl enligt miljobalkens 7 kap 18 § c. Skilet ska vara angeldget och intresset av att ta omradet i ansprak
ska viga tyngre dn strandskyddsintresset. Strandskydd som aterintrdder i delen som planliggs som
kvartersmark for bostader foreslas upphdavas med stod av miljobalken 7 kap 18 § ¢ (markerat a2 i
plankartan). Det sarskilda skdlet som hdvdas dr att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Platsen har varit bebyggd/iansprakstagen
eller hardgjord sedan manga ar tillbaka och bedoms vara det fortfarande. Kommunen vidhaller
aven att strandskydd som aterintrader vid fore detta Galejan kan upphidvas utifrdn det sdrskilda
skdlet att marken &r ianspraktaget pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften. Marken har varit hardgjord eller ianspraktagen av bebyggelse sedan 70-talet. Byggnaden &r
delvis riven men delar av byggnaden, exempelvis bottenplatta, finns kvar.

Strandskydd inom omrade dar befintlig forskola foreslas utvidgas, samt en védndplan for
verksamheten inom allmén plats GATA, upphavs i planen (a2 i plankartan). Som sarskilt skél for
upphévandet anges att omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet samt att ett upphavande krévs for att utvidga en pagaende
verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfér omradet, med stéd av 7 kap. 18 ¢ §
punkt 5 miljobalken.

Det finns flera anledningar till kommunens beddmning att strandskyddet bor kunna upphavas.
Det starkaste skilet dr att det finns ett stort behov av elevplatser i omrddet. Kommunen har
under flera ars tid utrett alternativa platser inom upptagningsomrddet men det dr fi som lampar
sig, av olika anledningar. Behovet dr i dagsldget sa stort att samtliga platser som identifieras i
lokaliseringsutredningen behover tas i ansprak for att kunna klara att erbjuda forskoleplatser enligt
skollagen, eftersom det i ndiromradet som helhet skett en mycket stor tillvixt. Pa platsen finns redan
idag en fungerande verksamhet och platsen ger goda méjligheter att ga och cykla med barnen till
forskolan. Mellan backen och foreslagen kvartersmark for forskola finns en buffert av naturmark
kvar om cirka 50 meter, vilket bedoms tillrackligt f6r att de varden som strandskyddet syftar till att
skydda inte gar forlorade. Utdver detta planeras fiskevardsatgarder for backen i syfte att gynna en
god livsmiljo for vattenknutna arter, lds mer under vegetation och skyddade arter pé sida 33.

Utover ovanstaende upphivs strandskyddet dven inom allmén plats NATUR inom de omraden dér
dagvattendamm med tillhérande ledningar ska anldggas. I detta fall bedomer kommunen att marken
behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet (MB 7 kap 18 ¢ § p.5). Att kunna tillgodose en tillfredstéllande 16sning for att hantera
dagvatten bedoms vara ett angeldget allmént intresse och den framtagna dagvattenutredningen
visar att dammen, utifrdn omradets forutsiattningar, behdver ligga inom omrade som omfattas
av strandskydd. Sarskilda skdl bedoms dédrmed foreligga. Ndar dagvattendammen vil dr utbyggd
bedoms den inte std i konflikt med strandskyddets intressen.

Grundlaggning och schaktning
Slutsatsen fran de geotekniska undersokningarna (Geotekniskt PM, AF 2019-02-04) gillande
grundliggning och schaktning f6ljer nedan.
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Bedomningen att totalstabiliteten fér planerade forhallanden éar tillfredsstillande forutsitter att
planerade flervaningshus grundlaggs med palar.

For att begrinsa risk for sittningar bor belastningsokning till f6ljd av uppfyllningar, last fran
byggnader m.m. inom omradet begrinsas men ej regleras i detaljplanen (AF mail 2019-11-14).
Infor detaljprojekteringen av markarbeten och byggnadernas grundliggning bor detaljerade
rekommendationer tas fram och stabilitetsforhdllandena kontrolleras for slutlig utformning av
byggnader.

Schakt och fyllning ska alltid utféras med betryggande sédkerhet mot ras och skred. Slantlutningen
anpassas till jordens hallfasthet, grundvattenfoérhallanden och férekommande belastningar mm.
Vid schaktning ska beaktas att jorden kan vara flytbendgen i vattenmattat tillstind. Terrasser
av siltig jord eller lera forsémras snabbt av vattentillskott varfor frilagda terrasser ska skyddas
kontinuerligt med fyllning. Atgirder ska kontinuerligt vidtas sa att vattensamlingar inte uppstar,
t.ex. genom dikning, bombering, ldnshallning mm. Schaktning ska utforas sa att jordens fasthet
under grundldggningsnivdn inte minskar. For mer information se Geotekniskt PM och MUR
Geoteknik (2019-02-04).

For att underldtta utbyggnad av allman plats GATA och utbyggnad av dagvattenanlaggning minskas
lovplikten for schaktning i dessa omraden (al).

KULTURMILJOER OCH FORNLAMNINGAR

Kulturmiljon i Folkparken bedoms vara av stort allménintresse. Planforslaget mojliggor satsningar
pa att bevara och rusta upp flera kulturhistorisk vardefulla byggnader som idag ar i daligt skick,
tillféra aktiviteter i parkmiljon som kan gynna Halmstads invanare samt sakerstilla viktiga
siktlinjer och rorelsemonster. Aktiviteters som tillfors i parkmiljon beskrivs i avsnittet parker och
rekreationsomraden pa sida 32.

Kulturhuset

Detaljplanen mojliggor att Kulturhuset kan bevaras, men forhindrar inte att byggnaden fér rivas.
Planen tillater tva alternativ f6r Kulturhuset - Kulturhuset kan rivas och kan ersittas med tva nya
punkthus, alternativt kan befintlig byggnad bevaras och omfattas da av varsamhetsbestimmelser (e3
samt k5 pa plankartan). Varsamhetsbestimmelserna reglerar:

« Bagformad stomme enligt befintlig byggnadsvolym.

o Den klassicistiska tempelgaveln ska f6lja nuvarande volym och takvinkel.

« Tempelgavelns utsmyckningar bevaras enligt befintligt utseende med tandsnittsfris eller liknande,
bagformade t-fonster, och dekorativa listverk.

« Fonstersattning i fonsterband enligt befintlig placering ldngs bagtakets langsidor.

Varsamhetsbestimmmelsernas syfte dr att byggnadens karakteristiska konstruktion och detaljer
bevaras vid ett bibehallande av byggnaden. Foérandringar tillats i fasad bade pa den nordvistra fasaden
och den nordoéstra gaveln. Syftet dr att skapa en flexibilitet ddr byggnadens tva mest avskalade fasader
tillats forandras, exempelvis for okat ljusinsldpp samt att mer detaljrikedom pa dessa fasader gor att
byggnadens volym kan brytas upp och anpassas till en mer mansklig skala dn idag.

Kulturhuset dr idag i stort behov av renovering for att kunna anvindas pa ett sakert sitt och de
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renoveringar som krdvs har visat sig vara mycket kostsamma. Infor granskningsskedet har det tagits
fram ett utlatande som ger en forsta bild av vilka kostnader som erforderliga renoveringar kan landa
pa, och de uppskattades till cirka 100 miljoner kronor. Aven om det finns ett stort kulturvirde i
Kulturhuset ar en stor farhaga att ett rivningsforbud skulle innebdra att byggnaden fortsatt star och
forfaller, eftersom det &r svart att hitta ekonomi i ett sadant projekt utifrdn renoveringskostnaderna.
Byggnadens stora volym medfor dven svarigheter att hitta nya anvdndningsomraden. Att byggnaden
kvarstar inom omradet och fortsatt forfaller skulle innebéra stora negativa konsekvenser for omradet
utifran ett trygghetsperspektiv.

I en avvigning mellan allminna och enskilda intressen maste forutom byggnadens kulturvirde,
aven trygghetsaspekten (allmént intresse) och fastighetsdgarens intressen (enskilt intresse) spela in.
Avvigningen har i denna fraga landat i att risken att byggnaden fortsatt forfaller ér allt for stor om ett
rivningsférbud infors, utifran ovan resonemang om ekonomi, anvindningsomraden och trygghet.
Dirfor foreslas en flexibilitet i planen. Mdjligheten att bevara kulturhuset finns kvar genom byggratt
och varsamhetsbestimmelser och flertalet anvdandningar tillats for att 6ka mojligheten att en hitta ett
nytt anvindningsomrade. Rivningsférbud infors ddremot ej.

Chefs- och vaktmastarbostad

Chefs- och vaktmastarbostdderna 6vergér fran att i gdllande detaljplan tillhora allmén plats PARK till
att vara kvartersmark for centrumandamal (C) och bostadsandamal (B) eftersom det ar tveksamt om
det finns tillrackligt underlag for centrumverksamhet i bada byggnaderna. Syftet med férdndringen &r
att skapa mojlighet att byggnaderna kan f ett anvindningsomrade som kan gynna aktivitet och liv i
parken.

Chefsbostaden skyddas i detaljplanen med rivningsférbud (r1) och varsamhetsbestimmelser (k3).
Viktigt att bevara ar byggnadens karaktirsdrag, form och volym. Karaktdrsdrags bedoms vara gult tegel
och fasad i liggande panel med frontespiser i fyra vaderstreck. Aven korspostfonster med tidstypiskt
smasprojs. Ursprunglig takform ska bevaras och vara tackt med omalad plat. Skorstenarna ska besta
av gult tegel och vara placerade symmetriskt pa nocken. Byggnaden ér i relativt gott ursprungsskick.
Vaktmadstarbostaden ér dessvérre i daligt skick och har varit utsatt for en omfattande vattenskada,
dérfor infors inte rivningsforbud eller varsamhetsbestimmelser. Daremot reglerar byggratten att
vaktmadstarbostadens i stort sitt bevaras. En nagot storre byggratt tillats, men detta bedéms inte vara
en sdpass stor utokning att det paverkar kulturmiljon negativt.

Polketten

Polketten kvarstar i sitt ursprungliga lige men Overgar fran kvartersmark till allman plats PARK.
Polketten skyddas i detaljplanen med rivningsférbud (r1) och varsamhetsbestimmelse (k1). Det som
bedomts vara viktigt att skydda ar byggnadens karaktdrsdrag med det sviangda télttaket, skivtackt plat
och lanterninen med sprojsade fonster i trd ska bibehallas. Barande stomme ska bibehallas enligt
befintligt utférande med synlig konstruktion. Skyddet giller endast inom polkettens ursprungliga del
och avgrinsas med en egenskapsgréns. Skicket pa byggnaden dr déligt och den ér i stort behov av
renovering. Planforslaget mojliggor att polketten kan rustas upp for att ater kunna anvindas som
utedansbana, vindskydd eller liknande.

Portal och tvafilig grusgang

Portalen har ett starkt symbolvirde for hela parken och skyddas med rivningstérbud (r2) och
varsamhetsbestimmelse (k3). Viktiga vdarden att bevara ér portalens takform och den spritputsade
fasaden med tillhorande dekorationer och detaljer sa som kopparluckor, bokstaver, listverk och
tandsnittsfris. Portalen planeras rustas upp i ett genomférande av detaljplanen. Den karaktéristiska
tvafiliga grusgangen som leder fran portalen in i parkomradet dar ett kulturhistoriskt viktigt
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strdk sdkerstdlls genom utformningsbestimmelse (gdngl). For att mojliggora att gangvagen blir
tillgdnglighetsanpassad och far ett mer hallbart slitlager finns det mojlighet att &ven anvdnda en
hardgjord grusbeldggning.

Tegelfontan

Den dekorativa monstermurade fontdnen som finns inne i parken vid nuvarande lekplats skyddas
med skydd av kulturvdrden (q1) och som en del i att rusta upp parken mojliggors att den aterfar sin
funktion.

Fornlamningar

Négra kinda fornlimningar finns inte i omradet. Overvigande andel av planerad byggnation kommer
att ske pa redan ianspraktagen mark. Undantag ar del av forskolegarden samt dagvattendamm inom
naturmark. Lénsstyrelsens bedomning &r att arkeologisk utredning dr motiverad pd jungfrulig
mark. Kommunens bedéomning &r att eftersom det handlar om ett begridnsat omrade, samt att
dagvattendammens exakta ldge inte faststills i detaljplanen ar det lampligare att det utfors infor
kommande projektering.

BEBYGGELSE

Bostader

Forslaget innebar att flerbostadshus i punkthus och lamellhus, samt rad-/parhus kan uppforas.
Radhusen foreslas ndarmast Furuvagen, pa bada sidor av entrégatan. Tanken med detta ar att skapa en
tydlig entré till bostadsomradet samt att mota hojden pa befintlig bebyggelse pa andra sidan Furuvégen.
Byggnadskropparnas volymer trappas stegvis upp mot Nissan, med lamellhus i tre vdningar dster om
infartsgatan och punkthus i varierande hojder mellan 5-9 hela vaningar véster om gatan.

Oversiktsbild éver nytt bostadsomrdde om kulturhuset rivs
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Placering av punkthusen &r relativt lasta i detaljplanens utformning. Detta beror pa att placering en
ar viktig for att omradet ska kunna upplevas som hus i park, med byggnader luftigt, oregelbundet
utspridda inom omradet samt for att mota omgivande parkmiljo. Byggnadernas placeringar dr dven
viktiga for siktlinjerna genom omradet. Siktlinjen genom portalen dr den mest karaktaristiska for
omradet ddr man idag ser kulturhuset torna upp sig. Om kulturhuset rivs dr det dérfor viktigt att
sakerstilla vad som istdllet hamnar i blickfinget. Med nuvarande planforslag, i det fall kulturhuset
rivs, kommer man likt idag se en gavel i liknande vinkel fast fran en av de nya byggnaderna. Man
kommer &ven se trad och gronska i slutet av siktlinjen. Syftet &r att forstarka omradet som gront och
tillgangligt och att det ar mojligt att ta sig igenom in i parken eller ner mot strandpromenaden ldngs
Nissan. Illustration 6ver ny siktlinje redovisas pa sida 41.

For byggnader i 5-7 hela vaningar foreslds en byggnadsarea om maximalt 350 kvm exklusive balkonger.
For byggnader i 9 hela vaningar tillats en nagot storre byggnadsarea, 390 kvm exklusive balkong.

Hojdséttning av bostadsbyggnaderna i omradet regleras i relation till nollplanet, dar utgangspunkten
ar att byggnaderna utgatt fran +9,5 meter markniva 6ver nollplanet. For att fd fram byggnadens
foreslagna nockhojd (hojd) 6ver behover darfor 9,5 dras av fran angiven nockhdjd &ver nollplanet.
Hojderna pa husen ér reglerad till:

« nio hela vaningar (+46,5 i nockhéjd 6ver nollplanet) narmast Nissan

o sju hela vaningar (+43,0 i nockhojd 6ver nollplanet) f6r byggnaden centralt i omrédet
 fem hela vaningar (+36 i nockhdjd &ver nollplanet) i laget f6r nuvarande Kulturhus

o tre hela vaningar (+24,5 meter nockhdjd 6ver nollplanet)

 tvd hela vaningar (+19,5 meter nockhdjd 6ver nollplanet)

De storre traden i parken dr 28-34 meter hoga vilket innebér att de hogsta punkthusen som foreslas
vara 9 hela vaningar (max 37 meter hdga ovan mark) nér upp en bit ovan tradtopparna, se illustrationer
och principsektioner som foljer.

Gestaltning

Bestimmelser om gestaltning och utformning bor enligt lagen (PBL, plan och bygglagen)
endast tillimpas om det finns sdrskilda skal att ta hansyn till pa platsen eller i omgivningen.
Sarskilda forhallanden att ta hédnsyn till i detta fall dr natur- och kulturvédrden, varfor
gestaltningsbestimmmelser bedéms vara motiverade.

De nya bostdderna i omradet binds ihop genom nagra gemensamma gestaltningspunkter, men har
ocksa sina egna karaktarer. Precis som parken idag har byggnader av olika karaktér. Till gemensamma
gestaltningspunkter for de olika omradena hor:

- hus i park, genom placering

- offentliga, semiprivata och privata utemiljoer

- grusgangar dér det dr mojligt

- takvinklar

- kulorpalett haimtad fran befintlig bebyggelse

Punkthusen i den norra delen foreslas uppforas i trd med indragna balkonger i ytterhdrnen. Fasaderna
forses med en ljus trdpanel for att knyta an till de befintliga byggnaderna i parken samt naturen i
omgivande omrade (f2). Bottenvaning fér avvika i material och kulér. Aven lamellhusen ska uppféras
med fasad i tra.
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Illustration som visar vy fran entrégatan som leder in i bostadsomrdadet

Illustration som visar siktlinje fran portalen in mot park och bostadsomrdde
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Illustration som visar vy mot bostadsomrddet ndr man stdr vid polketten

Punkthusen i 5-7 hela vaningar uppfors med puts eller putsliknande fasad, med inslag av tré. Detta
regleras med planbestammelse f4 i plankartan. Hur stort trdinslaget ska vara regleras inte, men det ska
vara vil synligt och en tydlig del av byggnadens gestaltning. Tanken ar att fasaden ges en bruten vit
kulér, en ljusare nyans dn dagens kulturhus (firg regleras dock inte). Trainslagen i husen syftar till att
knyta an till det norra omradets nya byggnader i tra.

Detaljplanen reglerar dven takvinkel, med olika grader for olika delar av bostadsbebyggelsen. De
hogsta byggnaderna ges branta tak (43-45 grader). Syftet att litta upp motet med tradkronorna,
ge byggnaderna ett mer smickert intryck och skapa ett luftigare avslut mot himmeln. De kan dven
upplevas mindre dominanta ilandskapsbilden dén om de haft platta tak, vilket ar viktigt d& de sticker upp
ovan tradkronorna. Eftersom takformen ér en viktig del i hur byggnaderna upplevs ska uppstickande
byggnadsdelar underordnas takformen.

For att sakerstélla byggnadernas uttryck och en likartad utformning inom hela omradet tas ett
helhetsgrepp ombalkonginglasning. Darfor regleras attbalkonginglasning ska utforas med vaningshoga
glaselement utan vertikal sprojs/karm och placeras innanfér ricke (f5). Komplementbyggnader inom
omradet bor gestaltas sa att de hor ihop med punkthusen, men har lagre taklutningar. Om mojligt
anvands sedum som takbeldggning. Gestaltning av komplementbyggnader regleras ej i detaljplanen
da det inte bedoms finnas stod for detta.

Runt punkthusen mojliggors grona kvaliteter och siktlinjer, med semiprivata uteplatser for de boende.
Markytan mellan husen ska vara gron med grusade gangytor i storsta mojliga man. En viktig aspekt att
beakta dr att det ej blir en skarp grans mellan den allmédnna parken och kvartersmarken. Allménhetens
tillgdng sakras genom en allmén gangvag genom bostadsomrédet. Genom planbestimmelserna n2, n3
regleras att staket, stangsel, plank, mur eller liknande inte far uppforas i grans mot allmén plats PARK,
NATUR eller GANG i syfte att omradet inte ska hignas in/privatiseras och stianga ute allminheten.
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Forskola/skola/vard

Detaljplanen mojliggor en utveckling av forskola eller skola men @ven vardverksamhet, for att ta hojd
for att behovet kan dndras over tid. Det som kommunen planerar dr i férsta hand en utveckling av
befintlig forskola, med en tillbyggnad av max 4 avdelningar. Stdllningstagandet baseras pa:

-Att det finns en fungerande forskoleverksamhet idag
-Att befintliga byggnader dr i gott skick och det dr darfor inte aktuellt att riva och bygga nytt
-Det ér inte aktuellt att anvdnda nuvarande byggnader for skola istallet for forskola

Nuvarande byggnaders placering ar dock mycket begrdnsande f6r hur man kan placera nya byggnader
inom skolomradet.

I juni 2018 antog kommunfullméktige "Policy for projektering och byggnation av férskolor och
skolor”. I denna policy fastslas styrande principer om att utomhusyta for forskola ska utgéra minst 30
kvadratmeter per i genomsnitt ndrvarande barn, samt minst 2000 kvadratmeter total yta. De nivaer
som anges i ~Policy for projektering och byggnation av forskolor och skolor” bor utgéra minimikrav
for att verksamheten ska kunna bedrivas inom ramen for géllande miljokrav.

En storsta byggnadsarea tillats vara 2000 kvm inklusive komplementbyggnader. Olika typer av
takutformning tillats. Byggnadens hojd regleras med en hogsta nockh6jd om 15 meter, motsvarande
tre vaningar med mojlighet till sadeltak.

Barnen dr sambhillets framtid och i kommunens Funktionsprogram utemiljo - Forskola och
grundskola (se mer under rubrik Tidigare stidllningstaganden/Planer och program), anges att
utomhusytorna ska vara minst 30 kvm/barn men helst 40 kvm/barn. I Funktionsprogrammet finns
det dven uppriknat ett antal punkter som ar kvalitetsaspekter for utemiljon. Alla kvalitetsaspekter
delas in i tre nivder och strdvan bor hela tiden vara att komma upp till s manga podng som mojligt.
Forskolor och skolor ska i Halmstad utgéd fran ett minsta varde for kvalitetsmattet pa +3 poang.
Med ratt utformning av utemiljon for forskola och skola bedoms kvalitetsnivan kunna uppga till +7
poéng, vilket innebdr att alla kvalitetsaspekter utom mdojligen en kan uppfyllas fullt ut.

For en forskola med 9 avdelningar med 17 barn/avdelning ger totalt 153 barn. Med god marginal
uppfylls funktionsprogrammet om minst 40 kvm/barn, eftersom krav pa garden dr minst 5000 kvm.
Den planlagda ytan for forskola ér cirka 1,1 hektar. Byggratten for kvartersmarken skola/forskola
ar flexibel for att i framtiden inte omdjliggora att en skola eller vardinrittning ersétter nuvarande
forskola, beroende pa hur framtidens behov ser ut.

Landskapsbild

Planforslaget tillater uppforande av flerbostadsbyggnader upp till 46,5 meter i nockhojd 6ver nollplanet.
Vid en inmétning av 6 av de befintliga traden uppmaittes tradhojder mellan 28-34 meter. Det innebér
att ny bebyggelse kommer sticka upp ovanfor tradkronorna. Enligt kommunens beddomning kommer
foreslagen bebyggelse inte bli ett allt for dominant inslag i landskapsbilden, mycket med anledning av
dess branta takutformning. Volymskisser som visar byggnadernas paverkan pa landskapsbilden pa
héll redovisas pa nastkommande sidor.

Planforslaget innebar att stora delar av den befintliga parkmiljon som omgardar ny bebyggelse kan
sta kvar. Sett fran Wrangelsbron, sydvist om planomradet, och fran Nissans arum i véster, kommer
byggnaderna delvis skymmas av befintlig tradvegetation som vaxer pa lagre mark utmed vattendraget
och pa de hogre beldgna delarna av parkomradet. Vyn in mot planomradet fran de sydostra delarna

KS 2018/00190 43(62)



av intilliggande villabebyggelse blir mer pataglig eftersom de syddstra delarna av planomréadet dr mer
oppna och har firre avskdrmande trad.

Insynen fran norr och 6ster blir mindre eftersom fler trad kan fungera avskdrmande i denna riktning.
Siktlinjer inom det befintliga parkomradet kommer fordndras da exploateringsgraden okar och
foreslagna byggnader placeras pa nya platser inom planomradet. Platsen ar idag delvis mycket 6ppen
da den delvis bestar av grasytor samt stora asfalterade ytor med parkeringsplatser. Befintliga utblickar
mot Nissan kan ocksad komma att skymmas av ny bebyggelse.

Vy fran Wrangelsbron. Gra byggnader i illustrationen dr befintliga byggnader och vita nya enligt planforslaget.
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Vy fran gamla Jarnvigsbron. Gra byggnader i illustrationen dr befintliga byggnader och vita nya enligt planforslaget.

P s

lustrationskarta.

Kartan visar utsnitt over hur principsektionerna
som foljer dr tagna, utan Kulturhuset.
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Kartanvisar utsnitt 6ver hur principsektionerna
som foljer dr tagna, med Kulturhuset.
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Principsektion A-A med Kulturhuset. Trdden dr endast illustrerade som 18 meter, dvs ligre dn mdnga befintliga
i verkligheten.

#+_ Nyentrégata
Sméltaregatan Folkparksgatan

planomrade

~, Ny entrégata
Sméltaregatan Folkparksgatan
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Principsektion A-A utan Kulturhuset. Principsektion A-A med Kulturhuset. Triden dr endast illustrerade som 18
-25 meter, dvs ldgre dn manga befintliga i verkligheten.
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planomrade

Principsektion B-B med Kulturhuset. De hogsta triden dr endast illustrerade som
18 meter, dvs ligre dn manga befintliga i verkligheten.
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Principsektion B-B utan Kulturhuset. De hogsta triden dr endast illustrerade som
18 meter, dvs ligre dn manga befintliga i verkligheten.

Solstudie

Sammanfattningsvis bedoms skuggningen vara acceptabel pd sd vis att Boverkets byggregler avseende
ljus har god mdojlighet att kunna uppfyllas samt att skuggning fran tillkommande bebyggelse inte
bedoms innebédra en betydande oldgenhet for omgivande smahus eller befintlig forskola. Studien
visar att smahusbebyggelsen som omger planomradet inte paverkas av skuggning fran tillkommande
bebyggelse. Hir kan tilldggas att en del av smahusbebyggelse redan idag till viss del skuggas av traden
i parken dven om detta inte framgar av studien. For mer information se Solstudie 2020-03-18.

Sambhallsservice

Detaljplanen mojliggér en 6kad sambhillsservice genom méjlighet till forskola, skola, service- och
dldreboende. Aven centrumindamal méjliggors inom del av detaljplanen vilket 5ppnar for en variation
av verksamheter som kan etableras.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Omrédet ska vara fortsatt 6ppet och tillgangligt for allmanheten med mdjlighet att rora sig mellan
rekreationsstrdket langs Nissan och dsterut mot Furuvégen. I forlangningen av den nya entrégatan,
mellan foreslagen kvartersmark for bostdder och forskola/skola, finns en 6ppning med allmén plats
NATUR, vilket majliggor att befintlig gang- och cykelvig ner mot Laxdn kan bevaras.

For att sakra allminhetens tillgdnglighet genom bostadsomradet laggs ett x-omrade ut dér det ar tankt
att en gang- och cykelvdg ska anldggas. Det regleras dven att staket, stangsel eller liknande inte far
uppforas mot allmidn plats PARK eller NATUR med syfte att bostadsomradet inte ska skdrmas av fran
omgivande parkomrade (n2, n3 pé plankartan) och hallas 6ppet for allménheten.

Kollektivtrafik
En utbyggnad enligt planen 6kar underlaget for befintlig kollektivtrafik.

Biltrafik och gator

Angoring till omrddet

I detaljplanen foreslas en ny entrégata med vindplats f6r boende i bade rad- och flerbostadshus. Entré
till skolomradet foreslas ske separat i planomrédets nordostra del.

Angoring till chefsbostaden och vaktmastarbostaden kommer att ske pa samma sitt som idag, men
sdkerstills genom att en remsa med kvartersmark leder fram till byggnaderna genom parken. Viagen
fran entrégatan fram till dessa bostdder har fatt bestimmelsen g i plankartan for att mojliggora en
gemensamhetsanldggning for infarten. Tillganglig parkering dr inte mojligt att anordna inom 25 meter
fran entré. Undantag fran tillganglighetskrav bor i detta fall kunna medges med de kulturhistoriska
vardena hos park och byggnader som skal.
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Belastad korsning i ndaromrddet

Framtagen kapacitetsberakning for korsningen Furuvéigen - Wrangelsgatan visar pa att denna néstan
natt sitt tak i kapacitet under maxtimme vilket innebar kébildningar och svarigheter att komma fram.
Infor granskning har den berdknade trafikmangden justerats eftersom de tidigare siffrorna utgick ifrdn
en betydligt hogre exploateringsgrad dn vad granskningshandlingen tillater. Trots att trafikméngden
blivit betydligt mindre kommer det tillkommande antalet fordonsrorelser paverkar den redan idag
ndstan maximalt belastade korsningen vid Wrangelsgatan Dock i en mindre utstrackning dn vad
kapacitetsberdkningarna utgatt fran enligt resonemanget ovan. Forutsittningarna for att bygga om
korsningen &r begransade pa grund av utrymmesbrist och det &r svart att 16sa en ombyggnad sa att
framforallt en sdker passage for gang- och cykel klaras. Ett alternativ till att minska belastningen &r
att minska biltrafiken. Problematiken i korsningen bedoms inte kunna 16sas endast inom ramen for
den hidr detaljplanen, utan har istallet lyfts till en strategisk niva i det pagaende arbetet med en ny
transportplan dir stadens trafiksystem i sin helhet ses dver. Samtidigt pagar detaljplanen fér en ny bro
vid Slottsmollan, och nédr denna dr utbyggd bedéms problematiken i korsningen vara atgérdad.

Cykelparkering

Planomradets lage med goda forutsattningar for att cykla (ca 1 km till Halmstad centrum) innebér
att det ar viktigt att erbjuda attraktiva cykelparkeringar. Antalet cykelparkeringsplatser berdknas i
enlighet med kommunens parkeringsnorm. Hur ménga platser som ska anordnas for bostidder beror
pa lagenhetsstorlekar, 1 r o k kriver 2 platser, 2r o k - 2,5 platser, 3r o k - 3 platser och 4 r o k - 4 platser.

Cykelparkeringsplatser bor finnas i anslutning till entréerna. Det bor dven finnas méjlighet att forvara
sin cykel i ett viderskyddat / last cykelforrad som é&r ldtt att na. Allt fler anvinder ocksa cykel som sitt
enda fairdmedel, vilket i férlangningen innebér att elcyklar, liksom mer utrymmeskravande cyklar
sasom ladcyklar, trehjulingar och cykelvagnar anvinds i allt storre utstrackning. Aven detta ar viktigt
att beakta vid utformningen av cykelparkeringsplatser.

I parkeringsnormen anges att cykelparkeringars ldge bor prioriteras framfor bilparkering.
Cykelparkering bor anordnas sa ndara malpunkten som mojligt med ett maximalt gangavstand om
25-30 meter vid korttidsparkering. Cykelparkering ska vara trygg och siker, vigen mellan parkering
och malpunkt ska vara bra belyst och ha god sikt. Likvil ska det vara tryggt att lamna sin cykel utan
att den blir stulen. I anslutning till bostaden ska det finnas forvaring for minst det antal cykelplatser
som parkeringsnormen anger. For att forradet ska vara attraktivt bor det placeras lattatkomligt, vara
frostfritt, innehélla fastlasningsmajligheter, vara generdost tilltaget samt att det bor finns laddmaijligheter
for el-cyklar. Cykelparkeringar far inte placeras sa att dessa forsvarar tillgangligheten i trappor eller
entréer.

For flerbostadshusen planeras olika typer av moéjligheter for cykelparkering, dels néra entré, i forrad,
vaderskyddat utomhus. Illustrationskartan visar forslag pa hur cykelforrad for flerbostadshusen kan
placeras.

Vid radhusen som foreslas anordnas cykelparkering vid respektive radhuslédgenhet.

For besokande till parken kan cykelparkering ordnas nara malpunkter vid lekplats och boulebanor i
parken. Parkeringsnormen stéller dock inga krav pa antalet platser.

Gillande forskolan kan cyklar parkeras i néra anslutning till forskolans entré, men beroende pa hur
forskolegarden utformas kan cykelparkering dven ordnas péa andra platser, till exempel for de som
kommer med cykel via straket ldngs Nissan. Dessa platser bor vara utformade sé att de ges mer plats
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dn vad som &r standard da fordldrar med barn i storre utstrackning anvinder sig av cyklar med vagn
eller flak.

Bilparkering

I enlighet med gillande parkeringsnorm fér Halmstad tillimpas parkeringsnormen fér zon tva.
Omradet uppfyller kravet mycket god tillganglighet eftersom det ligger inom ett hogsta avstand om
200 meter till ndrmaste busshéllplats. Det innebar, enligt parkeringsnormen, att en reducering upp till
20% skulle kunna goras. Reducering av parkeringsplatser avgors dock forst i bygglovet och foreslagen
exploatering klarar kraven for antalet parkeringsplatser dven utan reducering.

Detaljplanen mojliggor en etablering av bostdder, forskola/skola, centrum, dldre- och serviceboende.
Inom d@ndamalet for centrum mojliggors flera olika typer av verksamheter vilka ar svéra att precisera
idag. Darfor kriavs det sérskilda bedomningar i ett bygglov géllande detta. Nagon berdkning for
parkeringskravet om Kulturhuset bibehalls har ej tagits fram, eftersom det ér allt for oklart vad
byggnaden skulle anviandas till och i vilken omfattning.

Tabellen nedan visar det ungefarliga antalet parkeringsplatser for bil som krévs i detaljplanen vid
uppforande av flerbostadshus och férskola i 9 avdelningar. For radhusen ordnas parkering i anslutning
till huset och ingar inte i nedanstaende berakning. Parkeringsbehovet ska grundas pé ljus BTA.

ANVANDING | BTA (KVM) P-NORM ZON 2 BILPLATSER | 20%REDUCERING
Bostader 16525 8 platser per 1000 BTA 132,2 -26,44
Forskola (9 avd) | 2000 8 platser per 1000 BTA 16 -3,2

I syfte att skapa ett gront omrade som hdanger ihop med intilliggande park och rekreationsstrak tillats for
punkthusen endast bilparkering i parkeringsgarage under mark, vilket regleras med n1 pa plankartan.
Undantag giller for angoring, parkering for rorelsehindrade och besoksparkering som tillats ovan
mark. I Halmstads kommuns parkeringsnorm specificeras inte hur stort behovet av besoksparkering
for flerbostadshus dr, men efter att ha studerat hur andra kommuner arbetar med fragan bedéms 10%
besoksparkering vara en rimlig siffra att folja dven har. For att sdkerstdlla att parkeringsgarage och
torrad tillats under mark regleras detta i planbestimmelserna b1 och b2.

Parkering for forskola sker f6r bade personal och himta/limna pa kvartersmark for forskola (S, D).
Utover det krav som parkeringsnormen stdller pé bilplatser for forskola, 16 bilplatser, sa tillkommer
plats for angoring.
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Illustrationen ovan visar hur parkeringsplats for bil kan anordnas vid forskolan.
Parkeringsmojligheter for besokande till parken och Lax6n kan tillskapas pa befintlig asfalterad yta

lings Furuvagen. Dessa bor tidsbegransas i syfte att skapa ruljangs pa parkeringsplatserna sé att de inte
enbart anviands av boende i omradet. Ytterligare parkeringsmojligheter finns dven vid Folkparkstorget.

S ——

SOKS -
PARKERING 4

S

FHAVMINE
MOELNIHE °

Illustrationen ovan visar hur besoksparkering kan anordnas.

MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Sociala konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen bedoms, utifran trygghetsaspekten, ge en positiv effekt for omradet.
Idag kan platsen upplevas som 6dsligt under kvéll och nattetid. Med bostdder okar den sociala
overvakningen av omradet under storre delen av dygnet dn idag och minskar risken for att omrédet
ska tjdna som tillhall och utsittas for ytterligare skadegorelse.
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Ur ett jamstélldhetsperspektiv bedoms planforslaget medfora positiva konsekvenser. Med en satsning
pé skola eller forskola 6kar barnens avtryck pa platsen. For de dldre, men dven jamstélldhetsperspektiv
kvinnor/maén, ger bostdderna en 6kad mdjlighet att bo i ett gront- och rekreationsomrade men édven
néra goda kollektivtrafikférbindelser och centrum.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte innebéra negativa konsekvenser i jamforelse med idag
for personer med funktionshinder. Underlagen pé flera gang- och cykelvagar dr idag dock av naturlig
karaktdr med stigar och grusat underlag.

Storande verksamheter och farligt gods
Vid enstaka tillfillen skulle omrédet kunna paverkas av ljud vid aktiviteter pa Orjansvall. Paverkan
bedoms dock inte vara sa pass omfattande att det innebdr en oldgenhet for boende i omradet.

Raddning och brand
Réddning och brand Brandvattenforsorjning ska anordnasisamrad med LBVA. Flodet i brandposterna
bor ha en kapacitet pa 20 1/s (1200 I/min).

Avstandet mellan brandpost och uppstillningsplats for stegbil far inte dverstiga 75 meter. Tilltrade
for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet mellan kérbar vig och
byggnadernas entréer far inte Gverstiga 50 meter. Forutsitts raddningstjédnstens stegar vara en del
av utrymningssakerheten krdvs dven raddningsvdgar och uppstéllningsplatser for detta. Under
planarbetet har det undersokts och konstaterats att forutsattningar for uppstéllningsplatser for
stegbilar kan ordnas enligt ovan krav.

Erosion och Skred

Baserat pa utforda stabilitetsberakningar bedoms totalstabiliteten i omradet vara tillfredsstdllande
och uppfylla géllande krav for befintlig bebyggelse och anldggningar i omradet. Eventuella, ytliga
ras bedoms inte paverka totalstabiliteten for omradet. Utforda stabilitetsberakningar har utférts med
forutsattningen att planerade flervaningshus palgrundlaggs samt att inga uppfyllningar utférs 6ver
nuvarande markniva. Vid ett genomforande ska dessa riktlinjer foljas alternativt kompletterande
geotekniska undersokningar genomforas. For mer information se Geotekniskt PM och MUR Geoteknik.

Skyfall och klimatforandringar

Med befintlig hojdsattning inom planomradet utgors inte omradet av ett riskomrade for skyfall. I
samband med exploatering och ombyggnation av omradet dr det dock viktigt att sdkerstilla att inte
nya riskomraden skapas. Foljande bor tas i beaktning vid planering och hojdsdttning av planomradet:

o Sakerstill att nya instaingda omraden inte skapas nar omradets hojdsattning fordndras.

o Sakerstdll att avrinning vid skyfall kan ske langs sdkra strak, t.ex. lings med végar eller diken.
Placera inte nya byggnader i en rinnvag.

o Sakerstall att straket ldngs den norra plangransen har kapacitet att avleda de hoga floden som kan
uppsta vid ett skyfall utan att intilliggande bebyggelse tar skada, exempelvis genom att anlédgga ett
dike.

For mer information se Dagvattenutredning.

KS 2018/00190 51(62)



Planomradets foreslagna bebyggelse ligger pa en ungefarlig markniva +9,5 meter éver nollplan och
bedoms inte paverkas av stigande vattennivaer i havet eller Nissan, férutsatt att en grundldggning sker
enligt re(kommendationer.

Buller

Riktvdarden utomhus kan klaras med planerad bebyggelse. Bade for bostdder och forskola. Som bilder-
na nedan visar sa klaras den mesta ytan for bade uteplats och forskolegard. Narmast lings Furuvigen
ar ljudnivan dock over riktviarden sa ddr ar oldmpligt att ha yta avsedd for lek, vila och pedagogisk
verksambhet eller 6vrig vistelseyta. Tillkommande byggnad kan med fordel placeras parallellt med Fu-
ruvégen for att skarma av for att skapa en bittre ljudniva pa forskolegarden.

I samradsskedet visade bullerutredningen att forslaget skulle kunna innebéra en betydande oligen-
het for befintliga bostader 6ster om Furuvdgen. Den hér utredningen var baserad pa tidiga siftror
da exploateringsgraden for bostader var hogre och det planerades for bade utokad forskola och ny
grundskola. Infér granskning har bullerutredningen darfér uppdaterats med siffror som utgar frén
den exploateringsgrad som tilldts i granskningshandlingen. Resultatet visar da en annan ljudniva for
befintliga bostdder som inte bedoms innebdra en betydande oldgenhet.

For mer information och kartbilagor i storre format, se Bullerutredning.
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Ljudutspridning dygnsekvivalent ljudniva (dBA). Paverkan dr samma dven med Kulturhuset kvar
och tre punkthus.
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Ljudutspridning maximal ljudniva (dBA). Paverkan dr samma dven med Kulturhuset kvar och
tre punkthus.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for luft

Planforslaget innebdr en fortdtning i Folkparken med bland annat bostider och utdkad
forskoleverksamhet samt upprustning av parkdelen. Omradet ligger relativt centralt i staden
med nirhet till kollektivtrafik, gang- och cykelstrak. Exploateringen kommer att oka trafiken i
omradet, men skapar i ett helhetsperspektiv goda forutséttningar for resande till fots, cykel och
med kollektivtrafik. Miljokvalitetsnormerna f6r kvavedioxid och partiklar bedéms inte 6verskridas
i och med planens genomforande.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Paverkan pa recipienten beror fraimst pa mangderna fororeningar som arligen nar fram till recipienten.
Vilka féroreningar som dr mest kritiska for recipienten ér platsspecifikt. I tabell pa nista sida redovisas
berdknade transporterade fororeningsmiangder till dagvattnet vid befintlig situation samt framtida
situation med och utan rening. Efter reningen berdknas flertalet av de transporterade miangderna vara
i niva med befintlig situation eller lagre.
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Den berdknande fosforhalten fran planomréadet efter rening berdknas inte paverka recipienthalten
och da inte heller den ekologiska kvoten som anvidnds som underlag till klassning av status av
ndringsdmnen. Recipienthalterna av undersokta metaller, som klassificeras som sirskilda férorenande
amnen och prioriterade amnen, paverkas inte av dagvattnet fran planomradet vid befintlig situation
och framtida situation med rening.

Uppmitta recipienthalter och berdknade halter baseras pa totalhalter (inkluderar bade l6sta och
partikuldrt bundna fororeningar). Griansvarden baseras enbart pa losta alternativt biotillgéngliga
halter. Flertalet metaller underskrider gillande grinsvardet for recipienten. Zinkhalten har uppmaitts
till 5,7 pg/l i recipienten och grinsvirdet ar 5,5 pg/l, dd den uppmatta halten ar baserat pa totalhalt
bedoms detta gransvirde inte 6verskridas.

Kopparhalten har uppmitts till 0,9 ug/li recipienten och grénsvardet ar 0,5 pg/l, da den biotillgéngliga
halten inte har berdknats ar det svart att avgéra om gransvirde Overskridas eller inte. Den
dagvattenhantering som foreslas i denna utredning bedéms bidra med minskade halter och méngder
av koppar till recipienten. Den aktuella detaljplanen bedoms darfor inte forsimra statusen i recipienten
och inte heller dventyra moéjligheten for recipienten att uppna god status

Sammantaget bedoms ett genomforande av planforslaget inte innebéra att miljokvalitetsnormerna for
vatten paverkas negativt.

Berdknade transporterade
Hela planomradet fororeningsmdngder till
dagvattnet vid befintlig
Framtida | Framtida situation samt framtida
e [ e | St | st s |t oo
rening rening
Fosfor kg/ar 2 6 3
Kviive kafar 49 46 35
Arsenik kafar 0.1 0,1 0,1
Bly kglar 0.1 03 0,1
Koppar kglar 04 0.6 03
Zink kg/ar 1 2 1
Kadmium kg/ar 0,005 0,01 0,007
Krom kg/ar 0,09 0,20 0,06
Nickel kg/ar 0,1 02 0.1
Kvicksilver kg/ar 0,001 0,0006 0,0004
Susp. Mtrl. kglar 200 1400 520]
TOC kg/ar 470 400 a60)
Olja kgfar 9 12 3
Bensen kg/ar 0,01 0,03 0,02
Bensapyren kglar 0,0002 0,001 0,0003
PCB kgfar 0,002 0,002 0,001
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Miljokvalitetsnormer for buller

Planforslaget innebdr en fortdtning i Folkparken med bland annat bostider och utdkad
forskoleverksamhet samt upprustning av parkdelen. Omradet ligger relativt centralt i staden
med narhet till kollektivtrafik, gang- och cykelstrak. Exploateringen kommer att 6ka trafiken i
omradet, men skapar i ett helhetsperspektiv goda forutsittningar for resande till fots, cykel och
med kollektivtrafik. Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar bedéms inte 6verskridas
i och med planens genomforande.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Majlighet finns att ansluta planomradet till fjarrvarmendtet.

De tekniska anldggningarna, tele och el, som finns i planomrédet i nordost langs Furuvigen kvarstar.
Den tekniska anldggningen, el, som i nuldget aterfinns vid Kulturhuset avses flyttas till omrade
markerat E i plankartan mellan skolomradet och det norra radhusomradet.

Dricks- och spillvatten
Den nya bebyggelsen kan anslutas till det befintliga ledningsnitet.

Dagvatten

Exploatering av Folkparken ér relativt okomplicerad ur skyfalls- och dagvattenhdnseende. Det finns
i princip inga uppstroms omraden som avleder skyfallsvatten in i omradet, utan avrinningen bildas
inom planomradet. De rinnvégar som identifierats bor beaktas vid byggnationen. Huvudregeln ar att
byggnader inte ska placeras i rinnvdgarna, men forutsattningarna i denna detaljplan dr goda for att
flytta rinnvdgarna med hjélp av hojdséttning, vilket okar flexibiliteten.

For att minimera paverkan pa recipienten foreslas en dagvattendamm anldggas inom omréade for
NATUR, pa plankartan. Lutningarna i omradet bedéms vara gynnsamma for att kunna ansluta
dagvatten fran den nya bebyggelsen med sjélvfall mot dagvattendammen.

For mer information om dagvatten se Dagvattenutredning.

Avfallshantering

Avfallshanteringen for den nya bebyggelsen ska hanteras i enlighet med Renhéllningsordning for
Halmstads kommun. Infoér granskningsskedet har dialog forts med Halmstad Energi och Miljo for att
sdkerstalla att det finns forutsattningar att ordna avfallshantering pa ett korrekt sitt.

Den befintliga AVS som finns inom planomradet kan tillfilligt placeras om till Folkparkstorget pa
ostra sidan Furuvdgen, fram till dess att forpackningsnéra insamlingar genomfors nationellt.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga dtgarder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt genomforande
av detaljplanen.

Tidplan

Tid Planprocessen

2:a kvartalet 2020 Samrad

2:a kvartalet 2021 Granskning

1:a kvartalet 2025 Fornyad granskning
2:a kvartalet 2025 Antagande
Genomférande

Planens genomférandetid ér 5 &r fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ér fastighetsagaren inte langre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphédva planen.

Huvudmannaskap
Halmstads kommun 4r huvudman f6r allmén plats.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Exploateringsavtal

Innan detaljplanens antagande ska exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och respektive
fastighetségare till Folkparken 2 och Folkparken 3. Exploateringsavtalen reglerar genomforandet av
detaljplanen och ér en forutsattning for detaljplanens antagande. Exploateringsavtalet ska i huvudsak,
men inte uteslutande, reglera f6ljande:

- Fordelning av ansvar och kostnader for utbyggnad av allménna anldggningar.

- Fordelning av ansvar och kostnader for utbyggnad av anlaggningar utanfér planomradet.

- Exploatorerna ska utan ersittning 6verlata all mark som utgdr allmén plats.

- Exploatorerna ska utan ersdttning upplata mark som utgor u-, g- och x-omréden for bildande av
ledningsritt, servitut och gemensamhetsanliggning.

Overenskommelse om fastighetsreglering m.m.

For att reglera markoverlatelser for att bilda de byggritter som detaljplanen medger har ett trepartsavtal
tecknats mellan kommunen och fastighetsagarna till Folkparken 2 och 3. Trepartsavtalet reglerar dven
procentuell kostnadsfordelning mellan parterna for genomforandet. Trepartsavtalet avses ligga till
grund for inlimnande av ansdkan om lantmateriforréttning.

Markanvisningsavtal

De byggritter for flerbostadshus nordost om den nya infartsgatan kommer att markanvisas till dgaren
av Folkparken 2 och byggritterna for radhus kommer att markanvisas till 4garen av Folkparken 3.
Exploatdrernas option att forvdarva den aktuella marken kommer att gilla i 4 ar frdn och med att
detaljplanen vunnit laga kraft.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet omfattar fastigheterna Folkparken 1-3, Halmstad 10:10, Halmstad 10:14 och Lustgarden
1. Halmstad 10:10, 10:14 och Folkparken 1 dgs av Halmstads kommun. Fastigheterna Folkparken 2, 3
och Lustgarden 1 dr privatagda.

Fastighetsbildning
Detaljplanen innebiar att fastighetsbildningsatgdrder behover ske for att skapa andamalsenliga
byggratter och bildande av nya fastigheter.

Planlagd allmidn platsmark ska 6verfoéras genom fastighetsreglering fran fastigheterna Folkparken 2
och 3 till kommunens fastighet Halmstad 10:10 (Omréde A, markerat blatt, pa kartan nedan).

Del av Halmstad 10:10 som planliggs som kvartersmark med anvidndningen bostad avses &verforas
genom fastighetsreglering till fastigheterna Folkparken 2 och 3 (Omréde B, markerat gront, pa kartan
nedan).

Genom avstyckning fran Halmstad 10:10 avses tillskapandet av nya byggritter for flerbostadshus
nordost om den nya tillfartsgatan samt for rad- och parhus langs med Furuvagen.

Del av Halmstad 10:10 som planliggs som kvartersmark med anvdndningen skola avses &verforas
genom fastighetsreglering till fastigheten Folkparken 1 (Omrade C, markerat orange, pa kartan nedan).
De omraden som planliggs med anvindningen tekniska anldggningar kan avstyckas till egna
fastigheter alternativt upplatas med ledningsritt.

Avseende vaktmaistarbostaden och chefsbostaden, som tidigare lag pa allmén platsmark, mojliggor
detaljplanen avstyckning av respektive byggnad med tomtmark.
/ .

Karta over fastighetsreglering
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Detaljplanen majliggor att den del av Halmstad 10:10 som &r beldgen intill Lustgidrden 1, och som
i planforslaget blir utlagd som kvartersmark med anvidndningen bostdder, kan 6verféras genom
fastighetsreglering till Lustgarden 1. For att mojliggéra denna markéverforing har Lustgarden 1 tagits
med i planomradet, vilket innebér att den tomtindelningsbestimmelse som omfattar fastigheten
upphor.

Gemensamhetsanldaggningar

Detaljplanen mojliggér bildande av gemensamhetsanliggningar inom flertalet fastigheter, for
gemensamma innergardar, underjordiska garage och markparkeringar. Deltagande fastigheter
i en gemensamhetsanliggning ansvarar for forvaltningen av anldggningen i enlighet med vid
forrattningen asatta andelstal. Gemensamhetsanlaggningens lage, deltagare, andelstal m.m. faststalls
i ett anldggningsbeslut.

Befintlig gemensamhetsanlaggning Folkparken ga:1 upphévs da dess funktion, parkering med tillfart,
inte langre dr nodvandig efter detaljplanens ikrafttrddande. Framtida infart utgors av allmén gata och
parkering l6ses pa kvartersmark inom respektive fastighet.

I detaljplanen har markreservat avsatts for gemensamhetsanliggning. En gemensamhetsanliggning
ska bildas for infarten till vaktmistarbostaden och chefsbostaden samt dvriga fastigheter som har nytta
av anldggningen. Exempelvis behéver de nya byggratterna for bostader norr och sdder om infarten ha
del i gemensamhetsanldggningen.

Ledningsritter, servitut och nyttjanderdtter

Inom planomradet finns ett antal ledningsrétter med syfte att forse fastigheterna Folkparken 2 och 3
med VA. Dessa avses upphévas da behovet efter planens genomférande uppfylls genom utbyggnad av
allmén plats gata med tillh6rande VA-ledningar och serviser.

Aven ledningsritten avseende transformatorstationen pa Halmstad 10:10 i anslutning till fastigheten
Folkparken 3 avses upphédvas i samband med att transformatorn flyttas till ett nytt lige soder om
forskolan som i detaljplanen ar utpekat som kvartersmark med anvidndningen tekniska anldggningar.
Ledningsritt avses bildas for transformatorstationen i dess nya ldge.

I detaljplanen har markreservat avsatts for allménnyttiga underjordiska ledningar. I markreservaten
avses foljande ledningsritter, alternativt servitut eller nyttjanderétter, upplatas:

Elledningar, berérda markreservat motsvarar omrade 1-2 och 4 pa kartan nedan.

Fjarrvarmeledningar, berérda markreservat motsvarar omrade 2 och 4-6 pa kartan nedan.

Optokablar, berdrda markreservat motsvarar omrade 1 och 4-6 pa kartan nedan.

Teleledningar, berérda markreservat motsvarar omrade 1 och 4-5 pa kartan nedan.

Vattenledning, berdrt markreservat motsvarar omrade 3 pa kartan nedan.

Markreservat motsvarande omrade 7 pa kartan nedan har avsatts for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar i syfte att sdkerstilla befintliga ledningsrétter for tele- och elledningar.
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Karta 6ver u-omriden

Inom detaljplanen finns ett servitut till forméan for Halmstad 10:10 som belastar Folkparken 2 med
syfte att sdkerstdlla tillgang till raddnings- och gangvig till Laxon. Detta servitut avses upphévas da
marken blir allmén plats och 6verfors fran Folkparken 2 till Halmstad 10:10.

Ett servitut avses bildas for elledningar for belysning. Servitutsomradet motsvarar omrade 1-2 och 4
pé kartan nedan.

Ett servitut avseende gc-vag avses bildas inom i detaljplanen avsatt x-omréade.

TEKNISKA FRAGOR
Utbyggnad allmdn plats
Detaljplanen anger att kommunen dr huvudman for allman plats, vilket innebér att kommunen

ansvarar for utbyggnad och framtida drift samt underhéll av anliaggningarna. Allmén plats inom
planomradet omfattar GATA, PARK, NATUR och TORG.

Utbyggnad VA

Detaljplanen ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r dag-, dricks- och spillvatten. Halmstads
kommun, genom Laholmsbuktens VA (LBVA), bekostar och anldgger dirmed allméanna dricks-, spill-
och dagvattenledningar. P4 samma sitt bekostar och anlagger Laholmsbuktens VA en dagvattendamm
inom kommunal mark. Eftersom VA-ledningar ldggs i de kommunala gatorna behéver samtliga
fastigheter nds med VA-serviser fran dessa gator. Laholmsbuktens VA ansvarar for framtida drift
och underhéll av de kommunala VA-anldggningarna. Anslutningsavgifter tas ut fran respektive
fastighetsdgare enligt vid tidpunkten géllande taxa.
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Anldggningar utanfor planomradet
Forbattringsatgédrder kommer att vidtas i naturomradet som angransar till detaljplanen. Foreslagna
atgéarder ér till exempel anldggandet av en brygga i Nissan och upprustning av gangstrak m.m.

EKONOMISKA FRAGOR

Planavgift

Kostnaderna for detaljplanearbetet har reglerats i ett plankostnadsavtal mellan kommunen och
fastighetsdgarna till Folkparken 2 och 3.

Ersdttningsskyldighet
I exploateringsavtalen ska det avtalas att mark som utgdr u-, g- och x-omraden ska upplitas utan
ersattning for bildande av ledningsratt, servitut och gemensamhetsanlaggning.

Genom upphévandet av Folkparken ga:1 uppstar en ersdttningsfraga betriffande om dgaren av
den fastighet, i detta fall kommunen, som frigors fran belastning ska betala ersittning till 6vriga
deldgare enligt 40 a § anldggningslagen. Erséttningsfragan avgors av lantméterimyndigheten. I
exploateringsavtalen ska det civilrattsligt avtalas att i det fall lantméaterimyndigheten tar beslut om att
ersdttning ska betalas sd dr parterna 6verens om att sadan erséttning inte ska utbetalas och att ingen
fordran uppstar darav.

Vid varsamhetsbestimmelser finns inga ersittningsregler och ddrmed kan kommunen inte bli
ersattningsskyldig. Detaljplanen innehaller inga skyddsbestimmelser eller rivningsférbud pa vad som
kommer att utgora privatagda fastigheter och kommunen blir dirmed inte ersdttningsskyldig.

Inlosen
I exploateringsavtalen ska det regleras att fastighetségarna till Folkparken 2 och 3 utan ersittning ska
overlata all mark som utgor allmian plats, inlosen av sadan mark ér séledes inte aktuellt.

Mark med anvindningsbestimmelserna S (skola) och D (vard) kan betraktas som allméan kvartersmark
och ddrmed omfattas av inlosenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ritt att 16sa in allmén
kvartersmark om anvindningen for det avsedda dndamalet inte kan anses sikerstdlld. Kommunen
kan dven bli skyldig till inlésen av sddan mark enligt 14 kap. 14 § PBL. Avsikten med genomférandet
av detaljplanen &r att sddan inlosen inte ska ske. I exploateringsavtalet mellan kommunen och
fastighetsdgaren till Folkparken 3 ska parterna forbinda sig att avsta fran att begéra inlosen.

Utbyggnad av allmdn plats och x-omrdde

Kostnaderna for utbyggnad av allmén plats och x-omrade regleras i exploateringsavtal som upprittas
mellan kommunen och respektive exploatdr. Exploatorerna ska vara med och bekosta utbyggnad av
infartsgata inklusive gangbana, atgdrder inom natur- och parkmark inom detaljplanen exempelvis
byggnation av lekplats, anldggande av boulebanor etc. samt forbattringsatgarder i naturomrade som
angransar till detaljplanen. Till exploateringsavtalen kommer det att bildggas en lista med de atgérder
som exploatdrerna ska vara med och bekosta, kostnaderna kommer att fordelas enligt foljande:

- Kommunen: 45%

- Fastighetsédgare till Folkparken 2: 34%

- Fastighetsédgare till Folkparken 3: 21%

60 (62) KS 2018/00190



Lantmiiterikostnader
Kostnader for lantmaéteriatgarder ska regleras i avtal mellan kommunen och fastighetsdgarna till
Folkparken 2 och 3.

Utbyggnad av dricks-, spill- och dagvatten
Halmstads kommun genom LBVA bekostar erforderlig utbyggnad av det allmédnna VA-nitet.
Anslutningsavgifter uttages i enlighet med gillande taxa.

Utbyggnad av fidrrvirme

Halmstads Energi och Miljo AB (HEM) ansvarar for och bekostar utbyggnad av fjarrvirme vilket
genomfors i samband med utbyggnad av infartsgatan. Anslutningsavgifter uttages i enlighet med
gallande taxa.

HEM ansvarar for och bekostar flytt av en fjarrvirmeledning som édr i konflikt med byggratten for
radhus utmed Furuvigen. Ett avtal ska upprittas mellan HEM och kommunen som reglerar kostnaden
och genomforandet.

Utbyggnad av el

Halmstads Energi och Miljo Nat AB (HEM Nit) ansvarar for och bekostar utbyggnad av el vilket
genomfors i samband med utbyggnad av infartsgatan. Anslutningsavgifter uttages i enlighet med
gallande taxa.

HEM Nt ansvarar for och bekostar flytt av befintlig transformatorstation inom Halmstad 10:10 till ett
nytt lage langs med Furuvidgen. Ett avtal ska upprattas mellan HEM Nit och kommunen som reglerar
flytten.

Utbyggnad av fiber

Halmstads stadsnit AB ansvarar for och bekostar utbyggnad av fiber vilket genomfors i samband med
utbyggnad av infartsgatan. Anslutningsavgifter uttages i enlighet med géllande taxa.

Kompensations- och skyddsatgarder

Kompensations- och skyddsatgiarder for véixt- och djurliv ska genomféras och ingar i de
atgdrder som utfors pa allmin platsmark. Dessa atgarder finns beskrivna ovan samt i framtagen
naturvirdesinventering och fagelinventering.

Byggnation
Samtliga byggnationer och anldggningar inom kvartersmark bekostas av respektive fastighetsagare.
For de byggritter som tillskapas pa kommunens mark ligger ansvaret pa framtida kopare av byggritten.

Geoteknik
Detaljerade undersokningar avseende t ex geologi, markens bérighet som eventuellt kan krévas vid
byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av berord fastighetsagare.
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Sambhillsutvecklingsavdelningen

Magnus Sjoberg Frida Lofgren
planchef planarkitekt
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