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Inledning

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen har fatt i uppdrag att ta fram en ny detaljplan
for en fastighet som idag ar planlagd for, och bebyggd med en férskola. Det
handlar om fastigheten Ortagéarden 97 i Hallunda.

Syfte

Detaljplanen syftar till att majligg6ra nybyggnad av en forskola i tva vaningar
samt att se 6ver behovet av friyta samt att ta foresla battre 16sningar for
angoring och parkering an de som finns idag. Detaljplanen ska &ven
mojliggora att forskolepaviljonger ska kunna stallas upp tillfalligt pa
fastigheten nér behovet av forskoleplatser &r stort.

Bakgrund

Tekniska forvaltningen har fatt en bestallning fran utbildningsforvaltningen av-
seende utbyte av totalt 13 forskolor i Botkyrka som é&r i sa pass daligt skick att
de behdver rivas. Istéllet for att uppfora nya forskolor med samma form och
storlek, ska mojligheten provas att bygga upp de nya forskolorna i tva eller
flera plan som ersétter de befintliga enplansférskolorna. Ortagarden &r en av
dessa forskolor. Orsaken till att byggnaderna behdver uppforas i tva eller flera
vaningar ar att antalet barn i Botkyrka 6kar. Dessutom ar det svart att hitta till-
rackligt stora tomter for nya forskolor. Med nya byggnader i tva plan finns
mojligheten att utoka antalet forskoleplatser.

Dagens lésningar for angoring och parkering ar dimensionerade for 70-talets
krav och behov sa darfor har dven parkering, angéring och trafiksakerhet setts
over i samband med planlaggning.

Den nya forskolan ska rymma 180 barn istallet for 130 som den gor i dag.
Fastigheten anses vél tilltagen och kommer inte att utokas.

Planforfarande

Detaljplanen uppréttas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfdrs enligt standardférfarande eftersom forslaget &r
forenligt med Oversiktsplanen, inte av betydande intresse for allmanheten, och
inte antas medfdra en betydande miljopaverkan.
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Plandata

Planomradet ligger i Hallunda, ca 1 km nordost om Hallundas
tunnelbanestation och ca 280 meters promenadavstand nordost om
busstationen Brunnaskolan. Fastigheten Ortagarden 97 ar 8 792 kvm stor och
ags av Botkyrka kommun som &ven &ger omgivande mark. Omkringliggande
bostadsomraden ags av Botkyrka kommun och hustomterna upplats med
tomtratt eller sa har de frikopts.

Planhandlingar

e Plankarta med grundkarta och bestammelser
e Denna plan- och genomférandebeskrivning
e  Fastighetsforteckning

e  Granskningsutlatande

Ovriga handlingar

Behovsbeddémning

Dagvattenutredning daterad 2017-10-30, rev 2018-05-22
Bullerutredning daterad 2017-09-11

Geoteknisk utredning daterad 2018-10-23
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrkas dversiktsplan antogs i maj 2014. Enligt 6versiktsplanen utgor
omradet dar forskolan ligger medeltat stadsbygd vilket innebar att kommunen
vill se mer fortatning i omradet. Avsikten &r att Hallunda centrum ska kunna
stérkas som lokalt centrum, motesplats och knutpunkt mellan tunnelbana och
buss genom komplettering med ett utbyggt centrum for handel och service
samt nya bostader. Kommunens avsikter med omradet bedoms oka behovet av
forskoleplatser och planforslaget stimmer darmed Gverens med intentionerna i
oversiktsplanen.

Omradesskydd enligt 7 kapitlet MB
Omradet ligger inom yttre skyddszon fér dstra Mélarens vattenskyddsomrade.

Detaljplaner

Stadsplan for del av Hallunda, Hallunda 8 fran 1972-08-07 galler for omradet.
Genomfdrandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Kommunala beslut

Tekniska namnden har efter en bestéllning fran utbildningsforvaltningen
ansokt om planlaggning for forskolan Ortagarden péa fastigheten Ortagarden 97
enligt ovanstaende. Ortagarden ingdr i en stérre Gversyn dar totalt 13 forskolor
i kommunen ses dver och avses planlaggas for att mojliggéra nybyggnation i
flera vaningar.

Behovsbeddémning

Sammantaget bedoms detaljplanen inte medfora risk for betydande miljopaver-
kan. Forskolan &r etablerad pa platsen sedan lange. Foreslagen detaljplan inne-
bér att en ny forskolebyggnad i tva plan kan byggas pa samma tomt som den
nuvarande enplansbyggnaden. Miljéfragor som utretts i detaljplanen innefattar
buller, dagvatten och geotekniska forhallanden.
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Forutsattningar och forandringar

Naturmiljo

Vandringsleden Mélarpromenaden l6per lagst Malarens kust i ett storre sam-
manhangande naturomrade och ligger ca 800 meter norr om planomradet. Hal-
sans stig ar ca 200 meter fran planomradet och ansluter till Méalarpromenaden.
Utover detta finns gronska pa kullarna i stadsdelen.

Miljofragor
Geotekniska forhallanden

Marken bestar av lera och siltiga jordar. Darmed finns en risk for séttningar i
samband med uppforandet av den nya forskolebyggnaden, se rubriken Risk
och sékerhet.

Hydrologiska forhallanden

Da marken bestar av lera och siltiga jordar ar forutsattningarna for infiltration
av dagvatten inte sarskilt goda. Dagvattenforhallanden och hur dagvatten kan
omhandertas inom planomradet redovisas under rubriken Teknisk forsorjning.

Luft

Hela planomradet ligger under gransvéardena som &r preciserade i miljokvali-
tetsmalet for Frisk Iuft: (PM10: dygnsmedelhalter 30 pg/m3 far dverskridas
max 35 dygn/ar och drsmedelhalter max 20 pg/m3, NO2: arsmedelhalter max
20 pg/m3).

Planomradets luftvarden ligger pa: (PM10: dygnsmedelhalt 20-25 pg/m3 max
35 dygn/ar och arsmedelhalt 10-15 pg/m3, NO2: drsmedelhalter max 5-10

pg/m3).

Fastigheten ligger i kollektivtrafiknara lage, enligt 6versiktsplanen fran 2014,
vilket minimerar forslagets paverkan pa luftféroreningshalterna.

Vatten

Planomradet ligger inom yttre skyddszon for 6stra Mélarens vattenskydds-
omrade.

Storningar/Buller

Omradet exponeras av trafikbuller fran trafikvagarna Botkyrkaleden och
Slagstavagen. Bullret fran vagarna medfor att ljudnivan pa forskolans fastighet
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ar hogre an Naturvardsverkets riktlinjer for buller fran 2017. Enligt
Naturvardsverkets riktlinjer ska den ekvivalenta ljudnivan pa skolgard vara
hogst 50 dBA, se tabell 1.

Tabell 1. Naturvardsverkets riktvarden for buller fran vag- och spartrafik pa ny skolgard.

Del av skolgard

Ekvivalent ljudniva for

Maximal ljudniva (dBA,

dygn (dBA) Fast)
De delar av garden som ar
avsedda for lek, vila och 50 70
pedagogisk verksamhet
Ovriga vistelseytor inom 55 70

skolgarden

I Nivan bor inte dverskridas mer an 5 ggr per maxtimme under ett arsmedeldygn, un-
der den tid da skolgarden nyttjas (exempelvis 07-18).

| framtagen bullerutredning redovisas ekvivalent ljudniva med en tre meter hég
bullerskyddsskarm utmed fastighetsgréns, se figur 1. Med en bullerskydds-
skarm erhalls 50-55 dBA ekvivalent ljudniva inom den storsta delen av plan-
omradet. Med en lamplig placering och utformning av forskolebyggnaden kan
hogst 50 dBa ekvivalent ljudniva erhallas pa avskarmat omrade intill byggna-
den. I plankartan regleras buller med en bestammelse (m1) om att bullerskydd
med en hojd av tre meter ska finnas langs med den sodra delen av planomra-
desgransen och att forskolegarden ska uppna riktvarden for buller enligt Natur-
vardsverkets vagledning.

Vid utformningen av bullerskyddsskarmen ska hansyn tas till att minimera
skuggverkan pa friytan, t ex med genomsiktliga material. Detta regleras med
bestammelse (f1) i plankartan.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 8 [18]

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten 2018-11-12 Sbf/
2016:265

_________

Ekvivalent ljudniva,
LAeq,zah i dBA

[0 <0

| ls0- 55

55 - 60
60 - 65
65 - 70

> 70

_________ — Teckenférklaring

————— B ——— [ Byggnad befintlig

- -
__________ - a Utredningsomrade

r ~
= = - =3 m hog bullerskyddsskarm

Figur 1 — Bullerniver pa fastigheten Ortagérden 97. Prognos for 2040.

Risk och sakerhet

Eftersom marken inom planomradet utgdrs av leriga och siltiga jordar finns en
viss séttningsrisk. Enligt framtagen geoteknisk utredning uppskattas de totala
sattningarna for den nya forskolebyggnaden att bli minst 12 cm. Eftersom form
och storlek pa den nya férskolebyggnaden &nnu inte ar bestamd utgick
berdkningarna fran en antagen fordelad belastning pa 35 kPa.

Med hénsyn till sattningsrisken behdver den nya forskolebyggnadens stomme
och golv grundlaggas med slagna palar av betong eller stal som nedfors till fast
berg. Plankartan regleras med en bestimmelse (b1) om att byggnaden ska
grundléaggas sa att sattningar inte forekommer.
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Bebyggelseomraden
Stads- och landskapsbild

Landskapsbilden karaktariseras av platta omraden med bebyggelse och
grasytor som véxlas med grona kullar, trad och buskar. De platta omradena
anvandes som akermark innan miljonprogrammet byggdes. Langt tillbaka i
tiden 1ag de platta dalgdngarna under vatten och de grona kullarna stack upp
som skargardsoar. Darfor ar de gréna kullarna ofta fornlamningsrika.

Bebyggelsen i Hallunda/Norsborg uppfordes i borjan av 70-talet pa den gamla
akermarken enligt miljonprogrammets ideal. S6der om planomradet, omkring
Hallunda- och Norsborgs centrum, &r bebyggelsen relativt storskalig med
flerbostadshus pa atta vaningar. Narmast planomradet bestar den storsta delen
av bebyggelse av smahus.

S6der om planomradet, p& andra sidan Botkyrkaleden, ligger Brunnaskolan
och idrottsanlaggningar. Oster om planomradet finns ett koloniomrade.

Forskolan

Befintlig forskola byggdes pa 80-talet och ar idag i stort behov av omfattande
renovering. Renoveringsbehovet ar sa stort att rivning och uppférande av en
helt ny forskolebyggnad har bedémts utgdra det basta alternativet. Fastigheten
Ortagérden 97 &r idag ca 8 790 kvm stor och har plats for 130 barn. Friytan
utomhus uppgar darmed till ca 52 kvm per barn.

Foreslagen forskola ska ha plats for 180 barn och vara mojlig att uppfora i flera
vaningar. Okningen av antalet platser innebar krav pa stérre friyta utomhus
samtidigt som en byggnad i flera vaningar upptar mindre yta pa marken
jamfort med en byggnad i en vaning. Enligt Boverkets rekommendation ska
friytan vara minst 40 kvm per barn och gardens totala sammanhangande yta
ska vara minst 3000 kvm.

Den nya forskolebyggnaden uppskattas ha en byggnadsarea (yta pa marken) pa
1 100 kvm och en angdringsyta pa ca 1 300 kvm, vilket ger en friyta pa ca 6
390 kvm som ger ca 35 kvm friyta per barn om déar &r 180 forskoleplatser.
Detta ar nagot under Boverkets rekommendation men bedémningen ar att
forskolegardens storlek ar tillracklig eftersom garden kommer att bli 6ppen och
sammanhangande. Dessutom finns kompletterande gron- och idrottsomraden
intill planomradet som kan utgdra utflyktsmal for forskolan.
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Storsta tillatna byggnadsarea foreslas till 1 700 kvm, storsta tillatna bruttoarea
till 3 000 kvm och hogsta totalhdjd ar begrénsad till +30 meter dver angivet
nollplan. Byggnaden ska placeras sa att inlastning med samordnade
varutransporter mojliggors. Foreslagen byggrétt ger en viss flexibilitet for
uppforande av tillfalliga paviljonger samt mojlighet att i framtiden bygga i fler
an tva vaningar.

Den nya forskolebyggnaden kan med fordel placeras pa den yta dar befintlig
forskola star idag for att i mojligaste man bevara natur och vegetation kring
byggnaden. | plankartan regleras byggnadens placering med prickad mark
(mark som inte far forses med byggnad) samt en bestammelse (p1) om att
byggnad ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans. Dessutom finns en
foreslagen utformning av en ny forskolebyggnad illustrerad i plankartan.
Illustrationerna i plankartan ar inte juridiskt bindande.

Friytor i naromradet
Lek och rekreation
En storre lekpark finns i Violparken ca 700 meter fran forskolan.

Barnkonsekvensanalys

Planandringen leder till att kommunen kan bygga en forskola i tva vaningar for
att ersatta befintlig enplansbyggnad. Detta kommer inte leda till nagra direkta
konsekvenser for barnen. Nu gallande detaljplan har en obegransad byggratt
vilket innebér att det inte finns nagon garanterad friyta (lekyta). Den nya pla-
nen sakerstaller tillgangen till friyta eftersom byggratten ar begransad. Forsko-
lan som ska byggas kommer att ta hansyn till barnens behov géllande utform-
ning av byggnad och gard.

Trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Befintlig 16sning for angdring och parkering ar dimensionerad for 80-talets
krav da befintlig forskola uppférdes. Andelen bilburna bland personal vid
forskolan samt vid hamtning och lamning av barn har sedan dess okat.
Andelen bilburna i omradet i stort ar dock lagre dn genomsnittet tack vare att
manga bor i ndaromradet och att forskolan ligger nara kollektivtrafik och annan
service.

Tillfart och angéring sker idag via Ortagardsvégen i norr som &r allman vag.
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Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

Enligt Botkyrkas parkeringsprogram fran 2017 ar parkeringsnormen for
anstallda inom zon B (inom 1 200 meter fran station for sparbunden trafik) 0,3
bilplatser per anstalld. For en forskola med 180 barn innebér det nio bilplatser
for personalens behov om dér &r 30 anstallda. Utrymme for nio
parkeringsplatser for personalen och en handikapparkering samt plats for tio
cykelparkeringar av hog kvalitet ska darmed finnas inom fastigheten
Ortagarden 97.

Enligt forslag till parkeringsprogram ar normen for besokare till forskolor
inom zon B 0,05 bilplatser per barn. Ddrmed behovs nio bilplatser for hdmta-
/lamnaparkering. Sex av dessa foreslas finnas inom fastigheten och ytterligare
tre kan lokaliseras utmed Ortagardsvagen i form av kantstensparkering.

En ny infart och utfart foreslas pa fastighetens norra del fran Ortagardsvagen.
Foreslagen parkeringsldsning minskar backningsrorelser fran bilarna vilket
skapar en tryggare trafikmiljo. En lastplats foreslas vid den foreslagna
parkeringen och darmed kan leveranser ske pa ett smidigare satt &n idag.
Inlastningen ska vara anpassad for att mojliggéra samordnade transporter. Med
samordnade transporter menas att en lastbil ska kunna komma med flera olika
leveranser dven da forskolan ar stangd. 1 och med detta maste angoringsytan
vara ansluten till férskole-byggnadens koksdel dar dven ett kylt utrymme ska
finnas. Parkeringsfickor, lastplats och nya infarter finns illustrerade i
plankartan.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i Hallunda, ca 1,7 km promenad nordost om Hallunda
tunnelbanestation och ca 280 meters promenadavstand nordost om
busstationen Brunnaskolan. Darmed ligger forskolan inom kollektivtrafiknéra
lage enligt 6versiktsplanen fran 2014.

Teknisk forsdrjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Anslutning till vatten- och avloppssystem finns. Lokalt omhandertagande av
dagvattnet bedoms vara svart att tillampa da marken till stora delar bestar av
lera. En dagvattenutredning har tagits fram och resultatet sammanfattas nedan.
Utredningens slutsatser delas av kommunen.
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| omradet bestar marken framst av lerjordar, vilket gor att
infiltrationsmojligheterna ar begrénsade. Fastigheten ligger inom yttre
skyddszon for 6stra Malarens vattenskyddsomrade, vilket innebar restriktioner
for rening av dagvattnet innan det slapps ut i omradet. Forskolan avvattnas till
Albysjon. En skyfallskartering har visat att det forekommer lagpunkter i
omradet kring forskolan, dessa bor ses dver vid en ombyggnation.

Resultatet visar att avrinningen kan forvantas 6ka efter omdaning, framst som
ett resultat av att regnintensiteten forvantas oka i framtiden. For att flodet fran
fastigheten inte ska oka i ett klimatkompenserat 20-arsregn jamfort med
nulaget kravs en fordrojningsvolym for takytan péa ca 28 m®. Detta forutsatter
att dagvattennatet i nulaget har kapacitet att avleda ett 20-arsregn.

Omradet I6per ingen betydande risk att Gversvammas vid ett 100-arsregn med
en klimatfaktor pa 1,25. Hojdsattning av omradet bor dock goras sa att fléden
utdver ledningsnatets kapacitet pa ett sakert satt kan avledas ytligt utan att
orsaka skador pa fastigheter eller andra anlaggningar bade inom och utanfor
fastigheten.

Kommunen ska strava efter att minska de hardgjorda ytorna inom befintliga
omraden och omraden med park- och lekytor. Det rekommenderas darfor ur
dagvattensynpunkt att inte anlagga mer hardgjorda ytor &n nédvandigt, och att
anvanda genomslappliga material dér sa ar mojligt. Utjamning kan aven
eventuellt ske pa markytan i 6ppna I6sningar i exempelvis

dike/svacka langs med de hardgjorda ytorna pa garden. Det ar dock viktigt att
av sakerhetsskal beakta eventuella risker med staende vatten pa platser dar
barn vistas.

Omradet bestar i nulage av gardsyta, gangvagar och tak. Féroreningsbelastning
till dagvatten kan darfor antas vara liten. Bade takyta och hardgjord yta 6kar
efter omdaning, och féroreningsbelastningen antas darfor 6ka nagot. Lokalt
omhandertagande av dagvatten avavrinning fran vandplan i vaxtbeklatt
dike/ytlig infiltration kan dock kompensera for detta.

| utredningen foreslas att hardgjorda ytor med belaggning som medger
fordrojning av dagvatten prioriteras dar sa ar méjligt. Detaljplanen foreslas
darfor reglera andelen av fastighetsytan som far utforas hardgjord. Till 6vriga
atgarder som inte regleras genom bestammelser i detaljplanens plankarta, men
som ska beaktas vid projekteringen av forskolans utemiljo hor:
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e Anldggandet av ett svackdike i anslutning till angérings- och
parkeringsytorna.

e Anslutning av tak till fordrojningsmagasin med volym pa 28 m®,

e Atti mojligaste man anvanda grusade ytor eller markbelaggningar med
genomslappliga fogar istallet for asfalt. Parkeringsplatser kan anldggas
med genomslappligt material som tal vinterunderhall, tex armerad
betong

e Att avvattna parkeringsytor och vandplan via brunn férsedd med
filterlosning for rening av dagvatten.

varme

Mojlighet till uppvarmning med fjarrvarme finns. Darfor kan den nya
byggnaden med fordel ha vattenburna uppvarmningssystem som kan ansluta
till befintliga fjarrvéarmeledningar. Goda forutsattningar bedoms aven finnas
for nyttjande av solenergi enligt kommunens solkarta.

Avfall

Sophanteringen avses ske i en separat miljobyggnad i anslutning till omrade
for inlastning inom fastigheten Ortagarden 97.

Tele och IT

Anslutning till befintliga teleanlaggningar finns till befintlig forskola.
Ledningarna bor behallas i nuvarande lage i den man det ar mojligt.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor
Tidplan
Foljande tidplan galler for detaljplanen:

Planuppdrag Kvartal 4, 2016

Samrad av detaljplan Kvartal 3, 2017

Granskning av detaljplanen Kvartal 2, 2018

Antagande av detaljplanen Kvartal 4, 2018

Laga kraftvunnen detaljplan Kvartal 1, 2019
Genomférandetid
Ny detaljplan beror endast tidigare planlagt omrade dar genomférandetiden
gatt ut.

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms kunna ske inom 5 ar varfér genomfo-
randetiden ar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Botkyrka kommun ar huvudman for allman plats.

Planomradet ligger inom Botkyrka kommuns verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Botkyrka kommuns VVA-avdelning ar huvudman for
allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillhérande anlagg-
ningar.

Sodertorns fjarrvarme AB &r huvudman for fjarrvarmendtet och Telia Sonera
ar huvudman for telenatet. Huvudman for elnatet ar Vattenfall.

Ansvarsfordelning

Agaren till Ortagarden 97, Botkyrka kommun, svarar for och bekostar samtliga
arbeten inom kvartersmark sasom rivning och utférande av forskola med
tillhorande anlaggningar inom planomradet.
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Avtal

Inom planomradet finns en dagvattenledning vilken ags av Botkyrka kommun.
Infor en eventuell forséljning bor en rattighet for ledningen sékras, detta ge-
nom ett servitut eller ledningsratt som kan grundas pa en dverenskommelse
mellan ledningshavaren och agaren av Ortagarden 97, Botkyrka kommun. | 6v-
rigt medfor inte genomforandet av detaljplanen att nagra avtal behéver upprét-
tas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
planen. Vid ett fastighetsréattsligt genomfoérande av detaljplanen &r det Lantma-
teriet som genom lantmateriforréattning provar fragor om fastighetsbildning.
Kostnader for fastighetsbildning hos Lantmateriet debiteras enligt den taxa
som géller vid debiteringstillfallet.

En dagvattenledning gar igenom omradet, fér denna bor rattighet genom
ledningsrétt eller servitut upprattas. | dvrigt medfor ett genomforande av
detaljplanen inte ndgot behov av fastighetsbildning.

Ledningshavaren ansvarar for att ansoka om de rattigheter som behdvs for sina
ledningar till Lantmateriet.

Fastighetskonsekvenser

Ortagarden 97

Den av Botkyrka kommun &gda fastigheten Ortagarden 97 som tidigare varit
planlagd som kvartersmark for reservtomt, byggnadskvarter, med byggratt i en
vaning planlaggs som kvartersmark for skola. Genom ny planlaggning specifi-
ceras ny byggrattsutformning samt medges byggrétt i flera vaningar. For att
trygga befintlig dagvattenledning planlaggs ett omrade med administrativ be-
stammelse (u1).

Rattigheter
Inom planomradet aterfinns inte nagra rattigheter.
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Ekonomiska fragor
Planekonomi
Inom planomradet tillskapas en ny byggratt om 3000 kvm bruttoarea for skola

med en byggnadsarea om 1700 kvm. Totalt minskas byggratten inom planom-
radet.

Bebyggelse

Agaren av Ortagarden 97, Botkyrka kommun, svarar for och bekostar samtliga
arbeten inom kvartersmark som rivning och utférande av foérskola med
tillhérande anlaggningar inom planomradet.

Bygglovavgift

Bygglovavgift debiteras enligt den bygglovtaxa som galler vid debiteringstill-
fallet. Planavgift tas ut i samband med bygglovet.

Gatukostnader

Detaljplanen medfér inget behov av utbyggnad av allménna anlaggningar for
gata eller vég.

VA-kostnader

Ortagarden 97 &r sedan tidigare ansluten till det kommunala vatten- och av-
loppsnétet. Vid ny anslutning och tillbyggnad debiteras anldaggningsavgift for
vatten och avlopp enligt kommunens vid debiteringstillfallet gallande VA-taxa.

Réattigheter och erséattning

Ersdttning for rattighet regleras i 6verenskommelse mellan ledningshavare och
agare av Ortagéarden 97, Botkyrka kommun. Om Gverenskommelse inte upprt-
tas beslutas ersattningen vid en lantmateriforrattning genom ett sarskilt ersatt-
ningsbeslut.

Forrattningskostnader

Fordelningen av de forrattningskostnader som uppstar nar detaljplanen genom-
fors regleras genom dverenskommelse mellan ledningshavare och agare av Or-
tagarden 97, Botkyrka kommun. | det fall ersattning inte regleras genom 6ver-
enskommelse beslutas férdelning av forrattningskostnad vid en lantmaterifor-
rattning genom ett sarskilt beslut om fordelning av forrattningskostnader.
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Tekniska fragor
Vatten och aviopp

Maojlighet till vatten- och avloppssystemet finns i direkt anslutning till
fastigheten.

Varme

Maojlighet till uppvarmning genom fjarrvarme finns i direkt anslutning till
fastigheten.

El
Mojlighet till elnatanslutning finns i direkt anslutning till fastigheten.

Tele och IT

Mojlighet till anslutning for tele och IT for tillkommande bebyggelse finns i
direkt anslutning till fastigheten

Avfall

Sophanteringen avses ske i en separat miljobyggnad i anslutning till omradet
och i enlighet med kommunens avfallsplan och renhallningsforeskrifter. Det
ska finnas en véandplan for att sopbilen ska kunna vanda inne pa fastigheten.
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