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ANTAGANDEHANDLING
(Plan 18/1996)

Detaljplan for FAMMAREP 4:1 m fl, ny fritidsby i Frésakull
Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 1999-01-20

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

-denna planbeskrivning med 1 bilaga
-genomforandebeskrivning

-ulatande efter utstillning 1999-01-20
-plankarta (i tva blad)
-illustrationskarta

Ovriga handlingar tillgingliga pa Byggnadskontoret

-planprogram 1998-01-21 jimte 5 bilagor i A3-format

-redogorelse efter programsamrad 1998-05-13 (med 3 bilagor)

-redogorelse efter plansamrad 1998-10-07 (med 3 bilagor)
-miljékonsekvensbeskrivning (MKB) 1998-06-17 (inga 4ndringar efter samrad)
-grundkarta med gillande plangrinser

-fastighetsforteckning

-geoteknisk utredning (Scandiaconsult bygg och mark AB 1998-01-26)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen skall ge méjligheter f6r en ny fritidsby inom Fammarp 4:1, 1
nordostra Frosakull. Planerad utbyggnad giller 60- 70 enkla fritidshus som ej
avses avstyckas i enskilda tomter. Som infart till omradet foreslds en ny vig
oster om skolan. Denna utgar frin Skeabergsviégens slut.

Mot vister foreslas planomradet utkat si att gronytorna kring “"Kuben-
omradet” (Fammarp 4:20) #ndras frén park till kvarter. I norr gransar omradet
till befintligt jordbruk med hastskétsel.

PLANDATA
Lige och areal

Planomrédet #r beldget 1 nordostra delen av Frosakull, ca 7 km vister om
Halmstads centrum. I omradet ingér bebyggelsen vid Balders, Tors och Iduns
grind samt Fammarp 4:1 Oster ddrom. Forslag till ny vig mot Skeabergsvigen
ingar ocksa. Planomradets areal 4r ca 14.7 ha.
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Markiigoforhallanden

Den nya fritidsbyn planeras p& dkermarken inom Fammarp 4:1 som igs av
Frosakulls by ekonomiska férening. Féreningen Ager dven Fammarp 4:20
arrenderad av stugdgarna inom “"Kubenomridet”. Kommunen #r markégare for
Fammarp 4:19 (grénytor och gator kring 4:20).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Oversiktliga planer

(0)% Oversiktsplan - OP 90, antagen av kommunfullmiktige oktober 1990,
redovisar pdgéende markanvindning for jordbruk inom Fammarp 4:1. Enligt
oversiktsplanen berors planomradet av riksintresseomrade med sarskilda
hushallningsbestdimmelser enl. NRL. Se dven
MILJOKONSEK VENSBESKRIV-NING 1998-06-17. Planomrédet ligger
ocksa inom omrade for vilket fordjupad Gversiktsplan eller
omradesbestimmelser foreslas upprittas.

I pagiende arbete med fornyad Sversiktsplan foreslds Fammarp 4:1 bilda
avslutning pa Frosakulls titortsbebyggelse mot norr. I utredning: "STADEN,
diskussionsunderlag om framtida bebyggelse och trafik, Stadsbyggnadskontoret
maj 1997” visas forslag till avgrinsning av framtida bebyggelse. Om Fammarp
i framtiden byggs ut forslas en lokal vigforbindelse med Frosakull via en
forlangning av Skeabergsviigen.

Detaljplaner

Foreslagen utbyggnad med tillfart 4r ej tidigare detaljplanelagd. Géllande
detaljplaner redovisas dversiktligt i planprogram 1998-01-21.

-Vistra delen ("Kubenomradet™) ingar i detaljplan fér Fammarp 4:20, antagen
september 1966 med revidering 1974-02-28. Permanent bebyggelse och
fritidsbebyggelse. Bestimmelsedndring 4r antagen 1996-06-19.

- Detaljplan for Fammarp 3:10, Tyldby. Antagen av kommunfullmaktige 1989-
09-28. Flerbostadshus i en till tva vaningar samt daghem.

- Detaljplan for Fammarp 3:10, Séndrum. Antagen 1995. Skola (14g- och
mellanstadieskola). Bygget blev klart under sommaren 1998.

Kommunala besltut i dvrigt
Planhistoriken framgér av planprogram 1998-01-21.
Detaljplaneuppdraget till byggnadsnimnden behandlades i ksau § 205 1996-
05-15. I byggnadsnimnden behandlades drendet 1996-06-19, § 237.

Miljokonsekvensbeskrivning

Sirskild miljokonsekvensbeskrivning har upprittats,
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Ridstig

Bebyggelse

Service

Radon

Geoteknik

Se bilaga: BEFINTLIGA FORHALLANDEN. Planomrédet utgors idag av
dkermark som i sdder kantas av dike och i norr och dster av mindre
stengirdsgardar. Inslag av busk/tridridaer forstirker det avgridnsade rummet. |
vister 6vergdr Akermarken i ett frivixande dngs/sly-omrade mellan
stuggrupperna. Mot dster, dir berget flickvis gir i dagen, hijer sig marken
succesivt ca 6 meter.

En remsa i norr och Oster foreslas bii allmin platsmark: NATUR i detaljplan. I
vistra delen, mot Frejas griind, foreslas tridplantering sé att befintlig poppelrad
forldngs mot norr.

Grusvigen nyttjas idag av ryttare och dnskemal har framforts om alternativ
stig. Som lampligt 14ge for ridstig foreslds omradet utefter kraftledningen i norr
(inom allmin platsmark: NATUR i detaljplan) vésterut mot Erik Staels vig.
Kontakt bor tas med Tekniska kontorets parkavdelning.

”Kubenomrédet” bestér av enhetliga trihus i varierande fiarger och med relativt
stora takfall.

Vister om omradet kring Frejas griand ligger avstyckade villatomter for
permanentboende. Husen #r byggda i 1- 1 Y2 plan och har en blandad
utformning.

Soderut ligger ett relativt nybyggt flerbostadsomrade uppdelat i fyra grupper
dér varje grupp ansluter till gemensamt garageomrade. Husen dri 1Y2-2 plan
med fasader av vit puts och tak med roda takpannor.

I norr ligger ett vilunderhéllet torp, Fammarp 4:2, som idag nyttjas som
fritidsbostad. Det kan i framtiden komma att nyttjas permanent. Enligt
uppgifter frin dgaren byggdes det forsta huset &r 1854 som Stenhuggarbostad.
Bevarandebestimmelser foreslas i detaljplanen.

Dagligvarubutik finns vid Kungsvigen stderut. Vid Kungsvigen finns kiosk.

Enligt "Markradonutredning for Halmstads kommun, 1989-04-26" dr omradet
klassat som normalriskomrade.

Inom Fammarp 4:1 har mark#garen 14tit genomfora en geoteknisk undersok-
ning (Scandiaconsult bygg och mark AB 1998-01-26). Nio provgropar till ett




Sid 4 (5,bil)

djup av 3 m har fordelats jamnt Sver omradet. Vid undersokningstillfallet
uppmiittes grundvattenytans niva till 0,7- 1,3 m under mark. Generellt dr
grundlaggningsforhallandena goda. Omridet &r lampligt for sitt planerade dn-
damal.

Fornlimningar

Arkeologisk utredning har genomforts och visade inte pa nigra fornminnesfynd
inom omréade for ny bebyggelse.

Ny fritidsby inom Fammrp 4:1

byggnad

Mlustrationen visar forslag till en ny fritidsby med 66 stugor inom Fammarp
4:1. Tomtplats blir 400 m* och fir ej avstyckas till egen fastighet.

Med bil angtrs omradet frin séder. For att hélla nere hastigheten har matarvi-
gen fétt en relativt kurvig geometri inom omradet. Denna matarvig har inga di-
rekta tomtutfarter. Utefter vigen foreslds en allé.

For att omrédet skall kunna byggas i sjalvstindiga etapper och fa en social och
administrativ struktur ordnas bebyggelsen i grupper om 9-13 hus kring en str-
re gemensam gronyta. Gronytan ger Jimpligt lige for gemensamma byggnader
for samling och service. Inom denna yta strilar ging-/cykelstraken fran de olika
grupperna samman pi vig till strand, kiosk eller busshéllplats i viister. Den
gemensamma ytan kan didrmed bilda ett socialt focus for omradet. Den blir
samtidigt en utvidgning och avslutning p4 gronytan inom Kubenomréde i vis-
ter.

Inom Gvriga gronytor mellan bebyggelseenklaverna kan vixtligheten etablera
sig fritt eller skotas av forening eller kringboende.

Forslaget rymmer sex enklaver med gemensamma parkeringsomriden. Darmed
kan gardarna hallas relativt bilfria med undantag av tillfélliga in-och avlast-
ningar. Girdarna som kan anlidggas och skoétas av de kringboende kan rymma
lek, spel och gemensamma aktiviteter. Utryckningsfordon skall kunna komma
in pi girdama.

Fritidshusens byggnadsyta foreslas begrinsad till 40 m* med méjlighet till
tillbyggnad av inglasat uterum om 15 m”. Byggnadshéjden 3,2 m och
nockhdjden 5,0 m ger rymligt enplanshus eller, med lédgre takhdjd (2.2m),
utrymme foér mindre loft som ej far byggas 6ver uterum. Byggnaderna skall ges
ett likartat utseende i material, farg och form. Fasaderna skall utgoras av tri.
Taken skall utgdras av rdda takpannor.

”Kubenomradet” (Fammarp 4:19 och 20)

Gronytorna kring de nya husen foreslds bli en del av kvartersmarken att for-
valtas av stugiigarna. S4 sker dven i nirliggande stugbyar utom i
“Kubenomradet” dir kommunen &r markégare for gronytorna. Planomradet har
utdkats att omfatta dven 4:19 och del av 4:20 for att medelst planéndring bilda




Sid 5 (5,bil)

ett enhetligt kvarter med gronomrade och vigar som férvaltas av stugégarna i
négon form. En forutsiittning for nimnda planiindring #r att en uppgérelse med
kommunen om {6rsiljning kan goras.

Gator och trafik

vigar Biltrafiken frin norra Frosakull in mot staden gar mot sdder via Kungsvigen
och Nya Tylosandsvigen eller mot norr och dster via Kungsviigen, Onsjovigen
och Kustvigen. Overvigande delen viljer troligen Onsjévigen. Ar 1995 hade
Onsjovigen en trafikmingd av ca 1500 fordon/arsmedeldygn ca 2 km fran
Kungsvigen. Vigverket uppskattar motsvarande sommartrafik till ca 2600
fordon/arsmedeldygn.

Enligt "Staden, diskussionsunderlag om framtida bebyggelse och trafik”
delrapport OP frin Stadsbyggnadskontoret, planeras forbattringar av
Onsjovégens Ostra del. For detta finns ingen tidplan. Ombyggnad
/nyanlidggning av Kustviigen planeras ske &r 2001 enligt linstrafikplanen.
Kommunen har 6nskemédl om nagot tidigare utbyggnad.

Frin Kungsviigen och Skeabergsviigen nir man omradet via en ny vig utefter
skolans ostra gréns.

gang.cykel  Via den gamila grusvigen genom omradet nar man de andra stugbyarna, kiosk,
busshéllplats och bad. Frin foreslaget gemensamhetshus 4r det till:
héllplats ca 700 m, kiosk ca 800 m och bad ca 1300 m.

buss Buss nr 1 gar utefter Kungsviigen.
Teknisk forsorjning (se iven GENOMFORANDEBESKRIVNING)

VA Allminna ledningar for vatten och spillvatten genomkorsar omradet i norr.
Omréadet kommer ej att ing8 1 det allminna verksamhetsomradet for dagvatten.
Efter erfarenheter fran nirliggande utbyggnadsomraden kan troligen en hog
grundvattenniva forutspas. Lokalt omhindertagande genom infiltration kan
didrmed bli svart att genomféra. Se vidare genomférandebeskrivning.

For att forbattra VA-kapaciteten i norra Frosakull gors en omliggning av
ledningama inom planomradet och nyanldggning norrut.

avfall En sarskild anldggning for sopsortering foreslas vid infarten.

Halmstad som ovan

Lsue (e, Rt

Finn Aurell

Antagandebeslutet har vunnit laga kraft
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ANTAGANDEHANDLING
(Plan 18/1996)

Detaljplan for FAMMARP 4:1 m {1, ny fritidsby i Frosakull
S6ndrum, Halmstad

Byggnadskontoret 1999-01-20

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN FOR DETALJPLAN
Programsamrad februari, mars 1998
Plansamrad juli, augusti 1998

(va utreds av byggherren)

Planutstillning oktober 1998
(ansdkan om fastighetsbildning, bestillning
av nybyggnadskarta bor goras av byggherren)

Antagande i kommunfullméktige januari 1999
Laga kraft tidigast februari 1999
Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas bli 10 &r. (Enligt PBL 5:5 kan genomférandetiden
anges till minst 5 och hogst 15 &r).

AVTAL, EKONOMI

allm. gata  Vigsamfilligheten utefter ostra griansen till skolfastigheten Fammarp 3:10 kan
komma att ianspraktas for allmén lokalgata. Enligt Stadsbyggnadskontoret
kommer kostnader for denna att belasta nybebyggelsen.

avtal Plangenomforandet regleras i forslag till exploateringsavtal, som kommer att
upprittas av Stadsbyggnadskontoret. Avtalet skall godkiinnas av
kommunfullmiktige i samband med antagandet av detaljplaneforslaget. Avtalet
belyser ansvars- och kostnadsfordelning. Vidare framgar standarden pé de
allminna anlaggningarna sasom gator, VA-ledningar och gronytor.




utdkning

det.plan

2

Mot vister foreslés planomridet uttkat s& att gronytoma kring “Kubenomridet”
(Fammarp 4:20) dndras frin park till kvarter att férvaltas av stugidgarna i nigon
form. Kommunen #r markiigare for parkmarken inom Fammarp 4:19. En
forutsittning for ndmnda planindring 4r att en godtagbar uppgdrelse kan ske och
avtal upprittas med kommunen (Stadsbyggnadskontoret) att godkidnnas av
kommunfullméktige i samband med planens antagande. Kan en uppgérelse ¢j
ske foreslds denna del undantas av Kommunfullméktige vid antagandet.

Plankostnadsavtal har tecknats med fastighetsigarna for Fammrp 4:1.

ANSVARSFORDELNING, HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats.

Anldggning/atgird Genomforande-/driftsansvarig

Allman platsmark: LOKALGATA Vigforeningen i Frosakull,

med gatubelysning Kommunens tekniska kontor

Allm. platsmark: NATUR Kommunens tekniska kontor

Allmént VA-nit Kommunens tekniska kontor

“El Energiverken i Halmstad

Tele Telia AB

Kvartersmark Resp. Fastighetsigare

Fastighetsbildning Lantmiterimyndigheten i Halmstads
kommun

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning skall ske 1 6verensstimmelse med detaljplan dir respektive
fritidsby foreslis bilda egen fastighet med tillh6rande végar och grénytor.
Allmin platsmark: NATUR forutsiéttes Svergd i kommunens 4go genom
exploateringsavtal.

TEKNISKA FRAGOR, GENOMFORANDE, EKONOMI

allm.gata

Som infart till omradet byggs allmin LOKALGATA fran Skeabergsvigen till
Fammarp 4:1. Tekniska kontoret foreslér att redovisad lokalgata for den nu
aktuella fritidsbyn endast utbyggs till begriansad bredd av gatumarken for
lokalgatan, i avvaktan pé vidare exploatering.

Lamplig bredd att bygga for enbart fritidsbyns behov kan var 3.5 meters korbana




VA, LOD

kvarter

brandkrav

med dike for gatuavvattning. Gatan forutsitts kunna avvattnas mot befintligt dike
stder om exploateringsomradet, ev. kompletterad med ett vattenmagasin i anslut-
ning till foreslagen vindplats.

Kostnaden for full utbyggnad har uppskattats till ca 770.000:- kronor.
En delutbyggnad pa ca 3.5 meter har berdknats till ca 350.000:- kronor.

Allmiinna ledningar for vatten och spillvatten genomkorsar omradet i norr. Led-
ningarna skall sikerstillas genom forréttning enligt ledningsrattslagen.

Dessa kan ocksd komma att utgora anslutningspunkt. Fammarp 4:1 kommer ej
att ingé i det allminna verksamhetsomrédet for dagvatten.

Enligt Tekniska kontoret bor planforslaget snarast kompletteras med en va- ut-
redning. I utredningen méste i forsta hand omhiindertagandet av dagvattnet inom
planomridet belysas. Utredningen méste t. ex. redovisa hur stora de planerade
dagvattendammarna / férdrdjningsmagasinen behdver vara. En samordning med
anliggning av dagvattendammar pé fastigheten Fammarp 4:19 kan vara lamplig.
Eftersom kommunen for nirvarande dr markégare till den aktuella marken, bor
dessa fragor klarliggas fore en eventuell forsdljning. Med hénsyn till omradets
topografi, med lutning frén ster till viister, maste dven utredas hur omhinderta-
gandet av avrinnande ytvatten frin markomradena §ster om planomradet skall
lésas. Redovisning av omhindertagande av eventuella dldre dkerdraneringsled-
ningar och utformningen av ledningsnitet inom planomradet bor dven framgé av
va-utredningen.

Lokalt omhindertagande av dag- och drinvatten genom infiltration kan bli svart
att genomfora. Detta kan innebiira anldggningar av dammar och/eller férdrdj-
ningsmagasin med bréddavlopp till nirliggande dike utefter sddra gransen eller
till dagvattenledning ster om Frejas grind. Forslag till dammar har redovisats
pa illustrationen. Niimnda dagvattenledning har endast begréinsad kapacitet. Vad
det giller utformningen av dagvattenanlidggningen inom planomrédet, bér denna
utforas i samrad med tekniska kontoret.

Fritidsbyn foreslés bilda egen fastighet dir vigar och VA utgor enskilda anligg-
ningar. Dirmed finns méjlighet for en anpassad, ligre, standard jamfort med
motsvarande allménna anldggningar. Matarvig forelds bli 6 meter med asfalt-
bredd om 3 meter och 1.5 meter breda kanter av grisbesétt grus. Detta héller ne-
re kostnader och hastigheter. Regnvatteninfiltration forutsitts ske via grusrem-
san. Tillfartsvig samt parkeringsplatser bor forses med ldmplig belysning.

Brandpostniitet skall byggas ut enligt gdliande VAV-norm. Vigarna in i stugom-
radet skall utformas s att dven brandforsvarets tunga fordon kan komma in. For
att nd byggnad inom 50 m bor dven gardarna téla infart.

Omridena skall tydligt mérkas ut med namn och nr for att brandfrsvaret skall
hitta rétt adress vid larm.




MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid uppriittande av planforslaget har samréd skett med:

Stadsbyggnadskontoret, mark o expl.  Tommy Andersson

Tekniska kontoret, gata Leif Eriksson
Tekniska kontoret, VA Carl-Ake Agne
Tekniska kontoret, park Eva-Lena Torudd

Plankartor har ritats i CAD av Jorgen Winnberg.

Halmstad som ovan
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Anders Sennerdal Finn Aurell
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(Plan 18/1996)

Detaljplan for FAMMAREP 4:1, ny fritidsby i Frosakull
Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 1998-05-13

REDOGORELSE EFTER PROGRAMSAMRAD

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Byggnadsnimnden beslét 1998-01-21, §237, att godkiinna rubricerat program for
samrad. Fullstindiga handlingar séindes den 10 februari till berérda remissinstan-
ser. Synpunkter skulle limnas till byggnadsnimnden senast den 23 mars 1998.

Fastighetsigare och hyresgister var inbjudna till samrddsméte i Radhuset den 24
februari. 23 bertrda var nirvarande. Frin kommunens sida deltog byggnads-
nimndens ordfdrande Goran Karlsson, Tommy Andersson Stadsbyggnadskonto-
ret samt undertecknade planforfattare.

Alla remissinstanser har yttrat sig. 20 ytterligare skrivelser har inkommit.

KOMMENTAR ANGAENDE TRAFIK OCH ALTERNATIVA TILLFARTER

Omradets trafikalstring och trafiknditet till staden

En utbyggnad av "Nya Kustvigen” skall enligt Stadsbyggnadskontoret pabbrjas
ar 2001.

For Norra Frosakull kommer Onsjovégen att vara en viktig led mot staden. En-
ligt véigverket finns inga indikationer pa att viigen skulle vara mer trafikfarlig,
olycksdrabbad, &n andra motsvarande vigar. En breddning av viigen skulle troli-
gen innebira hogre hastigheter. Avsaknaden av viigren ger dock délig standard
for fotgéngare och cyklister. Frin Norra Frosakull har istéllet Kungsvigen god
standard for cyklister med separat gc-bana in till centrum.

Den trafikokning som alstras av planerad fritidsby kommer troligen mest att av-
speglas inom lokalnitet (resor till affdr, bad osv). Antal resor &r svaruppskattat.

Om 50 hus #r bebodda under semestermanaden och varje hushall i medeltal ge-
nererar 5 resor per dygn ger detta ca 250 trafikrorelser vid infarten till omrédet.

(Uppgiven siffra i MKB bor justeras till 2-300 fordon per dygn under semester-
minaden)




Skolans placering

For att inte skolan skalf dra in trafik i ett omrade brukar den placeras t utkanten.
S& har aven skett hitr. Nir omrédet byggs ut i sin helhet méaste rimliga trafikok-
mingar accepteras. Skolbyggnaden ligger 30 m som ndrmast Lokes vig,

Om man viljer att mata framtida bebyggelse via en gata ster om skolan upp-
kommer istiliet en konflikt i dess korsning med Skeabergsvigen. En stor andel
av skolbarnen kan forvintas komma cyklande eller gdende via denna korsning
fran villaomradena séderut (ménga yngre barn inom detta statistikomrade enligt
planutredning for skola mm okt 94).

Skiss ” Alternativ Lokes vig”

Utbyggnad

Lokes vag har dag en vil tilltagen bredd (drygt 7 m} med asfaltkant ca 5 m fran
bostadshusen. Dessa dr i ett plan och hyser 14 ligenheter med entré, kdk och
sovium mot vigen. Mot baksidan vetter sovrum, vardagsrum samt altan med
uteplats och forrdd. Denna sidan ligger i sydvastlige mot en lummig gérd. Sa
lange gatusidan utgjort obebyggd aker har dven denna sida haft kvalitet for en
extra “morgon-uteplats” som dock kan forvintas bli stord vid okad biltrafik.

I planbeskrivningen for gallande plan framgér det att avgransningen i 6ster har...
skett med hdansyn till lampligi ldge for planerad lokalgata med avseende pa det
akiuella planomradets innehall och framiida mojligheter ait anvénda marker
aster ddrom. Planer for fritidsbebyggelse pa Fammarp 4:1 fanns dock inte med
vid denna tidpunkten.

Om Lokes vig nyttjas som infart bor foljande forbattringar genomftras 1 sam-
band med utbyggnaden. Entréerna leder direkt ut pd gatan varfor en gangbana,
lamligen avgriansad med maélad hinje bor ordnas utefter vistra sidan. Den utefter
skoltomten planerade ge-banan bor forverkligas fram till gngstigen fran gérden
dar fartdimpande plattldggmng lampligen anldggs. Parkering bor ske péd de an-
lagda parkeringsplatserna inom omradet och ej langs gatan.

Kostnadsuppskatining: 85 kkr

Framtida bebyggelse

Vid en full utbyggnad kan Lokes vig komma att mata daghem, skola, ca 140 la-
genheter samt ca 65 fritdshus.




P 4:1, A: 7 Frosakulls fritidsby™ 161 fritidshus 3

B: “Erik Staelsvéigs Stugby” 43 fritidshus A

C: "Kubenomradet” 39 fritidshus ‘

D: Ny stugby 60-70 nya befintligt torp (fritidsbostad) F ammarp 4:2
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Skiss " Alternativ dster om skolan™

Utbyggnad

1 detaljplanen for skolan lamnar den dstra gransen plats for en lokalgata {or
eventuell framtida utbyggnad av Fammarp 3:6. Norr om denna finns utrymme for
park/natur 1 anslutning till skolan. Den planerade lokalgatan kan férlangas norrut

och angdra fritidsbyn.

Tekniska kontoret har berdknat kostnaderna {or en Sm bred vig fran Skeabergs-
vagen fram till gransen av stugomrédet (350m). Gatan maste detaljplanelaggas.

Kostnadsuppskattning: 360 kkr

Framtida bebyggelse

Namnlista

Skissen visar pa ca 20 ldgenheter i smahus (bl a parhus) inom Fammarp 3:6 som
ar i privat dgo. Kommunens mark norrut ger utrymme for ytterligare 50-60 la-
genheter.

Vid en full utbyggnad matar Ostra vigen ca 75 lagenheter samt ca 65 fritidshus. 1
detta alternativ matar Lokes vig ocksa ca 75 ligenheter utover skola och dag-

hem.

Efter samrad har foljande forordat infart fran Skeabergsvigen (via Lokes vig,
alternativ dster presenterades ej som nagot alternativ i miljokonsekvensbeskriv-
ningen):

-Linstyrelsen (Vigverket)

-Kommunstyrelsen (Stadsbyggnadskontoret)

-Tekniska kontoret

-9.Ingrid B-Levander

-13. Agne Tillman f6r trivselkommitén, hyresgisterna i Tyloby (foreslar dster)
-16.Cecilia och Lars Lindblad Balders grind 5

?Alternativ norre”

Namnlista

En ny anslutning fran Onsjovigen i norr omnamndes i MKB. Vigverket onskar 1
sa fall separat filt for vinstersvingande. Marken dr privatigd. Nagra diskussio-
ner med markéagare har ¢f skett. Matar man omrdet {r&n norr blir det ett visst
intring i den grona korridoren lings Onsjévigen enligt dversiktsplanens intentio-

ner. Hoga kostnader. Férordas e}
Kostnadsuppskattning: 580 kkr

Efter samrad har foljande forordat ” Alternativ norr™
~-5. Hyresgéaster som bor utmed Lokes vig

-8. Frosakullsskolans forildraforening

-17. Margareth Berglund for Hem och skola
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*Alternativ viister”

Namnlista

Angoring frin Odens vig i vister i Gverensstimmelse med befintlig grusvig ar
mdjlig men forordas ej med tanke pé strackningen genom gronomréde med stor-
ningar for befintlig permanentbebyggelse i norr och fritidshusbebyggelse i séder.
En strickning frén Erik Staels vdg norr om permanentbebyggelsen kring Frejas
grand har ocksé foreslagits. Detta skulle ge nya stérningar for denna bebyggelse.
Att belasta omrddet med “extravigar” inom planfagda gronytor synes onodigt.

Ej kostnadsberiknade.

Efter samrdd har foljande forordat ” Alternativ vister”:
-11.Gosta Wennerholm for HB Tylobaden (fortsittning Erik Staels vig)
-18 Frosakulls By Ek Forening (bef grusvig)

SAMMANFATTNING, STALLNINGSTAGANDE

infart

1 den ursprungliga planidén skulle den évervigande delen av bebyggelsen matas
via Lokes viag. Skolan skulle pa detta sitt fa sin trafikangoring fran Lokes vig
och en mer lugn baksida med relativt obruten kontakt med lantlig terring sterut.
Vid utformningen av den nya skolan har orienteringen mot s6der poingterats och
den 6ppnar sig nu mot Lokes vig med viktiga utevistelseytor mot detta hallet.
Det kan dérfor vara rimligt att avlasta Lokes viig och fordela den planerade be-
byggelsen mer jimt utefter de bdda lokalgatorna. Befintliga flerfamiljshus {ar
mindre storningar och fritidsbyn kan ges en mer central anslutning med kortare
slinga inom omradet. Nackdelen ér att skolan blir mer “vigomgirdad” och att for
framtiden planerade vagutbyggnader maéste tidigareldggas.

exploatering Darmed foreslds att detaljplaneforslaget ger méjlighet for en fritidsby om 60-70

utokning

byggnad

hus med en principstrukiur 1 6verensstammelse med programalternativ A. Gatu-
tilifart anlidggs frin Skeabergsvagen oster om skolan ver Fammarp 3:10 vilket
innebir en utékning av planomradet mot soder.

Mot vister foreslis planomridet utdkat s att gronytorna kring "Kubenomréadet”
(Fammarp 4:20) andras fran park till k\_férler att forvaltas av stugdgarna i nagon
form. (Sa sker i angrinsande stugomrdden). Kommunen dr markdgare for park-
marken inom Fammarp 4:19. Dagens olika ekonomiska féreningar for mark och
hus forsvarar genomforandet. En forutsdttning for namnda plandndring 4r att en
godtagbar uppgérelse kan ske och’avtal upprittas med kommunen
(Stadsbyggnadskontoret) att godkéinnas av kommunfullmiktige 1 samband med
planens antagande. Kan en uppgorelse ¢f ske foreslds denna del undantas av

Kommunstyrelsen infér antagandet,

Fritidshusens byggnadsyta foreslds begrinsad till 40 m* med mojlighet till till-
byggnad av inglasat uterum om 12 m’. Byggnadshajden 3,0 m och nockhojden
5,0 m ger rymligt enplanshus eller, med ldgre takhdid (2.2m), utrymme for mindre
loft.




Nedan ges sammanfattningar av inkomna yttranden och skrivelser foljt av kommentar. Orda-

granna citat dterges med kursiv stil.
INKOMNA SYNPUNKTER:

Liinsstyrelsen delar den bedémning som redovi-
sas i miljokonsekvensbeskrivningen avseende
utgdngspunkterna for att forslaget skall vara for-
enligt med NRL. Ls forordar alternativ A. Forut-
om ait detta alt. har en tilltalande utformning
synes det bdist motsvara den typ av fritidshus,
som i NRL avses med “enkla fritidshus”.

Ytan av det inglasade uterum, som avses tillitas
bor dock begransas till 12 m’ med hénsyn till de
mdjligheter att anordna bygglovfritt skarmtak,
som ddrutéver finns enligt 8 kap 4§ PBL.

Ldnstyrelsen forordar vidare att Lokes vag far
uigora tillfart till omrddet. En tillfart frén On-
sjovdgen torde krdava en ombyggnad av vigen
med fdlt for vinstersvingande trafik for att vara
godtagbar fran trafiksdkerhetssynpunki.

Kommunala fastighetsbildningsmyndigheten
Ingen erinran.

Polismyndigheten Ingen erinran.
Hyresgiistféreningen Ingen erinran.

For Kommunstyrelsen skriver Stadsbyggnads-
kontoret: “For def fortsatta arbetet med detalj-
planen forordas enligt bilaga 3. Férslag till ut-
byggnad, alternativ A.”

Milj6- och hélsoskyddsnimnden belutar att
avstyrka forslagen planliggning eftersom Kust-
vdgen och dess anslutning till huvudvégnatet inte
har klarlagts.

Pa fastigheten Onsjo 3:5 och 3:6 bedrivs djur-
hallning, i huvudsak hdstar. Avstindet mellan
respektive stallbyggnader och omrddets nord-
grans dr ca 220 resp 300 m. Miljokonsekvensut-
redningen bor kompletteras med dessa uppgifter.
i Boverkets allmdnna rad "Biittre plats for arbe-
te” anges riktvdrdet 500 m som skyddsavsidind

KOMMENTARER:

Alterntiv A foreslas.

12 m” uterum foreslas i plan, (Den i plan-
bestdmmelserna relativt generdsa be-
grinsningen 20 m” for uterum i angrin-
sande planomrade i vaster harér fran en
anpassning till befintlig bebyggelse).

Se KOMMENTAR ANGAENDE
TRAFIK OCH ALTERNATIVA
TILLFARTER

Alterntiv A foreslas

Se KOMMENTAR ANGAENDE
TRAFIK OCH ALTERNATIVA
TILLFARTER

MKB kompletteras med dessa uppgifter
som information. 500 m skyddsavstand i
Boverkets allménna rdd ”"Battre plats for
arbete”utgor riktvirden som far bedomas
efter omstandigheterna. Vid val av fri-
tidsbostad har man stora friheter. En al-
lergiker 4r naturligtvis noggrann i ett si-




till djurhdailning i lantbruk eller ridanldiggning.
Om foreslagen plandndring kommer till utforan-
de kan detta innebdra inskrankningar i ovan-
ndmnda djurhdlining.

Barn- och ungdomsnimnden skriver: Planen
gdller fritidsboende men det bor dnda uppmdirk-
sammas att det finns mojlighet att vissa blir bo-
Jasta om ytan med ett Joft och uterum kan bli
uppemot 75-80 nr’. Detta kan i 56 fall paverka
efterfragan av barnomsorg och skola i omradet.

Landsantikvarien anser att en arkeologisk ut-
redning bor genomforas innan planen faststalls.

Befinthigt torp bér bevaras.

For Riddoingsnimnden skriver brandforsvaret:
Brandpostndtet skall byggas ut enligt gillande
VAV-norm.

Omiradena skall tydligt mdrkas ut med namn och
nr for att brandforsvaret skall hitta rdtt adress
vid larm.

Végarna in i stugomradet skall utformas si att
dven brandforsvarets tunga fordon kan komma
irn.

Tekniska kontoret framfor foljande:
Park/natur: Stengérdsgérdarna i norr och oster
bor bevaras enligt biotopskyddslagen. Den vege-
tation som kantar omrddet bevaras. Fn vegeta-
tionsridd om minst 20 meter sparas utmed fas-
tighetens norra och éstra sida for en bdttre an-
passning till landskapsbilden. Ridén bér marke-
ras NATUR 1 detaljplan och utgéra vindskydd
och rekreationsstrak.

For att sikersidlla att de gemensamnic
gronytorna [ mitien av varje husgrupp forbliv
gronyta och att den illustrerade planbilden full-
Joljs bor dessa gromytor fi bendmningen NATUR
i detaljplanen.

Allé utmed gatan ar positivt men artvalet kors-

dant val, I detta omradet synes histskot-
seln vara vl etablerad. Iin inskrankning
av denna pa grund av stugbyns tillblivelse
kan inte vara rimlig. Under sommarhalv-
aret ar sydvist den forhirskande vind-
riktningen vilket &r fordelaktigt 1 detta
sammanhanget. Yttrandet biliggs denna
redogorelse (bil. 1).

Endast mindre loft och uterum féreslés i
plan. Se SAMMANFATTNING,
STALLNINGSTAGANDE, byggnad

Stadsbyggnadskontoret séker tillstand
hos linstyrelsen och fastighetséigaren be-
kostar foreslagen utredning som helst bér
genomfsras fore utstéllning av planfor-
slaget.

Bevarandebestdmmelser infors 1 plan.

Yttrandet oversdnds tll fastighetsigaren
for att beaktas vid genomférandet. Be-
skrivningen kompletteras.

I norr och oster foreslas ett allmint
gronstrak med beteckningen NATUR.
Bredden kan variera men 20 meter efter-
strivas ddr s d4r mojligt. Stengirdsgardar
och vegetation bor bevaras och kommer
att mgd t NATUR-omradet.

Avsikten ar att glrdarnas gronytor skall
forbli grona och e] nyttjas for bebyggelse
eller parkering. Planbeteckningen
"NATUR” kan dock bli missvisande dé
giardarna avses ingd 1 kvarteret och ¢
utgora allmin platsmark.

Allé foreslas men artvalet presiceras €.




bérstrad kan visa sig mindre limpligt.

Gata: Tk anser att foreslagen standard p& ma-
tarvagen inom omrddet dr lamplig och rimlig for
sitt behov.

Gatubelysning: Omrdden for enbart fritidshus
ingdr inte | kommunens dtagande for allmdn
belysning. Fastighetsdgaren och exploatoren
svarar for att erforderlig ytterbelysning kommer
till stand. Tillfartsvig samt ev. parkeringsplats
bor forses med lamplig belysning.

Servicekontoret konstaterar att trafiken forbi
den nya Frosakullsskolan kommer att oka vé-
sentligt vilket gor att trafikmiljon for skolbarnen
Jorsdamras.

Energiverken pépekar att minst 20 m siker-
hetsavstand skall finnas till luftledningen i norr.

Hallandstrafiken AB Ingen erinran.
Renhallningsbolaget Ingen erinran.
Telia AB Ingen erinran.

Vigforeningen i Frosakull: Ingen erinran

INKOMNA SKRIVELSER:

1. Anna -Carin Winkler, Tors Griind 17,
1998-02-18

Ar det alt. A som kommer att ligga till grund for
detaljplanen?

Maojlighet att paverka och yttra sig om utform-
ningen av omradet

Kommer Frisakulls fritidsby dven efter exploate-
ringen att 4ga omradet?

Vilken upplatelseform kommer husen att ha?

Kommer hela omréadet att exploateras pd en
gang?

Kommer loft att tillitas?

Skall omradet angéras via Lokes vig?
Ordnas gemensamma P-platser enligt alt. A?

Se KOMMENTAR ANGAENDE
TRAFIK OCH ALTERNATIVA
TILLFARTER

Yttrandet oversinds till fastighetsidgaren
for att beaktas vid genomftrandet. Be-
skrivningen kompletteras.

Se KOMMENTAR ANGAENDE
TRAFIK OCH ALTERNATIVA
TILLFARTER

Beaktas

(per telefon)

KOMMENTARER:

Ja, i princip.
Ja 1 samrad som detta rérande detaljplan
Troligen Regleras ¢j i plan

Troligen arrende av tomt (som €] far av-
styckas till egen fastighet enligt planfcr-
slaget)

Troligen inte. Regleras €j i plan

Ja. Mindre loft

Annan infart provas.

Planen ger denna mojlighet men annan
l6sning hindras ¢j
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Som ndrmsta granne dr det viktigt att vira syn-
punkter beaktas vid framtida projektering och
byggnation.

2. Anders Widén, Tors Grind 15, 1998-02-20
Skrivelsen 4r omfattande och detaljerad och later
sig svarligen sammanfattas. Den bifogas i sin hel-
het.

1.1 Saknar forankring i gillande OP 90.

1.2 Ligger inom omréde av riksintresse enligt

NRL
1.3

P.5
1.6

1.7

1.8

2.1
22,23

2.4
3.1

32

33

Mojligheter till information och paverkan
ges vid detaljplaneringen. Om utbyggna-
den sker 1 Overensstammelse med antagen
detaljplan sker inga ytterligare samrad.

Skrivelsen kommenteras efter original-
numreringen enligt bilaga 2.

Detta framgér av beskrivningen och
meddelas saskilt vid utstéllningen
Stallningstaganden for denna planen
framgar tydligt av MKB.

Av MKRB framgar att "sarskilda skal” kan
motivera en utbyggnad dven om denna
utbyggnad inte enbart gynnar det rorliga
friluftslivet. Allméinheten skall kunna
gé&/cykla genom omrédet.

Foreslagen utbyggnad har inte bedomts
skada vardefulla natur och kulturvirden.
Denna utbyggnad har e ansetts utgdra
komplettering till befintlig bebyggelse.
Husens storlek kommer tydligt att be-
grinsas 1 hojd och vta.

Resultat av Inttills forda diskussioner
framgar av programhandlingen. Vid se-
naste samrad kallades nirmast boende.
Fér ndrvarande bistar "NCC HUS” fore-
ningen i de delar som avser sjalva exploa-
feringen.

Géngvigar kommer att hallas 6ppna -
om omradet.

Ansokan om fritidsbebyggelse giller en-
dast Fammarp 4: 1.

Malsdttningen ar att utbyggnaden skall
smilta .

Ansckan om fritidsbebyggelse giller en-
dast Fammarp 4. 1.

Inga registrerade bevarandeintreesse.

Se KOMMENTAR ANGAENDE
TRAFIK OCH ALTERNATIVA
TILLFARTER

All parkering skall ske inom egen fastig-
het.

Se KOMMENTAR ANGAENDE
TRAFIK OCH ALTERNATIVA
TILLFARTER

Omprioriteringar och nya virderingar
tiltkommer i varje ny oversiktsplan. Den




11

4.2

5.2 Efterfragar komplett trafikstudie for Onsjo-
vagen.

5.3 Ev. ny fritidsby forlaggs till Fammarp 3:10.

3. Nils-Erik Nilsson, Fammarp 5:5, 1998-02-25
vill anfora tre skil mot en utbyggnad av omridet:

1 Trafiksituationen: Onsjévdgen dr vara tre
barns skolvdg. Vigen dr utan viigrenar, smal,
krokig med bitvis mycket déliga siktforhétlanden.
Aven militiren med tunga bandfordon och bussar
anviander vigen till Ringenis skjutfilt.
..jullstdndigt vansinne att ytterligare éka
trycket av fordon pa befintliga vigar genom att
tiliata mer bebyggelse.

2 Nérmiljon: Omradet redan hart exploaterat.
Studiebesok en hogsommardag med trafik och
parkeringskaos rekommenderas. Inte nigonstans
inom Halmstads kommun finns ett omrade dér
hav och landsbygd forenas som ostérd natur. Sl
vakt om de kvarvarande omradena.

3 Kulturmil}6: Har personligen funnit flintyxor
inom omrédet. Lat det {6rbli en kultur- och od-
lingsbygd .

4, Fammarps By Ekonomiska forening g:m
Sven Torebrandt (ordf), Alvesta, 1998-03-03
Foreningens dndamal har varit och dr att friki-
pa omrddet och fa bilda en egen enhet som vi far
skota sjdlva i eget intresse. Foreningen vill ater-
komma om mdjligheterna till markkop av Fam-
marp 4:20 och del av 4:19.

gamla grusvigen &r en viktig lank mellan
befintlig bebyggelse och det omgivande
landskapet. Den synes dock €] vara juri-
diskt tryggad idag.

Ansdkan om fritidsbebyggelse giiller en-
dast Fammarp 4:1.

Vid samradsméte 1997-10-16 diskutera-
des genomforandefragor med markiga-
ren. Dessa redovisas i programhandling-
en,

Se KOMMENTAR ANGAENDE
TRAFIK OCH ALTERNATIVA
TILLFARTER

Ansokan om fritidsbebyggelse giller en-
dast Fammarp 4:1.

Fastighet dster om planomradet.

Se KOMMENTAR ANGAENDE
TRAFIK OCH ALTERNATIVA
TILLFARTER

Kommunstyrelsen/Stadsbyggnadskonto-
ret har i sin 6versiktliga planering gjort
en avvigning vilka omraden som kan
bebyggas och vilka omrdden som skall
bevaras som kvarvarande natur/kultur-
mark,

Arkeologisk utredning kommer att ge-
nomforas.

Representerar de 39 huségarna inom Ku-

benomradet. _
Se SAMMANFATTNING, STALIL-
NINGSTAGANDE utékning
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S. Evert Avehed, Lokes viig 11D sam¢ ytterli-
gare 11 hyrestgiister boende utefter Lokes viig
1998-03-04

Undertecknade, samtliga med uppgifi att fora
alla hyresgdsters talan som bor utmed Lokes vig
nr 9-11-15 moisdtter oss bestdmt den okning av
biltrafik som kommer att ske om Lokes Viig blir
maiarled 1ll Fammarp 4. 1.

Marklagenheterna ligger ca 4 m frin gatan. Efter-
som byggnadens framsida har morgonsol anvands
dven denna som uteplats, Redan idag 4r trafiken
ett problem med mycket parkering lings gatan
som &r for smal och saknar trottoar.

Har dven 6nskat nedsatt hastighet till 30 km/h.
Den nya skolan kommer sommartid att vara ép-
pen som fritidsskola.

Man foreslér att trafiken skall ledas direkt in frin
Onsjovagen. Rusta upp befintlig grusvig fran
Odens Vag till Fammarp 4:1. Gor en ge-gvilg
fran Lokes vag till Fammarp 4:1.

Eit diupt dike har vi onskat fi igenfylit men
kommunen anser all def skall vara oppet.

6. Ingeborg Bjodrn, Fammarp 4:2, 1998-03-04
....jag protesterar mot bebyggelse av en stughy
Jramfér mitt torp. Skrivelsen som presenterar ett
antal oppna fragestallningar biliggs.

Om omradet verkligen skall bebyggas. . forordar
1.B. den permanentbebyggelse man finner kring
Frejas griand pa frikopta tomter

Befarar att grusvig utefter torpet nyttjas som
infart till omradet.

7. Jenny och Therese Aldensand, Balders
grind 1 (boende i Stockholm), 1998-03-1¢
Undertecknade motsétter sig forslaget da de vid
huskoép 1978 fick information om att ingen be-
byggelse skulle ske norr om Kubenomradet.

Hragasitter om dar finns lamplig infart.

Onskar stenar vid Odens vig som avsparrning till
grusvigen.

Annan infart foreslas,

Se KOMMENTAR ANGAENDE
TRAFIK OCH ALTERNATIVA
TILLFARTER

Lokalt omhéndertagande av dagvattnet
efterstravas.

Bilaga 3

Fragoma ar av retorisk karaktédr. Vissa
fortydliganden: Frosakulls by ekonomis-
ka forening vill salja tomter men planfor-
slaget medger ¢j detta. Upplatelseformen
for byggnaderna regleras ej 1 plan men
"agande av hus pd arrendetomt” har hit-
tills legat nirmast till hands.
Planuppdraget anger fritidshus. Utred-
ningar har visat att endast fa alternativa
lagen nira kusten aterstar.

Foreslis e).

Omprioriteringar och nya varderingar
tillkommer 1 varje ny oversiktsplan.

Se KOMMENTAR ANGAENDE
TRAFIK OCH ALTERNATIVA
TILLFARTER

Skrivelsen vidarbefodras till vagforening-
en och Tekniska kontoret.
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Intresse finns for att vi som bor éster om vigen
dvertar skotseln av omrddet fram till vigen for
att fa en treviigare boendemiljo.

8.Frisakullsskolans forildraforening g:m
Sven Frosta (ordf.), 1998-03-12

Motsitter sig anslutningsviég till omrédet via Lo-
kes vig eller Skeabergsvagen. Olampligt ur tra-
fiksakerhetssynpunkt. Miljoperspektiv. Forordar
anslutning fran Onsjovagen.

9. Ingrid B-Levander, Tors Griind 13 (boende
i Stockholm), 1998-03-19

Motsitter sig en utbyggnad pa ...det sista till-
gangliga gronomradet i ett redan hart exploate-
rat Frosakull. Nir Kubenomradet byggdes ut pa
70-talet klargjordes att marken Gster om inte
skulle bebyggas.

Om omradet 4ndé bebyggs:
-infart via Skeabergsvigen och Lokes vig,

-30-40 hus, inga norr om grusvigen
-inga mojligheter till loft.

10. Bo Keck, Strandlida Onsjio 8:19, for
Pgruppen for bevarande av natur- och kul-
turmiljon i Onsjo/Fammarp och Strandlida”,
1998-03-20

1 den kommande éversiktsplanen bor man pa nytt
noga préva alternativ placering av begrdnsad
fritidsbebyggelse. BK menar att alternativa ligen
kan vara de alternativa ligen for skola som ut-
reddes oktober 94. Dessa stor inte den éppna
landskapsbilden.

Med en omfattande beskrivning och historiska
tillbakablickar vill BK ge underlag for sin be-
domning att omrddet av kulturhistoriska skil inte
ir lampligt for bebyggelse. Kort historik dver
Frosakull samt en ledare fran HP bifogas skrivel-
sen. I ledaren debatteras bebyggelseexploatering-
en utefter kusterna.

Se SAMMANFATTNING, STALL-
NINGSTAGANDE, utokning

Se KOMMENTAR ANGAENDE
TRAFIK OCH ALTERNATIVA
TILLFARTER. (Omskrivna fordons-
méngder till fritidsbyn géller semesterma-
nad da skolan &r stingd.)

Kommunstyrelsen /Stadsbyggnads-
kontoret har i sin dversiktliga planering
gjort en avvigning vilka omraden som
kan bebyggas och vilka omraden som
skall bevaras som kvarvarande na-
tur/kulturmark. Omprioriteringar och nya
varderingar tillkommer i varje ny 6ver-
siktsplan,

Se KOMMENTAR ANGAENDE
TRAFIK OCH ALTERNATIVA
TILLFARTER

60-70 foreslas

Se SAMMANFATTNING, STALL-
NINGSTAGANDE, byggnad

Enligt skrivelsen har kopior dven tver-
sants till: Kommunstyrelsens ledamoter,
Stadsbyggnadskontoret, Byggnadsnamn-
dens ordférande och vice ordférande
samt Lansstyrelsen.

Oversiktsplanefrigor handlaggs i huvud-
sak av Kommunstyrelsen/Stadsbyggnads-
kontoret.
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11. Gosta Wennerholm (6r HB Tylébaden,
Fammarp 3:89, 1998-03-20

Befarar och beskriver en 6kad trafikbelastning pa
Lokes vag med konflikter for bostider, skola,
daghem och fritis. Mer pa lang sikt vid okad ut-
byggnad. "Kubenomridet" visar att permanent-
boende inom byn ocksd kan bli aktuellt.

Foreslar annan infart: "Ex _forslag som bor pro-
vas dr en angéring 1l omradet fran Kungsvdgen
via Lrik Staels Vig och darefter nyanlagd
vdgsirdckning till omrédet”.

12. Mary-Louise Edde med f:a Stall Edda,
1998-03-20

Om planerad byggnation biir av, vore vi yiterst
tacksamma om méjlighet tifl ridvdg, separerad
Jran motorirafik kunde skapas.

13. Agne Tillman {6r trivselkommitén, hyres-
giisterna i Tyloby, 1998-03-23

..protesterar mot infart via Lokes vig, Forsamrar
boendemiljon. Mer buller och avgaser. Fler barn |
och med skola och fritidshem.

Foresldr istallet infart ster om skolan. | andra
hand via Erik Staelsvigen. I tredje hand bada in-
farterna och stinga Odens vig pa lampligt stille.

14. Anders Widén (dven skrivel.nr 2) for Fam-
marps By Ekonomiska forening, 1998-03-23
Har ej hunnit samla alla medlemmar (39 hus). De
medlemmar som kunnat nds har framfort oro
over:

i/ utbyggnaden i den kénsliga naturen,

2/ Onspovagens mojliheter att svilja mer trafik

3/ alternativa vigstrackningar genom Kubenom-
radet.

4/ forslagets utformning

5/ att ej ha inbjudits till samrad 1997-10-16

Anser sig ha ratt att 6verklaga planforslaget

13. "Frejas grind”, 14 underskrifter represen-
terande alla villafastigheterna utefter Frejas
grind

Fullstandig information endast tifl vissa?

Se KOMMENTAR ANGAENDE
TRAFIK OCH ALTERNATIVA
TILLFARTER

Tas med 1 planeringen,

Se KOMMENTAR ANGAENDE
TRAFIK OCH ALTERNATIVA
TILLFARTER

{Forening for huséigarna inom
"Kubenomradet™)

Se MKB-handlingen

Se KOMMENTAR ANGAENDE
TRAFIK OCH ALTERNATIVA
TILLFARTER

Foreslas ef.

Vid detta samradsmote diskuterades ge-
nomforandefrigor med markégaren. Des-
sa redovisas 1 programhandlingen.

AW har ratt att overklaga i egenskap av
berord sakdgare som inldmnat skrivelse.

Till dem som ¢j har adress 1 Halmstad
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Anser samstammigt att byggnation ¢j skall ske.
....befarar okad trafik pd Onsjovigen som ¢j tal
mer trafik.

....kommande skolvig (p4 sommaren fritidshem)
via &kermarken blir inte trafikséker.

...jordbruk enligt tidigare éversiktsplanering
(Stugforeningen kdpte marken for att forhindra
exploatering av omrédet)

....bevara 6ppna landskap. Strivomrdaden saknas
helt NO om Kungsvigen mellan Tylostad och
Vilshdarad p g a golfbanor och odlad mark.
....omradet bor istéllet bli ekologisk park néra den
ekologiska skolan.

..rid och promenadvig forsvinner.

16. Cecilia och Lars Lindblad, Balders
grind S, 1998-03-23

Foreslar angéring via Lokes vig. P4 semestern
har dagis och skola stiangt. Motsitter sig infart
norr om Balders grind. P4 sommaren 4r nirlig-
gande fritidshus bebodda, grusvigen &r flitigt
anvénd och barn leker hir.

17. Margareth Berglund, 1998-03-23
(Hem- och skola, Lokes daghem och Tyloby fick
sen information om forslaget.)

....avvisar fritidsby och tillfart via Skeabergsvi-
gen....

....som helt strider mot Folkhdlsoinstitu-
tets/regeringens dtgdrdsprogram for hélsosam
miljo samt Vdgverkets 0-vion i trafikscikerhets-
Jragor. Ekologisk skola med ...genomfartsvig for
biltrafik genom skolomrddet. Skolans matkok blir
i daghemmet och mat transporteras éver vigen.
Infart frdn Onsj6évigen enda godtagbara alterna-
tiv. Har som styrelseledamot foredragit drendet
for Hem och skola som protesterar mot alla in-
farter via Skeabergsvigen (dven dster om skolan)
Antecknar sig ocksa som representant for Lokes
dag- och fritidshem samt 20 forildrar som pro-
testerar mot forslaget. Bilar har ofta for hog fart
ndr de passerar daghemmet.

skickas fullstandiga handlingar. Boende i
Halmstad far inbjudan samt kartor.

Se KOMMENTAR ANGAENDE
TRAFIK OCH ALTERNATIVA
TILLFARTER

Kommunstyrelsen/Stadsbyggnadskonto-
ret har 1 sin 6versiktliga planering gjort
en avvigning vilka omraden som kan
bebyggas och vilka omraden som skall
bevaras som kvarvarande natur/kultur-
mark. Omprioriteringar och nya virde-
ringar tillkommer i varje ny oversiktsplan.
Annan natur- och kulturmark finns i om-
radets nérhet.

Alternativ skall utredas

Se KOMMENTAR ANGAENDE
TRAFIK OCH ALTERNATIVA
TILLFARTER

Viss information gér via remissinstanser
och fastighetsdgare vilket skapar forse-
ningar. Vi har ambitionen att ge god tid
eller informera direkt.

Se KOMMENTAR ANGAENDE
TRAFIK OCH ALTERNATIVA
TILLFARTER
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Bittre serviceunderlag om man bygger perma-
nentbostider istillet for fritidshus.

18. Sven Bengtsson och Lars Svenssen for
Frosakulls By Ek Forening som figer Fam-
marp 4:1, 1998-03-23

Avstyckning per stuga dr nédviindigt for ett eko-
nomiskt genomfrande. Motiveringar ges i skri-
velsen.

Accepterar ¢j foreslagen exploateringsgrad. Ons-
kar 78 stugor enligt bilagd skiss "Karoline”.

Bifogad skiss "Karoline”.

Egna bilar pé "egen tomt”,

Onskar vidare: Miljosophantering, ordentligt till-
tagna groén- och gemensamhetsomriden, hinsyn
tilf torpet pa dkern samt att enkla loft medges.

Planuppdraget galler fritidshus.

Skrivelsen med skiss bildggs denna redo-
gorelse som bilaga 4.

Utgangspunkten 1 NRL 4r att ingen fri-
tidsbebyggelse skall komma till stand.
Sarskilda skal kan dock medge undantag
vilket motiveras pa sidan 2 1 MKB-
handlingen (Enkla fritidshus pa arrende-
tomt).

I programférsiaget anges en exploatering
om 60-70 hus.

Fragan om omradets forutsittningar och
lamplig omfattning av exploateringen har
studerats 1 flera omgangar (planutredning
for skola 1994, praktikarbete 1996 och
pagéende detaljplancarbete). I de skisser
som byggnadskontoret arbetade fram vid
skolutredningen och som lag till grund
for stadsbyggnadskontorets bedémningar
angavs ca 60 stugor.

Flera forslag tull utformning av omradet
togs fram vid ett ambititst praktikantar-
bete sommaren 96. En av dessa skisser
bifogas skrivelsen. Skissens alla gator
kantas av "tomter”pé bida sidor vilket
bidrar till en relativt hog exploatering om
78 hus. Den ldnga entrégatan fir hog
trafikintensitet i sin sodra del till stor
nackdel for dessa "tomter”. Foreningen
vill 18sa detta genom dubbla infarter
(dven via den gamla grusvigen) tll om-
rddet vilket inte kan beaktas enligt redo-
visningen KOMMENTAR ANGAEN-
DE TRAFIK OCH ALTERNATIVA
TILLFARTER

Skissforslaget kan ej beaktas.

{ forsta hand féreslas gemensam parke-
ring 1 anslutning tifl varje husgrupp. Se
aven yttrande fran Lansstyrelsen och
Kommunstyrelsen.

Overensstimmer med inriktningen i
pianarbetet, Se dven SAMMANFATT-
NING, STALLNINGSTAGANDE.

-~
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19. Sven Bengtsson och Lars Svensson for
Friosakulls By Ek Forening som dger Fam-
marp 4:1, 1998-04-24 (iiven skrivelse ovan)

Foreningen motsitter sig i princip inte att gro-
nomradet pd del av Fammarp 4:19 (kring
“Kubenomradet™) blir kvartersmark, som di
lampligen bor ldggas till fastigheten Fammarp
4:20. Foreningen &r beredd att kopa omtalat gro-
nomréde om overenskommelse om pris kan ske.
Godkinnande krivs ocksa frén stimman. Fér ej
fordyra eller forsena detaljplanen.

20. Fammarps By Ekonomiska forening g:m
Sven Torebrandt (ordf), Alvesta, 1998-05-07
(diven skrivelse nr 4)

Vid métet foreslogs att gemensamt yttrande fran
foreningarna skulle lamnas med avsiktsforklaring
om att Frosakulls By Ek. Forening skulle vara
villig att sdlja Fammarp 4:19 (arrende tomterna)
till Fammarps By Ek. Forening som i sin tur
skulle vara villig att kopa Fammarp 4:20 (gron-
omréade) av kommunen. S.T, skriver att forening-
arna ¢j kunnat enas om ett sadant yttrande samt
att det ....enligt var mening skulle vara mojligt
att inrdtta grénomradet som gemensamheltsan-
laggning enligt anldggningslagen till forman for
byggnaderna inom Kubenomraidet.

Skrivelsen har inkommit efter mote
1998-03-27 med de tva ekonomiska fo-
reningarna som dger mark respektive
representerar stugdgarna inom ”Kuben-

omradet”.

Se SAMMANFATTNING, STALL-
NINGSTAGANDE, utdkning. Skrivel-
sen oversénds till Stadsbyggnadskonto-
ret.

Skrivelsen har inkommit efter mote
1998-03-27 med de tva ekonomiska f-
reningarna som dger mark respektive
representerar stugdgarna inom “Kuben-
omradet”.

Se SAMMANFATTNING, STALL-
NINGSTAGANDE, utokning. Skrivel-
sen oversénds till Stadsbyggnadskonto-
ret. Se dven foregaende skrivelse.

INFORMATIONS- OCH SAMRADSMOTE I RADHUSET 1998-02-24

Av de 23 ndrvarande har 19 dterkommet med sina synpunkter i insénda skrivelser. Nedan re-
dovisas de pa motet framforda synpunkter som inte behandlats tidigare.

Eskil Burstrom Nar startar byggnationen?

Kenth Westin tycker bebyggelsen kommer nira
hans fastighet Fammarp 4:11. Onskar stor
gronyta och kraftigt buskage mellan. Poppel finns
idag. Kan man inte fortsitta med den.

Boris Johansson Gor trafikmétningar pé alla
vigar som berors.

Enligt Lasse Svensson startar den inte
fore 1 mars 1999 p g a arrende. Sedan
beroende pa forsiljning.

Poppelridan bor kunna forlangas mot
norr.

Pa de storre lederna gor Vigverket regel-
bundna métningar. For lokalgatorna kan
man ber#kna trafiken.
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Lars Andersson (Fam. 4:18) Slapp ej fram mer Foreslas ej.
trafik pd Erik Staels vag,
Kenth Westin Att bygga ny vig péd dkern norr Foreslas ef.

om Frejas grand innebér att vi (Fammarp 4:11)
far vig pé bada sidor om huset.
Ligg tillfart pa andra sidan skolan, Foreslis 1 plan

Lasse Svensson Fel 1 programtexten. De dldre Programmet justeras.
delarna &r inte arrendetomter. De 204 deligarna
har var sin andel.

Eskil Burstrom Skall parkytan kring Frejas Har avses gronytan bestd som allmén
grind ocksa dndras. platsmark.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR EFTER PROGRAMSAMRAD
Foljande har haft synpunkter som helt eller delvis ¢j beaktats:

Remisser: Miljo- och hillsoskyddsniimnden

Undertecknade till skrivelse

nr 2 Anders Widén, Tors Grind 15

nr 3 Nils-Erik Nilsson, Fammarp 5:5

nr & Ingeborg Bjoorn, Fammarp 4:2

nr 7 Jenny och Therese Aldensand, Balders grind I

nr 9 Ingrid B-Levander, Tors Grind 13

nr 10 Bo Keck, Strandlida Onsjé 8:19, for "gruppen {or bevarande av natur- ech kul
turmiljon i Onsjo/Fammarp och Strandlida”

nr 11 Gista Wennerholm {6r HB Tylibaden, Fammarp 3:89

nr 15 PFrejas grind”: Eskil Burstrém, Lars Andersson, Bruno Persson, Krister Persson,
Mikael Nilsson, Jorgen Abcrg, Gunnpar Bringman, Mikael Claesson, Kent Westin,
Stig Axberg, Bertil Mansson, Karin Broman, Magnus Remse, Michael Sandberg

nr 17 Margareth Berglund

nr 18 Sven Bengtsson och Lars Svensson fir Frosakulls By Ek Férening

Halmstad som ovan

Finn Aureil

A ders Sersnc: dal




1(12)

(Plan 18/1996)

Detaljplan for FAMMARP 4:1 m fl, ny fritidsby i Friosakull
Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 1998-10-07

REDOGORELSE EFTER PLANSAMRAD

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Byggnadsndmnden beslét 1998-06-17, § 214, att godkiinna rubricerat planforslag
for samrad. Fullstéindiga handlingar sindes den 1 juli till berdrda remissinstanser.
Plankartor jamte information om pagaende samrad sindes till fastighetsigare och
hyresgister. Handlingarna fanns #ven tillgéngliga vid klubbstugan for Frésakulls
fritidsby. Synpunkter skulle Eimnas till byggnadsnimnden senast den 17 augusti
1998.

Alla remissinstanser har yttrat sig. 10 ytterligare skrivelser har inkommit. Varav
tva eflerfoljts av ca 100 namnunderskrifter.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
I mitten av september genomfordes grivning for arkeologisk utredning. Inga
fynd sparades och omradet 4r dédrmed inte liingre intressant ur fornminnessyn-
punkt.

Foreslagna &ndringar och kompletteringar:

- Byggritten for torpet i norr utékas nigot mot séder. Lampligt Eige f5r eventu-
ell tillbyggnad.

- For att ytterligare friligga torpet dras ny bebyggelse bort 10-15 m, en utdkning
av allmén gronyta: NATUR. Dédrmed minskas gemensam grényta och viss
gérdsparkering slds samman i stérre enheter. Antal fritidshus blir oféréndrat 66
stycken.

- Planbeteckningen g (gemensamhetsanlidggning) utgar.
- Inglasat uterum far byggas med 15 m” (utokat fran 12 m?® vid samrad).

- Norra hérmet av planomridet utgér for att ej utgdra formellt hinder f6r infart
till Fammarp 4:2.




- MKB oftriindrad.

- Infart 6ster om skolan foreslas kvarstd. Se yttrande fran Ks. Markégaren, Fré-
sakulls by ek. for., stoder alternativet men vill ej bestrida gatukostnad.

- Tidplan forskjuts en méanad.

Beskrivningarna justeras enligt gjorda kommentarer. Milj5- och hélsoskydds-
niamnden avstyrker forslaget i avvaktan pd ombyggnad av Kustvigen.

Nedan ges sammanfattningar av inkomna yttranden och skrivelser f6ljt av kommentar. Orda-

granna citat aterges med kursiv stik:

INKOMNA SYNPUNKTER:

Liinsstyrelsen som bedimer att planforsiaget dr

Jforenligt med naturresurslagen (NRL) och éver-
siktsplanen, har inga erinringar, som kan kom-
mas att ldggas till grund for ett forordnande om
statlig provning enligt 12 kap.1 § plan- och
bygglagen (PBL). Man har ingen erinran mot
foreslagen tillfart éster om skolan.

For att Sverensstimma med angivet syfte fOre-
slar LS att ordet “fritidshus™ mfors i planbe-
stimmelserna istallet for “enbostadshus”.

Lantmiiterimyndigheten i Halmstads Kom-
mun bedémmer att ndgot behov av gemensam-
hetsanldggning inte foreligger.

Polismyndigheten Ingen erinran.
Hyresgiistforeningen Ingen erinran.

For Kommunstyrelsen skriver Stadsbyggnads-
kontoret:

-Det befintliga torpet i nordost, som asaits be-
varandekrav, bor fa mer rymd runt sin tomt.
-Beteckningen gl bor utgad.

-GC-vigen genom omrddet i dst-vistlig rikining
bor anses som en kommunal angeldgenhet. V-
gen dr en fin naturlig cykelled mellan Fammarp
och Frosakull och ner till havet.

-Som tillfartsvdg till omradet dr alternativet

KOMMENTARER:

Planbestimmelse B, foreslas dndrad..

Planbestimmelsen med beteckningen g
utgar eftersom dér inte finns ndgot behov
av gemensamhbetsankiggning 1 fastighets-
juridisk betydelse.

Grinsen fSr ny bebyggelse foreslas for-
skjutas 10-15 m.

Utgar enligt kommentar efter yttrande
frin Lantméterimyndigheten.
Grusvigen har betecknats x och skall
vara tillginglig f5r allmén gang- och cy-
keltrafik.

Vid utformningen av den nya skolan har




Lokes vdg att foredra. Den ger en kiarare plan-
utformning och en bdittre helhetslosning for den
Joreslagna fortsatta utbyggnaden i omrddet,
bdde i - funktion - gestaltning - kontakt med
gronstrak - ekonomi. Se KSAU:s beslut 95/§43
"planutredning for skola och bebyggelsekom-
plettering i Frosakull.”

Barn- och ungdomsnimnden papekar att sko-
lan inte dr stingd under semestermanaderna da
omsorg for sexdringar och fritidshem &r Sppet
aret runt. Man skriver vidare: Ur trafiksciker-
hetssynpunkt ur barnens perspektiv dr det att
foredra med tillfart till fritidsbyn fran Onsjova-
gen. I andra hand dster om skolan (vilket kan
begrdnsa for eventuell framtida utbygenad).
Infart fran Lokes vdg far anses som minst
lamplig med daghem pa ena sidan och skola pé
den andra. Som alternativa tillfarter nimns ock-
sa anslutningar fran véster via Odens vag.

Landsantikvarien anser att den arkeologiska
utredningen dven bor omfatta den nya lokalgatan
frdn syddst och bdr genomforas sé snart som
mdjligt.

Miljé- och hiilsoskyddsniimnden yttrar:
att trafiken till/fran planomradet ska riktas
mot Kustvdgen,

att exploatering av omradet inte bor tilldtas

orienteringen mot séder poingterats och
den Sppnar sig nu mot Lokes vig med
viktiga utevistelseytor mot detta héllet.
Det kan dérfor vara rimligt att avlasta
Lokes vig och fordela den planerade
bebyggelsen mer jimt utefier de bada
lokalgatorna vilket ger en annan helbets-
16sning. Befintliga flerfamiljshus far
mindre stérningar och fritidsbyn kan ges
en mer central anslutning med kortare
slinga inom omradet. Bestk pa platsen
visar att skolan har avskérmat sig mot
Gster med jordkullar. Gatan héir ger mi-
nimala stdrningar fr skolan och freslas
som infart till fritidsbyn.

Se KOMMENTAR ovan samt tidigare
REDOGORELSE EFTER PRO-
GRAMSAMRAD 1998-05-13. Skol-
tomtens nuvarande storlek dr dimensio-
nerad for framtida tillbyggnad vilket
framgar av detaljplan for skolan.

Se dven KOMMENTAR efier yttrande
fran Milj6- och hilsoskyddsndmnden.

I mitten av september genomfordes grav-
ning. Inga fynd sparades och omradet 4r

dédrmed inte ldngre intressant ur fornmin-
nessynpunkt.

Yttrandet vidarbefodras till Stadsbygg-

innan ombyggnad av Kustvigen genomforts samt nadskontoret for kiinnedom.

att i avvaktan pa dessa fordndringar av planfor-
slaget avstyrka planen.

Till grund for beslutet ges motiveringen:

Enligt planforslaget leds trafiken till/fran omra-
det mot Kungsvdgen i Frosakull. Det innebdr att
Kustviigen endast kommer att ha marginell be-
tydelse for trafikforingen. Miljo- och héilso-
skyddskontoret anser att for att hdnsyn till Kust-
vdgens eventuella ombyggnad ska kunna tas
mdste trafiken till/fran planomradet riktas mot

Byggnadskontoret ser utbyggnaden som
en mindre utvidgning av Frosakull och
dirmed bor denna del underordnas be-
fintlig trafikstruktur. Nya stdrre omraden
som t ex Fammarp kan byggas ut med
angoring fran Kustvigen.




denna samtidigt som trafik at annat hall fér-
svaras.

I friga om nirliggande gard med histar skriver
MoH: Man bér observera att allergi dven kan
uppkomma hos person efter inflyttning till omra-
det. Det kan dven forekomma att en inflyttad
Jfamilj far barn med allergiska besvdr.

Som information vill miljé- och hélsoskydds-
kontoret framhalla att om nagon allergiker
[framfor klagomal dr det miljo- och hdlso-
skyddsndmndens uppgift att préva dessa och
eventuellt besluta om inskrdnkningar eller for-

bud i aktuell verksamhet,

Tekniska kontoret framfor f6ljande:

Va

Planforslaget bor snarast kompletteras med en
va- utredning. I utredningen maste i forsta hand
omhdndertagandet av dagvattnet inom planom-
radet belysas.... En samordning med anldggning
av dagvattendammar pa fastigheten Fammarp
4:19 kan vara lamplig. Eftersom kommunen for
ndrvarande dr markdgare till den aktuella mar-
ken, bor dessa fragor klarldggas fore en eventu-
ell forsdljning. Med hdnsyn till omrddets topo-
grafi, med lutning fran dster till vdster, maste
dven utredas hur omhdndertagandet av avrin-
nande ytvatten fran markomrdadena dster om
planomradet skall losas. Redovisning av om-
héindertagande av eventuella dldre dkerdrine-
ringsledningar och utformningen av lednings-
nditet inom planomradet bor dven framga av va-
utredningen.

Vad det giller utformningen av dagvattenan-
liggningarna inom planomradet, bor denna
utforas i samrad med tekniska kontoret.

I genomforandebeskrivningen foreslas foljande
redigering: Pa sidan 3 under rubriken "LOD "
dndras dagvattenbrunn till dagvattenledning.
Gata

Det nu framlagda samradsforsiaget redovisar en
anslutningsvdg dster om Frosakullsskolan till
omradet for fritidsbyn. Tekniska kontoret har
ingen trafikteknisk erinran mot denna losning,.
En ca 300 meter lang och rak gata ris-

kerar locka till héga farter, déir krav om
fartddmpande atgarder vid exploatering

Alla stugbyarna i ndrheten ligger inom
500 m (riktvirde for skyddsavstand i
Boverkets allménna rad “Béttre plats for
arbete™) fran histhagar. I detta omradet
synes héstskoétseln vara vil etablerad. En
inskrénkning av denna pa grund av stug-
byns tillblivelse synes inte rimlig. Under
sommarhaivaret dr sydvist den forhérs-
kande vindriktningen vilket dr férdelak-
tigt 1 detta sammanhanget.

Befintliga héisthagar infSres som en upp-
lysning pa detaljplanekartan.

Tekniska kontorets synpunkter redovisas
i GENOMFORANDEBESKRIVNING.
Yttrandet 6versénds till Frosakulls By
Ek. forening tor VA-utredning fore anta-
gande av detaljplan.

Forslag om fartddmpande 4tgérder bor
ansta till planliggning av bostadsomriden
kring vagen. Inom stugomradet har vi-




pa omse sidor troligen ganska snart dr gen fatt en fartddmpande karaktir.
att vdnia,

Tekniska kontoret foreslar emellertid att redovi-

sad lokalgata for den nu aktuella fritidsbyn en-

dast utbyggs till begrdinsad bredd av gatumarken

Jor lokalgatan, i avvaktan pq vidare exploate-

ring.

Lamplig bredd att bygga for enbart fritidsbyns  Tekniska kontoret synpunkter redovisas i
behov kan var 3.5 meters kirbana med dike for PLANBESKRIVNINGEN.
gatuavvatining. Gatan forutsetts kunna avvattnas

mot befintligt dike sider om exploateringsomrai-

det, ev. kompletterad med ett vattenmagasin i

anslutning till foreslagen vindplats.

Kostnaden for full utbyggnad har uppskattats till

ca 770.000:- kronor.

En delutbyggnad pa ca 3.5 meter har berdknats

till ca 350.000:- kronor.

Riddningsniimnden Ingen erinran.
Servicekontoret Ingen erinran.
Energiverken Ingen erinran,
Hallandstrafiken AB Ingen erinran.
Renhallningsbolaget Ingen erinran.
Telia AB Ingen erinran.

Vigforeningen i Frésakull Ingen erinran. (per telefon)

INKOMNA SKRIVELSER: KOMMENTARER:

1. Boris Johansson, Balders Griind 10, 1998-
08-03
B. J. anser att nollalternativ dr bésta forslag och

anger sex skl

1. Miljs- och Hilsoskyddsnimndens motiv 5t Se KOMMENTAR till yttrande frin

avstyrkan. Miljo- och Halsoskyddsndamnden.

2. Jordbruksmark enligt OP 90, Kommunstyrelsen/Stadsbyggnadskonto-
ret har i sin &versiktliga planering gjort
en avvigning vilka omraden som kan
bebyggas och vilka omraden som skall
bevaras som kvarvarande natur/kultur-
mark. Omprioriteringar och nya vérde-
ringar tillkommer i varje ny §versiktsplan.

3. Alitfor stor koncentration av fritidshus




(204+39+66nya). Under juni, juli, augusti kom-
mer trafik ner till stranden att skapa problem.
Redan idag &r flera gator knappt farbara pa
grund av parkerade bilar. Dessutom forstérks
problemen att korsa Kungsvigen sommartid.
Bittre platser borde vara: Mellan Krono Cam-
ping och Tylo Matcenter eller pa Onsjoberget
med anslutning till nya Kustvigen.

4. De som idag promencrar, rider eller cyklar
genom omrédet hindras av en utbyggnad.

5. Merparten kommer att sommartid att vélja
Onsjévigen in till halmstad.

6. Varfor denna bradska? B. J. anser ny Gver-
siktsplan skall invintas.

2.Bertil Persson, Iduns Grind 3, 1998-08-12
skrivelsen har ocksé undertecknats av fljande
boende i Kubenomradet:

Tore Siderlind, Balders Griind 7

Dag Méanarp, Balders Griind 4

Ingrid B-Levander, Tors Griind 13

Solveig Ericsson, Tors Griind 12

Kerstin Carlstrand, Tors Grind 7

Boris Johansson, Balders Griind 10 (nr 1)

Anders Widén, Tors Griind 15

I skrivelsen pétalas brister i tydlighet i planfor-
slaget bl a ang. Kubenomradet. Varje stugomra-
de (fastighet) bor forvalta sin gronyta som da
inte bir utgdra gemensamhetsanléiggning.

Planhandlingarna ndmner dven att en _forutsdtt-
ning for plandndring inom ~Kubenomradet” dr
att nagon form av avtal skall tréffas om mark-
forvirv for att plandndringen inom detta omra-
de skall verkstdillas. Enligt min mening medger
anldggningsiagen att upplatelse sker till forman
Jfor byggnaderna pa ofri grund pa Fammarp
4:20. Ersdttning for upplatelsen regleras i sa
fall vid lantmditeriforrdttningen om inte avtal
dessforinnan trdffats. Villkoret bor ddrfor tas
bort.

Da ytterligare forhandlingar misslyckats foreslés
i brevet att kommunen 6verlater grénomradet

kring Kubenomradet till de boende utan planind-

ring.

Ge-tunnel under Kungsviigen planeras i
anslutning till Skeabergsvigen.
Skrivelsen Gversénds till Stadsbyggnads-
kontoret.

Grusvigen dr avsedd for allméin gdng-
och cykeltrafik. Ridning bor ske norr om
omradet.

Detta framgar ocksé av planbeskrivning-
en.

Detaljplaneuppdraget till byggnadsndmn-
den behandlades 1 ksau 1996-05-15. Pla-
nen har ej haft hégsta prioritet.

I planbestdmmelserna har gronyorna fel-
aktigt betecknats som omréde for gemen-
samhetsanliggning, Bestimmelserna &nd-
ras i utstéllningsforslaget.

Stadsbyggnadskontorets stidllningstagan-
de #r att "Kubenomradet” skall foreslas
undantas av Kommunfullmiktige vid
antagandet om en uppgérelse om mark-
kop ej kan ske. Skrivelsen vidarbefodras
till Stadsbyggnadskontoret och Stadsing-

engor.

Forslaget har avvisats av Stadsbyggnads-
kontoret och Stadsingenjéren. Bygg-
nadskontoret har kallat till ytterligare ett
méte 1998-09-16. Kort sammanfattning




3. Sven Bengtsson och Lars Svensson for
Frisakulls By Ek Férening som jiger Fam-
marp 4:1, 1998-08-14

Foreslagen detaljplan dr bdttre dn tidigare fo-
reslagna. Dock dr den enligt vart formenande
dnnu inte tillfyllest.

Torpet Vindakra-Fammarp 4:2:

Férslag Karoline tar, vilket vi tycker dr angeld-
get, storre hdnyn till ovan torp.

Trafiken:

Mycket positivt forslag med den nya Lokalgatan
som aviastar all trafik fran Lokes vdig. Total-
kostnaden for Lokalgatan, som dven kommer att
betjdna de framtida fastigheterna beldgna
Jramfor stughbyn, forutsittes att ej belasta fri-
tidsomradet alls, utan helt och hallet kommu-
nens konto.

Bil till egen stuga:

Internvégarna skall vara framkomliga f6r brand-
bilar och tomtparkeringar. Viss géstparkering.

Stugornas utformning:

Forutsiitter att planen mdjliggér minst tva och
hégst tre stugtyper.

Qacceptabelt att stugornas byggnadsyta minskas
fran 40 m” +20 m” inglasning till 40 m* +12 m’
inglasning.

Vill ha nockhdid 6,0 m i verensstimmelse med
Kubenhusen.

Ekonomi:

Onskar 78 avstyckade tomter av ekonomiska
skal.

En higre exploateringsgrad dn i foreslagen
plan dr absolut nédvandig och vi ber er nu att
vara mer lyhirda in tidigare och _forstd vara
verklighetsforankrade synpunkter.

4.Friésakullsskolans fordldraforening g:m
Sven Frosta (ordf.), 1998-08-14

Motsitter sig anshutningsvig till omrédet via
Skeabergsviigen och skriver: Det berdiknas att ca
300 fordon i medeltal kommer att passera sko-
lan under sommarhalvaret. Man anser detta
olampligt ur trafiksikerhetssynpunkt och rimmar
illa ur ett miljéperspektiv. Anslut frin Onsjova-

redovisas pé sidan 11.

Skrivelsen bikiggs (bil. 1) da den redovi-
sar diverse ekonomiska kalkyler.

Avstandet mellan torpet och foreslagen
bebyggelse Gkas. Se dven yttrande fran
Kommunstyrelsen.

Enligt Stadsbyggnadskontoret kommer
kostnader for allméin gata att belasta ny-
bebyggelsen. Skrivelsen vidarbefodras till
Stadsbyggnadskontoret.

Planfrslaget hindrar ej parkering pa egen
tomt, Forslaget ger ocksa majlighet for
gemensam parkering med bilfri gard.

Ilustrationen visar en standardstuga med
olika placeringar av uterum efter vider-
streck och tomtens lage men visar ej pa
nagon sarskild stugtyp. Glasat uterum,
som hir fSreslas bli 15 m®, bér Empligen
inordnas i arkitekturen fran borjan. For-
slaget anger enkla stugor i ett plan med
mojlighet att inreda loft. Detta pétalas
ocksd i minga skrivelser. Se skrivelse nr
5,6, 8 och 10.

Se kommentar i REDOGORELSE EF-
TER PROGRAMSAMRAD 1998-05-13

Antal tomter utreddes i ett tidigt skede
och klargjordes da for sokanden.

Se KOMMENTAR till yttrande frén
Kommunstyrelsen och Miljo- och Hilso-
skyddsndimnden. Efter full utbyggnad
antas fritidsbyn under semestermanaden
alstra en trafikmiingd av 2-300 fordon
per dygn.




gen.

5. Nils-Erik Nilsson, Hedlyckan-Strandlida,
Fammarp 5:5
Bo Keck, Strandlida, Onsjo 8:19
Ingeborg Bjéérn, Vindikra- Strandlida,
Fammarp 4:2
(kontaktpersoner till skrivelse 1998-08-17)
Den ir undertecknad med 27 namnunder-
skrifter frin samradskretsen.
Undertecknade utanfor samriadskretsen, 49 st,
motiverar sina underskrifier i brevet: Vi dr inte
alla ndrboende till den planerade fritidsbyn,
men vi bor i regionen och motsditter oss fore-
slagna omfattande ingrepp med byggnation i det
dppna kulturiandskapet.
Man framf6r sina synpunkter under fyra rubri-
ker:
1. Ett nollalternativ.
Naturvirden och milj6é

20 m till nrmsta gréins for djurhallning. Ny fri-
tidsbebyggelse far inte begrinsa yrkesverksamma
lantbrukares méjligheter till utkomst. (Patalas
dven av Milj6- och Hilsoskyddsnimnden)

Arkeologi.

2. Anmiirker pa trafiksituationen och hiinvisar till
yttrande fran Milj6- och Hilsoskyddsnamnden.
Patalar problem for gang- och cykeltrafikanter
pa Onsjéviagen. Okad trafik nir skolan tas i bruk.

3. OP 90. Avvakta kommande 6versiktsplan.
Alternativ lokalisering efterfragas. Ett antal for-
slag redovisas.

4. Fritidsbebyggelsens utformning.

Tycker att planen ger storre hus (80-90 m’) &n
de enkla hus markégaren har for avsikt att upp-
fora. Onskar mindre antal hus €j nérmre &n 50 m
fran befintlig bebyggelse. Avrdder fran 1% plan.

Skrivelsen medfSljer som bilaga 2.

Kommunstyrelsen /Stadsbyggnads-
kontoret har i sin 6versiktliga planering
gjort en avvigning vilka omriden som
kan bebyggas och vilka omriden som
skall bevaras som kvarvarande na-
tur/kulturmark. Omprioriteringar och nya
vérderingar tillkommer i varje ny ver-
siktsplan.

Alla stugbyarna ligger inom 500 m frén
histhagar. Nirheten till histhagar inféres
som en upplysning i detaljplanen. Fragan
handlaggs av Milj- och Halsoskydds-
kontoret.

Omréadet 4r inte léingre intressant ur
fornminnessynpunkt.

Se kommentar efter yttrande fran Miljs-
och Hilsoskyddsnimnden.

Den nya skolan borde medfra kortare
och tryggare skolvigar for de flesta bar-
nen.

Det #r enligt Stadsbyggnadskontoret
svart att finna limpliga ytor for fritidsbe-
byggelse. Fammarp 4:1 har ansetts limp-
lig for dndamalet. Skrivelsen vidarbeford-
ras till Stadsbyggnadskontoret for kinne-
dom.

Husen blir hiégst 70 m* BTA inkl. loft och
2.2 m takhdjd i forsta plan. Se yttrande
fran Frosakulls By Ekonomiska forening
samt kommentar. Avstindet mellan be-
fintlig och foreslagen bebyggelse under-




Onskar stugkaraktir i 1 plan.

Onskar fria siktstrak fran Tors grind och Balders
griand. Virdesitter att den gamla grusviigen be-
varas.

6. Boris Johansson, Balders griind 10, (kon-
taktperson till skrivelse undertecknad med
30 namnunderskrifter av boende pi lduns,
Tors och Balders grind inom Fammarp 4:20,
ink. 1998-08-17)

Man framfbr sina synpunkter under fyra rubri-
ker:

1. Anmirker pa trafiksituationen och hinvisar till
yttrande fran Miljé- och Hélsoskyddsndmnden.
Anser att Onsjévigen utgor akut trafikfara for
gang- och cykeltrafikanter och att redovisade
kalkyler dr foraldrade.

2. Fritidsbebyggelsens utformning. Den nya be-
byggelsen kommer att synas tydligt i det Sppna
landskapet. ..anser detta vara en alltfor avance-
rad bebyggelse for fritidshusindamdl och vi
avrader fran 11: plans hus i ett sa kdnsligt ppet
landskap som detta. 30-40 hus med stugkaraktér
i 1 plan med ordentligt avstand till befintlig be-
byggelse pad Balders, Tors och Iduns grinder.

3. Kubenomradet Fammarp 4:19 och 4:20.
....gronyorna kring Kubenomradet skall forval-
tas av stugdgarna i nagon form. Man papekar
att niimnda gronomrade hittills skétts av hus-
dgarna utan belastning for kommunen,

Man bifogar och hinvisar till tidigare insénda
skrivelser : Skrivelse nr 20 enl. REDOGOREL-
SE EFTER PROGRAMSAMRAD och en skri-
velse, tidigare stilld till Stadsbyggnadskontoret,
dér man framstiller en 6nskan att fa arrendera
gronomradet.

4. OP90 redovisar jordbruksmark for omradet
for ny bebyggelse. Vi anser att innan Fammarp
4:1 detaljplaneldggs bor kommunen invinta den
nya oversiktsplanen.

7. Ingrid B-Levander, Tors Grind 13 (boen-
de i Stockholn), 1998-08-17

Har sven undertecknat skrivelse nr 2 och 5. Vill
hiirmed betona nollalternativet. Om detta ej rea-
liseras férordas mesta mojliga gronomrade med
max. 30-40 hus i ett plan och vil tilltaget av-

stiger 50 m endast i enstaka ligen (ca 40
m).

Néra Tors grand foreslds en omdispone-
ring av husen sa att Sppningen mellan
tomtplatserna vetter mot gréinden.

Se kommentar efter yttrande fran Milj6-
och Hilsoskyddsnamnden.

Stor omsorg har &gnats disponeringen av
bebyggelsegrupperna si att omradet skall
upplevas som en naturlig avslutning av
Frosakull mot det Sppna dkerlandskapet.
Avstandet mellan befintlig och foreslagen
bebyggelse understiger 50 m endast i
enstaka ldgen (ca 40 m).

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagan-
de &r att "Kubenomradet” skall foreslas
undantas av Kommunfullmiktige vid
antagandet om en uppgdrelse om mark-
kop (s4 att gronyorna kring Kubenomra-
det forvaltas av stugéigarna i nigon form)
¢j kan ske. Skrivelsen vidarbefodras till
Stadsbyggnadskontoret.

Omprioriteringar och nya virderingar
tillkommer i varje ny dversiktsplan. I
pagaende Oversiktplanearbete dr omradet
avsett for titortsbebyggelse.

Kommunstyrelsen /Stadsbyggnads-
kontoret har i sin dversiktliga planering
gjort en avvigning vilka omraden som
kan bebyggas och vilka omrdden som
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stand till befintlig bebyggelse och grusviig. Ingen
bebyggelse norr om grusvégen.

8. Anders Widén, Tors Griind 15, 1998-08-17
Har undertecknat skrivelse nr 2 och 5 (bil. 2.)
Vill som nirboende till Fammarp 4:1 poingtera
1. Ett nollalternativ.

Naturvérden och miljé.

2. En bordldggning av byggnation tills trafikfra-
gan har 16sts.

3. Fritidsbebyggelsens utformning. 40 hus med
stugkaraktir (h6égsta nockhéjd 3 m) med ordent-
ligt avstand (50 m) till befintlig bebyggelse.
Onskar fria siktstrak frn Tors grénd och Balders
grand.

9. Inger och Géran Ahlstrém, Tors griind 10,
1998-08-17, skriver att de .. har chockerats over
innehdllet i den information som erhallits om
den helt ovdntade och helt negativa .. fordind-
ringen.

Om trots allt en foréindring kommer till stand
onskas en hick, bekostad av exploatoren, i grin-
sen mellan Kubenomradet och nybebyggelsen.

Vidare 6nskas {Orstiirkning av grusvigen (for
utryckningsfordon) samt en grind mellan omra-
dena.

Forséljning av gronomrade Fammarp 4:19?

10. Ingeborg Bjéérn, Fammarp 4:2,
1998-08-17

Har undertecknat skrivelse nr 5. Vill understryka
framstillan om att detaljplanearbetet stoppas i
avvaktan pa en Oversiktsplan.

Som #gare till det q;-miéirkta torpet 6nskas f6l-
jande tilligg: Av handlingarna framgar att "Ny
bebyggelse skall utformas med sérskild héinsyn

skall bevaras som kvarvarande na-
tur/kulturmark. Avstandet meilan befint-
lig och foreslagen bebyggelse understiger
50 m endast i enstaka liigen (ca 40 m).

8¢ ovan.

Se KOMMENTAR till yttrande fran
Miljs- och Hilsoskyddsndmnden.
Nockhojd 5 m motsvarar trad. enplans-
bebyggelse. Avstindet mellan befintlig
och foreslagen bebyggelse understiger 50
m endast 1 enstaka ligen (ca 40 m).

Néra Tors grind foreslas en omdispone-
ring av husen sd att ppningen meilan
tomtplatserna vetter mot grinden.

Foreslas ej. Vissa Onskar ¢j siktskym-
mande hick.

Grusvigen dr avsedd for allmén géng-
och cykeltrafik och far ej spérras av. Ut-
ryckningsfordon bor i forsta hand nyttja
lokalgatorna.

Kommunen avser endast fSrsilja till de
boende inom omradet.

Under rubriken KOMMUNALA BE-
SLUT I OVRIGT i PLANPROGRAM
1998-01-21 beskrivs bakomliggande ut-
redningar till féreliggande detaljplan.
Detaljplan kan avvika fran intentionerna 1
gillande Sversiktsplan. Detta skall fram-
g av kungérelse vid utstéillning.

Vid besok pé platsen framgér det att tor-
pet getts en ambitiés upprustning av un-
dertecknad &gare helt i 6verstimmelse
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till befintlig bebyggelse.” Detta bor dven gilla
stugbyn fOr att folja plan och lagstiftning. Det
kan inte endast vara torpbyggnaden i sig utan
ocksa dess placering i landskapet, som skall
ligga till grund for bevarandeintresset i dver-
ensstdmmelse med PBL 3:12.

Om detaljplan uppriittas trots nirboendes in-
véndningar foreslés:

att fritidshyn planeras sa att det kring torpet
Fammarp 4:2 bevaras en dngsnatur som anpas-
sas till och sammanhdnger med det évriga opp-
na landskapet (markerats pa karta enl. bil. 3)
att nockhojden for fritidshusen halles ligre dn
foreslagna 5 meter i syfte att byggnationens
anslutning mot det kvarvarande oppna landska-
pet gores mjukare.

SAMRADSMOTE 1998-09-16

med foreslagen planbestimmelse varfor
sérskilt avtal ¢j behGver tecknas. Nya
byggnader har smakfullt anpassats till
ursprungliga byggnader. 1 torpets niirhet,
ca 50 m, féreslas den nya bebyggelsen.
Den skall ges en samstéimd utformning i
traditionella material men ej nddviandigt-
vis utformad som torpet.

Avstandet mellan torpet och féreslagen

fritidsby har 6kats med 10-15 m,

Nockhéjd 5 m motsvarar trad. enplans-
bebyggelse.

Stadsbyggnadskontoret dnskade samrad med de tva ekonomiska fSreningarna angdende
markforséljning for att géra det mojligt att bilda en fastighet med angriinsande grénomrade

kring Kubenomradet enligt planforslaget.

Man enades om att stadsbyggnadskontoret skulle sinda en mall for avtal till de bada ekono-

miska foreningarna med foljande adresser:

Frésakulls By Ekonomisk Férening Fammarps By Ekonomisk Forening
Sven Bengtsson ¢/o Sven Torebrandt
Smedéngsgatan 8 Ryttarvigen 28

302 39 Halmstad 342 33 Alvesta

Avtalet upprittas sedan mellan de tva foreningarna om markfSrsiljning och pris. Som tampliga
villkor i avtalet for forsédljning skulle vara att respektive stimma godkénner det f6re kommun-
styrelsens behandling av detaljplanefrslaget. Limplig fSrutsittning r att Kommunfullméktige

antager plan och att denna vinner laga kraft.
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KVARSTAENDE ANMARKNINGAR EFTER PLANSAMRAD
Féljande har haft synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:
Remisser:

Kommunstyrelsen /Stadsbyggnadskontoret (6nskar infart Lokes vig)
Miljé- och hiilsoskyddsniimnden (avstyrker i avvaktan p4 ombyggnad av Kustviigen)

58 undertecknade till skrivelser inom samradskretsen (flera namn under flera skrivelser):

Boris Johansson, Balders Griind 10, Marianne Anjou, Tors grind 4

Bertil Persson, Iduns Griind 3 Elsa Fransson, Tors griind 2

Tore Stderlind, Balders Griind 7 Lars Liljekvist, Tors griind 6

Dag Méanarp, Balders Griind 4 K Almryd, Iduns griind 10

Ingrid B-Levander, Tors Griind 13 Solveig Ericsson, Tors grind 12

Solveig Ericsson, Tors Griind 12 Bertil Persson, Iduns grind 3

Kerstin Carlstrand, Tors Griind 7 Dag Marup, Balders grind 4

Anders Widén, Tors Griind 15 (160/8-Moo Ann-Marie o Roland Johansson, Tors
ban Panya soi 19) grind 8

Sven Bengtsson och Lars Svensson for Fré- Bodil Nordenkull, Tors griind 11

sakulls By Ek Forening Lindgren, Tors griind 14

Nils-Erik Nilsson, Hedlyckan-Strandlida, Lena Adenmark, Iduns griind 7
Fammarp 5:5 Catharina o Terje Larsson, Iduns grind 4
Ingeborg Bjéérn, Vinddkra- Strandlida, Marianne Lekvall, Balders griind 6
Fammarp 4:2 Karin Terebrandt, Balders griind 8
Anders Bergman, Tiga Gird, Onsjé 3:5,  Ulla Hedgren, Iduns griind 2, (Burschsti-
8:7 gen 9, 187 30 Tiiby)

Bodil Nordenkull, Tors grind 11 Inger o Giran Ahlstrém, Tors griind 10
Magnus EkengamTors griind § Fammarps By Ekonomisk Férening, Sven
Kerstin Caristrand Tors griind 7 Torebrandt, Ryttarv. 28, 342 33 Alvesta
Birgit Messén Tors griind 19 boende i Frejas grind: Eskil Burstrém,
L-G Winkler, Tors griind 17 Lars Andersson, Bruno Persson, Krister
Tore Séderlind, Balders griind 7 Persson, Mikael Nilsson, J6rgen Aberg,
Peter Spangberg, Balders griind 3 Gunnar Bringman, Mikael Claesson, Kent
Michael Karlsson, Ulrika Envik, Lokes viig Westin, Stig Axberg, Karin Broman, Mag-
Ulla 0 Sam Jormin, Tors griind 1 nus Remse, Michael Sandberg

Roland o Ann-Marie Johansson, Tors

griind 8

Undertecknade, utanfor samradskretsen, till skrivelser

nr 4 Friosakullsskolans fordldraforening g:m Sven Frostd (ordf.)
nr 5 Bo Keck, Strandlida, Onsjo 8:19

Dirtill har Listor undertecknats av 40-50 ”boende i regionen”.

Halmstad som ovan

=8 .
M M\J%/A al o (el

Anders Sennerdal Finn Aurell
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(Plan 18/1996)

Detaljplan for FAMMARP 4:1 m fl, ny fritidsby i Frosakull
Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 1999-01-20

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

HUR UTSTALLNINGEN BEDRIVITS

Enligt byggnadsnimndens beslut 1998-10-07 § 339, har rubricerad detaljplan
varit utstélld enligt PBL 5:23 under tiden 19 oktober 1998 till och med den 16
november 1998. P& grund av brister i fastighetsforteckningen forlidngdes utstill-
ningstiden till den 7 januari for berorda fastigheter vid Frejas griind. Under ut-
stallningstiden fanns fullstéindiga handlingar tillgéingliga p4 byggnadskontoret.
Alla remissinstanser har yttrat sig. 10 ytterligare skrivelser har inkommit.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Miljé- och hilsoskyddsnimnden avstyrker forslaget i avvaktan pd ombyggnad
av Kustvigen. Enligt planforfattarnas mening bor dock utbyggnaden ses som en
mindre utvidgning av Frosakull till vilken trafiken kan accepteras inom befint-
Hgt gatuniit.

I flera skrivelser, ibland med listor, har narboende uttryckt sitt missndje med att
markomrédet bebyggs och hinvisat till Gversiktplan 90 som anger jordbruk. I
"Fordjupad dversiktsplan for Fammarp, skiss mars 92, stadsbyggnadskontoret”
redovisades i utbyggnadsforslaget en utvidgning av Frésakull mot norr och dster
dir planomradet ingick. Nir titorten viixer i sina ytterkanter uppkommer natur-
ligt ifrdgavarande konflikt.

Stor omsorg har #gnats disponeringen av bebyggelsegrupperna si att omradet
skall upplevas som en naturlig avslutning av Frosakull mot det 6ppna &kerland-
skapet. Avstindet mellan befintlig och féreslagen bebyggelse understiger 50 m
endast i enstaka ldgen (ca 40 m). Nockhdjden 5 m motsvarar traditionell en-
plansbebyggelse utan vindsinredning och blir ej hdgre 4n torpet i norr. (Med né-
got ldgre takhojd i entréplan finns utrymme fér att inreda ett loft.)

Markigaren, Frosakulls By Ekonomisk forening, dnskar méjlighet for fler och
stérre hus pé avstyckningsbara tomter. Detta har ¢j kunnat tillgodoses bl a med
hédnvisning till NRL vilket framgar av miljokonsekvensbeskrivning (MKRB)
199%-01-20.
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I Planens syfte och huvuddrag dndras “befintliga histhagar” till “befintligt jord-
bruk med héstskotsel” i Gverensstimmelse med texten pa kartan. Gatuhdjder in-
fors pa plankartan. Yitterligare ett antal synpunkter har inkommit enligt nedan.
Dessa foranleder inte nigon #@ndring av planforslaget. Ddarmed foreslas bygg-
nadsnamnden godkinna det justerade forslaget och 6verlamna det till kommun-

fullméktige for antagande.

Nedan ges sammanfattningar av inkomna yttranden och skrivelser f6ljt av kommentar. Orda-

granna citat aterges med kursiv stil:
INKOMNA SYNPUNKTER:

Linsstyrelsen, Lantmiterimyndigheten i
Halmstads Kommun, Polismyndigheten,
Hyresgiistforeningen och Landsantikvarien
har ingen erinran.

For Kommunstyrelsen skriver Stadsbygg-
nadskontoret:

-Detaljplaneprocessen bor, efter utstillnings-
tidens slut, stanna upp i avvaktan pa att nod-
vindiga uppgdrelser och forvirv har klarats ut
mellan berdrda parter.

Milj6- och hilsoskyddsnimnden vidhaller
tidigare synpunkter och beslutar:

att avstyrka planforslaget i avvaktan pa

att trafiken till/fran planomradet riktas mot
Kustvigen och :

att exploatering av omrddet inte bor tilldtas

innan ombyggnad av Kustvigen genomfirts.

Tekniska kontoret framfdr f6ljande: Lokal-
gatan skall avvattnas mot befintligt dike sdder
om exploateringsomrddet.

Ett vattenmagasin i anslutning till foreslagen
viindplats forutsdtts vid behov kunna anliiggas
pad marken vdster om vindplatsen.

KOMMENTARER:

Byggnadskontoret avvaktar besked frin
Stadsbyggnadskontoret.

Byggnadskontoret ser utbyggnaden som en
mindre utvidgning av Frosakull. Foresla-
gen exploatering bor dirmed underordnas
befintlig trafikstruktur som avses forbitt-
ras 1 samband med upprustning och ny-
byggnad av Kustvigen. Att anligga gena
tillfartsvédgar kan i ett kort perspektiv sy-
nas vara ett sitt att minska bilkdrandet.
Men for att hélla grénomraden “bilfria”
och undvika smittrafik via lokalgator ord-
nas vigarna i hierarkiska system som inte
alltid anvisar kortaste vig. Enligt Stads-
byggnadskontoret avses utbyggnaden av
nya Kustvigen paborjas ar 2001.

Marken kring vindplatsen dr i kommu-
nens #go och kan nyttjas for vattenmaga-
sin. Limplig avgransning av omrade for
NATUR med vattenmagasin kan ske i
kommande plan. Tio meter brett omrade
mellan vindplats och kvarter skall kunna
rymma ev. framtida gc-vag.




Energiverken skriver: Varje stuga skall ha
separat elservis och mdtning. Energiverken
mdste darfor ha majlighet att forldgga elkab-
lar och kabelskip inom omradet. Varje
stugdigare skall betala anslutningsavgift enl.
gdllande taxa.

Hallandstrafiken AB, Renhallningsbolaget,
Riddningsndmnden, Servicenimnden och
Telia AB har ingen erinran.

INKOMNA SKRIVELSER:

1. Ingeborg Bjéorn, Fammarp 4:2, genom
Juristfirman Gunnar Stensman, 1998-11-03
med komplettering 1998-11-10.

L. B. anser att det utstidllda forslaget endast har
andrats marginellt och vidhiller tidigare fram-
forda synpunkter:

-Planftrslaget stimmer inte med den antagna
oversiktsplanen.

-Jordbruksomrade sedan urminnes tider.
-Bebyggelsen inom Fammarp 4:2 smiilter vil
in i landskapsbilden vilket inte den avsedda
fritidsbebyggelsen kan anses gora.

-Forslaget har inte tillrdckligt beaktat naturre-
surslagen.

-Vid en avvigning av allmiinna och enskilda
intressen méste den enskilde ses som “den
store forloraren”.

-Andra lokaliseringar bor utredas.

-Brister betriiffande undersokning av servitut
for grusvigen.

-Bristande redovisning av planer pa ridvig.

I en inkommen komplettering framfér LB. att
konsekvenserna av dkad trafik (Onsjévigen

Yttrandet 6versidnds till markégaren och
Stadsbyggnadskontoret for kiinnedom.
Kan ingi i exploateringsavtal.

KOMMENTARER:

Avstindet mellan torpet och foreslagen
bebyggelse utokades efter samrad och dr
nu som nirmast ca 40 m.

Se kommentar efter skrivelse nr 5 och 10 i
REDOGORELSE EFTER PLANSAM-
RAD 1998-10-07.

Aven fritidsbyn ir ett enskilt intresse. I
detaljplanen gors en avvigning mellan de
olika enskilda intressena och det allménna.
Se kommentar efter skrivelse nr 8.

Den “ritt till utfart 4 dérfor erforderliga
samfillda vigar” som giller till formén for
Fammarp 4:2 (akt 13-Son-198) paverkas
inte av planen. Enlitgt I.B. har Fammarp
4:2 infart tryggad genom avtal med mark-
dgare norr om fastigheten.

Som alternativ ridvig till nuvarande grus-
vig foreslds omridet NATUR utefter
kraftledningen i norr. Dock kan miljé- och
hilsoskyddskontoret, vigforening/tekniska
kontoret, markigare etc. ha erinran pa
samma sitt som de kan ha erinran mot
pagdende ridning pa grusvigen. Nigon
formell ridviig forankrad i detaljplan fore-
slds ej inom detta begrinsade avsnitt..

Se "Omridets trafikalstring och trafiknitet
till staden” sid 1 i REDOGORELSE EF-




och Kungsvigen) inte tillréickligt belysts 1
handlingarna.

2. Bo Keck, Strandlida, Onsjo 8:19 anser,
som i tidigare skrivelser i ansiutning till sam-
rad, att det bppna landskapet ej skall bebyggas
och andra alternativ utredas (ndmner Onsjo
32:1 som exempel). En utbyggnad kommer att
pa ett mycket pdtagligt séitt stora landskaps-
bilden.

3. Boris Johansson, Balders Grind 10,
1998-08-03 anser att det ¢j finns skil att géra
avsteg frin OP90 och NRL. Bl a missgynnas
rorligt friluftsliv.

For att gbra avsteg frén OP90 och NRL bor
det vara enkla fritidshus och att uppldtelse-
formen ska sa ldngt mdjligt forhindra spekula-
tion i virdehinseende. Ar detta uppfyllt?
Saknar tidplan for forbéttring av Onsjévigen
da den mesta trafiken mot Halmstad forutsitts
g8 den vigen.

Efterfrigar tidplan och kostnad for gingtunnel
vid Skeabergsvigen.

Ligger for néra djurbesdttning. (Allergier).
Vem ersdtter djurhdllaren.

4. Sven Bengtsson och Lars Svensson for
Frosakulls By Ek Forening som fger Fam-
marp 4:1, 1998-11-13

Foreslagen detaljplan dr bittre an tidigare
foreslagna. Flera av vara tidigare foreslagna
dtgdrder har i viss man blivit tillgodosedda.
Vi kan dock inte forsta och absolut inte ac-
ceptera att vi skall bekosta denna nya Lokal-
gata,...

Nyttjandegraden bor beaktas i kostnadshiinse-
ende.

Gistparkeringarna kan begriinsas till en eller
tva.

Forutsitter att planen medger hus med eller

TER PROGRAMSAMRAD 1998-05-13.

Se kommentar efter skrivelse nr 8.

Se kommentar efter skrivelse nr 8.

Forslagets anpassning till NRL framgér av
miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
1998-06-17.

Forbittring av Onsjévigen ar ej tidplane-
rad och ingér ej i Nya Kustviigens om-
byggnad.

Enligt Tekniska kontoret har medel dskats
for efterfrigade tunnel men enligt Stads-
kontoret finns objektet ej upptaget i anta-
gen budget (Kf dec. 1998).

Miljé- och Hilsoskyddsnimndens
yttrande samt kommentar redovisas pa

.sidan 4 i REDOGORELSE EFTER

PLANSAMRAD 1998-10-07. Hanvining
finns dven i MKB. Lanstyrelsen har inte
redovisat nigon annan beddmning &n
byggnadsndmnden i fragan.

Kostnaden regleras i exploateringsavtalet
som uppriittas av Stadsbyggnadskontoret.
Skrivelsen vidarebefordras.

Forslaget ger mojlighet for gemensam
parkering med bilfri gérd.
Ja




utan loft.

Vill ha samma byggmdjlighet som Kuben-
husen” eller &tminstone 5,5 m hdjd. Forstar
inte varfor kraven blir hardare hédr dan omkring-
liggande bebyggelse. Permanentbostider skulle
ha medgivit strre ytor.

Man vidhaller att en avstyckning av samtliga
tomter dr ekonomiskt nédvindig. Foreningen
hénvisar till redovisade ekonomiska klargo-
randen och riknar med att pa 4 boendeménader
blir merkostnaden ca 5500:-/boendeménad.

Det utokade planomradet vari ocksa ingdr sk
villkorsavtal tinker vi icke yttra oss dver da vi
anser att det dr ett helt annat dren-
de,....Foreningen anser att man inte begirt ut-
okning av planomrédet.

5. Thomas Bolse, Thomas Johansson, Mika-
el Ros, Fammarp 2:14, 2:5 resp 2:6 vid Evas
vag.

Mikael Ros representerar ocksi Tylésands
villaigarefsrening. Foreningen anser att de 26
medlemmar som dagligen utnyttjar Skeabergs-
végen skall ha mdjlighet att yttra sig.

Enda ingsmarken néra skolan och néra "vart”
bostadsomrade foérsvinner. Man hinvisar till
OP90 och motsitter sig att naturomrédet for-
svinner.

Ett generationsskifte i omradet har bidragit till
att mingden cyklande barn till skolan har kat
markant.

Okad trafik och avgaser i ett omride med
mycket barn gor att vi inte kan...godkdnna den
nya lokalgatans strickning och anslutning till
Evas vig.

6. Ingrid B-Levander, Tors Griind 13,
1998-11-16 har tidigare inlimnat skrivelser.
Dessviirre har dessa synpunkter ej beaktats i
ndgon noterbar grad och det "nya” planfir-
slaget har enbart svagt modifierats i forhal-
lande till det tidigare

och anser att rent ekonomiska intressen varit
styrande. Utbyggnaden gynnar ej det rorliga
friluftslivet. I. B-L anser att f6]jande inte be-
aktats: den oldsta trafiksituationen, miljéhén-
synen och motstindet frdn de nirmast boende
och berérda. En revidering till 30 hus krivs for

Denna detaljplan giller enkla fritidshus
enligt redogdrelsen i MKB. Kubenhusen
hérror frdn en annan tid med en annan
lagstiftning. Planforslaget giller ej perma-
nentbostider.

Planarbetet har fran borjan haft en tydlig
inriktning pé att avstyckning av tomter ¢j
skall medges. Se kommentar i REDO-
GORELSE EFTER PROGRAMSAM-
RAD 1998-05-13 .

Kommunen avgor vad detaljplanen skall
omfatta. Féreningen som mark#gare &r i
hogsta grad berdrd av det utdkade planom-
radet som giller Fammarp 4:19 och 4:20.

Endast de fastigheter som ligger nérmast
viigen har ansetts berorda av forslaget,
alltsé ej alla de Hvriga som trafikerar den-
samma.

Omradet grinsar till andra jordbruks- och
naturomréden.

Fran Evas vig sker dvergang till skolan 1
korsningen till tv& gator med relativt lite
trafik.

Trafikmiingderna 4r relativt sma.

Se kommentar efter skrivelse nr 8.




att forslaget skall godtas.

7. Tomas och Peter Lissgiirde, Iduns griind
6, 1998-11-18 motsétter sig faststillelse och
genomforande av den del av forslaget som
berdr Fammarp 4:19 och 4:20. Man anser for-
slaget illa forberett och déligt forankrat samt
skriver bl a: Vi -liksom nagra fler boende inom
”Kubenomradet ” -dr inte medlemmar i fore-
ningen Fammarps By Ekonomisk Férening.
Fiortroende saknas bl a pga brister och svag-
heter i foreningens stiftelseurkund och stad-
gar, som_icke innefattar legal kapacitet for
foreningen att forhandla for och slutande av
bindande avtal for vare sig egen rikning eller
for villadgarna/tomtarrendatorerna kollektivt
eller individuellt respektive till eget dgande av
fastighet. Kopekontrakt for byggnaden bifogas
skrivelsen.

8. Anders Widén, Tors Grind 15, 1998-11-
16 har dversint en skrivelse dir de flesta syn-
punkterna &terfinns i tidigare &versédnda brev.
A.W. har motsatt sig en utbyggnad. Onskar i
andra hand en avsevirt ligre exploatering.
Brevet avslutas: Det allméinnas och omkring-
boendes intressen fir inte forloras till formdn
uteslutande for markdgaren.

Rérande utstillningsforslaget anser A W. att
gronomradena minskat.

AW. motsitter sig att husens storlek dkat och..
.ger en berilnad boendeyta pa 95 kvadrat-
meter inkluderande ett uterum...

A.W. anser att alternativa lokaliseringar {6r
fritidsby ej utretts tillrickligt.

I skrivelsen ifrdgasitts Fammarps By
Ekonomisk Forening som avtalspart varfor
kopia dversinds till Stadsbyggnadskonto-
ret for kiinnedom.

Se KOMMENTARER fran tidigare sam-
rad.

Ytan som omfattar allmén NATUR har
uttkats medan gronomride inom
kvartersmark minskats i motsv grad..
Sedan samradskedet har uterummet dkats
med 3 m?. Husen blir hégst 70 m* BTA
inkl. 15 m? uterum och loft. (Detta férut-
sdtter 2.2 m takhdjd i forsta plan.)
Stadsbyggnadskontoret har 1 skrivelse
kommenterat angivna forslag till alternati-
va lokaliseringar:

-Fammarp 3:10 4r kommunégd mark. Hir
ir en helarsbebyggelse intill Frosakulls-
skolan naturlig som komplettering och
avslutning av befintlig helarsbebyggelse.
-Onsjo 32:119 4r redan detaljplanelagt for
rorligt friluftsliv-campingstugor som ar
forenligt med riksintressena som rader
langs kusten. Marken dr 1 privat dgo, var-
for det dr dgaren som bér ha intresse av att
bygga och driva omradet.

-Onsjo 32:1 dr kommunigd mark idag.




Omrédet #r av intresse for helarsbebyggel-
se i den fortsatta kommunala planeringen.
Omréadet ligger nira Frosakulls centrum
med bl a livsmedelsaffar och daghem.
-Onsjo 2:4 dr kommunédgd mark. Omridet
ar detaljplanelagt for parkdindamal med ett
vagreservat.

9.”Samtliga boende vid Frejas griind” un-

dertecknat av Eskil Burstrom, Frejas Se kommentar till skrivelse nr 15 1 RE-

Griind 4. De boende motsitter sig foreslagen DOGORELSE EFTER PROGRAM-

utbyggnad. Forordar i andra hand en halvering SAMRAD 1998-05-13.

av stugantalet, Argument har redovisats i tidi-

gare skrivelser.

10. Lars Andersson, Fammarp 4:18, Frejas  Skrivelsen vidarebefodras till Tekniska
Grind 2, 1999-01-07 anser det viktigt att det  kontoret, Stadsbyggnadskontoret och

vid en eventuell exploatering grivs storaav-  markégare att beaktas 1 samband med slut-
skdrmande diken som hindrar vatten som foring av VA-utredning, upprittande av
kommer uppifran dkermarken i Oster att pres-  exploateringsavtal och genomférande av
sas ner mot Frejas Grind. Skrivelsen innehél- exploateringen. Inom Fammarp 4:1 har

ler en noggrann redogorelse for dagens pro- markagaren latit genomfora en geoteknisk

blem med stdende vattensamlingar som upp-  undersdkning (Scandiaconsult bygg och

stir i omradet vid senvinter. mark AB 1998-01-26). Se planbeskriv-
ning.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR EFTER PROGRAM- OCH PLANSAMRAD
SAMT UTSTALLNING

Miljo- och hilsoskyddsnimnden

Frosakullsskolans forildraforening g:m Sven Frosta (ordf.)
Bo Keck, Strandlida, Onsjo 8:19

Mikael Ros, Fammarp 2:6

”Samtliga boende vid Frejas grind”

Dirtil] bar listor undertecknats av 40-50 ”boende i regionen”.

Om kommunfullmiiktige antar planforslaget kommer foljande (45 nirboende varav
ca 30inom "Kubenomrédet”) att fa underriittelse om hur man éverklagar beslutet:
Listan har justerats 1999-03-26 avseende postadressema.
(Erinran vid utstdllning:)
Ingeborg Bjéorn, St. Alban-Anlage 45, CH-4054 Basel, Schweiz
genom Juristfirman Gunnar Stensman, Storg. 4, 302 43 Halmstad
Boris Johansson med adress enl. nedan
Sven Bengtsson och Lars Svensson for Frisakulls By Ek Forening, PI 1459,
302 70 Halmstad
Thomas Bolse, Evas viig 1, 302 70 Halmstad
Thomas Johansson, Evas viig 2, 302 70 Halmstad
Ingrid B-Levander, Bellmansg. 24, 118 47 Stockholm
Tomas Lissgirde, Iduns griand 6, 302 70 Halmstad




Peter Lissgirde, Klosterv. 1A, 2tr, 182 76 Stocksund

Anders Widén, 160/8 Mooban Panya soi 19, 10250 Bangkok, Thailand
Eskil Burstrom, Frejas Grind 4, 302 70 Halmstad

(Erinran vid tidigare samrad:)

Bertil Persson, Skolgatan 20, 595 34 Mjolby

Tore Soderlind, Skankebergsg. 12, 554 46 Jonkoping

Dag Marup, Fylkingg. 57, 212 29 Malmé

Kerstin Carlstrand, Tors Grand 7, 302 70 Halmstad
Nils-Erik Nilsson, Hedlyckan-Strandlida, 305 91 Halmstad
Anders Bergman, Onsjoé Taga Gard, 305 91 Halmstad

Bodil Nordenkull, Strandg 22, 302 46 Halmstad

Magnus Ekengam, Tors gr. 5, 302 70 Halmstad

Birgit Messén, Stamhemsv. 11, 216 21 Malmd

Lars Andersson, Frejas gr. 2, 302 70 Halmstad

Kent Westin, Frejas gr. 13, 302 70 Halmstad

Stig Axberg, Frejas gr. 15, 302 70 Halmstad

Bertil Mansson, Frejas gr. 12, 302 70 Halmstad

Karin Broman, Frejas gr. 10, 302 70 Halmstad

Magnus Remse, Frejas gr. 8, 302 70 Halmstad

Michael Sandberg, Frejas gr. 6, 302 70 Halmst.

Inger o Géran Ahlstrom, Gistgivargrind 9, 187 36 Tiaby
Fammarps By Ekonomisk Forening, Sven Torebrandt, Ryttarv. 28, 342 33 Alvesta
Boris Johansson, Balders Grind 10, 302 70 Halmstad

L-G Winkler, Lundg. 53, 556 27 Jonkoping

Peter Spangberg, Storg 44, 334 32 Anderstorp

Michael Karlsson, Ulrika Envik, Lokes viig, 302 70 Halmstad
Ulla 0 Sam Jormin, Stigbergsliden 11, 553 11 Jonkoping
Roland o Ann-Marie Johansson, Transtigen 3, 343 35 Almhult
Marianne Anjou, Tors gr 4, 302 70 Halmstad

Elsa Fransson, Tors gr. 2, 302 70 Halmstad

Lars Liljekvist, Askebo 30 C, 332 91 Gislaved

K Almryd, Iduns griind 10, 302 70 Halmstad

Solveig Ericsson, Norra Bergsg 20, 341 34 Ljungby

Bertil Persson, Skoldg. 20, 595 34 Mjolby

Lindgren, Leifs viig 78, 237 31 Bjirred

Lena Adenmark, Juniv 30, 352 60 Viixjo

Catharina o Terje Larsson, Notariev 28, 245 41 Staffanstorp
Marianne Lekvall, Balders grind 6, 302 70 Halmstad

Karin Torebrandt, Ryttarv 28, 342 33 Alvesta

Ulla Hedgren, Burschstigen 9, 187 30 Tiby

Halmstad som ovan

VN 2 s el

Anders Sennerdal Finn Aurell




ANTAGANDEHANDLING sid 1(6)
(Plan 18/1996)

Detaljplan for FAMMARRP 4:1, ny fritidsby i Frésakull
S6éndrum, Halmstad

Byggnadskontoret 1999-01-20

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

KRAV PA MILJOKONSEK VENSBESKRIVNING

Frin och med 1 januari 1996 foreskrivs i plan- och bygglagen att i arbetet med att ta fram
program for vissa detaljplaner ska miljokonsekvensbeskrivning (MKB) utarbetas om en
detaljplan medger atgédrder som innebér betydande paverkan pd miljén, hilsan eller
hushéliningen med naturresurser (5 kap 18 § PBL).

BAKGRUND

Planomradet &r beldget i nordostra Frosakull. Till kommunstyrelsen inkom skrivelse daterad
1994-10-10 frén markéigaren, Frsakulls By Ekonomisk férening, med forfrigan om planligg-
ning av omradet for ca 100 fritidshus. Detaljplaneuppdraget till byggnadsnimnden behandlades
1 ksau § 205 1996-05-15. 1 byggnadsnimnden behandiades drendet 1996-06-19, § 237,

Foreliggande programforslag visar pa en ny fritidsby om 60- 70 enkla fritidshus som ej avses
avstyckas i enskilda tomter. Omradets planhistoria och andra férutséttningar framgéar av
PLANPROGRAM 1998-G1-21. Den foreslagna bebyggelsen har alltsd ¢j ingatt i ndgon av
kommunfullméktige antagen §versiktsplan. Mot denna bakgrund och att omradet ligger i zonen
av riksintresse med sérskilda hushallningsbestimmelser enligt NRL (naturresurslagen) uppriit-
tas foreliggande MKB. Text med indragen mariginal &r av mer virderande karaktér och inne-
héller forsiag till omradets utformning. Den breda texten skall ge en mer objektiv beskrivning
av forutséttningarna.

FRILUFTSLIV OCH NRL - nukigesbeskrivning och konsekvenser

Planomrédet ingér ej i omrade av riksintresse for friluftslivet. Emellertid ligger det i zonen for
omrade av riksintresse med sirskilda hushiliningsbestdmmelser enligt NRL (naturresurslagen).
Av tredje kapitlet NRL framgar att Hallandskusten ingar som ett av de omraden, som med
hénsyn till sina natur- och kulturvirden, har stor nationell betydelse. Exploateringsftretag far
endast komma till stind om det gynnar turism och friluftsliv, framst det rorliga friluftslivet och
om det kan ske pa ett sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvérden.

For foreslagen fritidsby dr bl a 3 kap.4 § NRL tillimplig. Den har i sina huvuddrag félande
lydelse: “Fritidsbebyggelse far komma till stand endast i form av kompletteringar till befintlig
bebyggelse. Om det finns sérskillda skl far dock annan fritidsbebyggelse komma till sténd,




foretradesvis sddan som tillgodoser det rérliga friluftslivets behov eller som avser enkla fritids-
hus i ndrheten av de stora tdtortsregionerna......”
For att uppfylla kraven 1 NRL har utgangspunkterna 1 programforslaget varit........

..... att dir endast ges utrymme f6r enkel typ av fritidsbebyggelse som ur ekonomisk synpunkt
kan efterfradgas av breda grupper i samhillet.

I forarbetena till NRL (prop. 1985/86:3) skriver davarande departementschefen:
”Enligt min uppfattning bor bl a kommunerna vidta aktiva atgdrder for att un-
derldtta for breda grupper av befolkningen att fa tillgang till enkla fritids-
ostdder. Atgdrder av betydelse kan t ex gdlla upplatelseformen for marken eller
regler i samband med upplatelse av bebyggelsen som sa langt majligt forhind-
rar spekulation i virdehdnseende m.m.” En utgngspunkt i planfSrslaget ar att
arrendetomter ger en langsiktig rimlig ekonomisk ram for fritidsboendet.

De detaljplanebestimmelser som kan komma i friga for att reglera anldggningen
till att vara “enkla fritidshus™ synes endast vara: begrdnsning av byggnads storlek
och kravet att tomiplatser inte far utgora egen fastighet. Samma planbestimmei-
ser skulle &ven komma i fraga om anlédggningen uppfordes som en by med uthyr-
ningsstugor. Den skulle da rubriceras som anléggning for det rorliga frilutslivets
behov och darmed uppfylla kraven i 3 kap.4 § NRL.

I ett tidigt skede av planarbetet har just frigan om regleringen av upplatelsefor-
men kommit att diskuteras -och ifragasittas. Diskussioner har forts med repre-
sentanter for linsstyrelse, kommunstyrelse, markagare och tillténkt exploator.

Fritidsbyn foreslas bilda egen fastighet dér véigar och VA utgor enskilda anligg-
ningar, Dirmed finns mdjlighet f6r en anpassad, ligre, standard jamfort med mot-
svarande allminna anliggningar. Detta kan ocksa bidra till att hilla nere kostna-
derna pa hela anldggningen,

..... att tillgingligheten for allmiinheten i och kring omradet skall oka istéllet for att minska till
f6ljd av utbyggnaden.

Den aktuella delen av Fammarp 4:1 &r idag dker och ligger utanfor de f5r allméin-
heten mest attraktiva rekreationsomrédena utefter kusten. Den gamla grusvégen
som I6per tvirs dver omradet dr en viktig Jink mellan befintlig bebyggelse och
det omgivande landskapet. Grusvigen foreslas bevarad och nya gangstrak till-
kommer.

..... att den tillkommande bebyggelsen far en god gestaltning och underordnar sig landskapsbild
och kulturmil;s.

Omréadet foreslas bilda en mjuk och smaskalig avslutning pa Frésakull mot det
omgivande 6ppna akerlandskapet i norr.

Foreslaget skall tillita en langsam utbyggnad i avgrénsade sjilvstéindiga etapper
som ger ett ordnat intryck i landskapet.

Den kvarvarande kulturbebyggelsen 1 omradet foreslis bevarad.




LANDSKAPSBILD
Landskapsbild - Nuléigesbeskrivning

Omréadet sluttar svagt mot sydvist men upplevs som mycket flackt och 6ppet. Det omgivande
landskapet dr smabrutet och Sppet med skogklidda hdjder pd avstiand. Fran omradets norddst-
ra del har man fin utsikt mot havet i vister. I sydvist tar befintlig bebyggelse vid.

Ett strak i Ost-vistlig riktning omedelbart norr om Fammarp 4:1 ingdr i ett stérre samman-
hingande landskapsrum med havsutsikt vilket &r av mycket stor betydelse for landskapsbilden
(se karta fran pagéaende kustutredning).

Konsekvenser for landskapsbilden

Ny bebyggelse inom Fammarp 4:1 kommer att synas tydligt i det 6ppna smabrut-
na landskapet. Ddremot tar en ev. ny bebyggelse ¢j i ansprak nagot stérre sam-
manhiingande landskapsrum vilket &r av stor vikt f6r den 6vergripande land-
skapsbilden (se kartan).

Ny bebyggelse innebiir minskade landskapsutblickar &t Sster f6r boende i befint-
ligt fritidshusomride och permanenthusomrade i sydvist.




NATURMILJO
Naturmiljd - nuliigesbeskrivning

Den aktuella delen av Fammarp 4:1 utgdrs idag av dkermark och omrédet ingér ej i omrade av
riksintresse for naturmiljon. Enligt Einsstyrelsen finns inga hotade eller hinsynskriivande arter
inom omradet (uppgift fran Databanken for hotade arter).

I den dstra och s6dra grénsen finns vegetationsridder som tydligt markerar omridets utbred-
ning. En storre skogsdunge med berg i dagen i den dstra grinsen utgdr en vacker punkt i land-
skapet. I 8ster grinsar Fammarp 4:1 till dokumenterad dngs- och hagmark (staggéiing, rodve-
nfing och firsvingeltorring) med berg i dagen (ddergnejs).

Konsekvenser for naturmiljén

ProgramfSrslaget innebir inga negativa konsekvenser fSr naturmiljon,

KULTURMILJO
Kulturmiljé - nuliigesbeskrivning

Den aktuella delen av Fammarp 4:1 ingér e] i omrade av riksintresse fr kulturmiljon och det
finns inga kéinda fornlimningar inom omrédet. Platsens lidge &r dock arkeologiskt intressant d&
det i omgivningarna finns rester av stenbrott, odlingssten, yx- och skrapfynd m.m. I omradets
norra och ostra grins finns stengéirdesgérdar.

Konsekvenser for kulturmiljon

Arkeologisk utredning har genomforts och visade inte pé ndgra fornminnesfynd inom omréade
fér ny bebyggelse.

Torpet 1 omradets norra horm, Fammarp 4:2, foreslas inga i planforslaget med be-
varandebestimmelser. Stengéirdsgirdarna avses bevaras.

NARLIGGANDE RIDANLAGGNING

Pa fastigheten Onsj6 3:5 och 3:6 bedrivs djurhdllning, i huvudsak héstar. Avstandet mellan
respektive stallbyggnader och omradets nordgréins ér ca 220 resp 300 m. I Boverkets allminna
rad "Bittre plats for arbete” anges riktvérdet 500 m som skyddsavstand till djurhallning i lant-
bruk eller ridanlkiggning.

Mili3- och hilsoskyddsnimnden framfSr 1 sitt yttrande 1998-04-02 att om fore-
slagen planidndring kommer till utférande kan detta innebéra inskréinkningar i
ovannidmnda djurhallning. Se #ven kommentar efter yttrande pé sid 7 i REDQO-
GORELSE EFTER PROGRAMSAMRAD 1998-05-13. Under sommarhalv-
aret #r sydvést den forhérskande vindriktningen 1 omradet vilket dr férdelaktigt i
detta sammanhanget.




TRAFIK, STORNINGAR
Trafik - nuléigesbeskrivning

Biltrafiken frin norra Frosakull in mot staden gér via Kungsvigen mot séder eller via Onsj6vi-
gen mot dster. Overviigande delen viljer troligen Onsjéviigen. Ar 1995 hade Onsj6viigen en
trafikméingd av ca 1500 fordon/drsmedeldygn ca 2 km fréan Kungsvégen.

Konsekvenser for trafik

D4 omradet enligt programfirslaget foreslas bebyggas med fritidshus kommer
detta framst att innebiira en dkad trafikméngd under sommarméanaderna, Efter
full utbyggnad antas fritidsbyn under semestermanaden alstra en trafikméngd av
2-300 fordon per dygn. Fa tunga fordon tillkommer. Ovriga delar av aret r till-
skottet relativt litet om omradet inte nyttjas f6r permanentboende.

Enligt forslaget nar man omradet fran Kungsvigen via Skeabergsvigen.
Skeabergsvigen har god standard.

Alternativa viganslutningar

I REDOGORELSE EFTER PROGRAMSAMRAD 1998-05-13 utreds alternativa infarter
till omradet med kostnader och avviganden. Foljande sammanfattning redovisas:

infart I den ursprungliga planidén skulle den dvervagande delen av bebyggelsen matas
via Lokes viig. Skolan skulle pa detta sitt 2 sin trafikangtring frin Lokes viig
och en mer lugn baksida med relativt obruten kontakt med lantlig terring &sterut.
Vid utformningen av den nya skolan har orienteringen mot séder podngterats och
den Sppnar sig nu mot Lokes vig med viktiga utevistelseytor mot detta héllet.
Det kan dérfor vara rimligt att avlasta Lokes vig och férdela den planerade be-
byggelsen mer jamt utefter de bada lokalgatorna. Befintliga flerfamiljshus far
mindre storningar och fritidsbyn kan ges en mer central anslutning med kortare
slinga inom omrédet. Nackdelen &r att skolan blir mer *vigomgirdad™ och att for
framtiden planerade vigutbyggnader maste tidigareliiggas.

ALTERNATIV MARKANVANDNING
Nollalternativ

Som nollalternativ skulle omradet fortsittningsvis nyttjas som aker om ca 6 hek-

tar. Den utgdr i dkerlandskapet en relativt isolerad del. Den gamla grusvégen sy-

nes idag endast ha status som jordbruksvég och ger ingen garanterad passage ge-
nom omrédet.

I OP 90 dr marken betecknad som jordbruksmark.




Konkurrerande intressen

Annan ténkbar markanvindning f5r omradet 4r permanentbostider med nirhet till
skolomradet.

Ytterligare Ligen for fritidsbyar.

Andra limpliga lidgen for fritidsbyar utefter kusten har inventerats och utretts av Stadsbygg-
nadskontoret. Dérvid har framkommit att endast ett fital igen utefter kusten, varvid detta 4r
ett, har bedomts limpliga for framtida fritidsbebyggelse i form av stugbyar.

Andra ligen ir .......

....p4 Ostra Stranden dér detaljplaneprogram f5r ca 150 stugor pa arrendetomter utarbetas av
byggnadskontoret.

...ett titortsnira omride s6der om Frosakull vid Kronocampingen (Onsjé 32:119) dr planlagt
for uthyrningsstugor {Gr det rorliga frilufislivet. Omradet 4r ej utbyggt.

..Sapds¥itt vid Skintan i s6dra Haverdal (f d minkfarm) f6r 20-30 stugor. Detta omradet 4r i
privat digo med brokig dgostruktur (delvis med divergerande intressen). Hir rader stor oséker-
het om tidpunkt och forutsittningar fr en utbyggnad. Detaljplan avvaktar lagéindring om ex-
ploateringssamverkan,

...steninge och Gullbranna som #r tvé alternativ i utkanten av kommunen som utreds av Stads-
byggnadskontoret i samband med Sversiktsplanearbetet.

Halmstad som ovan

‘//Y«’%MOKJ e ny( e ekl

Anders Sennerdal Finn Aurell
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FAMMARP 4:1, ny fritidshy i Frosakt

SONDRUM, HALMSTAD
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HALMSTAD O QO UPPLYSNING OM

Byggnadskontoret LAGA KRAFT
Lennart Damgaard

Kommunfullmiktige i Halmstads kommun har den 28 oktober 1999 beslutat anta ett férslag till detaljplan
for Fammarp 4:1, ny fritidsby i Frésakull, Sondram, Halmstad.
Kommunens aktbeteckning 4r 958 SON.

Lénsstyrelsen har den 16 november 1999 beslutat att ndgon provning enligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen
inte skall ske.

Regeringen har genom beslut den 31 augusti 2000 avslagit 6verklagande i friga om detaljplanen.
Antagandebeslutet har saledes vunnit laga kraft den 31 augusti 2000, vilket kommunen kommer att
anteckna pé planhandlingarna.

Byggnadskontoret den 9 oktober 2000.

o eyl

Lennart Damgaard

Sindlista:

Akten

Lantméterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, nybyggnadskartor (Svenne Andersson)
Byggnadskontoret, Sennerdahl

Byggnadskontoret, bygglov och adm (e-post)
Byggnadskontoret, karttek.

Stadsbyggnadskontoret, Koppang

Stadskontoret, registrator

plan/lagakber

Postadress Gatuadress Telefon 035-13 7232
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 7282
301 05 Halmstad E-post: lennart. damgaard@halmstad.se
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