PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Denna karta med bestammelser och beskrivning
Mark&agarférteckning, separat handling
Grundkarta, separat handling

PLANUPPDRAG
Byggnadsnamnden beslutade 2017-01-12 §11 att uppdra at foérvaltningen att uppréatta
forslag till detaljplan fér Varla 2:390 och genomféra samrad och granskning.

PLANENS SYFTE
Syftet med planen ar att méjliggéra for parkering fér utdkad verksamhet.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Foérslaget bedéms vara férenligt med miljébalkens 3, 4 och 5 kapitel.

PLANDATA

Lage och markagoférhallanden

Fastigheten ar beldgen i norra Kungsbacka stad, intill E6, strax séder om avfart 61.
Fastigheten ar i privat 4go. Planomradets areal ar cirka 15000m2.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Fastigheten ligger inom utvecklingsomradet f6r bebyggelse i kommunens dversiktsplan,
antagen av kommunfullmaktige 2006. Planen foljer den férdjupade oversiktsplanen for
Kungsbacka stad (2009) samt kommunens vision fér 2030.

BEHOVSBEDOMNING ENLIGT MKB-FORORDNINGEN

For detaljplanen har en behovsbeddmning gjorts for att ta reda pa om forslagets
genomforande kan antas medféra betydande miljépaverkan eller inte. Kommunen ska
gbra sin bedémning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om
milj6konsekvensbeskrivningar.

¢ Detaljplanen bedéms inte medge anvéndning som innebar betydande paverkan pa
miljén. (PBL 4 kap 34 §)

e Detaljplanen beddms inte innehalla verksamheter som kan paverka ett Natura
2000-omrade negativt.

e Detaljplanen beddéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan utifran sina
karaktaristiska egenskaper eller sina befintliga varden och typen av paverkan.
e Omradet berérs inte av strandskydd.

Miljokvalitetsnormer for luft, 5 kap miljébalken
Planen beddms inte paverka MKN fér luft da den inte avsevart 6kar trafikmangden.

Miljokvalitetsnormer fér yt- och grundvatten, 5 kap miljobalken
Med god dagvattenhantering bedéms inte vattenmiljéerna paverkas negativt.

Sammanfattningsvis har behovsbedémningen visat att detaljplanen inte bedéms
medféra nagon betydande miljépaverkan.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Stadsplan fér del av Varla 2:9 m.fl (T21,1977-01-14) ersatts nu med denna detaljplan.
T21 var aven den planlaggd for industridandamal, dock sa lag i den vastradelen ett 40
meter brett prickmarksomrade angivet som planterad industripark (JP) och
skyddsomrade som inte fick anvandas for varken upplag eller parkering.

Med den nya planen utdékas &ndamalet J (Industri) med att &ven innefatta K (kontor).
Bestammelsen JP (Planterad industripark, med férbud mot upplag och parkering) tas
bort och omradet inférlivas i anvandningen JK (Industri och Kontor) for att pa sa satt
skapa utrymme for parkering. Det 6kade behovet av antal parkeringsplatser utgar ifran
fastighetsdgaren/exploatérens berakningar av nytillskott av anstéllda satt i kontext av
kommunens parkeringspraxis pa 0,7 parkeringsplatser per anstélld. Kommunen har
gjort bedémningen att omradet kan ta mer parkeringsplatser och Energigatan och Stora
Béacksleden har kapacitet att ta emot den 6kade trafiken.

Omradet i vaster, utmed E6 férses med prickmark, vilket innebar att byggnad ej far
uppféras har, men upplag samt parkeringsplatser blir nu tillatet.

Da prickmarksomradet vetter mot E6 i vaster sa skapas pa sa satt ocksa ett
bebyggelsefritt skyddsomrade pa 70 meter som tryggar sékerheten vid en eventuell
olycka pa vagen, da denna vag ar utpekad som rekommenderad vag for farligt
godstrafik.

Utfartsférbud Iaggs i fastighetens vastra grans mot EG6.

En begrénsning av placering av byggnad férs in och reglerar att byggnad ej far placeras
narmare &n 4 meter i fran fastighetsgrans och inte till en hégre héjd &n 15 meter i
byggnadshdjd och 20 meter i nockhdjd.

Byggnadsarean (BYA) har satts till 5100m?>.

En upplysning gors ocksa i planen att kommunens Dagvatten policy och riktlinjer (2012
ska fdljas.

GENOMFORANDE

Laéngs planomradets sdédra grans finns enskilda ledningar for vatten, avlopp och
optofiber och i planomradets norddstra hérn finns en fjarrvarmekulvert. Dessa ar
sakrade med olika typer av rattigheter. Ingen av dem bedéms paverkas av detaljplanen
Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatéren och nya rattigheter skapas i
ledningarnas nya lage.

Den ledningsratt som I6per diagonalt genom planomradet kan upphavas eftersom
tidigare ledning flyttats till annat lage. Kommunen ombesdrjer att ledningsratten upphav
inom planomradet.

| projekteringsskedet ska hansyn tas till befintliga ledningars placering.
En utredning av dagvattenhantering med férslagna I6sningar gors infor
dagvattenanmalan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Genomférandetiden for de underliggande detaljplanerna har gatt ut.



