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Del av fastigheten Floda 3:17 m f|
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i Lerums kemmun, Alvsborgs I&n

HANDLINGAR

Detaljplanefdrsiaget bestar av:
- plankarta med bestammelser

Till plantérslaget hor:

- illustrationskarta

planbeskrivning (denna handling)
genomfdrandebeskrivning

utiatande

Handlingarna bestar i dvrigt av:
- gatu- och VA-utredning

- fastighetstorteckning

- geoteknisk undersékning

Planarbetet syftar till att bereda mark tr bostader och ett daghem samt |
Gvrigt klara ut samband m m med omgivningen.

. PLANDATA
Lage
. Planomradet &r belaget i Hyltorna, ca 1 km &ster om Floda centrum. Omradet

ansluter i norr till Hylternevagen. | dster och séder ansluter omréadet till
befintlig bebyggelse vid Sédra Nadsgransvagen och Minkvagen och i vaster till

bebyggslsen vid Renvégen.

Areal
- Planomradet omfattar ca 4,8 ha . :
I oo y . - f W, ’
\ i . : - [ v
v 5% . Markégoférhallande . - T, . *

Villatomterna &r i privat &go. Marken d&r markl&genheter respektive daghem
foreslas ags av Alkab.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Gallande planer

For storre delen av omradet upprattades en byggnadsplan (Hyltomaomra-
det, etapp 1) som faststilides av regeringen 1979-03-08. Regeringen undan-
tog huvuddelen av aktuellt omrade fran faststallelse. Genom undantaget sa

géller en aldre byggnadsplan faststilld 1942-03-17.

| planomradets vastra del finns utdver tva bebyggda tomter byggnadsratter
for tre villor och i den dstra delen byggnadsratt for en villa. Dessa byggnads-
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ratter har Bj utnytjais.

For det mindre omradet norr om Hyltemevagen galler en byggnadsplan (Hyl-
tornaomrAdet, etapp |} som faststalldes av regeringen 1973-06-04. | omradet

- finns byggnadsratt fér tva villor. | dvrigt &r det avsett for en vandslinga och
en parkeringsplats pa aliman platsmark.

Pagaende Oversiktlig planering

For omradet 6ster om de detaljplanelagda delama pagar ett arbete med en for-
djupad dversiktsplan for N4as-Ojared.

Bostadsforsorjningsprogram

| géllande bostadsférsériningsprogram anges en utbyggnad av omradet med 25
‘|lagenheter med byggstart 1989,

Samrad

Planen har varit fdremal fér samrad enligt Byggnadsnamndens besiut
(BN § 627/88). Fran samradet finns sérskild samradsredogéresle.

Mark och vegetation

Pianomradet sluttar svagt at nordost. Inom planomradet ligger tva markanta
bergspartner som foreslas bevaras som naturmark

'Végetationen bestar av en blandskog av framst ek, bjork och gran. Réjning i
omradet har nyligen utforts och bestandet ar darfér tamligen dppet och glest.
Det &r ocksa relativt upptrampat av stigar och anvands som lekplats av
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barn fran omkringliggande bostader. Pa grund av att omradet ar avskarmat
fran de stérre naturomradena i dster och ar relativt kraftigt paverkat av
mansklig aktivitet finns inga extraordindra naturvdrden att redovisa. Omra-
dets varde ligger i forsta hand | att det kan anvandas som lgkplats och | viss
man for rekreation. Genom att delar av omradet bibehalls som naturmark kan

dessa mgjligheter i viss utstrickning bibehallas.

| det sddra delomradet &r marken nagot férsumpad och omradet domineras av
I6vskog med bl a bjork. Omradet, som ar mycket litet, beddms vara av mindre
betydelse for naturvérden. )

Geotekniska férhallanden

Geoteknisk undersdkning finns utford for omradet. daterad 1989-04-14, och
ingdr i planhandlingarna.

Gvre skiktet utgdrs av mulljord och torv (ca 0,5 m tjockt) som underlagras av
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Ar liten d& borrstopp uppmatts pa 0,5 - 4 m djup.
Inom daghemstomten ar maktigheten nagot stérre (ca 7 m).

Jordens fasta uppbyggnad 4r gynnsam ur saval séttnings- som stabilitetssyn-
punkt.

Fornldamningar
NAgra kanda fornlamningar finns inte inom planomradet.

Bebyggelseomraden

inom planomradet foreslas 3 villatomter varav 2 ar bebyggda. Foreslaget
omrade med marklagenheter omfattar ca 30 lagenheter i ett till tva plan (even-
tuelit en vaning plus suterrdngvaning i vissa lagen).

Offentlig och kommersisll service

NmeAriate hahao av eans Mala Ay I
al al

cks i Floda contrum. Alié- och f‘enf-

i ida
ralskolan ligger'ca 1.km véster rom pianomradet Bland 6vraga anléggnlngar kan
namnas Villans barnstuga (500 m), Hylternabadet (450 m); Lemmingsallén med
tennisbanor, fotboll etc (750 m).
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Skyddsrum

Planomradet ingar i skyddsrumsort skyddsrumsomrade 6 med ett behov av 560
platser. Vid projektering skall anmalan och forfragan fdr skyddsrumsbesked
inldmnas till byggnadsndmnden.

Friytor
Ytor for lek och rekreation anlaggs pa respektive tomt samt Inom omradet med

markldgenheter. De mer kuperade delama av planomradet féreslas bevaras
som naturomraden pa allmén plats.

Kvartersgransen har efter samradet justerats vid det dstra naturomradet fér Vs
att ge mbjlighet till en lekplats pa kvartersmark.

Gator och trafik

Omradet trafikmatas via Hylternevgen och Norra Nadsgransvagen. ingen gatu-

mark ingar | planomradet.

Gang- och cykeltrafik

BRlandtrafik fareslas n!: H\:I}nmnuﬁnpq och Norra Nnncnrﬁneuannn Rnflnﬂm

gang- och cykelvag mellan Norra och Stdra Nadsgrénsvagen foreslas ligga
kvar. Genom omradet redovisas en gang- och cykelvag som ansluter till befint-
ligt vg visterut mot Alléskolan. Genom en planbestammelse (x1,x2) sak-

ras ratten fér allman gangtrafik fr&n denna gangvag och genom omradet med
markiagenheter till gngvagen i omradets dstra del. Detta strak kan férlangas
Hsterut mot Nadsomradet. Den exakta strackningen av gangvagen bestams i
samband med genomforandet. Punkterna x, och x, bor darfor ej betraktas som
helt 1asta utan syftar endast till att sékra végens principiella strackning.

Floda station ligger drygt 1 km frAn planomradst. Busshallplats finns vid von
Proschwitzs vag, ca 500 m fran planomradet.

Teknisk térsbrining

Ledningar for vatten och aviopp finns framdragna tull planomradet och forut-
citts klara rlnn dknr‘ln hnlne:l'nmnnn
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Befintlig transtormatorstation vid Hyiternevagen forutsétts klara det dkade
energiuttaget.

Uppvarmning l6ses inom respektive fastighet.

Avtall hamtas individuellt f&r villorna. Inom omradet med marklédgenheter
byggs soprum.

Administrativa frégor
Genomfdrandetiden slutar 1995-12-31.

En genomférandebeskrivhing har upprattats i vilken genomférandet redo-

MEDVERKANDE

Dinnaratat har hadrivita Al 1inmrran A Allhatl mad sivilimaaniRe NaAann
ianalvolcl ladl YoWIvi pa UppAdlay ay ninaw i ul'lllllycllle NIy
Johansson som projektiedare.

Gatu- och va-fragor har studerats av GF-Markplanering genorn ingenjér Hasse
Peterson.

Genomférandebeskrivning har upprattats av GF-Mark och Exploatering genom
lantmétare Lars Lindstrom.

Goteborg i septernber 1989
GF Arkitekter

hillsplanering g L .
- I ;
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Bo Amnqson Kenneth Fondén
Arkitekt SAR Arkitekt
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' avsedda kvartersmarken t111 kommuneh. , i

1 INLEDNING

En genomfGrandebeskrivning redovisar de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrdttsliga dtgdrder som behdvs foér att dstad-
komma ett samordnat och dndamdlsenligt genomfdrande av detaljplanen.

Denna beskrivning tar upp principell ansvarsfdrdelning och mdjligheter
ti11 genomfdrande av detaljplan for Hylternevdgen i Lerums kommun, upp-
rdttad i september 1989 av GF-Arkitekter, Samhdllsplanering.

2 HUVUDMEN

Detaljplanen anger att annan &n kommunen skall vara huvudman f&r alimdn
plats inom planomradet.

Planomrddet &r beldget inom Floda vdgforenings verksamhetsomrdde.
Fastigheterna inom planomrddet ingdr/kommer att ingd i vdgforeningen.
Alkab iordningstdller gdng- och cykelvdgarna och dvrig allmdn plats.

Drift och underhdll av gc-vdgarna Overtas av kommunen genom Floda vdg-
férening. Naturmarken skots av kommunen,

Férslagets genomfGrande dvilar formellt féljande ansvariga:

Lerums kommun - vatten- och avloppsndtet

Vattenfall el forsdrjningen

Alkab nyexploateringen

Floda vagférening alimdnna platser

Daghemstomten avses bebyggas av komnunen efter att Alkab sd1t den
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3 GENOMFURANDETID

enomférandetid slutar 1995-12-31.

Hylternevdgen ingdr i kommunens bostadsfdrsdrjningsprogram. Byggstart ar
planerad till 1989. Genomftrandet av planen ligger ndra i tiden, vilket
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motiverar en kort genomfGrandetid.

4 TIDPLAN

Tidplanen f6r utbyggnaden av grupphusomrddet ar foljande: R

1989 1990

Planldggning
8ygglov 0
Upphandling — 1
Utbyggnad

Inflyttning

Plansamrdd har skett under maj/juni 1989. Utstdllining sker under
september/oktober, Kommunfullmaktiges antagande av planen bor kunna ske
i december 1989.

5 MARKKGANDET

Alkab dger all mark inom planomrddet utom de tvd smdhusfastigheterna
Floda 3:550 och 3:587 samt Vattenfalls fastighet Floda 3:570.

Den mark som i planen blir allmén platsmark kommer att Gverldmnas med
dganderdtt till kommunen.
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6 AVTAL OM GENOMFURANDET
Lerums kommun och Alkab kommer att trdffa avtal om genomférande av
planen vari bl a fdoljande punkter kommer att behandlas:

* formerna fOr exploateringens genomférande och uppldtelseformer

* markdverldtelse (daghemstomt)

* utbyggnad av allmén plats

* sdkerstdllande av ratt att nyttja x- omrade for allmdn gdngtrafik
* ekonomisk ansvarsfiérdelning,

7 FASTIGHETSBILDNiNG

Fradn Alkabs fastighet Floda 3:17 finns mdjlighet att stycka av en
bostadstomt i planens nordvdstra hérn. Daghemstomten bildas av fastig-
heterna Floda 20:57, 20:58 och del av Floda 3:17. Lampligtvis bildas
ocks& en fastighet fdr grupphusbebyggelsen. Alkab anstker om fastighets-
bildning.

8 TEKN1SK FURSURINING

Omrddet ingdr i kommunens verksamhetsomrdde fir VA. 8efintliga ledningar
bedéms klara den {kade belastningen.

E1forsérjningen tillgodoses av Vattenfall.

9 EKONOMI

Alkab ombesdrjer och bekostar utbyggnad av gc-vdgar. Kommunens kostnader
i samband med planen utgdrs av kostnader fdér fOrvdrv av daghemstomten
och kostnader fér framtida drift och underhdll av allmin plats.

Planen medfér inga kostnader for de tvd privata smdhusfastigheterna.
N “ . -

Anslutn1ngsavg1fter for vatten och av]opp erlagges enl1gt gallande -
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10 KRAV FUR STATLIGA LAN

Grupphusbebyggelsen forutsdttes genomforas med statliga 1dn. Markvill-
koret, som innebdr att marken skall ha dverldtits till ldnesdkanden av
kommun eller kommunigt aktiebolag, uppfylles genom att Alkab i avtal
overldter marken. Konkurrensvilikoret forutsdttes uppfyllas genom att
projektet upphandias genom ett godtagbart anbudsforfarande. Bostaderna
uppldtes med hyresrdtt.

11 GENOMFURANDEBESKRIVNINGENS RETTSVERKAN

Genomférandebeskrivningen har ingen sjdlvstdndig rédttsverkan. Avsikten
med beskrivningen &r att den skall vara vdgledande vid genomforandet av

detaljplanen efter att den har godkdnts av kommunfullmdktige.
Goteborg i september 1989

KONSULTFORETAGET GF
Mark och exploatering
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tars Lindstrom
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Detaljplan f6r del av fastigheten Floda 3:17 m fi

HYLTERNEVAGEN
Lerums kommun, Alvsborgs I&n

SAMMANFATTNING OCH KOMMENTARER MED ANLEDNING AV GENOMFORD

UTSTALLNING

Rubricerat planférslag har varit utstélit enligt PBL 5:23 under tiden 1989-09-27--10-18.
Under utstalliningstiden har fyra yttranden inkommit. Dessa sammantattas och kommen-

teras nedan.

YTTRANDE KOMMENTAR/ATGARD
1. Lénsstyrelsens planenhet
(telefonbesked 1989-10-17)
Inga invandningar. Noteras.
2. Televerket
(skrivelse dat 1989-10-05)
Har inget att invénda mot planférslaget. Noteras.
Anmaélan skall ske innan schaktnings- eller Noteras.

byggnadsarbeten pabdrjas intill Telever-
kets anlaggningar. Kostnader debiteras
exploatdren.

3. Lerums Neturskyddsférening samt
Flode 20:144
(gemensam skrivelse ink 1989-10-19)

Vidhaller att "daghemstomten” inte bor
exploateras.

Vill vinta med hela plandrendet tills &ver-
sikisplanen f6r N&&s-Oijared f6religger. Vil
ha ratten att eventuellt Gverklaga hela
eller delar av planen.

4. Medborgarpartiet
(skrivelse dat 1989-10-17)

Anmérker pa byggnadsnidmndens handlagg-
ning av planforsiaget.

"Daghemstomten” har idag byggratt for tva
villor. | avvégningen mellan att exploatera
omradet for villor eller {6r daghem har det

senare {Grordats. Exploateringen har ej
bedémts innebdra en sadan oldgenhet att
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det aktuella omradet istéflet skall blan-
I&ggas som allmén plats-natur.

Noteras. Rétten att &verklaga finns.

Noteras. Handl&ggningen féljer PBL s reg-
ler. Medborgarpartiet har vant remiss-
instans under samradstiden, men har



avstatt fran att yttra sig trots pAminnelse.
Samradet har genomiérts som normalt
remissférfarande till berérda statliga och
kommunala organ samt till de f6reningar
som beddmts ha ett intresse av fragan.
Sak#égare har fatt skriftlig information med
kopia av planmaterialet samt erbjudits
mbgflighet till informations- och samrads-
traff. Med anledning av detta férfarande
har sérskilt annonserat informationsméte
ej ansetts pakallat.

Saknar uppgifter | beskrivningen angaende Noteras. De efterfragade uppgifterna har

eventueii radonhait och naraiiggande barn- e{' beddmis vara erforderliga 16r detalj--

stugor. planens innehall och utformning. Nagon
. fara fér héga radondotterhalter bedéms e

foreligga.

Pekar pa ett "f6rvirrat” gang- och cykel- Noteras. GC-straket har utformats i samrad

nét. Antar att avsikten ar att aviasta med tekniska kontoret i syfte att fullfdlja -
. ALKAB kostnader. befintligt strak frAn Floda centrum. ALKAB

har under arbetets _gang framf6rt Gnskemal
om att undvika att dra en allmén GC-vag -
genom omradet i Syfte att erhalla en mer
ekonomisk exploatering. Har har dock
kommunens 6nskemal om att sékra en

GC-vég pa alimén plats fatt féretrade.

Vill ha redovisning av hur bortfaliet av Noteras. Nagon separat parkeringsplats

parkeringsplatser pa allmén plats enligt inom allman plats bedéms ej som erforder-
géllande plan kan kompenseras i den nu . lig. Bestkande per bil till Nddsomrédet bér
uppréttage planen. om mbjligt ledas utanfdr bostadsbebygge!-

sen. Ett visst samutnyttjande bér dock
kunna ske av daghemmets parkeringsplats
genom att upplata den fér besékande
under kvéllstid och veckoslut.

Vill ha en redovisning av majliga till- Noteras. Planférsiaget baseras pa Social-
byggnader av befintliga daghem eller out- namndens 6nskan om att fa mark for dag-
nyttjad kvartersmark for aliménna bygg- hem inom planomradet. En samiokalisenng
nader. Alternativt 6nskas daghemmst inom daghem-ldgenheter har beddmis som

® bostadsgruppen. mindre [aAmplig bl a darfér att bostads-

gruppen &r férhallandevis liten och
- daghemmet kan komma att inrymma 3 avd.

Goteborg 1989-10-30
GF-Arkitekter

samndispiansring e .
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Arkitekt SAR Arkitekt SAR
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