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Sammanfattning

Planomradet omfattar norra delen av Mickeltemplet som ar beldget cirka 4 km soder
om Sarna. Syftet med planlaggningen ar att mojliggora byggnation av bostadshus i
anslutning till befintlig skidanldggning. Toppstugan, skid- och liftomradet ingar inte i
planomrédet. Efter samradsskedet har planomréadets omfattning begransats till den
norra delen av Mickeltemplet.
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Inledning
Planhandlingar

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:

e Plankarta med bestaimmelser
e Planbeskrivning

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar:

o Oversiktlig geoteknisk utredning, Tyréns Sverige AB, 2022-06-30

o Oversiktlig vigprojektering, Tyréns Sverige AB, 2022-06-03

o Oversiktlig VA-projektering, Tyréns Sverige AB, 2022-06-30

e Dagvattenutredning, Tyréns Sverige AB, 2022-06-30, reviderad 2023-09-09
e Undersokning om betydande miljopaverkan, 2022-09-07

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med den nu aktuella detaljplanen ar att mgjliggora utbyggnad av bostadshus i
anslutning till befintlig skidanlaggning i Mickeltemplet. Med bostadshus avses bade
fritidshus och permanenthus. Delar av planomradet ar sedan tidigare detaljplanelagt
for bostadsandamal. Den aktuella detaljplanen innebar en utokning och forandring
av omradena for bostadsbebyggelse. Avsikten ar att tillskapa tomter med mojlighet
till Aganderatt i stillet for bostadsratt vilket var avsikten i delar av tidigare detaljplan.
Upp till 28 bostadstomter avses tillkomma inom planomradet.
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Plandata

Mickelterplet

Figur 1 - Befintlig situation och planomrddets avgrdnsning (Kartmaterial kdilla: Lantmdteriet).

Lage

Planomradet omfattar del av fastigheten Alvdalen Sirnabyn 75:6 och ir beldget ca

4 km soéder om Sirna titort i Alvdalens kommun. Planomradet begriinsas i vister av
skogsomraden pa fastigheten Sarnabyn 30:5, i norr mot fastigheterna Sarnabyn 90:4
och 90:6, i soder mot del av fastigheten Sarnabyn 75:6 och mot fastigheterna
Sarnabyn 90:3, 75:4 och 75:5, samt i Oster mot del av fastigheten Sarnabyn 75:5.
Befintlig skidanlaggning och toppstuga i Mickeltemplet ligger pa fastigheterna
Sarnabyn 75:5 respektive 75:4 och ingar inte i planomradet.

Areal
Planomradets areal ar cirka 8,4 ha.

Agoférhéllanden
Del av fastigheten Alvdalen Sarnabyn 75:6 utgor planomradet och ags av
Mickeltemplet AB.

Plansituation
Planomradet ligger inom foljande gillande detaljplan:

Byggnadsplan for Mickeltemplet i Scilen (Del av Sdrnabyn 30:1, 75:1 m.fl.), Sdrna
Socken, Alvdalens kommun, Kopparbergs léin, laga kraft 1988-08-18.

Den nu aktuella detaljplanen ersitter de ytor som berors i ovan namnda plan nar
planen vinner laga kraft.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Foljande oversiktliga plan finns antagen for aktuellt omréade:

Oversiktsplan for Alvdalens kommun, vann laga kraft 2019 -10- 30.

I 6versiktsplanen kategoriseras omradet som ett landsbygdsomrade. Detaljplanen
bedoms ej motverka oversiktsplanens intentioner.

Program
Sarskilt planprogram har inte bedomts nodvandigt att uppratta.

Kommunalt beslut )
Kommunstyrelsen i Alvdalens kommun har 2021-11-23 enligt § 182 beslutat att
planarbete for rubricerad plan far paborjas.

Kommunstyrelsen beslutade 2022-12-06 enligt § 27 att stilla ut ett forslag till
detaljplan for Mickeltemplet.

Forutsattningar

Pagdende markanvandning

Planomradet ar i huvudsak obebyggt med undantag av ett omrade for telemaster med
tillhorande teknikbyggnader. Planomradet gransar mot befintlig skidanlaggning
inklusive fastighet med toppstuga.

Natur

Planomradet ar ganska kuperat och bestar i huvudsak av naturmark varav stora delar
ar skogsbevuxna. Omradet ar paverkat av skogsbruk och viagdragningar. En del
befintliga vagar gar genom omradet. Planomradet sluttar i huvudsak mot nordost.

I ndromradet till planen finns fridlysta arter som ar noterade i artportalen. Noterade
arter ar mattlummer, revlummer, lopplummer samt orkidén flacknycklar.

Lumrar ar skyddade enligt 9 § Artskyddsforordningen. Det ar forbjudet att grava eller
dra upp exemplar av vaxterna med rotterna.

Orkidén flacknycklar ar skyddad enligt 8 § Artskyddsforordningen. Det ar forbjudet
att plocka, grava upp eller pa annat satt ta bort eller skada exemplar av vaxterna och
ta bort eller skada fron eller andra delar.

Naturvardesinventering

Under 2023 genomforde Mylia Natur en naturviardesinventering for planomradet
samt sodra delen av fastigheten Sarnabyn 75:6. Den sodra delen av fastigheten ingick
i det detaljplaneforslag som tidigare sindes ut pa samrad. I det f6ljande
sammanfattas resultatet fran naturviardesinventeringen.
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Inventeringsomradet ar cirka 20 hektar. Omradet som helhet utgors till storre delen
av skogsmark som avverkats. Tallar har sparats pa hyggena i varierande omfattning.
Tva sma partier med dldre skog naturviardesklassades liksom en liten myr med en
mindre back. Under inventeringen hittades tio rodlistade arter och en signalart. I
Artportalen finns ytterst fa arter rapporterade inom sjdlva inventeringsomradet och
inga av dem ar av naturvardsintresse. Begreppet naturvardsarter askadliggors i
figuren nedan. Naturvardsarter ar en samlingsterm for arter som ar extra
skyddsvirda, indikerar att ett omrade har hoga naturvarden eller i sig sjalva ar av
sarskild betydelse for biologisk mangfald. Rodlistade arter och signalarter ar viktigast
vid en naturvirdesbedomning.

Radbstade
armer

Signalarter

RODLISTADE

- HOTADE .
— LC —DD—NT VWU

Livs- Kunskaps- N&ra Sarbar Starkt Akut  Nationellt
kraftig bnst hotad hotad hotad uidod

Ansvarsarter

Hyckelarter

Typiska
arter "

Figur 2 - Begreppen naturvardsarter och rodlistade arter.

Vid inventeringen hittades ett antal naturvardesarter varav tio rodlistade och en
signalart enligt foljande (Forkortningarna forklaras i Figur 2 ovan och siffran anger
patraffade exemplar):

e Knarot VU 1

e Garnlav NT 23

e Violettgra tagellav NT 3
e Norrlandslav 2

e Griansticka NT 1

e JarpeNT1

e Tretaig hackspett NT 2
e Artsingare NT 2

e RoOdvingetrast NT 1

e Buskskvatta NT 1

e Skogshare NT 1

Forutom alla faglar som ar fridlysta patraffades endast en fridlyst art, revlummer,
med tva sparsamma forekomster.
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Figur 3 - Naturvdrdesobjekten. Rod fdrg dr klass 2 och orange klass 3. Prickarna visar fordelningen av de
rodlistade arterna inklusive tva fynd av en signalart.

Naturviardesobjekt

1. Bergbrant i norr
e Naturtyp: Skog och trad
e Biotop: Granskog, blandskog
e Beskrivning: En mindre brant med granskog och inslag av bjork och nagra
tallar, &ven gammeltall. Lagor och doda trad. Klippvagg.
e Klass: 3. Naturskog
e Naturvardsarter: Garnlav, tretdig hackspett, norrlandslav.

2. Bergbrant och plata i séder

e Naturtyp: Skog och trad.

e Biotop: Granskog och tallskog

e Beskrivning: Gammal granskog med doende och doda trad som star och ligger.
P& platdn dominerar nagot dldre tall samt en del dod ved i form av gamla
lagor. Klippvagg. Figur 12—17.

e Klass: 2. Naturskog med manga rodlistade arter pa liten yta.

e Naturvardsarter: Garnlav, violettgra tagellav, jarpe, tretaig hackspett,
gransticka, knarot.
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Figur 4 - Aldre utkast av plankartan med naturvdrden.

Endast naturvardsobjekt 1 finns inom den nu aktuella detaljplanen.
Naturvardesobjekten 2 och 3 ligger inom det nu ej aktuella samradsforslaget till
detaljplan. Enligt planbestammelserna finns generellt ett bebyggelseavstand pa 2
meter till grans mot naturmark, men i vissa lagen ar avstandet utokat till 6 meter. Det
sistnamnda giller bebyggelseavstandet inom kvartersmarken betecknad B i
forhallande till naturvardsobjekt betecknade 1.
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Figur 5 - Klippbrant med dod ved och gamla tallar pa platan. Naturvirdesobjekt nummer 2.

3. Myr med bdck

e Naturtyp: Myr

e Biotop: Myr, backdrog

e Beskrivning: En mindre myr omgirdad av en del dldre tall samt torrtrad och
stubbar. I blotare partier och langs ett mindre backdrag vaxer yngre gran och
vide. Figur 18—19.

e Kilass: 3. Opaverkad myr med garnlav pa flera platser.

e Naturvardsarter: Garnlav, tjader, artsangare.

Det skyddsviarda omradet for naturvardesobjekt 1 finns i huvudsak inom omrade
betecknat NATUR inom detaljplanen. Naturvardesobjekten 2 och 3 finns utanfor
detaljplaneomradet och torde darfor inte paverkas av ett genomforande av
detaljplanen. Naturvardsobjekt 1 ar beldget strax vaster och norr om Terracoms
telemast. Omradena niarmast vaster och norr om masten ar planlagda som naturmark
i detaljplanen.

11 (33)



Alvdalens kommun
Alvdaelien tjielte agnas ARK

Figur 6 - Myren i sédra delen hyser torrtrdd och en del stubbar och gamla trdad. Naturvdrdesobjekt nummer 3.

Fornlamningar
Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet.

Riksintressen

Inom planomradet rader bestimmelserna i miljobalken (MB) 4 kap 6 § som avser
forbud mot vattenreglering m.m. i vissa dlvar samt bestimmelserna i miljobalken
(MB) 3 kap 9 § da planomradet ingar i ett omréade av betydelse for totalforsvaret, ett
s.k. lagflygningsomrade.

Planen bedoms forenlig med riksintressenas varden och att den inte paverka dem
negativt.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Landskapsbild

Landskapsbilden karaktariseras av vidstrackta kuperade skogsomraden. Vackra vyer
och utblickar finns i alla riktningar mot norra Dalarnas fjéllvarld. Vyerna ner mot
dalgangar och mot fjall i fjarran ar vidstrackta. Marken ar till stor del skogbevuxen
med vissa inslag av 6ppnare markomraden.
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Figur 7 - Landskapsbilden kdnnetecknas av vackra utblickar mot norra Dalarnas fjdllvarld.

Offentlig och kommersiell service
I Sarna tatort, cirka 4 km fran planomradet, finns kommersiell och offentlig service
for planomradets behov.

Gator och trafik

Biltrafik
Planomradet nés fran lansvag 311 i vister och via en enskild vag.

Gang- och cykeltrafik
Gang-och cykeltrafik sker i blandtrafik i befintligt vagsystem.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafik i anslutning till planomréadet saknas. Narmaste busshallplats finns i
Sarna tatort.

Parkering
Parkering sker inom respektive bostadstomt.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk utredning har genomforts av Tyréns AB 2022-06-30 infor
detaljplanlaggningen for att klarlagga 6vergripande forutsattningar for tomternas
bebyggande, vagdragningar och ledningsdragningar. Den geotekniska
undersdkningen omfattade iven den sodra delen av fastigheten Alvdalen Sirnabyn
75:6. Omradet ingick i det detaljplaneforslag som tidigare sindes ut pa samrad. Den
nu aktuella detaljplanen omfattar endast den norra delen av samradsforslaget till
detaljplan. En filtundersokning med sticksondering genomfordes mellan 2022-05-23
och 2022-05-25. Detaljplanekartan har utformats med utgangspunkt fran en senare
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planskiss 4n den som utgjort underlag for den geotekniska utredningen. Den
geotekniska utredningen har dock kompletterats i bilagor med utredningsresultat
inlagt pa det senaste kartunderlaget vad det giller detaljplankartans utformning. I
den senare planskissen har vissa justeringar gjorts nar det giller vigdragningar och
forslag till tomtgranser. Detta bedoms inte paverka den geotekniska utredningens
varde som underlag for detaljplanen. I det foljande sammanfattas innehallet i den
geotekniska undersokningen.

Det undersokta omradet bestar i huvudsak av ett kuperat landskap med framst hoga
moranasar och berg i dagen samt laglanta omraden med torv.

Planomradet bestér i huvudsak av naturmark varav stora delar ar skogsbevuxna.
Omradet ar paverkat av skogsbruk och det forekommer flera skogsvagar. Skogen
inom sddra delen av fastigheten Alvdalen Siarnabyn 75:6 har avverkats for nigra ar
sedan. De norra och vastra delarna av utredningsomradet sluttar i huvudsak mot
nordviast och den sydostra delen sluttar mot sydost.

I norra delen av utredningsomradet ar de foreslagna tomterna beldgna nara berget pa
toppen av fjillet. Den norra delen kan karaktariseras som en brant slant bevuxen
med i huvudsak gles barrskog. Markytan i slanten ar relativt jamn utan uppstickande
block eller stenar. Slantlutning inom del av den planerade tomtmarken uppgar till
mellan 10—15 grader.

I den sodra delen av utredningsomradet finns naturmark dar skogen har avverkats. I
markytan forekommer lokalt en hel del stenar och block, samt att det i en sydostlig
slant forekommer stora block som fallit ur en bergravin. Slantlutningen inom den
sydvastra omradet varierar mellan 8—15 grader medan i det sydostra omradet en
mycket brant slant har varierande slantlutning mellan 20—30 grader.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken i omradet av berg och moran, se figur
nedan. Berg i dagen har patraffats i de hogre belagna partierna. Marken ar ganska
kuperad med ytnara bergshojder och lagpunkter dar sandig moran forekommer. I
sodra delen av utredningsomradet aterkommer ett torvomrade dar vatten rinner i
markytan. Kartering av torvdjup har utférts med sticksondering och visar att
torvdjupet varierar mellan 1 och 3 meter.
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Figur 8 - Utdrag ur SGU:s jordartskarta, Ungefirligt utredningsomrade dr avgrdnsat med bla streckad linje.

Jorddjupet till berg inom moranomradet har inte kunnat bedomas med
sticksondering men enligt SGU:s jorddjupskarta varierar det mellan 10—20 m.
Sannolikt varierar djupet till berg med topografin och ar ofta mer ytligt belaget i
anslutning till hojdpartier.
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Figur 9 - Oversiktligt tolkat, skattat djup till berg.

Baserat pa topografin i omradet kan det forutsittas att grundvattennivan varierar
fran ytlig i anslutning till vattendrag, torv och sankor, till sannolikt nigra meter
under markytan vid hojdpartier i omradet.

Storre delen av utredningsomradet visar torra markférhéllanden.

Inga rorelser eller andra tecken pa instabilitet har observerats i forkommande
slanter. Forutsatt att grundlaggning av byggnader, vagar och eventuella uppfyllnader
utfors pa naturligt lagrad moran eller berg bedoms stabilitetsforhédllandena i omradet
overlag som goda. Dock forekommer branta slanter i anslutning till omraden med
berg i dagens vilket behover tas i beaktande i samband med slutgiltig planering av
omradet.

Inom oOvriga delar av utredningsomradet bedoms inga sarskilda risker kopplade till
ras eller skred foreligga vid exploatering av mark.
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Grundlaggning av byggnader och viagar rekommenderas att utforas pa naturligt
lagrad morén eller berg. I anslutning till torvomradet kravs utskiftning av
forekommande torv.

Temporara schaktslanter i naturligt lagrad friktionsjord (grov-/blandkornig
moranjord) kan maximalt stallas i 1:1,5 ovan grundvattenytan och permanenta bank-
och skiarningsslanter bor inte stillas brantare dn 1:2 med hansyn till risk for erosion
och ras i slanterna. Generellt galler att markvegetation och befintliga trad bor bevaras
i mojligaste man for att forhindra erosion i slanter. Vid schaktarbete for
djupanliaggning (spillvattenledningar) kan eventuellt bergschakt kréavas i olika delar
av omradet, sarskilt for schakt i hojdpartier.

Hantering av dag- och ytvatten ar en viktig fraga vid projektering av omradet for att
undvika att erosion uppstar i befintliga vattendrag samt i planerade bank- och
skarningsslanter under perioder med hoga floden i omradet.

I kommande skede av projekteringen rekommenderas att behovet av kompletterande
geotekniska undersokningar ses over. Detta med syfte att utreda materialegenskaper,
materialtyp och schaktbarhetsklass samt bergfritt djup. Kontroll av
schaktbarhetsklass och bergfritt djup kan lampligen utforas med provgropsgravning.
Grundvattenytan bor dven noteras i provgropar. Radonundersokning kan utforas for
att kontrollera om grundlaggning av byggnader behover utforas radonsakert.

Omraden med risk for blockutfall finns endast utanfor det nu aktuella planomradet.

Halsa och sakerhet

Markfororeningar
Inom planomradet finns inga kinda omraden med markfoéroreningar.

Radon
Marken inom planomradet ar inte beldgen i ett hogriskomrade for radon.
(Kalla: SGU)

Buller

Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggande (SFS 2015:216) tradde i kraft
2015-06-01 och reviderades 2017-07-01 (SFS 2017:359). Enligt forordningen bor inte
buller fran spartrafik och vagar 6verstiga 60 dBA vid bostadsbyggnads fasad, 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. Om dessa nivaer 4anda overskrids bor en
skyddad sida uppnas dar bullret for minst hilften av bostadsrummen uppgar till
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och
6.00. Om den maximala ljudnivan pa 70 dBA dnda overskrids bor den inte
overskridas med mer dn 10 dBA fem ganger per timme mellan kl. 6.00 och 22.00. For
bostader pa hogst 35 kv giller hogre nivaer med hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva
utomhus vid exponerad sida for lagenheter och for uteplatser 50 dBA ekvivalent och
70 dBA maximal ljudniva.
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Planomradets lage ar sddant att nagon risk for att angivna riktvarden for buller fran
vagtrafik overskrids inte bedoms foreligga. Bostadsomradet omges endast av mindre
vagar som bedoms ha mycket sma trafikmangder. Trafik i omradet har i huvudsak
Mickeltemplets skidanlaggning som malpunkt. Planens nya lokalgator avses endast
trafikmata de nya bostadstomterna inom planomradet. Uppgifter om trafikméangder
pa befintliga vagar i och i anslutning till planomréadet saknas i Trafikverkets
nationella vagdatabas.

I Boverkets vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller anges ljudnivéer
som bor gilla vid planldggning av bostadsbebyggelse i omraden som paverkas av
industri och annat verksamhetsbuller. Buller fran snékanoner, liftar och pistmaskiner
raknas som verksamhetsbuller.

Nedan anges de riktvarden som galler vid planlaggning och bygglovsprovning av
bostadsbebyggelse i omraden som péaverkas av industri- och annat
verksamhetsbuller.

o Leqdag Leg kvl Leq-natt+
(06-18)m (18-221 (22-06 )=

Lordagar, s&ndagar-
och-helgdagar-«
Leg-dag-+-kvall-(06-22)a

Zon-Ate 50-dBAx 45-dBAx 45-dBAm
Bostadsbyggnader-bor-

kunna-accepteras-upp-till-

angivna-nivaera

Zon B+ G0-dBA= 25-dBAz 20-dBAn
Bostadsbyggnader-bor-

kunna-accepteras-for-

utsatt-att-tillgang ill-

ljudd&ampad-sida-finnso

Zon-Ce =60-dBAD =55-dBAR =50-dBAx
Bostadsbyggnader-bér-

inte-accepteraso

Tabell 1 - Hogsta ljudniva fran industri/annan verksamhet. Frifiltsvdrde utomhus vid bostadsfasad.

I zon B bor bostadsbyggnader ha en ljudddampad sida dar ljudnivaerna uppfylls
utomhus vid bostadens fasad samt vid en gemensam eller privat uteplats om en
sddan anordnas i anslutning till byggnaden.

o Legdag+ Leg-kvallk Leg-natte
(06-18)= (18-22)= (22-06)=
Liuddampad-sidan 50-dBAm 45-dBAn 40-dBAm

Tabell 2 - Hogsta judniva fran industri/annan verksamhet pa ljudddmpad sida. Frifiltsvirde utomhus vid
bostadsfasad.

Bullerriktvardena bevakas i samband med bygglov och byggnadsnimndens tekniska
granskning.
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Planforslag
Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Angransande till planomradet finns Mickeltemplets skidanldggning med toppstuga
och nagra mindre teknikbyggnader for skidanlaggningens drift. Skidanldggningen
drivs av Sarna SK. Ingen verksamhet bedrivs for narvarande i toppstugan. Byggnaden
ar i behov av upprustning for att kunna nyttjas. Befintlig bostadsbebyggelse saknas
inom planomradet.

Figur 10 - Mickeltemplets skidanldggning.

Figur 11 - Toppstuga och utsiktstorn.

Inom planomradets sodra del finns tva master for radio- och TV-siandning och en
teknikbyggnad tillhorande Terracom Group AB. Dessa master med teknikbyggnad
forutsatts bli kvar inom omradet. Ett anvindningsomrade for radiomasterna
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betecknat E3 enligt tidigare detaljplan finns avsatt for dessa master. Omradet
narmast runt anvandningsomradet E3 ar utlagt som naturmark. Enligt stralskydds-
myndighetens skrift "Mobiler och master-information om radiofrekventa falt” (2013)
sa avtar radiovagornas styrka snabbt med avstandet till sindaren. Med utgangspunkt
fran detta har avstandet till ny bostadsbebyggelse dimensionerats utifran
siakerhetsaspekter med héansyn till risker for nedfallande foremal fran masterna och
risken for att masterna ska falla. Matten for masternas hojd 6ver mark har varit
utgangspunkt for dimensionering av det horisontella avstandet till ny bebyggelse.

Bostader (B)
Enligt detta planforslag kan planomradet bebyggas med 28 nya bostiader langs nya
lokalgator som ansluter till befintligt vigsystem i omradet.

De nya bostadstomterna far ha en minsta storlek pa 1000 eller 1200 m2. En
huvudbyggnad samt komplementbyggnader far uppforas pa varje fastighet.
Huvuddelen av fastigheterna ar planerade for bostadshus med en eller tva lagenheter.
Byggratten ar begransad till 250 m2 byggnadsarea (BYA) per fastighet, varav
huvudbyggnaden far utgora hogst 175 m2. Hogsta nockhojd for huvudbyggnader ar 10
meter inom planomradet. Hogsta nockhojd for komplementbyggnader ar 6 meter
inom hela planomradet.

Nar det galler bebyggelsens utformning efterstravas vissa gemensamma drag for att
skapa en arkitektonisk identitet for omréadet. Tak ska vara sadeltak och belaggas med
ytskikt i matt svart/gra fargton av tegel/betongpannor, matt profilerad eller falsad
plat eller ett ytskikt av vegetativ takbelaggning. Tak ska ha en lutning pa 22-35
grader. Morka solpaneler far uppforas pa tak. Byggnaderna ska i huvudsak ha
trafasader och vara fargsatta i matta morka fargtoner i svart, gratt, morkbrunt eller
vitriol. Huvudbyggnader placeras med ett minsta avstand pa 4,5 meter fran
fastighetsgrans. I vissa lagen finns prickad mark med 6 meters bredd utlagd pa
bostadsfastigheterna mot angriansande naturmark och det innebar att
huvudbyggnader inte far uppforas inom det prickade omradet. Huvudbyggnad far
dock placeras i grans mot angransande bostadsfastighet om husen sammanbyggs.

I vissa lagen innebar terrangforhéllandena att ett byggnadssatt med suterrang ar
pakallat och en planbestimmelse med beteckningen f1 anger var ett sddant
byggnadssitt ska anviandas.

Komplementbyggnad placeras pa minst 2 meters avstand fran fastighetsgrans. I vissa
lagen finns prickad mark med 6 meters bredd utlagd pa bostadsfastigheterna mot
angransande naturmark och det innebar att komplementbyggnader inte far uppforas
inom det prickade omradet.

Prickad mark med 6 meters bredd har utlagts pa bostadsfastigheterna mot
angransande gatumark. Prickad mark innebar att marken ej far férses med byggnad.
Planbestimmelserna har utformats for att byggnaderna sa langt som mojligt ska
anpassas till omgivande milj6 och befintlig bebyggelse i niromradet.
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Bygglov erfordras inte for tekniska byggnader (t.ex. transformatorstationer) om de ar
mindre dn 20 kvim och ar beldgna inom kvartersmark for teknisk anlaggning i
detaljplanen. Se avsnitt Befintlig bebyggelse.

Placering och utformning

Vid byggnadernas placering pa de nya fastigheterna ar det viktigt att noga studera de
speciella forutsattningar som galler for respektive fastighet, for att optimal placering
av byggnaderna ska uppnaés. Detta bl.a. for att undvika harda ingrepp i ytvegetation
och terrang, samt for att uppna gynnsamma solforhallanden och lokalklimat. Den
kuperade terrangen inom planomréadet forutsatter att manga tomter lampligen
bebyggs med suterranghus. Uppfyllnader och schakt pa fardig fastighet bor
begrinsas.

Tillganglighet

Det ar av stor vikt att vid detaljprojektering av mark och byggnader att efterstrava
losningar som ger sa god tillganglighet som mojligt for funktionsnedsatta. Fragor
som giller tillginglighet for funktionsnedsatta bevakas i samband med
byggnadsnidmndens tekniska granskning.

Offentlig och kommersiell service
Service som butiker, restauranger, skola och 6vrig kommunal service finns i Sirna
tatort, cirka 4 km fran planomradet.

Gronstruktur

Planomradet ar skogsbevuxet i huvudsak med gles barrskog. En forsiktig gallring av
befintlig skogen rekommenderas i form av en s k parkavverkning. Detta mojliggor
utblickar fran bostadsomradena mot omgivande skog- och fjallnatur. Inom
planomradet planeras ett antal gronslapp mellan tomterna for att det ska vara mojligt
att enkelt rora sig gdende, pa skidor eller med snoskoter inom omradet och till
angransande naturmark och skidanlaggning.

Gator och trafik

Biltrafik

De tillkommande tomterna i planomradet trafikmatas fran vag 311, via befintlig
anslutningsvag i vaster och nya lokalgator inom planomradet. En oversiktlig
vagprojektering har tagits fram av Tyréns AB 2022-06-03. Detaljplanens
vagomraden har utgétt fran detta underlag. Den kuperade terrangen inom
planomradet medfor behov av en del fyllningar och skarningar for att uppna lampliga
vagutformningar. Befintliga anslutningsvagar och nya lokalgator inom planomradet
betecknas "lokalgata” i detaljplanen.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik forutsitts ske i blandtrafik i befintligt vagsystem och pa de nya
lokalgatorna. I gronslapp mellan tomterna kan stigar anordnas och dar finns daven
mojligheter att aka skidor och snoskoter vintertid.
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Kollektivtrafik
Kollektivirafik saknas i omradet. Narmaste busshallplats finns i Sdrna tétort.

Parkering
Parkeringsplatser anordnas pa tomtmark i direkt anslutning till respektive hus.

Teknisk forsorjning

Elforsorjning

Befintlig bebyggelse i naromradet ar ansluten till Ellevio AB:s elnét. De nya
fastigheterna inom planomradet avses daven att anslutas till detta elnit. Befintlig
kapacitet for elforsorjning i omradet behover sannolikt forstarkas for att vara
tillracklig for den planerade nybebyggelsen. Tva omraden for transformatorstationer
har lagts inom planomradet. Bygglov erfordras inte for tekniska byggnader (t.ex.
transformatorstationer) om de ar mindre dn 20 kvim och ar belagna inom
kvartersmark med anvandningen “teknisk anlaggning” i detaljplanen. Material och
fargsattning anpassas till omgivande miljo och bebyggelse. I planomradets sydvastra
del finns en befintlig luftledning for starkstrom som delvis gar 6ver de planerade nya
tomterna. Ledningen behover darfor flyttas for att planerad bostadsutbyggnad ska
mojliggoras. Ledningen laggs darefter om i jordkabel. Enligt tidigare dialog med
Ellevio AB planeras anlaggningen forlaggas i vigomrade i samband med
planomradets byggnation.

Figur 12 - Befintliga ledningsdragningar, dldre version av plankartan.

Befintliga elledningar ar illustrerade med bla linjer. De ledningsstrackningar som
beror planerad kvartersmark inom planomradets vastra del avses flyttade till det
planerade vagomradet i vaster.

Uppvarmning
Uppvarmning av den nya bebyggelsen inom planomradet bor foretradesvis ske med
vattenburna system. Enskilda anldggningar for uppvarmning avses nyttjas. Om
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mojligt bor flexibla uppvarmningssystem anpassade till fornyelsebar energi
anvandas.

Enligt Miljobalken 1 kap 1 § samt 2 kap 5 § ska samtliga verksamheter hushalla med
energi. I forsta hand ska fornybara energikallor anvandas.

Vatten- och spillvatten

Bebyggelsen inom planomradet kommer att inkluderas i verksamhetsomrade for
vatten och spillvatten. Inom planomradet kommer Alvdalens vatten och avfall AB
(AVA AB) att bygga ut det kommunala ledningsniitet och uppritta forbindelsepunkt
till varje enskild fastighet.

Kapacitet vad galler spillvatten och dricksvatten ar tillracklig for planomradet.

Forslag till nya vatten- och spillvattenledningar inom planomradet redovisas pa en
oversiktlig VA-projektering framtagen av Tyréns AB daterad 2022-06-30.

Markreservat for underjordiska ledningar, har lagts ut 3 meter pa var sida om
genomgaende vatten- och spillvattenledningar over kvartersmark. I vissa delar av
planomradet ar det mojligt att lagga VA-ledningarna i gronslapp (mark betecknad
natur) mellan tomterna.

Brandvatten

For att tillgodose behovet av slackvatten i planomradet ska det enligt brandkéren i
norra dalarna finnas ett brandpostnét som ar utformat enligt principen for ett
konventionellt brandpostsystem enligt p114, Svenskt vatten. Sddan 16sning bedoms
inte vara genomforbar, i stillet bor planomradet forses med ett alternativt system.

Eftersom brandposter och kommunal brandvattenforsorjning saknas inom
planomréadet, ska varje fastighetsagare vid bygglovsprévning redovisa hur
brandskydd sakerstalls. Mojliga 1osningar inkluderar byggnadstekniskt brandskydd
sdasom materialval eller brandcellsindelning.

Dagvattenhantering
Ansvar for dag- och dranvatten samt skyfallshantering inom omradet ska skotas av
en gemensamhetsanlaggning, som aven ansvarar for vagar och ovrig infrastruktur.

Tyréns AB har 2022-06-30, reviderad 2023-09-09, utfort en oversiktlig
dagvattenutredning for detaljplanen. Dagvattenutredningen omfattar &ven den sodra
delen av fastigheten Alvdalen Sirnabyn 75:6. Omradet ingick i det detaljplaneforslag
som tidigares sandes ut pd samrad. Den nu aktuella detaljplanen omfattar endast den
norra delen av samradsforslaget till detaljplan. I det foljande sammanfattas
utredningens innehall.

Eftersom berget ar relativt litet till ytan och reser sig tvart finns inga naturliga
vattendrag pa berget. Det finns nigra mindre vatmarksomraden pa bergets
sluttningar men dessa ar forhdllandevis sma till ytan.

23 (33)



l:i:\lvdalens kommun agna SARK
Alvdaelien tjielte

Figur 13 - Avrinningsvdgar modellerade med programmet Scalgo Live. De bld linjerna representerar de
naturliga rinnvdgarna i omrdadet baserat pd topografin.

Avrinning fran berget sker i tre riktningar dar merparten av avrinningen leds via
skogsmark och naturliga vattendrag till Osterdalalven.

Gemensamt for avrinningen, oavsett vaderstreck, ar att den inledningsvis sker diffust
da vattendrag och diken saknas i omradet. Detta ar positivt eftersom avrinningen
sker ldngsamt utan snabba flodestoppar samtidigt som dagvattnet effektivt renas fran
eventuella fororeningar. Genom att analysera omradets detaljerade topografi kan
avrinningsvagarna inom omradet synliggoras liksom ldgpunkter dar vatten kan
forviantas ansamlas. Avrinningen sker i flera olika riktningar utan att koncentreras i
storre floden inom utredningsomradet. Undantaget géller mojligen den vatmark som
finns inom utredningsomradet vilken har ett lite storre tillrinningsomréde. Det ar
ocksa tydligt att denna vatmark inte avrinner i riktning mot den vatmark som finns
precis soder om utredningsomradet.

Inom utredningsomradet finns inga naturliga vattendrag vilket innebér att diken och
trummor i omradet i huvudsak nyttjas vid snosmaéltning och kraftig nederbord.
Vintertid ar omradet snorikt och avsmaltningen sker ofta snabbt vilket arligen
kommer att krava en effektiv avledning av ytvatten. Daremot ar det de mer sillsynta
skyfallen med mycket kraftig intensitet som ger upphov till de storsta flodena.
Eftersom klimatet vantas forandras pa ett satt som orsakar kraftigare skyfall maste
omradet utformas for att kunna omhanderta och avleda storre dagvattenfloden dn
vad som historiskt varit praxis i denna typ av omrade. Det ar lampligt att anlagda
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diken ansluter till omradets naturliga avrinningsvagar dar detta ar mojligt. Eftersom
exploateringen sker i sluttning ar det viktigt att ytvatten effektivt kan samlas upp och
ledas bort fran ldagre placerade tomter. Detta sker genom avskiarande diken mellan
tomter som lampligen utformas som tackdiken eller svackdiken medan nagra storre
strak for uppsamling och avledning av mer dagvatten bor utforas som 6ppna diken.
Dagvattenavledningen ska i storsta mojliga utstrackning utforas med diken men det
kan inte uteslutas att vissa kortare strackor med ledningar kan kravas. Vid
vagpassager laggs vagtrummor med val tilltagen dimension for att inte utgora
flaskhalsar i systemet. Dikenas kapacitet behover succesivt oka i takt med att de
mottar mer vatten och det ar mycket troligt att vissa diken behover erosionsskydds
eftersom lutningen ar kraftig. Vagarna i omradet kommer att avvattnas via viagdiken
och i storsta mojliga méan ska det undvikas att dessa vagdiken nyttjas for den ovriga
dagvattenavledningen i omradet.

Utredningsomradet ligger pa en sedimentar grundvattenforekomst (Venjan-Sarna,
WA11698735) och pa ett, enligt vattenforvaltningsforordningen, skyddat omrade med
avseende pa dricksvattenforekomst grundvatten.

Grundvattenforekomsten ar ett skyddat omrade enligt vatten-
forvaltningsforordningen med avseende pa naturforekomst grundvatten och ar
forknippat med miljokvalitetsnormer som inte far forsamras. Enligt SGU:s
jordartskarta utgors jordlagren inom utredningsomradet av moran och ytligt berg.
Det finns risk for att eventuella fororeningar infiltrerar i marken och nar
grundvattenforekomsten/ dricksvattenforekomsten. I dagvattenutredningen
bedomsinnebara att grundvattenférhallandena inom omradet blir relativt opaverkade
eftersom vatten fritt kan infiltrera i dikena. Enligt utredningen forefaller det mycket
osannolikt att exploateringen vid Mickeltemplet kan paverka grundvattensituationen
vid nagon av de tva niarbeldgna befintliga vattentidkterna avseende kvalitet och
kvantitet.

Stravan ska vara att skapa ett flodesneutralt planomrade. Med detta menas att
avrinningen fran omradet ska forbli likartad dven efter att omrédet exploaterats med
bostiader. Eftersom exploateringen av vagar och bostader innebar att andelen
hardgjorda ytor okar behover kompenserande atgarder vidtas dar det ar mojligt. Att
bygga dammar ar olampligt med tanke pa omradets tvara lutningar, diremot kan
fordrojande atgarder i form av stenkistor troligen anliaggas vid flera av de framtida
fastigheterna, speciellt langre ner pa sluttningen dar jorddjupet ar storre. Det ar
lampligt att leda takavvattningen till stenkistor. Dar anldggandet av stenkistor inte ar
en lamplig l6sning kommer de naturliga vitmarkerna som finns bade inom och utom
utredningsomradet att utgora naturliga fordréjningsmagasin nar stérre
nederbordstillfallen intraffar. For vissa bostadsfastigheter innehéller detaljplanen en
planbestimmelse som stiller krav pa att dessa fastigheter forses med stenkistor med
en minsta volym pa 10 kubikmeter krossmaterial. Urvalet av fastigheter har skett
med utgangspunkt fran dagvattenutredningen. Fastigheter med bestimmelser om
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krav pa stenkistor ar beldgna langre ner i sluttningen och har ett skattat jorddjup pa
3—10 meter till berg.

Nar schakt utfors intill eller i vitmarker maste forsiktighet iakttas. Schakter for vagar
och VA ska inte utforas pa ett siatt som dranerar vatmarker. Dar en vatmark blir
avskuren av en vagbank méste en vagtrumma anlaggas sa att den tudelade vatmarken
hydrauliskt kan fortsatta att kommunicera. Ytligt berg innebar oftast forhojda
kostnader dar schakt kravs. Daremot kan exempelvis diken ofta goras grundare i
dessa omraden men risken for erosion ar stor da jordlagren ar tunna och
slutningarna tvira. I omradena med ytligt berg ar mojligheten att infiltrera dagvatten
minimal vilket darmed kraver ytlig avledning av dagvatten. Tunna jordlager ovanpa
berg kan ocksa forsvara etableringen av viaxtbaserade erosionsskydd dar jord blivit
frilagd genom schakt. De tvira slutningarna inom omradet okar patagligt risken for
erosionsskador i samband med nederbord. Diken dar hog vattenhastighet kan
forvantas maste skyddas mot erosion. Detta kan goras pa flera olika sitt och
kombinationer av atgarder. Pa grund av de tvira slutningarna och litet jorddjup kan
vaxtbaserade erosionsskydd vara otillrackliga vilket torde innebara att erosionsskydd
bor utformas av krossat berg i lampliga fraktioner. Det ar vattnets hastighet snarare
an flodet som avgor vilken fraktion som kravs.

For avvattningen av vagarna inom omraden med tvara lutningar kan det vara
lampligt att utforma vissa viagdiken som tiackta diken med dranering alternativt
stenfyllt dike. Speciellt intressant ar detta for det ovre vagdiket da vagstrackningen ar
vinkelratt mot bergets lutning.

For de vagar som ligger néara bergets topp bedoms grundvattenflodena vara i princip
obefintliga men langre ner pa sluttningen skulle det kunna patraffas framtrangande
grundvatten vid schakter.

Det framtida klimatet forutspas innehalla fler skyfall an tidigare och ny bebyggelse
maste anpassas for att klara skyfall. I detta omrade handlar det framst om att
hojdsatta byggnader sa att vatten avleds fran byggnader och inte mot byggnader.

En forprojektering av diken har gjorts inom hela utredningsomradet med primaért
syfte att identifiera det markansprak som diken kommer att krava. Projekteringen
har utforts med diken vars djup varierar fran ca 0,8—1,2 meter. Dikena har utformats
med bottenbredd 0,3 m och slantlutning 1:1,5.
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Figur 14 - Diken illustreras med bld linjer och vigtrummor med roda linjer.

Underlagskartan omfattar dven den sddra delen av fastigheten Alvdalen Sirnabyn
75:6. Omradet ingick i det detaljplaneforslag som tidigares sandes ut pa samrad. Den
nu aktuella detaljplanen omfattar endast den norra delen av samradsforslaget till
detaljplan. I forprojekteringen delades utredningsomradet in i olika
avrinningsomraden som illustreras med olika farger i figuren ovan.

Eftersom avrinningsomradenas storlek ar forhallandevis sma kravs inga stora diken
men diaremot kravs flera avskidrande diken for att effektivt fanga och avleda vatten
innan det nér nedstroms liggande fastigheter. Uppsamlingen och avledningen av
dagvatten sker via vagdiken och diken placerade i fastighetsgrianser samt
vagtrummor.

Utredningsomradet har delats in i ett antal huvudsakliga avrinningsomraden dar de
storsta ar ca 25 000 m2 och ger upphov till ca 0,2—0,3 m3/s vid skyfall. (Riaknat med
avrinningskoefficient 0.25 och tillrinningstid 20 minuter med 50—100 ars
aterkomsttid).

De avledande dikena inom omradet lutar ca 5—10% vilket ger dem kapacitet i
storleksordningen 0,7—1,0 m3/s nar de gar till hilften fyllda (Mannings tal = 25).
Saledes finns god marginal att samla upp och avleda dagvatten i samtliga
projekterade diken. Dagvattenutredningen innehaller en relativt detaljerad
beskrivning av de forprojekterade dikena.
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Ett antal av dikena sammanfaller med strak for VA-ledningar. Vid detaljprojektering
behover den exakta placeringen av diken och ledningar studeras noggrant for att
undvika kollisioner med brunnar och ventiler samt sakerstalla frostfritt djup for
ledningarna. Inom vissa delar av kvartersmarken kréavs avskarande diken for att
forhindra att dagvatten rinner fran hogre beldgna tomter till tomterna nedanfor. I
lagen for dessa avskarande diken finns planbestimmelsen n1 = “dagvattendike ska
anordnas i samband med exploatering av omradet”. Exploatoren ansvarar for
anlaggande av dagvattendikena i samband med anlaggandet av 6vrig infrastruktur.
Detta sakerstills i ett exploateringsavtal mellan exploatoren och kommunen.

Denna typ av omrade genererar mycket sma mangder fororeningar vilka effektivt
avskiljs i de 6ppna dagvattenlosningarna som foreslas. Detta tillsammans med den
diffusa avledningen av dagvatten dven utanfér planomradet innebar att omradet inte
pa nagot satt kommer att paverka vattenkvaliteten i nedstroms liggande vattendrag.
Vid anldggningsarbeten inom omradet kan det inte uteslutas att maskiner havererar
pa sadant sitt att hydrauloljor och drivmedel lacker ut i naturen. Vattenforhallanden
tillsammans med jordarnas egenskaper innebar dock att sidana utslapp kommer att
vara forhallandevis enkla att sanera. Det ar troligt att bergschakt kommer att kravas
for att anlagga vagar och VA inom omradet. Bedomningen ar dock att bergschakt kan
utforas i torrhet, dvs 6ver grundvattenytan vilket patagligt begransar spridningen av
de fororeningar som oftast forknippas med sprangning, framfor allt kvive men aven
tungmetaller fran borrmaskiner.

Avfallshantering

Mottagande och omhandertagande av avfall frdn hushallen inom planomradet
omfattas av det kommunala renhallningsansvaret. I planomréadets nordostra del har
en yta for avfallsanlaggning avsatts avseende killsortering i omradet. Ytans storlek
har dimensionerats utifran schablon som Nodava har tillhandahallit. Enskilda
boendeenheter ska utformas sa att det finns plats for kéllsortering av mat- och
restavfall, forpackningar for papper, plast, metall, fargat och ofargat glas samt
tidningar & papper.

Niarmaste atervinningscentral finns i Sarna tatort.

Fiber

I Sarna finns den fristdende fiberforeningen Skrullfiber Ekonomisk forening.
Foreningen har en anslutning till Skanova direkt till foreningens nod in till
telestationen i Sarna. Fiberforeningen har en kanalisation till Mickeltemplet och kan
erbjuda sméhusigarna i planomradet fiberanslutning. Nar planomradets utformning
ar klarlagt kan en utbyggnad av fibernatet planeras tillsammans med fiberforeningen.
I det laget kan det dven undersokas om nagon befintlig fiberledning behover flyttas
inom planomradet for att mojliggora planerad bostadsutbyggnad.

Geotekniska fragor
En oversiktlig geoteknisk utredning har genomforts av Tyréns AB infor
detaljplanlaggningen. Se avsnitt Geotekniska fragor. Mer detaljerade geotekniska
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undersokningar kan vid behov utforas i projekteringsskedet som underlag for
dimensionering av byggnaders grundlaggning, vagoverbyggnader samt schakt for VA-
ledningar.

Halsa och sakerhet

Planomradet ligger inom cirka 20 minuters insatstid for raddningstjansten fran
Sirna raddningsstation. Atkomsten for raddningsfordon till byggnadsdel diir
utrymning kan behova ske far inte 6verskrida 50 m gangavstand. Detta avstand giller
aven transport av barbar utrustning. Vidare ska en byggnad kunna utrymmas utan
hjalp av raddningstjansten.

Det byggnadsbrandtekniska utforandet bestims i samband med bygglov och
bygganmalan.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram for denna detaljplan.
Undersokningen syftar till att avgéra om en strategisk miljobedomning behéver
genomforas. Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. Nagon
strategisk miljobedomning ar darfor inte nodvandig att uppratta. Samrad om
undersokningen har genomforts i samband med samrad for sjalva detaljplanen.

Detaljplanens tankbara effekter

Utbyggnaden av planomradet innebar en forandring av landskapsbilden. Den nya
bebyggelsen avses fa en karaktiar som gor att den smalter in i omgivande landskap pa
lampligt satt och ansluter till befintlig bebyggelse inom Mickeltemplets
skidanlaggning. Planomradet omges delvis av naturmark. Da utbyggnaden ar relativt
begriansad och till viss del omges av naturmark bedoms landskapet téla den
forandring som detta innebar.

Tillskott av nya bostadstomter i ett attraktivt lage 6kar kommunens majligheter att
erbjuda boende for nya invanare och fritidsboende. Detaljplanen kan pa sikt medfora
kostnader for kommunen for nya invinare som t.ex. platser i skola och forskola. A
andra sidan okar nya kommuninvanare kommunens skatteunderlag. VA-kollektivet
far inkomster i form av anslutningsavgifter for nya tomter. De nya fastighetsdgarna
far kostnader for anslutningsavgifter for vatten, avlopp, el, tele och fiber.
Fastighetsidgaren/exploatoren far kostnader for upprattande av detaljplan,
utredningar, fastighetsbildning, anlaggande av nya lokalgator, ledningar och
dagvattenhantering. Fastighetsdgaren/exploatoren far intakter vid forsiljning av nya
tomter. For fastighetsagaren/exploatoren innebar plandndringen en mojlighet att
utveckla fastigheten och dairmed dess varde.

Narhet till natur och befintlig skidanlaggning ar ett stort plus for barn och
barnfamiljer. En nackdel for permanentboende ar att kollektivtrafik saknas till
omradet och att avsténdet till skola, forskola och 6vriga fritidsaktiviteter r omkring
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4 km. En stor del av nybebyggelsen kan dock forutsittas bli fritidsbostader.
Planforslaget bedoms inte oférenligt med bestimmelserna i barnkonventionen.

Planforslaget medfor en marginell 6kning av trafiken pa befintlig anslutningsvag till
vag 311 jamfort med befintlig situation. Trafikokningens effekter i form av buller och
luftféroreningar bedoms bli sma och lokala. De bedoms inte Gverskrida gallande
miljokvalitetsnormer eller riktvirden. Den nya bebyggelsen medfor en viss 0kad
vattenforbrukning och belastning pa reningsverket.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla
inom planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella
omradet.

Effekterna av en exploatering enligt planforslaget bedoms bli begransade till sjalva
exploateringsomradet och dess omedelbara narhet. Sammantaget blir effekterna
begransade och bedoms inte innebéra betydande miljopaverkan. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) bedoms darfor inte behova upprattas for
detaljplanen.

Genomforande
Organisatoriska fragor

Planprocessen
Detaljplanen handliggs med standardforfarande.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Avtalsfragor
Mellan kommunen och Mickeltemplet AB finns tecknat planavtal.

Exploateringsavtal ska tecknas mellan Alvdalens kommun och exploatdren
Mickeltemplet AB innan planens antas. Exploateringsavtalet reglerar villkor och
ansvar for planens genomforande samt de slutliga ekonomiska dtagandena.
Exploatoren utfor och bekostar erforderliga anlaggningar inom kvartersmark,
utbyggnad av vigar, avfalls- och killsorteringsstation samt anlaggande av
dagvattenanlaggningen (diken, ledningar med mera).

Ett avtal avseende utbyggnad av VA-nit ska tecknas med mellan AVA AB och
exploatoren. Syftet med detta avtal ar att reglera parternas 6verenskommelse
angaende uppforande av anlaggningar for vatten och spillvatten inom detaljplanen.
Avtal ska dven upprattas mellan Ellevio AB och exploatorerna vad det galler
utbyggnaden av elnatet.

I 6vriga fall dar en reglering av ekonomiska mellanhavanden for
genomforandeatgirder kravs, kommer exploatoren, Mickeltemplet AB, att teckna
erforderliga avtal med berorda parter.
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Befintliga och framtida fastighetsiagare inom planen kan forvanta sig att slippa betala
for de kostnader som exploatoren har atagit sig att betala. Om tvist skulle uppst3,
eller om exploatoren gar i konkurs, finns det dock en risk att dessa kostnader faller pa
befintliga och framtida fastighetsiagare. I och med att kommunen inte dr huvudman
for den allmanna platsen, och darmed inte ansvarar for dess utbyggnad, blir en
konsekvens att den allmanna platsen kan anlaggas med en hogre eller lagre standard
an vad som annars hade varit fallet.

Huvudman

Allman platsmark inom planomradet utgors av befintliga och nya lokalgator samt
naturmark i anslutning till de nya bostadsfastigheterna. Huvudmannaskapet for den
allmanna platsmarken ar enskilt. Ansvarig huvudman for marken inom planomradet
ar under utbyggnadsskedet exploatoren, Mickeltemplet AB. Efter utbyggnaden bildas
en gemensamhetsanlaggning som tar over ansvaret for den allmanna platsmarken.
Motivet for att inte ha kommunalt huvudmannaskap ar att planomradet ligger i ett
omrade som i 6vrigt inte har kommunalt huvudmannaskap for allmanna platser.

Fastighetsfragor

Gemensamhetsanlaggning

Nyblivna fastigheter inom planomradet ska inga i gemensamhetsanlaggning som
ansvarar for anlaggning och drift av dagvattenhantering, lokalgator, samt omrade for
avfall och kallsortering. Gemensamhetsanlaggning ska bildas innan vagar och
dagvattenanldaggning byggs ut. Exploatoren ansvarar for ansokan och bekostandet av
denna.

De nya fastigheterna inom planomradet kommer att anvinda befintliga enskilda
vagar fram till allmén vag, lansvag 311. Nar det galler gemensamhetsanlaggning for
utfart till vag 311 sé kan den gemensamhetsanlidggningen aven innefatta fastigheter
beldgna utanfor planomradet. Intride i gemensamhetsanldggningen prévas av
Lantmaiteriet. Vid forrattningen fattas bland annat beslut om férdelning av kostnader
for anlaggningarna, andelstal, drift och underhallsfragor.

For att gemensamhetsanlaggningar ska kunna inrattas kravs att berorda fastigheter
staller mark till forfogande for anldggningarna.

Ledningsratt/Servitut

Ledningsratter finns inom planomradet for befintliga tele- och starkstromsledningar.
I vissa fall kravs forandringar av dessa ledningsritter pa grund av nya
ledningsstrackningar. Ellevio har en befintlig 22 kV luftledning i planomradets vastra
del samt stolpar och en anslutande stolpstation. Enligt tidigare dialog planeras
anlaggningen forlaggas i vigomrade i samband med planomradets byggnation.

Atgirder i Ellevios befintliga anliggningar utfors efter bestillning till Ellevio och
bekostas av bestillare.

Vidare finns en avtalsnyttjanderatt for befintlig basradiostation tillhorande Tele2.
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Inom planomradet har markreservat utlagts for befintliga bibehallna och nya
allmannyttiga underjordiska ledningar och luftledningar. Huvudmannen for
ledningarna ska forvarva ratt att anvanda aktuella markreservat genom ledningsratt.

Exploatoren ger huvudmannen ratt att erhélla ledningsratt utan ersattning till
exploatoren for tillkommande anlaggningssystem som harror till genomforandet av
planen.

Fastighetsbildning
Nya fastigheter foreslas bildas med utgidngspunkt fran planforslaget, exploatoren
svarar for att ansoka och bekosta fastighetsbildning hos Lantmateriet.

Fastighetsredovisning, grundkarta
Grundkarta har upprattats av Alvdalens Kommun.

Ekonomiska fragor
Upprattande av detaljplanhandlingar och dartill horande utredningar bekostas av
Mickeltemplet AB.

Tekniska fragor
VA-huvudmannen ansvarar for utbyggnad av ledningar med tillh6rande anordningar
for VA-teknisk forsorjning inom planomradet.

Elnitet byggs ut av Ellevio.

Exploatoren bygger angoringsvagar inom planomradet. Parkering forutsitts ordnas
pa de egna tomterna.

VA-utredning
Tyréns AB 2022-06-30 har tagit fram en 6versiktlig VA-utredning for planomradet.

Medverkande

Planforslaget har upprittats av planarkitekt Karsti Hallstrom och planeringsarkitekt
MSA Arjan Bastiaans pa uppdrag av Mickeltemplet AB.

Under planarbetet har samrad skett med planarkitekterna Johan Olsson och
Mattias Estenberg i Alvdalens kommun.

November 2024

agnasARK AB i Leksand
Karsti Hallstrom Arjan Bastiaans
Planarkitekt Arkitekt SAR/MSA - Planeringsarkitekt MSA
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agnasARK

Uppriittad enligt PBL Instans Datum
2010:900
Planbesked Kommunstyrelsen 2021-11-23 §182
Beslut om samrad Kommunstyrelsen 2022-12-06 § 27
Antagande Kommunfullmaktige 2025-04-14 § 49
Vunnit laga kraft 2025-09-23
Bilagor
Utredningar

Utredningar som legat till grund for planforslaget.

o Oversiktlig geoteknisk utredning av Tyréns AB 2022-06-30

o Oversiktlig VA-projektering utformad av Tyréns AB 2022-06-30

e Dagvattenutredning av Tyréns AB 2022-06-30, reviderad 2023-09-09
o Oversiktlig viigprojektering av Tyréns AB 2022-06-03
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