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Detaljplan for

Kv. RATTEN, m.fl i Bromolla,
Bromolla kommun

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Handlingar

Plankarta med forslag till planbestdmmelser
Plan- och genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Uppdrag, syfte

Kommunstyrelsen beslutade 2013-09-118198, att ge tekniska enheten i uppdrag att ta fram ett forslag
till ny detaljplan for kv. Ratten i Bromdlla. Syftet med planforslaget &r att komplettera den i nu
gallande planer angivna markanvandningen sa att industri, hantverk, kontor, handel samt smaskalig
livsmedelshandel medges och pa sa vis anpassa till pagaende markanvanding.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen (PBL). Denna ) .
detaljplan handlaggs med enkelt planforfarande. Planarbetet delas in i tva et T
skeden; plansamrad och darefter antagande av Kommunstyrelsen. e

Planforhallanden och tidigare stillningstagande

Oversiktsplan

I nu gallande detaljplan, Oversiktsplan 2000 pekas omradet ut med
verksamhetsomrade som pagaende markanvandning.

Detaljplaner

Marken ar sedan tidigare planlagd och for omradet finns i dag tre
gallande planer.

Detaljplan for INDUSTRIOMRADE VASTER KV RATTEN (90-03-
26) omfattar fastigheten Ratten 1 samt del av Bromélla 11:1. Angiven
markanvandning for Ratten 1 &r bilservice, med livsmedelsforséljning
inom hdgst 30 m2. For del av Bromdlla 11:1 utmed Kristianstadsvagen ar

markanvéandningen angiven till Skydd, plantering.

Andring av detaljplan for INDUSTRIOMRADE VASTER KV
RATTEN (90-10-18) beror Ratten 2 samt del av Ratten 4 med
industri som angiven markanvéndning.

Detaljplan for INDUSTRIOMRADE VASTER RATTEN 2
(95-10-19) géller for fastigheterna Ratten 3, Ratten 5 samt del
av fastighetera Ratten 4 och Bromélla 11:1. Fér Bromdlla 11:1
anges markanvéandningen till Natur samt Industrigata. | dvrigt ar
angiven markanvandning industri. En tillfart fran
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Kristianstadsvagen pekas &ven ut i planen.

% FORUTSATTNINGAR

Lage, omfattning m.m.

Planomradet, kv. Ratten, ar beldget i Bromalla tatorts
sydvastra del. Omradet avgransas i norr av
Kristianstasvégen, i dster av Krakeslattsvagen, i soder
av Krakeslattsvagen och jordbruksmark inom
fastigheten Arup 1:1 samt i vaster av fastigheterna
=5y Arup 1:1 och Bromélla 11:82. Planomrédet upptar en

¥y areal av drygt 9,9 ha. Fastigheten Ratten 1 ingar inte i
‘ planomradet.

] Agoforhallanden
%0 Fastigheterna Ratten 2-5 &r i enskild &go och
- Bromélla 11:1 &r i kommunal dgo.

. Mark och vegetation, bebyggelse m.m.
Stérre delen av kvartersmarken inom planomradet
> (Ratten 2-5) ar i ansprakstagen for befintlig

E!:ih!ﬂir industriverksamhet.
i

g

. Ut med Kristianstadsvégen i planomradets norra del
" finns en tradbekladd naturzon som fungerar som
buffert mellan véag och verksamhet.

Strax soder om planomradet passerar E22 som aven ar transportled for farligt gods. E22 trafikeras av
ca 13 000 fordon per dygn och ar klassad som riksintresse. Fran E22 kravs ett byggnadsfritt avstand pa
50 meter.

M
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Riksintressen, fornlamningar
Omradet ber6rs inte av nagra riksintressen.

Vid en arkeologisk forundersokning 2001 pavisades under mark dolda boplatslamningar. | samrad
med lansstyrelsen beslutades att fornlamningarna tills vidare skall bevaras. Dérfor avgransades
skyddsomraden for fornlamningarna. For dessa omréaden galler 2 kap kulturminneslagen. Det innebéar
att forandringar inom fornlamningsomradena kraver samrad med och tillstand fran lansstyrelsen.

Geotekniska forhallanden

Omradet ar sedan tidigare planlagt och utbyggt industriomrade. | samband med tidigare planlaggning
och/eller exploatering har geotekniska undersokningar utférts inom hela planomradet (1989, 1990 och
2001). Dessa geotekniska undersokningar visar att marken bestar av ett tunt lager sandblandad
mulljord foljt av 3 meter sand. Grundvattennivan ar ca 2 meter under markytan. Radonmétningar visar
att marken klassas som lagradonmark.

Trafik; Gator gang- och cykelviagar (GC) m.m.
Befintligt gatunat inom omradet utgors av Krakeslattvagen som ansluter till Kristianstadsvagen, samt
Rattens grand, infart till fastigheten Ratten 2.

Teknisk forsorjning
Dé omradet redan &r exploaterat finns tekniska anlaggningar redan utbyggt i omradet.
For vatten- och elforsérjningen i Bromdlla svarar Bromélla Energi & Vatten AB.

Storningar

Stérningar pa omradet utgors av trafikbullerstérningar fran E22 och jarnvagen Kristianstad-
Karlskrona. Andra tankbara storningar ar luktolagenheter fran Bromolla reningsverk, belaget ca 250 m
oster om planomradet. | detaljplan for BROMOLLA 12:19 m fl utmed E22, i Bromdlla, Bromdélla
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kommun (03-03-31) har man pekat ut en stérningszon kring reningsverket inom vilken
personalintensiv verksamhet bor undvikas med avseende pa narheten kring reningsverket. Aktuellt
planomrade berors ej av denna stérningszon.

PLANFORSLAG

Markanvandning

Fdrslag till detaljplan for kvarteret Ratten ska 0ka flexibiliteten genom att komplettera
markanvandningen sa att den (J;) innefattar industri, hantverk, kontor, handel samt smaskalig handel
med livsmedel. Verksamheterna inom planomradet far inte innebara betydande stérning for
omgivningen. Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller ”’Rad och Riktlinjer 1978:5” samt
Boverkets ”Allménna rad 1995:5- Béttre plats for arbete” giller. Aven naturmarken utmed
Kristianstadsvégen ar oférandrad med undantag av omplacering av den tillfart som pekas ut i
Detaljplan for INDUSTRIOMRADE VASTER RATTEN 2 (95-10-19). Denna flyttas forslagsvis
vasterut for att mojliggora for ny tillfart mot Kristianstadsvagen fran fastigheten Ratten 3 i enlighet
med beslut fran Trafikverket (13-06-26).

Bebyggelseutformning

Planbestammelserna medger att pagaende verksamheter kan fortga. For omradet med beteckningen J,
ar byggnadshdjden begransad till 8,5 m. ny bebyggelse ska utformas med god gestaltning avseende
skala och material.

Trafik; Gator, parkering

Tillfart till fastigheterna inom planomradet sker oférandrat fran Krakeslattsvagen och Rattens grand
samt i ett senare skede dven fran Kristianstadsvagen. Den i detaljplan mojliga tillfart till
industrifastigheterna fran Kristianstadsvagen flyttas vasterut for att mojliggora angoring till fastigheten
Ratten 3.

Utrymmer for erforderlig angdring och parkering tillgodoses i 6vrigt inom den egna fastigheten.
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TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Kommunalt VA-néat finns utbyggt inom planomradet. Framtida tillkommande bebyggelse ansluts till
det utbyggda VVA-natet. Dagvatten fran omradet ansluts till utbyggt dagvattennat. For dagvattnets
omhandertagande inom kvartersmark foreslas aven lokalt omhandertagande med 6versilning av
grasytor och infiltration i marken.

El, viarme
Tillkommande bebyggelse ansluts till befintligt elnat i omradet.
Uppvéarmning av befintlig och tillkommande bebyggelse sker enskilt.

Fornldmningar

Inom planomradet finns tre skyddsomraden for fornlamningar identifierade. For dessa omraden galler
2 kap kulturminneslagen. Det innebar att férandringar inom fornlamningsomradena kraver samrad
med och tillstand fran lansstyrelsen.

MILIOKONSEKVENSER

Behovsbedomning av miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Enligt bestammelserna i 5 kap. 188 Plan- och bygglagen (PBL) och 6 kap. 118§ Miljobalken (MB) ska
en miljokonsekvensbeskrivning goras av detaljplaner om dess genomférande kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Da forslaget till detaljplan syftar till att anpassas till den pagaende markanvandningen, ar
bedémningen att detta inte kommer att innebéra nagon sadan betydande paverkan pa miljo, hélsa och
hushallning med mark och vatten eller andra resurser som avses i 5 kap. 188 PBL. Och darfor gors
beddmningen att en sarskild MKB heller inte erfordras.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten bedoms inte paverkas med aktuell planlaggning.
Planomradet med befintlig verksamhet ger inte upphov till nagra nya direkta utslapp av dagvatten.
Befintliga hardgjorda ytor ger inte upphov till 6kad avrinning av foérorenat vagvatten som skulle kunna
soka sig ned till grundvattenférekomsten. Ingen kommunal vattentakt eller andra omraden med
skyddsforeskrifter berdrs heller.

Gallande miljokvalitetsnormer for luft bedéms inte 6verskridas med en anvandning av omradet enligt
planforslaget.

Halsa och sikerhet

Foreslagen planandring med anpassning till pagaende markanvéandning i omradet bedéms inte medféra
nagon forandring av trafiken inom och i anslutning till omradet och heller inte medféra nagra
ytterligare olagenheter eller risker for omgivningen med avseende pa halsa och sakerhet.

Storningar, sakerhet och risker

Stérningar pa omradet utgores av trafikbullerstorningar fran E22 samt Kristianstadsvagen. |
planeringssituationer for arbetslokaler ar malet, enligt Naturvardsverkets rekommenderade riktvarden
for buller, att ekvivalentljudnivan inomhus inte skall Gverstiga 40 dBA respektive utomhus 65 dBA.
Vid berakning med som mest ca 6.000 fordon/dygn och 70 km/h kravs ett respektavstand fran vagmitt
pa ca 15 m. Med ett 30 meter brett byggnadsfritt avstand till Kristianstadsvagen bedoms erforderlig
hé&nsyn tagits till rekommenderade riktvarden for arbetslokaler.

Sarskild planbestammelse om storningsskydd foreslas om att verksamheten inte far innebara
betydande storning for omgivningen och att Naturvardsverketes ”Riktlinjer for externt industribuller”
(Rad och riktlinjer 1978:5) Boverkets riktviirden for skyddsavsténd i "Bittre plats for arbete”
(Allmanna rad 1995:5) skall ocksa innehallas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Kommunstyrelsen beraknas kunna anta planforslaget tidigast kring arsskiftet 2013/2014.

Genomforandetiden
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planforslaget vinner laga kraft.

Agoforhallanden
Fastigheten Bromdlla 11:1 &gs av Bromélla kommun. Ovriga fastigheter inom planomradet
(Ratten 1-5) &r i enskild &go och framgar av till detaljplanen horande fastighetsagarforteckning.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark inom och i anslutning till planomradet.

Kommunen ar ocksa, genom Bromoélla Energi och Vatten AB, huvudman for ledningsnatet for vatten-
och eldistribution.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
For planforslagets genomfoérande erfordras ingen ny fastighetsbildning.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for detaljplaneldggning svarar kommunen for och kommer tas ut som planavgift i samband
med framtida bygglov/bygganmalan for tillkommande bebyggelse och andra anldggningar inom
omradet.

Kostnader for exploateringsanlédggningar inom kvartersmark svarar respektive
fastighetsdgare/exploator liksom for eventuella kompletterande geotekniska eller andra erforderliga
utredningar.

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp, el och eventuell fjarrvarme utgar enligt gallande taxor.

BROMOLLA KOMMUN

Tekniska enheten

Bengt Olsson Mari Wagner
Teknisk chef Planarkitekt



