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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget utgdrs av plankarta i skala 1:1 000 med tillhGran-
de bestdammelser. Till planférslaget hdor denna beskrivning, ge-
nomforandebeskrivning, samradsredogérelse, grundkarta, fastig-
hetsforteckning och illustration.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen medger byggande av ca 45-50 ldagenheter i kedjghus och
friliggande sm&hus i en berdknad takt av ca 6-7 hus/ar.

PLANDATA

Lagesbestdamning

Omrddet dr beldget ca 4,5 km sydost om Ornskdldsviks centrum
och nordost om Bondsvdgen. Omradet gransar i vaster mot befint-
1igt smdhusomrdde och i Sster mot en bdckravin.

Areal

Arealen dr ca atta ha.

Markdgoférhallanden

Marken dr privatdgd (i en d@gares hand).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I omrddesplan for centralorten, antagen av kommunfu11maktige
1979-05-21, fores18s fortsatt bostadsutbyggnad i detta omrade.

Ett program til1 dispositionsplan, godkant av kommunfullmdktige
1980-12-22, foreslds ett storre bostadsomrdde i Bodum omfattande
1000-talet nya bostdder, dir detta omr3de ingdr. I det fortsatta
dispositionsplanearbetet har foreslagits att en forsta etapp pd
ca 120 ldgenheter av detta stora bostadsomrade bor kunna byggas
ut p& kort sikt utan tyngre investeringar (redovisat i lednings-
gruppen for oversiktlig fysisk planering 1982-06). Detta plan-
forslag utgdr halva denna etapp.
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Detaljplaner

Planomradet dr ej tidigare planlagt, men grdnsar i vdster till
detaljplan faststdlld 1977-08-18.

Bostadsforsdrjningsprogram

Bostadsforsoran1ngsprogrammet for 1990-92 foresldr att tio tom-

ter for smahusbebygge1se upplats vardera aren 1990-92 inom plan-
omrédet Sjomirkesvagen i Bodum. Resten av de ca 50 tomterna upp-
18ts for smahusbebyggelse under perioden 1993-2005.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

MARK OCH VEGETATION

Omr3det sluttar mot sydost ca 7 % med utblickar mot Dekarsofjar-
den. I Oster gransar omradet mot en bickravin som med sin rika
vixtlighet utgor ett vdrdefullt inslag i landskapet.

Vistra delen har inslag av relativt gles skog. Stdrre granar bdr
snarast avverkas medan mindre granar och 10vtrdd sparas.

P3 naturmarken i norra hornet av omradet ska de stora granarna
dock sparas utom nagra meter in fran skoqsbnynet sd att ett nytt
skogsbryn kan bildas. Befintliga trdd ska sdledes i gdrligaste
mén sparas dven p& blivande tomtmark.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Tekniska kontoret har utfdrt grundundersdkning i omradet, dels
for att faststdlla djupet till berg och dels for att fa ndrmare
kdnnedom om markbeskaffenheten niarmare ravinen i omrddets Ostra
del. I omrddets norddstra del bestdr marken av ldsa sediment
dnda ner till strax dver patréffad formodad bergyta. Detta gor
att grundldggningen hdr bor ske i huvudsak med utbredd botten-
platta. Tyngre hus och koncentrerade laster grundliggs med pdlar
ti11 fast botten eller alternativt pd utskiftad jord. Lerschakt
kan utféras med slant, men schakt djupare in tvd meter utfors
inom spont, da schaktn1ng i underliggande silt eller moran kan
medféra flytproblem. Naturliga jordslanter kan behOva skyddas
mot erosion eller ras.

I ett begrinsat omrdde i undersbkningsomradets nordvdstra del,
framtrdader berg i dagen. Bergsprdngning for vissa VA-serviser
kan bli nodvandigt.

FORNLAMNINGAR

Inga kidnda fasta fornldmningar finns inom omrddet.
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Bebyggelseomrdden

BOSTADER

Planens illustration innehdller fyra grupper av smahus:

- tva parhus

- 12 kedjehus

- 13 friliggande smdhus i

- 19 kedjehus eller alternativt ca 13 friliggande smahus.

Husen byggs som grupphus. Avsikten ar att hgskﬁparna om de sa
vill ska kunna gbra en del eget abete och paverka utfdrande och
planldsning. Om- och tillbyggnadsmojligheter bor finnas forbe-
redda.

Centralt i planomrddet reserveras plats for en gemensamhetslokal
for de boende inom planomradet. Eftersom genomforandet dr osd-
kert betecknas omrddet med kvartershus/lek.

OFFENTLIG SERVICE

Alneskolan har 18g- och mellanstadium och Tigger ca 500 meter
frén planomrddet. Ett villadaghem finns pd Rodervagen pa 150-
250 meters avstdnd.

KOMMERSIELL SERVICE

En livsmedelsbutik har lagts ned under p3gdende planarbete.
Plagarbete for att mojliggdra en nybyggnad i ungefdar samma lage
pagar.

TILLGANGLIGHET

P g a lutningsforhallandena inom omrddet kommer Sjdmdrkesvdgen
ha en lutning om knappt 8 % vilket ger 13g standard enligt ARGUS
da Sjomarkesvagen ses som en del i det dvergripande gang- och
cykelnitet (skalan i ARGUS beddmning dar god, mindre god och
18g). Korvdgar pd kvartersmark klarar god eller mindre god stan-
dard.

Skzddsrum

Planomrddet ligger inom skyddsrumsortens 13griskomrdde. Vid ny-,
om- eller tillbyggnad, ska anmdlan gdras till kommunen enligt
32 § CFL (civilforslagslagen).

Friytor
LEK OCH REKREATION

Uppdelningen p3 fyra smdbarnslekplatser ger korta gdngavstdnd.
Lekplatserna utrustas med sandl8da och bank. Centralt i omrddet,
pa omrddet for kvartershus/lek, anldggs en lekplats for lite
aldre barn. Sydsluttningen ger god solbelysning. Kvarterslek-
plats finns d@ven vid Rodervagen.
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NATURMILJO

Omrddet omges i nordvdst i nordvast av smala remsor med natur-
mark mot angrdnsande smidhusomrdden, och norr av ett litet skogs-
parti som ingdr i planomrddet.

Vid en eventuell framtida exploatering Oster om backravinen bdr
en 30-50 meter bred remsa med Oppen mark sparas. I foreliggande
plan dras grdnsen 5-10 meter fran dkerkanten. Den gemensamma
markremsan 1dngs backen ska utformas som grdsyta.

Gator och trafik

GATUNAT, GANG-, CYKEL- OCH MOPEDTRAFIK

Sjomarkesvagen dar en lokalgata utan tomtutfarter. Gatan utformas
som en al1é med fagelbdarstrdd (prunius alvium) med trottoarer
och gatuomradet ges darfor en bredd av tolv meter.

Blinkfyrvigen kan bli tillfart ti1l1 omrddet i framtiden di Bo-
nésvagen byggs om (se 111ustration) och far dirfor ett gatuonm-
rade av tio meter. Korvidgar pd kvartersmark ges viagomraden pd
dtta meter. Utformningen av vdgarna ska vara anpassade for tra-
fik med sopbil. Kérvdgarnas 1dngd har begrinsats for att hdlla
nere hastigheten. Korvagarnas ldage kan anpassas efter olika
tomtutformningar m m.

Gang- och cykelvidg byggs mot Rodervagen vilket ger en relativt
trafiksdker skolvdag. En utbyggnad av gang— och cykelvdgen fran
Trossvdgen till Sjomarkesvdgen ingar i planen.

KOLLEKTIVTRAFIK

Bussfickor ska anldggas vid Bondsvigen vid utfarten fran Sjomar-
kesvdgen. Endast hbogstadiebarnen kommer att &ka buss till sko-
lan. Bussfickorna far ett enkelt utforande eftersom Bondsvagen
kommer att byggas om i ett senare skede.

Storningar
BULLER

Trafikbullret fran Bondsvigen kan ge 1judnivder dver 55 dB(A) pd
det nedersta parhusets tomter. Genom bestammelse krdvs att fasad
mot Bonasvagen uppfyller gallande krav pd bullerddampning. D& Bo-
nasvdgen byggs om forsvinner detta problem.

RADON

Utférda radonmdtningar visar att omrddet &r ett mellanriskomride
ur radonsynpunkt. Radonskyddat grundlaggningssatt kommer att
krdvas.
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Teknisk forsérjning

VATTEN OCH AVLOPP

Vatten och avlopp for omrddet ansluts med sjalvfall till befint-
1iga 1edn1ngar soder om Bonasvagen For att hindra ytvatten fran
att r1nna ner p& tomter fran hogre liggande mark anldggs Overdi-
ken pad tre p1atser Dagvattnet fran dessa och fran rannstens-
brunnar leds via internt ledningssystem till bicken i omrddet.
VARME

Individuell uppvirmning foreslds for varje enskilt hus.

AVFALL

Sophdmtning ska ske enskilt vid varje hus.

Administrativa fragor

En genomférandetid pd 15 3r beddms vara nodvandig.

Ornskdl1dsvik 1990-02-23
PLAN- OCH BYGGKONTORET

il

Hakan Heldner
planarkitekt

Nils Sylwan
arkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen berdknas stdllas ut under vdren 1990 och antagas
senare under aret.

Exp]oater1ngen bedéms ske i en takt av ca 6-7 hus per ar och ge-
nomfors i tvd etapper. Den forsta etappen innefattar kvarters-
marken 1&ngs Sjomarkesvdgen fran Bondsvdgen fram till och med
kvartershustomten. Resterande kvartersmark exploateras i en se-
nare etapp i takt med efterfragan.

Utbyggnaden av gator och va-ledningar pd allmdn platsmark genom-
fors i en etapp.

Iordningstdllande av naturpark och gc-vdgar sker i den takt som
exploateringen kraver.

Vatten- och avloppsledningar foérlagda inom gatu- och vigomrade,
byggs i huvudsak samtidigt med respektive gata eller vdg, och i
ovrigt i takt med exploateringen.

Gc-vagen langs Bondsvagen an1aggs i samband med planerad ombygg-
nad av Jédrvedsvdgen/Bondsvagen, pa delen Bondset-Jérved. Tidpla-
nen for denna ar inte faststdlld, men ombyggnaden forutsdtts ske
under detaljplanens genomfﬁrandetid.

Genomforandetid

Tidplanen visar att en genomférandetid om 15 &r dr ndodvandig.

Ansvarsfordelning

Exploatdren svarar for iordningstdllande av gator, vdgar pad
kvartersmark, naturmark, va-ledningar och lekplatser m m. Tek-
niska kontoret skall ddarvid utdva kontroll av dels anldggningar
pa a11man platsmark, dels samlingsledningar for vatten och av-
Topp pa kvartersmark, vilka efter fard1gsta11andet skall Overtas
av kommunen med drift- och underhdllsansvar.
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Ansvaret och fordelning av kostnader for att anldgga busshdll-
platser och gc-vdg ldngs Bondsvagen ska faststdllas i samrad
mellan kommunen och vigverket, som &r vighdllare for Bondsvédgen
inom planomriddet.

Kommunen svarar for drift och underhdl] av fdrdigstdlida sam-
lingsledningar for vatten och aviopp pa kvartersmark.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmian plats.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal som reglerar genomforandefragorna ska upprit-
tas mellan exploatdren och kommunen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Erforderlig fastighetsbildning sker genom avstyckning/fastig-
hetsreglering.

Gemensamhetsanldaggningar

Kér-, gang- och cyke1vagar ink1 belysning pa kvartersmark nar-
Iekp]atser gronytor p& kvartersmark, kvartershus m m pa kvar~
tersmark ska inrdttas som gemensamhetsanIaggn1ng/ ar for de
boende inom planomrddet. Som gemensamhetsan]aggn1ng ingar inte
samlingsledning for vatten och avlopp pd kvartersmark.

Inrdttande av gemensamhetsanldggning sker genom forrattning en-

1igt anldggningslagen. For forvaltning av gemensamhetsanlaggning
ska bildas en samfdllighetsforening enligt lagen om forvaltning

av samfalligheter. Exploatdren ansvarar for drift och underhdll

av gemensamhetsanldggning intill denna dvertagits av samfdllig-

hetsforeningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatdren ska bekosta anldggning av gator, allmdnna vatten-
och avloppsledningar och naturmark. For framtida exploaterings-

marks andel, ska kommunen till exploatdren, genom villkor i ex-

ploateringsavtalet, betala prelimindrt 200 000 kronor. Kostnader
for anldggningar pa kvartersmark betalas helt av exploatdren.

Ornskd1dsvik 1990-02-23
PLAN- DCH BYGGKONTORET

akan Heldner Nils Sylwan
planarkitekt arkitekt



