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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hér foljande handlingar:

Antagandehandlingar: Ovriga handlingar:

- plankarta med bestammelser - fastighetsférteckning
- planbeskrivning - grundkarta

- genomforandebeskrivning - samradsredogorelse

- utlatande efter utstallning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Tomten nr 5 i kv Vulkan &ar bebyggd med ett bostadshus i tre vaningar.
Fastighetsagaren har framfort énskemal om att fa bygga pa huset med ytterligare
tre—fyra vaningar. Detaljplanen avser préva mojligheten att inrymma ett bostadshus
i sex—sju vaningar pa fastigheten.

PLANDATA
Planomradet &r belaget i Centrala Staden, inom “rutnatsstaden/stadskarnan” och

utgor hornfastigheten (nr 5) i kv Vulkan i korsningen mellan Storgatan och
Garvaregatan. Detaljplanen omfattar endast tomten nr 5, totalt cirka 650 kvm.
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Planomradets omfattning

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en frdn allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kapitlet i Miljobalken.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Trollhattans téatort antogs av kommunfullmaktige 1995-11-20. Av
dess fordjupning pa stadsdelsniva, rapport 7 Centrala Staden, framgar bl a att:

Bostader dominerar i So6dra stadskarnan samt norra delen av Norra stadskarnan. |
sodra delen av Norra stadskarnan finns bostader blandat med andra verksamheter.
Den centrala staden ar den folktataste delen av staden med ca 8.500 boende varav
4.100 i sjalva stadskarnan (uppgifter fran 1995). Har finner man av naturliga skal
stadens aldsta bebyggelse. Det mesta ar byggt fore 1950-60.

En stor andel bostader i centrum ar angelaget for att fa ett levande centrum aven pa
kvallar och natter. Boende bor darfor efterstravas att integreras i bebyggelsen sa att
vi undviker ensidiga kontors- och handelskvarter som k&nns otrygga nattetid.



Bostaderna bor placeras i 6vervaningarna sa att gatuplanen kan nyttjas for publika
verksamheter.

Vidare framkommer under rubriken "Rekommendationer for utveckling och férnyelse”
foljande "6vergripande mal™:

De 6vergripande malen for vart framtida centrum kan sammanfattningsvis anges s,
att centrum skall utvecklas mot ett aktivt, attraktivt omrade med rik och varierad
handel, kultur, boende och arbetsplatser mm, en god, grén, vacker och stadsmassig
miljo med god kontakt med &lvrummet—stadsparken och bevarandet av den
speciella  och  kulturhistoriska  karaktaren.  Trafikarbetet skall minskas,
parkeringsmdjligheterna forbattras samtidigt som kollektivtrafiken skall prioriteras och
gang- och cykelnatet byggas ut.

Det stora och oOkande antalet &ldre gor det angelaget att noga beakta
tillganglighetsfragorna enligt tillganglighetsplanen samt gestaltningen av gatumiljon
for att underlatta rorligheten for de aldre. Aven pd anpassningar av bostaderna for
aldre samt behovet av service och omsorg stélls stora krav.

Forslag till Oversiktsplan 2003, "Vart framtida Trollh&ttan”, ar for narvarande foremal
for antagandeprovning. Har redovisas bl a att:

Befolkningen uppgar nu till ca 9.300 med en stor Overvikt av alderskategorierna 20-
34 ar samt dver 75 ar jamfort med kommunen i Gvrigt.

De overgripande malen for var framtida stadskarna kan sammanfattningsvis anges
sa att den ska vara det naturliga valet av centrum, kulturellt och kommersiellt, for de
boende, verksamma och bestkande i "Trollhattans arbetsmarknadsregion”.
Stadskarnan skall utvecklas mot ett aktivt, dynamiskt, kreativt och attraktivt omrade
med en mangfald aktiviteter och funktioner sasom rik och varierad handel, kultur,
utbildning, boende och arbetsplatser med prioritering av arkitektur och gestaltning
samt god miljo for ett langsiktigt hallbart samhélle med god kontakt med alvrummet—
stadsparken och bevarandet av den speciella och kulturhistoriska karaktaren.
Tryggheten och tillgangligheten skall oOkas, parkeringsmojligheterna och
kollektivtrafiken forbattras samt gang- och cykelvagnatet kompletteras.

Riksintressen
Planomradet gransar till riksintresse for kulturminnesvarden (Storgatan utgor grans),
"Kanal- och Slussomradet”.

Kulturmiljéprogram

Vulkan 5 ingar inte i kommunens kulturmiljoprogram, antaget av kommunfullmaktige i
feb 1992.

Grannfastigheten, Vulkan 6, ar redovisad som vardefull byggnad i
kulturmiljoprogrammet. Den tidigare biografbyggnaden &ar uppférd 1909 i jugendstil
med en slatputsad "vinrod” fasad.

Aven restaurangbyggnaden i Betty Backs park och HSB:s kontor pd Nacken 1 &r
fortecknade i kulturmiljoprogrammet.

Trafikledsplan

Korsningen Storgatan—Garvaregatan har betecknats som "bristfallig” korsningspunkt
i trafikledsplanen for Trollhattan. Atgarder har vidtagits genom anldggande av forhojt
dvergangsstalle.



Energiplan

Trollhattans energiplan upprattades 1994. Energiplanen har darefter uppdaterats och
reviderats under 2003. Malen i energiplanen tar sig uttryck i den fysiska planeringen
genom inférande av en sarskild detaljplanebestdmmelse med innebérden att:

"Uppvarmning far endast ske med fjarrvarme eller lokalt producerad varme.
Byggnader med hdgst 500 kvm undantas”.

Planbestdmmelsen tillampas nu kontinuerligt och bor aven fortsattningsvis inforas i
berérda detaljplaner.

Tillganglighetsplan
| kommunens tillganglighetsplan fran 1988 anges att minst 50% av lagenheterna
skall goras tillgangliga vid ombyggnad.

Detaljplaner
Inom planomradet

DIII:1991 Kv Vulkan
Detaljplanen tillater bostader, 3-5 vaningar, samt handel i
entréplanet.

Angransande till planomradet

DVI:1999 Del av kv Vulkan, tomterna 6 och 7
Detaljplanen beror bevarande av gamla
biografsbyggnaden pa Vulkan 6.

DIV:1996 Kv Alvhog mm
Detaljplanen beror utbyggnaden av Kanaltorget samt
innehdller planbestammelser for  Stromkarlsgarden,
bostader i 10 vaningar.

DXI11:1992 Kv Jupiter mm
Detaljplanen innebar att kvarteret gérs om till park.

S1:1948 Kv Nacken m fi
Reglerar bebyggelsen i kv Nacken till hogst fyra vaningar.

SVI:1945 Stavremosseomradet mm
Omfattar gatumarken, Storgatan, mellan Garvaregatan
och Staveredsgatan.

Detaljplanen for Vulkan 6 och 7 har genomférandetid som slutar 2005-12-31. Ovriga
detaljplaner (stadsplaner) saknar genomférandetid men galler som detaljplaner enligt
PBL.
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Gallande detaljplaner

Fastighetsplan
Inom kv Vulkan finns inga gallande fastighetsplaner eller tomtindelningar.

Planprogram/miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Sarskilt planprogram och/eller miljokonsekvensbeskrivning har inte beddmts
erforderliga. Detaljplanen omfattar en redan bebyggd tomt och ar i
Overensstammelse med Oversiktsplanens intentioner.

Konsekvenserna for miljo, halsa och sakerhet beskrivs under respektive rubrik
nedan.

Kommunala beslut i 6vrigt
Byggnads- och trafiknamnden godkénde 2003-10-22, §287, ett forslag att uppratta
detaljplan for fastigheten Vulkan 5.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark, vegetation, naturmiljoer

Den obebyggda delen av Vulkan 5 innehaller en mindre "innergard”. Denna &r lagt
belagen, skuggig och saknar forutséattningar att erbjuda en "god” utemiljo. Betty



Backs park pa andra sidan Garvaregatan far kompensera den brist pa utemiljé som
erbjuds inom tomtmark.

Geotekniska forhallanden
Befintlig byggnad ar grundlagd pa berg.

Radon

Enligt 6versiktliga beddomningar kan marken klassas som normalradonmark. Om inte
sarskild utredning visar att marken utgor lagradonmark, erfordras radonskyddad
grundlaggning vid ny- eller tillbyggnader. Planbestammelse om radonskyddad
grundkonstruktion infors.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Vulkan 5 ar bebyggd med ett bostads- och affarshus i tre vaningar + vindsvaning.
Huset som &r byggt 1937 har putsade fasader och innehaller 16 lagenheter samt
butikslokaler i bottenplanet. Lagenheterna har lag tillganglighet da hiss saknas.

Grannfastigheten i sydost, Vulkan 6, &r bebyggd med ett bostadshus i fem vaningar.
Bottenvaningen innehdll tidigare en biograf. Byggnaden som ar uppford i jugendstil
1909 respektive 1912 har stort kulturhistoriskt varde och 3 kap 128, plan- och
bygglagen, skall tillampas. Andring av befintlig byggnad far inte ske sa att dess yttre
karaktar forvanskas. Tillbyggnad skall utformas med sarskild hansyn till den befintliga
byggnadens egenart. Vid ombyggnad bor gatuhusets fasader aterstillas i sitt
ursprungliga skick vad galler saval fonstertyper som fasadbehandling och fargnyans.

Vulkan 9 som angransar i nordost ar bebyggd med ett bostadshus i 5 vaningar.
Huset uppfordes efter den gallande detaljplanen fran 1991 och fardigstalldes under
1992.

Planerad bebyggelse

Fastighetsagaren till Vulkan 5 har gjort en teknisk bedémning av befintligt hus vilken
visar att konstruktionen tal en pabyggnad med ytterligare tre vaningar, fill
sammanlagt sju vaningar. Kring Vulkan 5 finns byggnader uppférda i fem vaningar
(Vulkan 6 och 9), tva vaningar (Nacken 1) samt tio vaningar (Stromkarlsgarden).
Redovisade fotomontage visar att den nya byggnaden hdjdmassigt kan fungera
gentemot befintlig bebyggelse. Anpassningen till den kulturhistoriskt vardefulla
byggnaden p& Vulkan 6 forutsatter da att de tva dGversta vaningsplanen utfors
indragna. En sadan héjdmassig anpassning utférs aven mot Vulkan 9.

Inom den befintliga byggnadskroppen byts stamledningar ut. LAgenheternas kok och
badrum renoveras och fonster byts. Samtliga lagenheter utom tre enrumslagenheter
forses med balkonger.

Efter pabyggnaden kommer fastigheten att innehalla cirka 35 lagenheter. Samtliga
lagenheter kommer att upplatas som hyresratter. Butikslokalerna som har ett mindre
intressant kommersiellt lage, utnyttjas delvis till lagenhetsforrad. Pa garden uppfors
aven mindre forradsbyggnader.

Fasader skall utféras putsade i ljusa kultrer. Balkonger far inte glasas in.



Kv. Vulkan 5, Trollhattan

Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen skall bebyggelsemiljon utformas mht personer med
nedsatt rorelseférmaga. Tillganglighetsplanen har som malsattning att vid
andring/ombyggnad av bostadshus skall minst 50% av lagenheterna goras
tillgangliga.

| samband med pabyggnaden av bostadshuset installeras hiss. Hisschaktet maste
forlaggas utanpaliggande mot gardssidan vilket gor att befintliga lagenheter mot
Storgatan nas fran hissens vilplan via en halvtrappa.

Samtliga tillkommande lagenheter far god tillganglighet. Inklusive befintliga
lagenheter erhdller cirka 60% av totala antalet lagenheter god tillganglighet efter
utbyggnaden. Om trapphuset till befintliga lagenheter mot Storgatan férses med lift
for rullstol, kan tillgangligheten ytterligare forbattras for 6 lagenheter.

Arbetsplatser
Inom och i anslutning till centrum finns ett stort utbud av arbetsplatser.

Service
Genom sitt centrala lage har fastigheten tillgang till centrums olika kultur- och
servicefunktioner samt skolor, barnomsorg, vardcentral mm inom gangavstand.

Skyddsrum
Centrala staden ligger inte inom omrade dar skyddsrumsbyggande erfordras.
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Lek och rekreation

Innergarden tillhérande Vulkan 5 &ar skuggig och erbjuder ingen attraktiv utemiljo. |
detaljplanen fran 1991 foreslogs att kvarterets gardar skulle vara tillgangliga for
gemensamhetsanlaggning (har inte genomforts). Beroende pa nivaforhallanden inom
kvarteret forutsatter detta att gardarna pa Vulkan 5, 6 och 9 byggs 6ver med ett
bjalklag vilket skett inom Vulkan 9. Eftersom befintliga byggnader pa Vulkan 5 och 6
bevaras, innebar ett 6éverbyggt bjalklag vissa praktiska problem gentemot befintliga
entréer, fonster mm. Pa grund harav, samt av kostnadsskal, bedoms att en
Overbyggnad inte ar aktuell for narvarande. Mgjlighet till att utféra dverbyggt bjalklag
samt inratta gemensamhetsanlaggning skall anda kvarsta.

Avsaknaden av en trivsam gardsmiljo gor att alla lagenheter, saval befintliga som
nytillkommande, férses med balkonger i attraktiva lagen. Narheten till Betty Backs
park, soder om Garvaregatan, far komplettera utemiljon som erbjuds hyresgasterna.
Parken ar valbesokt och utgér en "oas” inom centrala staden for saval barnfamiljer
som &ldre. Narheten till kanalomradet, Alvhégsborgs motionsanlaggningar mm utgor
ytterligare kvalitativa komplement for naturmiljé och rekreation.

Solstudier
Genom fastighetens 6ppna lage mot parken i sydvast och kanalen i vaster kan alla
lagenheter i Vulkan 5 erbjudas goda ljus- och solvéarden.

Utférda solstudier visar att den foreslagna 7-vaningsbyggnaden endast i mindre
omfattning paverkar sol- och ljusférhallandena inom befintliga fastigheters
innergardar. Lagenheterna i gardsbyggnaden (plan 2) tillhérande Vulkan 6 som idag
har tillgang till solljus under eftermiddagar sommartid, kommer dock att paverkas av
den nya byggnaden.

Gator och trafik

Gatunatet

Omgivande gator utgor lokalgator inom centrumomradet. Har samsas gaende,
cyklister, bilister och varudistributionstrafik tillsammans med parkerade fordon.
Trafikmangderna pa Storgatan uppgar till cirka 3000 fordon/vardagsdygn, pa
Garvaregatan drygt 2000 fordon/vardagsdygn.

For narvarande diskuteras inforande av rekommenderade “30-zoner” (hogsta
hastighet 30 km/h) inom staden. Preliminart kan dessa genomféras under 2004.
Vidare foreslas, i samband med atgarder inom Storgatans gaturum langre soderut,
en enkelriktning av gatan vilket aven far en minskning av trafikmangderna som foljd.

Kollektivtrafik
Samtliga linjer inom tatortstrafiken samt regionala tag- och bussforbindelser kan nas
inom 600 meters gangavstand.

Parkering

Vulkan 5 saknar egna parkeringsplatser. Markparkering kan anordnas inom kvarteret
Nacken, cirka 50 meter vaster om fastigheten. Erforderligt antal parkeringsplatser
enligt Trollh&ttans parkeringsnorm, cirka 20 platser, sakerstélls genom servitut.



Parkering for besdkande till bostaderna och butikslokalerna finns &ven som
gatuparkering.

Halsa, sakerhet, miljokvalitetsnormer

Buller

Trafiken pa Storgatan och Garvaregatan ger vid teoretiska bullerberékningar foljande
ljudnivaer vid fasad for befintlig bebyggelse. De lagre vardena galler Garvaregatan.

Mottagarhdjd 5 meter 10 meter
Ekvivalentvarde 59-61 dBA 57-59 dBA
Maxvarde 84 dBA 80 dBA

Hastighet = 50 km/h har anvants. Verklig hastighet bedéms vara lagre genom att ett
forhojt Overgangsstalle anlagts utanfor fastigheten vid korsningen Storgatan—
Garvaregatan.

Om 30-zoner inférs inom centrala staden och Storgatan enkelriktas kommer
beréaknade ljudnivaer att minska.

| befintlig miljo accepteras ekvivalentnivder pd 70 dBA. | det kommunala
bullersaneringsarbetet foreslas atgarder for fastigheter med ekvivalentnivaer pa 65
dBA och hogre. Dessa nivaer foreslas skarpas enligt pagaende arbete med Gversyn
av Oversiktsplanen for Trollhattan (OP 2003) till 63 dBA.

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor overskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse har antagits av riksdagen i mars 1997:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

For bostadsrum &ar det den maximala bullernivan fran trafiken pa
Storgatan/Garvaregatan som ar dimensionerande vid krav p& ljudisolering. Det
innebar fonster (fasader) med ett reduktionstal av minst 40 dBA mot gatan. Minst
halften av bostadsrummen skall placeras mot den tysta sidan med héanvisning till
beraknade utomhusnivaer och énskemalen om att kunna sova med 6ppet fénster. Av
redovisade lagenhetslosningar framgar att 25 av 40 sovrum placeras mot garden. Av
de 15 sovrummen mot gatan &r 10 forlagda mot Storgatan, varav 8 inom det
befintliga lagenhetsbestandet.

Balkonger mot Storgatan/Garvaregatan kan inte klara riktvardena utomhus. En
inglasning av dessa kan 6vervagas men rekommenderas inte av estetiska skal. Att i
storre omfattning forlagga balkonger mot gardssidan eller att inte forse lagenheterna
med balkonger, har diskuterats. Eftersom kvalitéerna i en Oppen balkong mot
sOder/vaster ar sa stora, forordas denna losning. Med hansyn till ovanstaende bor
avsteg fran riktvardena for utomhusnivder kunna medges. F6r de indragna
balkongerna mot Storgatan och Garvaregatan foreligger inte motsvarande problem.

Utomhusmiljéerna inom kvarterets tysta sida samt i Betty Backs park klarar de
riktvarden for utomhusmiljén som anges.



Miljokvalitetsnormer
Trafikmangderna inom/invid planomradet ger inte upphov till utslappsnivaer som
Overskrider de miljokvalitetsnormer som meddelats. Miljokvalitetsnormer finns for
narvarande for halterna i utomhusluft av kvavedioxid, kvaveoxid, svaveldioxid, bly
samt partiklar (sot).

Teknisk forsoérjning
Vatten och avlopp
Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

Uppvarmning
Fastigheten ar ansluten till fjarrvarme. Kapacitet finns for utékningen.

Avfall
Soprum placeras pa garden och skall innehalla tillrackligt utrymme for kallsortering.
Narmaste atervinningsstation ar placerad pa Magasinsgatan invid Odenhuset.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt
Detaljplanens innehall motiverar ingen okad eller minskad lovplikt.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden slutar 2009-12-31. Fére genomférandetidens utgang far, mot
berorda fastighetségares bestridande, detaljplanen andras eller upphéavas endast om
det ar nodvandigt p& grund av nya forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens slut har kommunen storre frihet att andra eller upphava
planen. Detaljplanen &r dock géllande, aven efter genomférandetidens utgang, tills
den &ndras eller upphavs.

Trollhattan i januari 2004

Stadsbyggnadsférvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Leif Carlsson Alvar Billfeldt
stadsarkitekt planarkitekt planingenj6r
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Tidsplan

Samrad v 46/03—v 2/04
Utstallning februari-mars 2004
Antagandeproévning mars 2004
Byggstart 2.a kv 2004

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknamnden.

Kommunfullmaktige har 1997-02-24, 8§25, delegerat till byggnads- och trafikndmnden
att i vissa fall anta detaljplaner och omradesbestammelser under forutsattning att
kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden slutar 2009-12-31.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Denna detaljplan omfattar ingen allmén platsmark.
Kvarteret Vulkan ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.



Inom verksamhetsomradet ansvarar kommunen for anlaggande, drift och underhall
av VA-anlaggningar utanfor kvartersmark samt, i forekommande fall, inom sarskilda
ledningsomraden (u-omraden) pa kvartersmark.

Telia samt Trollhattan Energi har anlaggningar/ledningar i gator anslutande till
planomradet, for vilka de ansvarar.

For atgarder inom kvartersmark (anlaggande, drift, underhall) ansvarar respektive
fastighetsagare.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Vulkan 5 &r sedan tidigare bildad. Detaljplanens genomfdrande
foranleder inga andringar i fastighetsbildningen.

| detaljplanen for kv Vulkan fran 1991 (DII:1991) medges att kvartersgarden skall
kunna inrattas som gemensamhetsanlaggning. Denna mdjlighet skall fortfarande
finnas kvar for gardsytan inom Vulkan 5.

Parkeringsplatser fér Vulkan 5 skall upplatas inom fastigheten Nacken 2. Detta skall
sakerstéllas genom servitut i lantmateriférrattning.

Fastighetsplan beddms for narvarande inte erfordras men kan inte uteslutas i
framtiden om en gemensam kvartersgard skall bildas.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanens genomférande medfér inga kommunala exploateringskostnader.
Intakter erhdlls genom kompletterande anlaggningsavgifter (utokat antal lagenheter)
for vatten och avlopp, enligt gallande VA-taxa.

TEKNISKA FRAGOR

Befintliga forbindelsepunkter fér vatten och aviopp samt fjarrvarme kan utnyttjas.

En planbestammelse har inférts som anger att bostadsbyggnaden skall utformas
med hansyn till trafikbuller. Fasader, inklusive fonster, mot Storgatan och
Garvaregatan skall ha en ljudisolering av minst 40 dBA. Minst halften av sovrummen
skall forlaggas mot den tysta sidan. Detta bevakas i samband med

bygglov/bygganmalan.

Uppforande av bostadsbyggnad stéller krav pa radonskyddad grundkonstruktion om
inte sarskild utredning visar att marken kan klassas som lagradonmark.

Tillganglighetsfragorna bevakas i bygglov-/bygganmalanskedet.



HANDLAGGARE

Detaljplanen har upprattats av stadsbyggnadsforvaltningen, stadsarkitektkontoret
genom Leif Lof, Leif Carlsson och Alvar Billfeldt.

Trollhattan i januari 2004

Stadsbyggnadsfdérvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Leif Carlsson Alvar Billfeldt
stadsarkitekt planarkitekt planingenj6r
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