PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Denna plankarta med bestdmmelser och beskrivning
Markagarforteckning, separat handling

PLANUPPDRAG
Byggnadsnamndens arbetsutskott uppdrog 2007-11-20 at planavdelningen att
revidera gallande detaljplan.

PLANENS SYFTE
Planens syfte ar att planmassigt préva férutsattningarna for bygglovprévning av
befintliga byggnader pa fastigheten.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Forslaget beddms vara forenligt med miljébalkens 3, 4 och 5 kapitel.

PLANDATA
Lage och markagoforhallande
Fastigheten ar belagen pa Saltetdngsvagen i Malevik och ar i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Omradet ar i kommunens antagna oversiktsplan belaget inom utvecklingsomrade for
Kullavik.

Detaljplan
Fastigheten ingar i detaljplan S 92, faststalld 1982-06-17.

Behovsbeddmning enligt MKB-férordningen

For detaljplanen har en behovsbeddmning gjorts for att ta reda pa om planens
genomfoérande kan antas medféra betydande miljopaverkan eller inte. Kommunen
skall gora sin beddémning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar.

- Detaljplanen bedéms inte medge anvandning som innebéar betydande paverkan
pa miljon. (PBL 5 kap 188)

- Detaljplanen bedoms inte innehalla verksamheter som kan paverka ett Natura
2000-omrade.

- Detaljplanen bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan utifran sina
karaktaristiska egenskaper eller sina befintliga varden och typen av paverkan.
Planomradet &r ett tidigare planlagt omrade for bostader.

Sammanfattningsvis har behovsbeddmningen visat att detaljplanen inte bedoms
medféra nagon betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bygglov for enbostadshus och garage beviljades 2003-08-18.

Lovet innebar mindre avvikelse fran planens bestammelse om tillaten byggnadsarea
samt mindre intrang pa mark som inte far bebyggas.

Beslutet Overklagades av agaren till grannfastigheten.

Kammarrétten har i dom 2006-01-25 upphavt bygglovet avseende garaget.

Det faktiska forhallandet ar att det pa fastigheten idag finns ett garage som saknar
bygglov.

Den géllande detaljplanen for fastigheten anger att huvudbyggnad jamte
komplementbyggnad inte far uppta storre sammanlagd byggnadsarea &n 190 m?.
Fristdende komplementbyggnad f&r dérav inte uppta stdrre byggnadsarea &n 50 m?.
Hogsta byggnadshojd (hojden mellan medelmarknivan och éverkant takfot) ar 3,5
meter. Harutéver medger planen ett tak med maximalt 45° lutning. Om géllande
planbestammelser utnyttjas fullt ut kan en sammanlagd bruttoarea (vaningsyta) av
280 m? tillskapas inom ramen for bestammelserna.

| nu foreliggande planférslag foreslas den mojliga bruttoarean omfordelas till endast
ett plan genom att en bestammelse infors om att hogsta nockhdjd inte far dverstiga
5,5 meter. Jamfort med gallande plan tillats uppférande av komplementbyggnad
2,0 meter fran tomtgrans istallet for 4,5 meter. Byggnadshajden for komplement-
byggnad tkas fran 2,8 meter till 3,0 meter samtidigt som en begransning om hogsta
nockhojd infors. | 6vrigt bibehalls planbestammelserna enligt gallande detaljplan.

GENOMFORANDE

De atgarder som blir aktuella genom planandringen galler kvartersmark dar den
enskilde fastighetsagaren ar huvudman. Planandringen ber6r darfor inte nagra
genomforandefragor.



