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Detaljplan for del av Salem 5:2

i Salems kommun, Stockholms lan

Plan nr 82-83, dnr PEX/2017:43 (2016/132)

Standardforfarande enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) i dess lydelse fro m
den 2 januari 2015.

Antagen av kommunfullmaktige den 17 maj 2018 Laga kraft-
Laga kraft den 15 juni 2018 handling
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Planbeskrivning

Planens syfte .
Planen syftar till att mojliggora for ett nytt bostadskvarter Handlmgar

med flerbostadshus om cirka 54 ldgenheter for mélgrup- Till detaljplanen hor foljande handlingar
pen aldre. Till flerbostadshusen tillkommer en vintertrad-
gard och parkering med infart fran Sabyvagen. * Plankarta

e Planbeskrivning med genomfoérandebeskrivning
e Fastighetsforteckning

Planomradet e Behovsbedémning av miljobedémning
Planomradet ar beldget strax soder om vag E4/E20, pa gro- o Bullerutredning

nomradet 6ster om korsningen mellan Forradsvagen och e Riskutredning

Sabyvagen. Omradet omfattar cirka 18000 kvm. Planomra- o Dagvattenutredning

det ar beldget pa en del av fastigheten Salem 5:2 som idag
ags av Salems kommun. Platsen fungerar idag delvis som

hundrastgard.
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Tidigare
stallningstaganden

Oversiktsplan

Den géllande 6versiktsplanen antogs av kommunfullaktige
den 15 juni 2006 och blickar fram till ar 2015. En aktuali-
tetsforklaring av oversiktsplanen fér mandatperioden
2010-2014 antogs av kommunfullmaktige i juni 2014. Ak-
tuellt planomrade finns inte sarskilt utpekat som utbygg-
nadsomrade i dversiktsplanen, men ingar i delomrade
tatort, dar Salems kommun ar markagare. Oversiktsplanen
belyser att kommunens aldre befolkning dkar i kommun-
delen Salem och darmed behovet av boende i kategorin.
Planforslaget beddms vara forenligt med 6versiktsplanen.

Ny éversiktsplan

Planomradet ndmns som ett maojligt utbyggnadsomrade i
dialogunderlaget infér Oversiktsplan 2030. Hir ndmns att
omradet gransar till ytvattenavrinning till Bornsjon och att
hansyn till Stockholm vattens bestammelser for omhén-
dertagande av dagvatten bor tas. Vidare namns trafikbul-
ler fran vag E4/E20.

Detaljplan

Gallande detaljplan for omradet ar Stadsplan for del av S6-
derbyomradet IX plan nr 82-09, laga kraftvunnen 1967-03-
07. Stadsplanen faststallde berért omrade som skyddsom-
rade for vattentakt.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade den 23e maj 2016 att ge po-
sitivt planbesked till att inleda en detaljplaneprocess enligt
Bovieran ABs ansdkan om anldggande av ett 55+boende
pa del av fastigheten Salem 5:2. Planbeskedet innehaller
cirka 50 lagenheter enligt konceptet “Classic”.

Kulturhistoriskt virdefulla omraden
Planomradet ligger inte inom nagot utmarkt omrade som
bedomts vara av kulturhistoriskt varde.
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Behovsbedomning av miljobedomning/Miljokonse-
kvensbeskrivning (MKB)
Bygg- och miljdenhetens sammantagna bedémning ar att

en Miljokonsekvensbeskrivning inte ar nddvandig, men vill
belysa foljande aspekter att ta i beaktande.

- Dagvattnet som uppstar fran de hardgjorda ytorna bor
hanteras om avrinning sker mot Bornsjon. Detta har
sarskild betydelse i och med att Bornsjon fungerar som
Stockholmregionens reservvattentakt. Lampliga fordroj-
ningsmetoder och filtreringsldsningar bor varderas och
tillféras i den man det finns utrymme inom planen.

- Buller maste beaktas, verksamheten kommer medfora
visst buller, men dess narhet till flera tungt belastade
vagar medfor ocksa negativa effekter pa framtida inva-
nare. Bullerskydd, sa som skdrmar, ar viktiga atgarder att
beakta.
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Forutsattningar

Mark och vegetation
Planomradet utgors av dngsmark samt en skogsdunge av
barr- och 16vtrad.

Jordarterna i omradet bestar till storsta del av fast, halv-
fast och 16s jord, men det forekommer dven berg och
organisk jord.

Sekundar transportled for farligt gods

| direkt anslutning till planomradet ligger Sabyvagen, som
ar sekundar transportled for farligt gods. De sekundara
transportvdgarna ar avsedda for lokala transporter till
och fran de primara transportlederna. Pa Sabyvagen gar
transporter till drivmedelsstationen St1 samt till Salems
ishall. Bebyggelsen foreslas lokaliseras pa minst 55 meters
avstand fran Sabyvagen i enlighet med Lansstyrelsens
rekommendationer. Eventuell komplementbebyggelse,
sasom for sophantering, kan lokaliseras inom 25 meters
avstand fran Sabyvagen.

Vatten- och avlopp
Kommunala VA-ledningar gar langs med planomradets
sydostra del.

Radon
Planomradet ligger inte inom nagot riskomrade for mark-
radon.

Buller

Planomradet ar utsatt for buller, med Sodertéljevagen
(vag E4/E20) som dominerande bullerkalla. Bullerutred-
ningen visar att “den ekvivalenta ljudnivan vid fasad mot
bostadshuset blir upp mot 58 dBA for fasader som vetter
mot Sodertaljevagen”. Den 11 maj 2017 beslutade re-
geringen om nya riktlinjer for buller vid bostadsbyggnads
fasad. FOr bostader storre an 35 kvm hdjs riktvardet till
60 dBA mot det tidigare 55dBA. Det innebar att ingen av
fasaderna i det planerade projektet bedéms utsattas for
oacceptabel bullerpaverkan.

Torrlaggningsforetag

Del av omradet berors av torrldggningsforetag Fagel-
sta-Hallinge. Planomradet i sin helhet samt intilliggande
mark i riktning mot Salems Centrum &r eller kommer att
ingd i kommunala verksamhetsomradet for VA. Kommu-
nen avser darfor att anstka om omprovning av torrlagg-
ningsforetaget hos mark- och miljgdomstolen.

Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom omradet. Om
fornldmningar patraffas under arbetets gang ska arbetet i
enlighet med 2 kap. 10 § kulturminneslagen omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala
forhallandet hos Lansstyrelsen.

Oversvamningsrisk

| Lansstyrelsens i Stockholms lagpunktskartering for lanet
redovisas var inom planomradet det finns risk for ansam-
ling av nederbord. Risk for dversvamning finns framst i
planomradets norra delar och ansamlas runt befintligt
dike som |6per strax utanfér planomradets norra grans.

“

Oversvédmningsrisk inom planomrédet
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Gadng- och cykelkoppling fran planomrddet till buss och Salems centrum

Service och tillganglighet

Salems centrum ligger en knapp kilometer fran det nya
bebyggelseomradet. | Salems centrum finns bland an-
nat offentlig service med bland annat kommunhus och
vardcentral samt kommersiell service med dagligvaruhan-
del och restauranger. Salems centrum nas via gang- och
cykelvagen Parkvag 1. Parkvag 1 ar en tre meter bred,
upplyst gang- och cykelvag skiljd fran biltrafik vilket gora
att centrum kan nas pa ett sakert satt.

Kollektivtrafik

| dagslaget finns narmaste busshallplats pa Skyttorpsva-
gen, cirka 500 meter fran planomradet. Fran busshall-
plats Skogsvaktarstigen gar busslinjer 708, mellan Tumba
station (via Salems centrum) till Rénninge station och buss
745 mellan Fridhemsplan (via Salems centrum) och S6-
derby park. Busshallplatsen nas via Parkvadg 1 och vidare
norr ut genom kvarteret Jagaren.

Kommunen kommer att utreda mojligheten att tillskapa
en ny busshallplats pa Skyttorpsvagen samt en ny gang-
och cykelvagskoppling fran Parkvag 1.
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Kolbottsberget

Kolbottsdammen

Hallinge

Bornsjén

Boé
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P/anomr&det i férhallande till Bornéjéné vattenskyddsomrdade
Vattenskyddsomrade
Bornsjon

Planomradet angrénsar till Bornsjons vattenskyddsomra-
de och stora delar av Salems kommun ingar i Bornsjons
avrinningsomrade. Planomradets angransar till ett dike
som rinner norrut mot Bornsjons vattenskyddsomrade
och vidare till vattenférekomsten Bornsjon (-SE656939-
161809).

Bornsjons miljokvalitetsnormer

| tillhdrande utredning Féroreningsberdkningar och reci-
pientbedémning beskrivs Bornsjons miljokvalitetsnormer
och dess status.

| arbetsmaterial fran 2013-11-18 beddémdes statusklass-
ningen till “God ekologisk status” med miljokvali-
tetsnormen fortsatt god ekologisk status. Den kemiska
ytvattenstatusen bedémdes till “"Uppnar ej god status”

i arbetsmaterial fran 2015-08-16 p.g.a. overskridande
halter av kvicksilver och polybromerade difenyletrar.

Bortsett fran dessa tvd dmnen ar den kemiska 3 statusen
"god”. Miljokvalitetsnormen ar god kemisk ytvattenstatus
2021 med undantag for dessa tva amnen.

Halten kvicksilver bedoms overskrida gransvardet i fisk

i samtliga vattenforekomster i Sverige och omfattas av

ett undantag i form av mindre strangt krav for att det
bedodms tekniskt omojligt att sanka halterna av kvicksilver
till de nivaer som motsvarar god kemisk ytvattenstatus.
De nuvarande halterna av kvicksilver far dock inte 6ka.

Polybromerade difenyletrar bedéms ocksa overskrida
gransvardet i fisk i samtliga vattenférekomster och om-
fattas ocksa av ett mindre strangt kvalitetskrav av samma
anledning som for kvicksilver.




Planforslag

Plan

Befintlig stadsplan for omradet ersatts med en ny de-
taljplan. Den nya detaljplanen innebar att naturmark
ersatts med kvartersmark for bostader och méojliggor for
uppforande av flerbostadshus.

Paverkan pa omgivande detaljplaner
Utanfor planomradet fortsatter befintliga detaljplaner att
galla oférandrade.

Mark och vegetation

Exploatering kommer framst att ske pa angsmarken inom
omradet. Skogsdungen i sydvast kommer att bevaras och
skyddas genom planbestammelser.

Dagvatten

Exploateringen av planomradet kommer att innebéra att
en stor del av nuvarande dngsmark hardgors. Foljden blir
att dagvattenavrinningen fran omradet 6kar.

Féreslagna dagvattendtgdirder

Med hansyn till ndrheten till Bornsjons vattenskyddsom-
rade foreslas dagvattenhanteringen hanteras med en
lokalt omhandertagande av dagvattenldsning med en
dagvattendamm &ster om den planerade bebyggelsen.
Vattnet fran parkeringsytorna foreslas ledas till dammen
via svackdiken, med kross i botten och graskladda slanter.
Da diket kommer att korsa befintliga VA-ledningar ska
isolering laggas for att skydda VA-ledningarna fran kyla.
Bebyggelsen foreslas forses med stuprorsutkastare som
leder takvattnet via svackdikena mot dammarna. Plats for
omhandertagande av dagvatten har reserverats genom
ett n-omraden i plankartan. Ytterligare ett n-omrade har
reserverats for ett dike langs parkeringen. Diket ska vara
dimensionerat for att klara extrema nederbdrdsmangder
och férhindra att avrinning sker mot Bornsjon.

Féroreningar fére och efter exploatering
Dagvattenutredningen visar att halterna av samtliga am-
nen, forutom fosfor, dkar till féljd av exploateringen. Med
foreslagna dagvattenatgarder atergar halterna av alla am-
nen till samma varde eller ldgre &n innan exploateringen,
med undantag for tva dmnen. Halterna anses &nda vara
acceptabelt laga for att inte ha nagon betydande paverkan
pa recipienten Bornsjon.
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Skiss éver foreslagen dagvattenhantering

Vatten och aviopp

Kommunala VA-ledningar gar langs med planomradets
sydostra del. Kapacitet for att ansluta planomradet till det
kommunala VA-natet finns. Gransen for det kommunala
VA-verksamhetsomradet gar strax utanfor foreslaget plan-
omrade och foreslas i samband med laga kraft regleras for
att omfatta dven planomradets ledningar. En planbestam-
melse om dtta meter brett u-omrade for allméanna under-
jordiska ledningar laggs in i plankartan for att mojliggora
for underhall och service av ledningarna.

Parkering och angoring

Parkeringen anlaggs i anslutning till in-/utfart till Sdbyva-
gen. Antalet parkeringsplatser ska uppfylla kravet om 1,15
p-plats per lagenhet. Angoring med cykel kan ske till och
fran befintligt cykelstrak norr om planomradet. Avfalls-
hamtning sker fran separat soprum som placeras i anslut-
ning till det nya kvarteret. Vandzoner ska uppfylla Avfall
Sveriges rekommendationer for vandning med sopbil med
18 meter i diameter.

Tekniska anlaggningar
En ny transformatorstation kommer att uppféras i plan-
omradets sddra del i anslutning till Sdbyvagen.
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Uppvarmning
Uppvarmning bor ske med vattenburna system.

Brandvattenférsorjning

Enligt Svenskt Vattens publikationer P83 och P87 och
Sodertorns Brandforsvarsforbunds PM nr 608, bedoms ett
system vara konventionellt om brandpostens avstand upp-
gar till 150 meter. Om ett alternativsystem anvands, dar
till exempel tankfordon inkluderas, bor avstandet mellan
yttersta delen av bebyggelseomradet och brandpost vara
maximalt 1000 meter.

| aktuellt omrade finns 3 brandposter inom 350 meter.

En vid Forraddsvdgen 6, en vid Svampstigen 1 samt en vid
gang- och cykelvagen strax sydost om planomradet. Inom
en kilometers radie finns ett stort antal brandposter, dock
overstiger brandposternas avstand de 150 meter som
namns i P83. For att uppfylla ett konventionellt system,
enligt Sodertdrns brandférsvarsforbunds rekommendatio-
ner, bor ytterligare en brandpost anldggas vid Sabyvagen
alternativt pa parkeringen i anslutning till den planerade
bebyggelsen. Kapacitet att ansluta en brandpost till de
kommunala vattenledningarna bedéms finnas séder om
planomradet. Brandvattenforsérjningen bor detaljstude-
ras vid utbyggnaden av omradet i samrad med kommu-
nens VA-enhet.

Buller

| rapport nr 2016-180 r01, Bovieran, Salems kommun -
Utredning av omgivningsbuller beskrivs féljande om hur
riktvardena for buller kan uppfyllas.

6.1 Ekvivalent ljudniva vid fasad

Den ekvivalenta ljudnivan uppgar till som mest 58 dBA for
fasader som vetter mot Sodertaljevdagen (E4) Riktvardet
om 55 dBA innehalls vid samtliga fasader for 40 av 54
planerade lagenheter. For 3 av de 14 bullerexponerade
lagenheterna klaras riktvardet pa ljuddampad sida om 55
dBA dygnsekvivalnet ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva
nattetid vid halften av bostadsrummen utan extra atgard.
Rum som éar orienterade mot vintertradgarden far inte
raknas som ljuddampad sida enligt Lansstyrelsen.

For de 8 lagenheterna pa vaning 1 och 2, placerade
pa den vastra langsidan, racker det med att balkongerna
forses med tatt racke och absorbent i tak for att 55 dBA
ska klaras vid fasad.

Det aterstar darmed 3 st gavelldgenheter dér riktvardet
overskrids. Dessa lagenheter har tva av tre rum med fasad
utanfor vintertradgarden. Rummen utanfor vintertrad-
garden maste klara riktvardet for ljuddampad sida. For de
vastra lagenheterna pa vaning 2 kan fasaden skdrmas av

med en utstickande skdarm sa att den skyddar vardagsrum-
mets fonster mot vast. Skarmen ska sticka ut minst 0,6 m.

For den Ostra lagenheten pa vaning 2 kan fasaden
skarmas av med en utstickande skdrm sa att den skyddar
sovrummets fonster mot norr. Skarmen ska sticka ut minst
0,6 m.

En gemensam uteplats som klarar riktvardena om 50
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva kan
anldggas sdder om planerad bebyggelse.

Andrade riktlinjer for trafikbuller

Den 11 maj 2017 beslutade regeringen om nya riktlinjer
for buller vid bostadsbyggnads fasad. For bostader storre
an 35 kvm hojs riktvardet till 60 dBA mot det tidigare
55dBA. Det innebadr att ingen av fasaderna i det planerade
projektet bedéms utsattas for oacceptabel bullerpaver-
kan.

Oversviamningsrisk

Lansstyrelsen i Stockholms lans lagpunktskartering visar
att det finns risk for 6versvamning framst i planomradets
nordvastra horn. En planbestdmmelse om lagsta golvniva
over angivet nollplan ska sakerstalla att bebyggelsen inte
nas av 6versvamning vid ett 100-arsreg. Den del dar ingen
planbestdmmelse om lagsta golvniva finns har planbed-
stammelsen b1 inforts som innebar att bebyggelse under
+ 27.5 meter ska byggas sa att vattenintrangning forhin-
dras, detta for att tillata kéllare. Den foreslagna bebyg-
gelsen bor hallas fri fran lokala lagpunkter och instdngda
partier for att undvika lokal ansamling av regnvatten.

Gestaltning
Det nya kvarteret féreslas upplatas enligt Bovierans kon-
cept med tre lagenhetslangor som ramar in en inglasad

vintertradgarden.
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Illustration éver vintertrddgdrden, Bovieran AB




Konsekvenser samt forenlighet
med 3, 4 och 5 kap. Miljobal-
ken

Forvaltningen beddomer att bestammelsernai 3, 4 och 5
kap. i Miljobalken tillgodoses i detaljplanen och att miljok-
valitetsnormer enligt 5 kap. i Miljobalken iakttas.

Miljokonsekvenser fér utomhusluft

Vid detaljplanering ska gallande miljokvalitetsnormer for
utomhusluft iakttas. Detaljplanen beddms inte paverka
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer for utomhus-
luft.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet angransar till ett dike som rinner norr ut och
in i Bornsjons vattenskyddsomrade. Detaljplanen bedoms
inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnor-
mer for vatten. Den foreslagna dagvattenldsningen ar
utformad for att minimera den planerade bebyggelsens
paverkan pa grund- och ytvatten. Enligt Féroreningsberdk-
ningar och recipientbedémning beskrivs foljande.

Foreslagna atgarder for rening av dagvatten anses tillrack-
liga for att exploateringen inte ska ha en negativ paverkan
pa recipienten Bornsjon. Trots att flodena och mangden
avrunnet vatten okar sa leder en bra rening till att
fororeningsmangderna inte okar. Alla @mnen utom tva
minskar eller kommer ner pa samma niva efter exploate-
ring med rening inrdknat jamfért med innan exploatering.

Flodena kommer att 6ka efter exploateringen. Med
foreslagna atgarder kommer dock flédena att kunna
fordrojas till vad de var innan exploateringen for att inte
oka belastningen pa befintligt dike.

Okningen av de tva &mnena PAH16 och BaP anses vara s
pass laga att ingen forsamring av Bornsjons status kom-
mer att ske.

En detaljerad beskrivning av exploateringens paverkan pa
recipienten Bornsjon samt miljokvalitetsnormer for vatten
finns beskrivet i dagvattenutredningen Féroreningsberdk-
ningar och recipientbedémning som bilaggs planhandling-
arna.
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Paverkan pa grund- och ytvatten
Dagvattenutredningen visar att ingen paverkan pa grund-
vattnet kommer att ske inom omradet. D& marken i om-
radet till stérsta del bestar av lera foreslas en dagvatten-
|6sning utan infiltration. Dagvattnet kommer att fordrdjas
och renas i foreslagen dagvattendamm. Av behovsbe-
démningen framgar att ytvatten kommer att paverkas

av detaljplanen. Den féreslagna dagvattenldsningen ar
utformad for att minimera den planerade bebyggelsens
paverkan pa ytvattenférekomsten Bornsjon.
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Genomforandebeskrivning

Detaljplanen ar upprattad i enlighet med Plan- och byggla-
gen, PBL (SFS 2010:900), med standardférfarande, i dess
lydelse fr o m den 2 januari 2015.

De atgarder som foranleds av detaljplanen genomférs och
bekostas helt av berdrd fastighetsagare.

Uppréattandet av detaljplanen finansieras av Bovieran AB
och regleras i ett plankostnadsavtal med kommunen. Med
bolaget menas Bovieran AB.

Preliminar tidplan

Samrad och remiss december 2016 - januari 2017

Underrattelse var 2017
Granskning var 2017
Antagande Host/Vinter 2017

Organisatoriska fragor

Kommunalt VA-verksamhetsomrade

Salems kommun ansvar for att i samband med detaljpla-
nens antagande reglera kommunens VA-verksamhetsom-
rade till att omfatta dven planomradet.

Hundrastgard

Salems kommun ansvarar for att hitta en ny narliggande
lokalisering for befintlig hundrastgard som finns inom
planomradet. Bolaget bekostar anlaggandet.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Flytt av Skanovas ledningar inom planomradet utfors av
natdgaren, men bekostas av bolaget. Bolaget ansvarar for
kontakt med Skanova.

Bolaget star for kostnaden for anslutning till det kommu-
nala vatten- och avloppsnatet.

Bolaget star for kostnader for fastighetsbildning samt de
kostnader for eventuell gemensamhetsanldggning som
utbyggnaden foranleder.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoforhallanden

Lagfaren agare till fastigheten Salem 5:2 ar Salems kom-
mun och fastighetsagaren. Ett oberoende vardeutlatande
har tagits fram av Forum fastighetsekonomi AB for att
ligga till grund for kommande markoverlatelse.

Fastighetsbildning

Fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantméaterimyndig-
heten i Stockholms lan. For ansdkan om fastighetsbildning
ansvarar Salems kommun och Fastighetsdgaren svarar for
forrattningskostnaderna. Det kommer att bildas flerbo-
stadshus och bostadsomradet kommer besta av cirka 50
lagenheter i form av lagenheter i bostadsrattsform for 55
ar och aldre. En fastighet kommer att styckas fran stam-
fastigheten Salem 5:2.

Markoverlatelse

| samband med att bygglov beviljas kommer en markdver-
latelse mellan kommunen och exploatéren att genomfor-
as. Ett markoverlatelseavtal kommer att tecknas.

Tekniska fragor

Ledningsratt

Kommunen ansoker om ledningsratt for de kommunala
VA-ledningarna och Bolaget svarar for forrattningskostna-
derna.
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Torrlaggningsforetag

Delar av planomradet ingdr i Fagelsta-Hallinge torr-
laggningsforetag, upprattat 1932. Kommunen avser
ansdka om omproévning av foretaget for den del av
torrldggningsforetaget som stracker sig inom kom-
munens fastighet, hos Mark- och miljddomstolen.

Fdgelsta-Hallinge torrldggningsféretag, Lénsstyrelsen i Stockholms geodata

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum detaljplanen
vinner laga kraft.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal mellan Salems kommun och
Bovieran AB kommer att tas fram med syfte att sdkerstélla
dagvattenhantering samt vaganslutning till planomradet.
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Revideringar efter samrad

Plankartan

- Komplettering med korsprickad mark 55 meter fran
Sabyvagen

- Nytt n1 omrade for fordrojningsanlaggning for dagvatten
- Nytt E-omrade for transformatorstation

- Hogsta totalhojd 6ver angivet nollplan ar andrat fran 40
till 43 meter

- Ny bestdmmelse om lagsta golvhojd.

Genomforandebeskrivningen

- Fortydligande av ansvarsforhallanden for fastighetsbild-
ning

- Nytt avsnitt om ledningsratt

- Nytt avsnitt om Fagelsta-Hallinge torrlaggningsforetag.

Bullerutredningen

- Nya illustrationer 6ver ekvivalent ljudniva vid fasad

- Nya atgardsforslag

- Trafikuppgifter for Sodertéljevagen har prognosar 2040
anvants enligt Trafikverkets direktiv.

Dagvattenutredning
- Fororeningsberakningar och recipientbedémning framta-
gen med atgardsforslag for dagvattenhantering.

Revideringar efter gransk-
ning

Plankarta

- Nytt n-omrade reserverat for dike

- Ny planbestammelse (b1) har inforts for att forhindra
vattenintrangning vid bebyggelse under marknivan + 27.5
meter

- Planbestammelsen f1 har tagits bort gallande att minst
halften av bostadsrummen ska vara vand mot en tyst sida

Planbeskrivning

- Nytt avsnitt om torrlaggningsforetag

- Revidering av avsnittet om dagvatten

- Revidering av avsnittet om dversvamningsrisk

Dagvattenutredning
- Komplettering av dagvattenutredningen

Genomforandebeskrivningen

- Fortydligande av vad for fastighetsbildning som avses.
- Fortydligande av ansvarsfordelning for ansokan om
fastighetsbildning, omprovning av gemensamhetsanlagg-
ningen, anstkan om ledningsratt samt anlaggande av
vandplanen.

- Fortydligande av kostnadsfordelning for ovanstaende
namnda atgarder.

- Fortydligande att en ny fastighet avses bildas fran kom-
munens fastighet Salem 5:2 och séljas till Salembarets
samfallighetsforening.

Grundkartan
- Grundkartan har uppdaterats.

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna ar upprattade av planarkitekt Cecilia
Torning och Johanna Henningsson i samrad med Plan- och
exploateringschef Martin Mansell, exploateringsingenjor
Sonia Khan, VA-ingenjor David Boregard, trafikingenjorer
Elin Granhagen och Victoria Hersl6f, Kommunekolog Gun-
nar Andersson Wargert och Kartingenjor Eva Lindhe.

Medverkande konsulter:

Liliewall Arkitekter AB genom Arkitekt Per-Henrik Johans-
son och Planarkitekt Ludvig Netré

Structor Akustik AB genom My Broberg

Structor Riskbyran AB genom Lisa Zamani

HTE-Garden genom Per Wallander

Ramboll Sverige AB genom Per Boholm

Miljo- och Samhallsbyggnadsforvaltningen

Sofia Granstrom
Tf plan- och exploateringschef

Cecilia Torning
Planarkitekt

Johanna Henningsson
Planarkitekt
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