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PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

Plankarta med tillhérande bestammelser och beskrivning
Samradsredogorelse

Genomférandebeskrivning

Vatten- och avioppsutredning

Marké&garférteckning

PLANENS SYFTE

Planférslagets syfte ar att ge planmassigt underlag for utbyggnad av mindre
bostadslagenheter.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Planforslaget har bedomts vara férenligt med miljobalken.

LAGE
Planomradet ar belaget i sddra delen av Kungsbacka tatort vaster om Varbergsvagen

MARKAGOFORHALLANDE

Utdver tre befintliga villatomter som ingar i detaljplanen ags marken av byggherren
Eksta Bostads AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Omradet ingar i den antagna fordjupade 6versiktsplanen for Kungsbacka tatort och
ar dar redovisat for bostadsandamal.

Detaljplaner

Inom planomradet finns ej nagra gallande detaljplaner. Omradet gransar dock i norr
till gallande detaljplan H 7 fran 1970.

Planprogram

Som underlag for planarbetet finns ett av kommunstyrelsen, den 18 juni 1997,
godkant planprogram. Programbeslut har senare, den 16 december 1998,
kompletterats avseende byggratter for friliggande smahus och planavgransning.
Planprogrammet anger att omradet skall planlaggas for bostader med inriktning mot
sma billiga bostader. Omradet har beddmts lampligt att innehadlla ett 25-tal
lagenheter. \
Miljokonsekvensbeskrivning

| planprogrammet har féljande bedémning gjorts av omradets naturvarden. Sdédra
delen av Hammero 19:1 utgérs av plan mark som till stora delar tidigare nyttjas for
diverse andamal, parkering, uppstaliningsplats etc. | vastra delen av omradet -har
trad- och buskvegetation avrdjts. Dessa delar av omradet har inga naturvarden av
betydelse. Norra delen av Hammer® 19:1 utgdrs av en mot syd sluttande bergsbrant.
Vegetationen bestar av 16vtrad och busksnar. Omradet ar sedan tidigare paverkat av
vagbygge och omgivande bebyggelse.



Omradet har inga speciella naturvarden som kraver sarskild hansyn. Vid eventuell
exploatering bér omgivande naturlig vegetation 1amnas orérd. Mot bakgrund héarav
har behov av en séarskild miljokonsekvensbeskrivning ej bedémts foreligga.

Radon

Enligt kommunens markradonutredning kan den norra delen av fastigheten Hammerd
19:1 (ett mindre omrade) beréras av omrade med lokala forekomster av
hégradonmark. Utredningen rekommenderar att man inom sadant omrade later géra
en undersdkning for att mata radonhalt i jordluften om dar finns mer &n en meter
tjocka lager av asgrus, svallgrus eller blockrik grusig-sandig moran. | annat fall boér en
dversiktlig kontroll av gammastralningen i berghallar och i morén goras for att
kontrollera om husen beh&ver byggas radonsakert. Omradets 6vriga del (dar marken
utgérs av finsand, silt eller lera) ligger inom lagriskomrade. Erforderliga
kompletterande undersdkningar av markradon foreslas genomféras som undertag for
bygglovprévningen.

Jordbruk

Planomradet gransar till omrade déar jordbruk bedrivs. Detta innebar att viss storning i
form av lukt vid spridning av gddsel férekommer. Denna typ av stérning bedéms
kunna accepteras i grdnszonen mellan tatorten och angransande jordbruksmark.

FORUTSATTNINGAR

Geotekniska forhallanden

Det har som underlag for planarbetet ej bedémts foreligga behov av en &dversikilig
geoteknisk utredning. Behovet av eventuella detaljerade utredningar far prévas i
samband med bygglovprovning.

Fornlamningar
En arkeologisk utredning kommer att bestallas i anslutning till samradsskedet.

Bebyggelse, bostiader
Inom planomradet finns fyra enbostadshus och ett mindre flerbostadshus
innehallande fyra lagenheter.

Ovrig bebyggelse
| planomradets sodra del finns dels en byggnad som innehaller kontor och dels en
byggnad som inrymmer smaindustri.

Offentlig service .
Planomradets behov av offentlig service tillgodoses inom ramen fér tatortens
befintliga serviceutbud.

Kommersiell service
Omradets behov av kommersiell service tillgodoses inom ramen for tatortens
befintliga serviceutbud.



Gator, trafik

Omradet grénsar till de befintliga vagarna Hammargardsvagen och Karlsbovagen.

Befintligt vagnat kan efter vissa fOrbattringar anvandas foér planomradets
trafikmatning.

Kollektivtrafik

Busslinje med mycket god turtathet trafikerar Varbergsvagen ca 200 meter éster om
planomradet.

Vatten och aviopp

Omréadets behov av vatten- och avloppsférsérjning kan tililgodoses via angransande
befintliga kommunala system.

FORANDRINGAR

Bostidder

Den befintliga bostadsbebyggelsen féreslas kompletteras med tre nya flerbostadshus
innehallande sammanlagt 24 lagenheter i form av smalagenheter med en yta av ca
50 m2.

Byggnaderna far uppféras med maximalt 2 vaningar. Byggnadsarean far uppga till
maximalt 220 m2 exklusive balkonger, utvandiga trappor och vidhangande forrad. |
den nordvastra delen av planomradet foreslas tvd nya byggratter for friliggande
smahus.

Planférslaget redovisar aven ytterligare ett flerbostadshus med 8 lagenhet inom den
del av planomradet som idag innehaller en byggnad for smaindustri. For detta
omrade anger dock planen tillfallig anvandning for smaindustri fram till 8 ar efter det
att planen vunnit laga kraft.

Arbetsplatser

Inom omréadet finns en befintlig kontorsbyggnad och en byggnad fér smaindustri.
Kontorsbyggnaden avses bibehdllas och i viss omfattning byggas ut. Byggnaden
som idag innehaller smaindustri avses pa sikt ersattes med flerbostadshus.

Lek och rekreation

Omradets behov av rekreationsomrade tillgodoses dels inom parkomrade i
planen och dels inom angréansande skogs- och strévomraden. Erforderliga ytor for
narlekplatser avses anordnas inom kvartersmark.

Gator, trafik

Omradet traflkmatas frAn Varbergsvagen via Hammargardsvagen. Planforslaget
férutsatter att Hammargardsvagens anslutning till Varbergsvagen byggs om och ges
en mer trafiksdker utformning. Vidare skall siktforbattrande atgarder vidtas i
korsningen Hammargardsvagen-Karlskogsvagen. Genomférandet av dessa atgarder
avilar exploatoren vilket kommer att regleras i det exploateringsavtal som senare
upprattas.

Gang- och cykelvdgar
Gang- och cykeltrafik mot centrum tillgodoses via befintliga lokalvagar och gc-vagar
vaster om Varbergsvéagen.



Parkering

Behovet av parkeringsplatser for den tillkommande bostadsbebyggelsen &r beréknat
till 1,3 p-plats/lagenhet plus 0,2 p-plats/lagenhet for besdvkande. Parkeringsbehovet
for de boende tillgodoses genom utbyggnad av nya parkeringsplatser medan
behovet av  besoksparkering tillgodoses genom  samutnyttiande av
kontorsparkeringen.

Vatten och avlopp
For att kunna ansluta allt spillvatten inom omradet med sjalvfall till kommunens
ledningsndt maste detta anslutas soder ut mot befintlig pumpstation.

Vattenanslutningen kan ske pa lampligt stélle utefter Karlskogsvagen déar erforderlig
kapacitet finns.

Dagvattnet maste fordréjas inom tomtmark for att anslutning till befintlig
dagvattenledning skall vara mojlig. Lamplig anslutningspunkt &r mot
Hammargardsvagen i hdjd med vagen till pumpstationen.

Vatten- och avloppslésningen kommer att ytterligare redovisas i en sarskild utredning
som uppréttas efter samradsskedet.

Viarme
Omradets uppvarmning sker via befintlig varmeanlaggning vid kontorsbyggnad.

Administrativa fragor

Kommunen ar inte huvudman fér de allmanna platserna.
Genomférandetiden ar tio ar frdn den dag planen vunnit laga kraft.
Ett exploateringsavtal skall félja detaljplanen.

Planavdelningen i februari 2000

Nils-Ake Hulthén

Kommunfulimiktige har 2000-09-14 § 126
antagit detta forslag.

Beslutet har vunnit laga kraft 2000-10-18.

Genomférandetiden slutar 2010-10-18.



