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INLEDNING

Planens syfte ar att mojliggora uppforande av maximalt 12 st garage utover
de befintliga. Den gang- och cykelvag i anslutning till vag 785, som beskrevs i
samradskedet ar utbyggd och stod klar 2016. Den nu pagaende detaljplanen
kommer, om den antas, att ersiatta gallande detaljplan, 1484-P89-11, laga-
kraftvunnen 1989-09-25.

Genomforandebeskrivningen har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomforande av detaljpla-
nen. Genomférandebeskrivningen ar en handling som ingar i planhandlingen.

Genomforandebeskrivningen redovisar principiell ansvarsfordelning och
mojligheter till genomforande men har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsik-
ten med beskrivningen ar att den skall vara viagledande vid genomforandet av
detaljplanen.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bl.a. iordningstéllande och underhall samt
ansvaret for allman platsmark inom ett planomrade.

I gillande plan for omradet, 1484-P89/11, 4r huvudmannaskapet enskilt och
de allminna platserna inom planomradet ingar i gemensamhetsanlaggning
Evensas ga:3. Naturomrade och P-plats inom planomradet driftas av
Ostersidans Vigforening.

I foreliggande planforslag kommer huvudmannaskapet overtas av Lysekils
kommun. Trafikverket ar vaghallare for gang- och cykelvag.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljplanen
fortsatter att gilla dven efter genomforandetidens utgang savida inte
kommunen fattar beslut om att upphava detaljplanen eller att en ny detaljplan
upprattas for omradet.

Ansvarsférdelning

Ansvar for att genomfora planen aligger i huvudsak exploatéren. Nedan
redovisas forslag till ansvarsfordelning vad galler genomforande och drift av
mark och anldggningar inom planomradet.
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TABELL

med gangstigar)
Gatubelysning

[Dagvattenledningar vid
GC-vig

Fordrojning-
dagvattenmagasin

nom omriade betecknat

F)agvattenledningar
P-Plats

Kvartersmark

P

i

Lysekils Kommun

Trafikverket

Exploator

Exploator

Ostersidans Garageforen-
ing / Exploator

Vigerod 1:63/Lysekils
[Kommun'

ILEVAT Lysekil AB

Trafikverket

[Exploatdr

[Exploatdr

|Ostersidans Garagefor-
ening / Exploatdr

[Vagerdd 1:63/Lysekils
|[Kommun'.

[Anlaggning Anlaggningens agare Genomforandeansvarig|Driftansvarig
(kartbeteckning)

Allmiinna platser

G-CVAG Trafikverket Lysekils Kommun Trafikverket
P-PLATS Lysekils Kommun Lysekils Kommun Lysekils Kommun
INATUR (Gronomréden |Lysekils Kommun Lysekils Kommun Lysekils Kommun

[ILEVA T Lysekil AB

Trafikverket

|[Exploator

|[Exploator

Ostersidans Garagefdren-
ing / Exploator

[Viagerdd 1:63/ Lysekils
|Kommun'

Genomforandeansvarig ansvarar for fordelningen av kostnader och utférande av exploatering med

reglering genom avtal.

! Lysekils Kommun édger och dr genomforandeansvarig och driftansvarig for kvartersmark som
ansluter fastigheten Evensas 1:4 i planomradets norddstra del, fram tills dess att ett avtalsservitut eller

motsvaradehar tecknats av berorda fastighetsdgare.

Avtal

Arrendeavtal mm

Exploatoren avser bilda en ny forening for de garage som kommer uppforas.
Avtal om markarrende upprattas mellan den nya féreningen och Lysekils
Kommun efter det att planen har vunnit laga kraft, och avser den mark som
behover tas i ansprak for andamalet. Markarrendet ska omfatta mark som
behover ianspraktas for anlaggning av dagvattenmagasin.

Ett avtal bor upprattas mellan ny och befintlig garageforening som beskriver
hantering av ytor och mark som kommer anviandas gemensamt.

Kommunen avser teckna avtalsservitut for utfart med fastighetsagarna till
Evensas 1:4 och Evensas 1:98.
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Fastighetsrattsliga fragor
Markagande
Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen horande

fastighetsforteckningen.

Allméan plats

Kommunen &dger fastigheten Vagerod 1:70 vilken delvis redovisas som allman
plats (NATUR) och gc-vag i detaljplanen. De allménna platserna, forutom
ge-vag, inom planomradet ingér i gemensamhetsanlaggning Evensas ga:3 och
driftas av Ostersidans Vigforening.

Gemensamhetsanléggningar

Inom planomradet finns del av gemensamhetsanlaggning Evensas ga:3.
Anlaggningen dr organiserad genom en viagforening som ansvarar for

vissa vigar, parkeringar, vigomraden och gronomraden pa Ostersidan.
Vagforeningens ansvarsomrade redovisas i nedanstaende kartor, planomradet
markerat i rod ring. Den del av Evensas ga:3 som ligger inom planomradet
omfattar ca 4000 m2 naturmark och ca 1600 m2 gatumark med beteckning
”P-Plats.”

“._Planomrade

N\, VAGEROD [

Tuckandarutarag.
VBNshs gu2
fvig oeh parkerngsplatel .

[ - evensas gas
{ grénomrade )

En anliaggningsforrattning genomfordes 2003 dar det bland annat framgar vad
gemensamhetsanlaggningen bestar av, samt ett fortydligande av vad som avses
med “vag”. Enligt forrattningen avser vig; viagbana och 6vriga vaganordningar
sasom dike, slant, trumma, motesplats,vandplats och vagmarke.

Plankartans redovisning av rattighetsomradet for Evensas ga:3 ar utformat och

tolkat utifran forrattningsakten och skiljer sig fran den digitala registerkartan.
Lantmateriets redovisning av rattighetsomradet ar felaktig eller missvisande da
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den inte omfattar hela gatuomradet eller naturmarken .
Samhallsbyggnadsforvaltningen har i sin tolkning utgatt frdn de uppgifter som
beskrivs i den anlaggningsforrattning som gjordes 2003-04-10, Akt 1484—-272,
dar aktbilaga KA1 och KA 2 utgor kartunderlag. Nedan visas rattighetsytan sa
som den ar redovisad i Lantmateriets digitala registerkarta, samt forvaltningens
tolkning av rattighetsomradet utifran Akt 1484-272.
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Gron skraffering: Rittighetsyta for Evensas GA:3 som den redovisas i Lantmiteriets digitala registerkarta.
Naturmark och delar av gatumark ar inte redovisad som réttighetsytor.

Gron skraffering: Samhillsbyggnadsforvaltningens tolkning av réttighetsyta for Evensas GA:3 utifran Akt
1484-272. Omfattar redovisning av naturmark och gatumark.

Fastighetskonsekvenser

I foreliggande planforslag kommer huvudmannaskapet overtas av Lysekils
kommun. En omprovning av Evensas ga:3 kommer initieras och bekostas av
Lysekils kommun efter planen vinner laga kraft.

ANTAGANDEHANDLING DETALJPLAN FOR DEL AV VAGEROD 1:70



Ett plangenomforande kommer saledes medfora att rattighetsomradet for
Evensas ga:3 forsvinner inom planomradet och att kommunen kommer 6verta
ansvaret for drift och underhall av de allmanna platserna.

Ledningsrétt

Inom planomradet gar en ledningsratt for luftledning, 1484-91/59.1. Vattenfall
ar anlaggningsagare men har inga ledningar i bruk.

Ett plangenomforande bedoms inte paverka rattighetsomradet.

Ekonomiska fragor

Geoteknik

Eventuella geotekniska atgarder som kravs for byggnader och anlaggningar
inom kvartersmarken bekostas av exploatoren.

Markmiljé och fyllnadsmassor

Erforderliga fyllnadsmassor erhalles i forsta hand genom ateranvandning av
sprangmassor fran plansprangningen for garagebyggnaderna och dess tillfarter.
Atgirder for hantering/tillférande av fyllnadsmassor bekostas av exploatoren.

Fastighetsbildning

Lysekils kommun kommer, efter att planen har vunnit laga kraft, ansoka om
samt bekosta omprovning av Evensas ga:3 genom lantmateriforrattning.
Ersattning i enlighet med Anlaggningslagen § 40 a skall av Lysekils kommun,
i egenskap av fastighetsiagare av Vagerod 1:70, utbetalas till de fastigheter som
tidigare har haft del i gemensamhetsanlaggningen. Summa som ska utbetalas
faststills i samband med lantmateriforrattningen.

Skétsel, drift och underhall

Respektive garageforening ansvarar och bekostar drift och underhéll for de ytor
som de disponerar.

Lysekils kommun ansvarar for drift och underhall av de allmanna platserna.
Kommunens gatuingenjor uppskattar att belaggningen bor vara helt utbytt
inom en tjugoarsperiod. Beriknad investeringskostnad for drift, underhall,
snorojning etc. etc. uppgar till ett maxbelopp pa ca 160 000 kronor fram till ar
2040. Kostaderna balanseras av intakterna fran markarrendet for garage, som
uppskattningsvis uppgar till ca 20 000 kronor/ar.

Planavgift

Vid bygglovsprévning kommer inte planavgift att tas ut. Bygglovsavgifter
kommer att tas ut enligt gdllande taxa.
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Tekniska fragor

Vatten, spillvatten och dagvatten

Den planerade utbyggnaden av garagen formodas inte medfora nagra avsevarda
tekniska problem. Utférande av gang- och cykelvag i anslutning till vag 785
medforde att befintligt dike kulverterades.

En dagvattenutredning ar utford, daterad 2018-10-24. Dagvatten fran
nytillkomna garage foreslas tas om hand lokalt genom ett dagvattenmagasin.
Magasinet kommer fordroja och rena dagvatten for vidare avledning till befintlig
dagvattenleding inom fastigheten. Floden efter fordrojning bedéms inte paverka
dagvattensituationen inom omradet negativt.

Atgirder for omhindertagande av dagvatten som genereras i och med
exploatering utfors av exploatoren och ar ett villkor for bygglov.

El, Tele

Vattenfall har en markkabel i omradets norra del. Anlaggningens exakta lage
ar inte inmatt. Enligt avtal Nat 2009 K §7.3 far inte byggnader uppforas,
markninvan andras eller andra atgiarder utforas som kan paverka funktionen
eller driften av natagarens anlaggning. Vid arbete nara anlaggning kravs
bevakning. Vid markarbete ska kabelutsattning i falt alltid begiras. Eventuell
flytt eller forandring av befintliga anlaggningar utfors av Vattenfall men
bekostas av exploator. Bevakning och kabelutsattning bestills hos Vattenfalls
kundtjanst. Ledningsrattsomrade for luftburen ledning inom planomradet ags
av Vattenfall. Ledningsratten anvands inte idag.

Belysning
Om anliaggningarna inte kan vara kvar i nuvarande liage skall samrad ske med
LEVA och flyttning/ombyggnad bekostas av exploator.

Brand och sékerhet

Inom planomradet finns ingen brandpost. Den narmaste brandposten ar
beligen i korsningen Ostanlid - Lyckes Lid, ca 100 meter fran planomradet.
Garage ska uppforas i enlighet med Boverkets gallande byggnadstekniska regler
for brandskydd och regleras i samband med ansokan om bygglov.

Naturomraden

Malséttningen med omraden avsatta som allméan plats NATUR ar att bevara och
underhélla den befintliga naturmarken och bor sikerstillas under byggtiden
med tydliga markeringar eller avsparrningar. Atgirder for bibehallande av
allmanplatsmark regleras med exploatoren.

Geoteknik
Geoteknisk utredning bedoms inte behdvas d& marken till 6verviagande del
utgors av berg i dagen.

Markmiljé och fyllnadsmassor

Plansprangning av berg for garagen och infart till dessa dteranvindes som
fyllnadsmassor.
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PLANPROCESSEN

Detaljplanen upprittas i enlighet med plan- och bygglagen (APBL 1987:10) och
planarbetet bedrivs med normalt forfarande, vilket innebar bade ett samrads-
skede och ett utstallningskede innan detaljplanen kan tas upp for beslut om an-
tagande.

Planforslaget har varit utsant for samrad under hosten 2011. Darefter komplet-
terades och justerades planforslaget innan det skickades ut for utstallning vintern

2019. Under utstillningen inkom ytterligare synpunkter som har medfort att en
del justeringar gjorts. Justeringarna redovisas i slutet av detta dokument.

MEDVERKANDE | PLANARBETET
Fredrik Jonasson, planhandlaggare, Samhallsbyggnadsforvaltningen

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Fredrik Jonasson Anna Wigell
Planhandlaggare Avdelningschef
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JUSTERING 2019-05-06

Efter utstillning har planhandlingarna justerats och kompletterats
enligt foljande:

Kommunen 6vertar huvudmannaskapet for allman plats.

Planbeskrivning och genomforandedel uppdateras med fortydligande om att
kommunen ansoker om och bekostar omprovning av Evensas ga:3.
Plankarta och genomférandebeskrivning uppdateras med forvaltningens
tolkning av Evensés ga:3.

Lokalgata till Evensas 1:98 ersitts av prickad kvartersmark med
planbestimmelse ”y” for att sikerstilla in- och utfart till fastigheten.
Planbestammelse "p” for fastighet Vagerod 1:63 tas bort.
Genomforandebeskrivningens ansvarstabell revideras enligt synpunkt fran
LEVA i Lysekil AB.

Kvartersmark mellan norra och sodra befintliga garagelangor ersatts av
”P-Plats” (allman plats med kommunalt huvudmannaskap).

Planhandlingarna uppdateras angdende arrendefragor enligt svar till
yttrande fran Ostersidans Garageagarforening.
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