Planavgiften ar uttagen via avtal

Efter laga kraft har det uppdagats att symboler i plankartan gillande hogsta
byggnadshdjd i meter 6ver nollplanet har fallit bort. I laga kraft vunnen
planbeskrivning star det:

Denna ram med text ér tillagd av Behnam Sharo och Frida Falt 2018-12-05.

"Byggnadshdjden ér satt till 8 meter i den sddra delen och 10 meter i den norra."

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Inom omraden med nedanstaende beteckning ar endast angiven
anvandning och utformning tillaten. Déar beteckning saknas pa
plankartan galler bestammelsen hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
— = Planomradesgrans
- = Anvandningsgrans
—_——-———— - Egenskapsgrans
—————————— lllustrationslinje
X % Utgaende anvandnings- och/eller egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER
GC-BRO ] Géang- och cykelbro

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
— Handel (sallankopsvaror) med i huvudsak skrymmande varor som

komplement till centrumhandeln. Max 4000 m2 bruttoarea. (BTA)

Handel (sallankdpsvaror) med i huvudsak skrymmande varor som komplement
— till centrumhandeln alternativt handel med livsmedel.

Max 3000 m2 bruttoarea (BTA)

Industri, partihandel
_ Kontor, hotell och konferens

Bilservice, bilférséaljning, vagrestaurang och motell

UTNYTTJANDEGRAD
e 35-50 Tilldten byggnadsyta i procent av tomtytan. <5000 m2 = 35%,
5001-10000 m2 = 40%, >10000 m2 = 50%

e 30 Tillaten byggnadsyta i procent av tomtytan
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

=t Marken far inte bebyggas

Marken skall vara tillganglig for allmé&nna underjordiska ledningar

X Marken skall vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik
Z1 Marken skall vara tillganglig for allman kortrafik (pafart E4)
och for upplatelse med vagratt
Z> Marken skall vara tillganglig for allman kortrafik aven fran
angransande fastighet i oster. (Infart fran vag 27/rondell)
MARKENS ANORDNANDE
ni Marken skall planteras med trad, i huvudsak enligt till planen
horande illustration. Parkering, korytor och upplag far inte anordnas.
no Upplag far inte anordnas
N3 Skyltar och liknande anordningar far inte uppféras inom omradet
Na Marken skall hdllas planterad. Parkering, kérytor och upplag far
inte anordnas.
Ng Upplag och parkering far inte anordnas.
L 4 Korbar in- och utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta byggnadshojd i meter dver nollplanet
p Byggnader skall paceras minst 10 m fran tomtgrans

f Med hansyn till omradets exponerade lage ar det av sarskilt
stor vikt att sdval byggnader som omgivande tomtmark ges en
estetiskt tilltalande utformning. T ex skall fasader ut mot
omgivande vagar (E4, vag 27) utformas pa ett estetiskt
godtagbart satt

b, Kommunens vattenledningsnat har en kapacitet pa 17 liter/sekund.
Det bedoms vara tillrackligt for anlaggningar med lag och normal
brandbelastning. Ovriga anlaggningar kraver sarskilda atgarder.

Det kommunala dagvattensystemet ar dimensionerat for en avrinning fran
tomtmark motsvarande en hardgjord yta av max 50 % av tomtytan
(avrinningskoefficient k=0,5). Vid storre andel hardgjord yta skall dagvattnet
fordrojas inom tomtmark sa att motsvarande maximal avrinning begransas.

b, Vid allt schaktningsarbete inom omradet skall sarskild hansyn iaktas
till narheten av omrade med slamdeponi

STORNINGSSKYDD
m Verksamheten far inte vara farlig eller stérande fér omgivningen

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.
Kommunen ar inte huvudman for allménna platser.

ILLUSTRATIONER

pafart Framtida pafart till vag E4

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Dnr 06.0504.211

Del av HJALSHAMMAR 5:11
Verksamhetsomrade Hogalund

I Varnamo stad och kommun

Upprattad i mars 2007 Antagen av KF: 2007-05-31

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

ANDRADE/NYA BESTAMMELSER

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

_ Handel (sallanképsvaror) med i huvudsak skrymmande
varor som komplement till centrumhandelin.

_ Handel med livsmedel. Max 3000 m2 bruttoarea (BTA)

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

f Med hansyn till omradets exponerade lage ar det av
sarskilt stor vikt att saval byggnader som omgivande
tomtmark ges en estetiskt tilltalande utformning.

T ex skall fasader ut mot omgivande vagar (E4, vag 27)
och jarnvag utformas pa ett estetiskt godtagbart satt

UPPHAVDA BESTAMMELSER

_ Handel (sallankoépsvaror) med i huvudsak skrymmande
varor som komplement till centrumhandelin.
Max 4000 m2 bruttoarea. (BTA)

_ Handel (séllanképsvaror) med i huvudsak skrymmande
varor som komplement till centrumhandeln alternativt
handel med livsmedel.

Max 3000 m2 bruttoarea (BTA)

f Med hansyn till omradets exponerade lage ar det av
sarskilt stor vikt att saval byggnader som omgivande
tomtmark ges en estetiskt tilltalande utformning.

T ex skall fasader ut mot omgivande vagar(E4, vag 27)
utformas pa ett estetiskt godtagbart satt

Denna andring skall lasas tillsammans
med detaljplan F337

ANTAGANDEHANDLING

Andring av detaljplan for Dnr 08.0904.211

Del av HHALSHAMMAR 5:11
Verksamhetsomrade Hogalund

| Varnamo stad och kommun

Upprattad i maj 2008 Antagen av KF: 2008-08-28

GRUNDKARTA ) Miljo- och stadsbyggnadskontoret Laga kraft: 2007-07-02 Milj6- och stadsbyggnadskontoret Laga kraft: 2008-09-25
Géllande anvandnings- [ ][==1 Befintliga byggnader (husliv) - — strandlinje Grundkartan upprattad genom utdrag ur Planavdelningen Planavdelningen
och egenskapsgrans > Fornlamning 5 ; Ledning Varnamo kommuns primérkartverk, standard 2
Traktgrans ———————- Markkonturer —— Ledning i jord Varnamo koordinatsystem, nollplan RH70 +0.379 m.
— —— —— Fastighetsgrans —«  #  Staket X Lyktstolpe Fastighetsredovisningen aktuell 2007-03-02 Annacarin Holm .
——————————— Servitutsgrans e~ Hack GRS Trad varnamo kommuns miljé- och stadsbyggnadskontor planforfattare Annaf:a”n Holm
MOSSLE  Traktnamn 0 Stédmur 00000 Polygonpunkt planforfattare
0:00 Block- och enhetsnummer —T—r—T1—71— Mur ®0000 Hojdfixpunkt
DALEN Kvartersnamn ———————Jarnvagsspar + Rutnatspunkt
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VARNAMO Antagandehandling

KOMMUN

Andring av detaljplan fér Dnr 08.0904.211
Del av Hjalshammar 5:11,

Verksamhetsomrade Hogalund

i Varnamo stad och kommun

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

(Denna planbeskrivning skall lisas tillsammans med detaljplan F337)

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

« Tilldgg till planbestdmmelser

« Tillagg till planbeskrivning

« Tilldgg till genomférandebeskrivning

Nagon #ndring av plankartan &r inte aktuell, varfor den gamla/antagna plankartan F337
fortfarande giller i sin helhet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet &r beléget i korsningen véig E4 och vig 27 med tillfart via ett fjarde ben pé
befintlig cirkulationsplats utmed vig 27. Omréadet omfattas idag av detaljplan antagen 2007.
Denna detaljplan medger i huvudsak industri, kontor och bilservice. Inom ett ca 53 750 m”
stort omrade nirmast E4:an medges #ven handel, dock inte pd hela byggrétten som dr 30 % av
tomtytan. Handel medges for max 7000 m?, varav 3000 m? far utgdra handel med livsmedel.

Ett forslag till &ndring av planbestémmelserna dr nu framtaget med avsikten att medge handel
pa hela byggritten inom det omrade som idag endast delvis medger handel. Den foreslagna
forandringen ger en byggriitt for handel pa drygt 16000 m? (53750 m” x 30%). Handel med
livsmedel 6kas dock inte utan hér 4r byggriitten fortfarande maximerat till 3000 m”.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Planforslaget bedoms vara frenligt med Milj balkens kapitel om grundlédggande
bestammelser for hushallning med mark och vattenomréden och kapitlet om
miljékvalitetsnormer (MB 3 och 5 kap). Omradet bedéms vara lampligt for de verksamheter
som foreslds i planforslaget.

PLANDATA

Planomradet &r belidget syddst om Vdmamo stad och i den norddstra kvadranten av
korsningen vég E4 och vig 27.
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Antagandehandling

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
For omradet giller idag detaljplan F 337 antagen 2007-05-31.

Kommunstyrelsen gav, genom beslut 2008-04-21, miljs- och stadsbyggnadsndmnden i
uppdrag att #ndra géllande plan for Hjdlshammar 5:11, verksamhetsomrade Hogalund.
Uppdraget innebar att handelsytan skulle dkas i den utstrickning som nu féreslds.

Behovsbeddmning (Miljsbedémning / milj dkonsekvensbeskrivning

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en miljskonsekvensbeskrivning uppréttas om
detaljplanen medger en anvéndning av mark, byggnader eller andra anliggningar som innebér
betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallning med naturresurser. Enligt andra
stycket, samma lag och paragraf, anges att dven bestimmelserna i miljobalkens 6 kap, 11-18
och 22 §§ ska tillimpas om planens genomforande antas medfora en betydande
miljopéaverkan.

En behovsbedsmning gjordes dé nu géllande detaljplan arbetades fram. Bedémningen var dé
att ett genomférande av planforslaget inte skulle medfora en betydande paverkan, och att
nagon miljobedémning / miljokonsekvensbeskrivning inte behsvdes. Man pekade dock pé ett
antal fragestillningar som sérskilt skulle iakittas, daribland trafikfragan och dess paverkan pa
bl a Malm&vigen. En utokning av handelsytan kan innebéra ytterligare 6kad trafik till
omradet och ddrmed omkringliggande vigar och gator in mot Vérnamo stad.. I takt med att
omradet byggs ut skall dérfor trafiksituationen pa t ex Malmévigen beaktas. Kontinuerliga
trafikmétningar bor goras for att se om nagra étgérder behover vidtas for att minska bullret for
intilliggande bostadsfastigheter.

1 6vrigt bedoms dndringen av planbestimmelserna inte medfora ndgra konsekvenser som
skulle kunna ge betydande paverkan pa miljon, och ndgon miljobeddmning féreslas dérfor
inte goras.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelseomraden

Gallande detaljplan F337, antagen 2007, omfattar totalt ca 13 ha verksamhetsomrdde. Inom
dessa 13 ha medges till viss del handel inom ett omrade som &r 53 750 m? stort. Det #r detta
omrade, utmed E4:an, som nu f6reslés fi en andring av bestimmelserna vad géller
omfattningen av byggrétten for handel. Den totala byggritten for omrédet dr 30 % , vilket dr
drygt 16000 m?. Av detta far, enligt gillande detaljplan, totalt 7000 m? utgdra handel, varav
3000 m? livsmedel. Resterande 4000 m? far utgora handel med séllank&psvaror (skrymmande
varor som komplement till centrumhandeln).

Den foreslagna dndringen av planbestdmmelserna innebdr att hela byggritten pa 30 % (ca
16000 m?) far nyttjas for sdllankopshandel (handel med skrymmande varor som
komplement till centrumhandeln). Omfattningen pa handel med livsmedel foreslas
dock fortfarande vara begrénsat till 3000 m?.

Sammanfattningsvis foreslds mojligheten till handel ska med ca 9000 m”.
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Antagandehandling

Bestammelserna i
gallande plan medger
handel 7000 m?, varav
3000 m? livsmedel.
Darutover industri,
kontor, bilservice m m

ANDRING AV PLAN-
BESTAMMELSERNA
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Bestammelserna i
gallande plan medger
industri, kontor,
bilservice m m.

INGEN
FORANDRING
FORESLAS |

Meriir (A B
Vidare foreslas en forandring av betydelsen for bestimmelsen £ innebsrande att kravet pé
en estetiskt tilltalande utformning av fasader och tomtmark ut mot omgivande végar, dven ska

gilla mot jarnvagen.

Administrativa fragor
Genomforandetiden for denna éndring slutar samtidigt som genomforandetiden for detaljplan

F337, for vilken dndringen géller. Det innebar fem ar efter laga krafts datum som ar 2007-07-
02. '

Konsekvenser av planens genomférande

Diskussionen har i allt véisentligt handlat om konsekvenserna for handeln i centrum och i
halvexterna ligen som t ex Kérnan. Nu gillande plan med 7000 m?” handel grundar sig pa en
handelsutredning som gjordes under 2004. Handelsutredningens syfte var att finna en
ctableringsniva som kompletterar och inte skadar stadskdrnan. Man tittade hér pa en
tidsperiod fram till ar 2010. Slutsatsen av utredningen blev att en stark tillvéxt och
konsumtionsokning skulle innebéra att stadskérnan behover avlastas/kompletteras for aft inte
omsittningen skall forsvinna ut till andra kommuner. En begrinsad extern etablering ihop
med satsningar i stadskérnan/centrum foreslogs. Med utgangspunkt fran detta antogs
detaljplanen for Hogalund 2007. (Detaljplanerna for kommunens omréde Bredasten, medger
idag en handel med skrymmande varor pa maximalt 4000 m?.)

3(4)
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Antagandehandling

Bedémningen idag &r att; den befolkningsdkning som handelsutredningen minst férvintade
sig fram till 2010 med en befolkning pé runt 33100 invénare i kommunen, sannolikt kommer
att uppfyllas. Forhoppningen ér dven att en extern etablering inte bara behaller utan dven tar
tillbaka en del av den képkraft som idag forsvinner till exempelvis Jénkdping och Viixjo.

En 6kning av handelsmdjligheten pa Hogalund till totalt 16 000 m?, bedéms vara rimlig och
inte i négot visentligt paverka centrumhandeln eller handeln i halvexterna lagen.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen
l}._Jpp/ré’fttad i maj 2008

f ‘2/ 48

Aqﬁa’c rin Holm
Planforfattare
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VARNAMO

KOMMUN Antagandehandling

Andringen av detaljplanen for Dnr 08.0904.211
DEL AV HJALSHAMMAR 5:11

Verksamhetsomrade Hogalund

| Varnamo stad

TILLAGG TILL GENOMFORANDEBESKRIVNING

(Denna genomfdrandebeskrivning skall ldsas tillsammans med genomforandebeskrivningen
till detaljplan F337)

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Avtal

Det exploateringsavtal som tecknades i samband med att den ursprungliga detaljplanen togs

fram giller i tillémpliga delar &ven efter den justering av detaljplanen som detta tilligg
innebar.

Markagoforhallanden

De markregleringar som Gverkoms i exploateringsavtalet har genomforts. Inom omradet finns
en vigsamfallighet. En fastighetsbildningsforritining pagdr som innebdr att denna kommer att
tas bort.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET
Mark- och exploateringsavdelningen
Upprattad i maj 2008
_,,!; 5% ;
l‘ I\ { :! '.;.l'
Britt Andersson
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