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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE

Tidigare dgaren Gyllenforsen Fastigheter och nuvarande JM Viarmdostrand AB 6nskar 1
samarbete med AB Boriitt planldgga delar av sitt markinnehav 1 Hasthagen Gustavsberg.
Omréadet r reserverat for bostdader i kommunens 6versiktsplan, antagen av
kommunfuliméktige 1992-04-29. Syftet med denna utstillningshandling &r att redovisa
forutsattningarna for en detaljplaneldggning samt illustrera en komplettering av
bostadsbestandet inom Histhagsomradet.

PLANDATA

Avgrinsning och omfattning

Planomréadet ligger s6der om Skirgardsvigen kring Histsko- och Hasthagsvigarna i
anslutning till vigarnas méte med Skirgardsviagen samt omfattar d4ven tomten med
"Liankarnas hus" vister om Gamla Svartens vidg, Befintliga gator underhalls av Gustavsbergs
vigforening m.fl.

Med foreslagen avgriansning omfattar omradet ca 3,3 ha.

Ungefirlig avgransningen framgér av figur 1.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I géllande 6versiktsplan, som antagits av kommunfullméktige 1992-04-29, bor 1 f6rsta hand
permanentbebyggelse tillkomma nira centrala delar av kommunen. Den nya bebyggelsen ger
forutsattningar for att behalla och forbéttra omradets kvaliteter.

Enligt 6versiktsplanen finns inga preciserade intressen som stér i1 konflikt med en utbyggnad
hir. I det pagdende arbetet med ny dversiktsplan kvarstér detta omrade som lampligt for
komplettering av bostader.

Detaljplaner

For storre delen av omradet giller detaljplan faststédlld 1 september 1950, nr 27. Planomradet
innefattar dven del av detaljplan Nr s 11, faststilld 8 maj 1969.
Se figur 2.
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Tidigare diskussioner och beslut

Redan 1992- 1993 upprittades ett detaljplaneférslag for det nu aktuella omradet med 110 Igh i
punkthusbebyggelse. Detta planforslag behandlades dnda fram till forslag om antagande.

Det upprittade férslaget antogs dock ej av kommunfullmiktige och ndgot exploateringsavtal
undertecknades ¢j heller.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har p en framstillan frén Gyllenforsen fastigheter i
samarbete med AB Boritt, beslutat att 1999-11-29 medge att bolaget far paborja ett nytt
planarbete med att uppritta ett program for en detaljplan for ca 90 ligenheter samt att
samtliga kostnader f6r planarbetet skall betalas av sékanden.

Bild fran Hésthagsvigen. Befintligt bostadskvarter.




PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Mark

AB Boritt disponerar med JM Virmdostrand AB som #gare till huvuddelen av marken inom
omrédet. Se bifogad fastighetsforteckningen upprittad av lantméteriet &r 2000.

Landskap, bebyggelse, fornlimningar

Planomrédet utgors till storsta delen av obebyggd naturmark. Terrdngen hojer sig frén ca +14
vid éngen uppe 1 nordost upp till ca +24 i séder 1 anslutning till den befintliga bebyggelsen
utefter Histhagsvidgen. Sluttningen 4r 1 omradets s6dra del relativt brant fran den befintliga
bebyggelsen. Marken utgérs hir i stor utstrickning av berg i dagen.

Omrédets vistra del dr flackare och utgoérs delvis av planare griasytor i anslutning till
Histskovigen. Den norddstra delen av planomradet utgérs av en slybevuxen dng. Omradets
norra del dr bevuxen med blandad tradvegetation med bl.a. bjork och tall. Befintlig blandad
tridvegetation utefter Skidrgérdsvigen med bl.a. stora tallar och bjérkar avses att bevaras, s
att en sammanhallen "barridr" bibehalles.

Byggnader inom naturmarksomréadet bestar av garagebyggnader i ett plan av dalig kvalitet.
Dessutom finns "Lankarnas" édldre trahus med omgivande tomt samt en kioskbyggnad.

Inga kénda fornldmningar finns inom omradet.

KULTURMILJON

Samhillet Gustavsberg dr idag klassat som riksintresse ur kulturminnesvéardssynpunkt och
omfattar den nordvéstra delen av omradet. Det kulturhistoriska virdet ligger i den gamla
bruksbebyggelsen och de arsringar av bebyggelse fram till vara dagar som den l&nga
industritraditionen medf6r.

Omradet 4r en del av Gustavsbergs brukshistoria dir tydliga arsringar kan avlisas.
Byggnaderna 1 omrédet &r ritade av Olof Thunstrém, "Tun-Olle", frén 1946-49 med punkt
och lamellhus, varsamt infogade i sma sammanhéllna grupper. Hir uppfordes ocksé

tre radhuslangor i bérjan av 1950-talet.

Samrdd har skett med Kultur och Fritid dar synpunkter avseende form, firg, material och
hojder har inhamtats som inarbetats under planarbetet.

Husen utformas for att passa in i omgivningen. Aven vigar anpassas for att minimera
ingreppen 1 naturen och sé att det upplevs inbjudande att passera.

Vidare beskrivning finns i bifogad MKB.

Befolkningstillskott, Prognoser

Med hénvisning till senaste befolkningsprognos for 1999-2008, s& forutspas det en Skning av
befolkningen for Gustavsbergsomradet. Betriffande &lder och struktur hinvisas till
prognosen.

Bedomningen tar inte hinsyn till att tillskottet till de nya bostiderna kan komma genom
omflyttning inom kommunen.



Forskolor och skolor

Kommunens méjligheter att tillgodose ytterligare behov av skollokaler som skulle kunna
uppstd dr for nidrvarande begriansade. Utifrdn den beddmning som gjorts i befolkningstill-
skottet 1 avsnittet ovan sa innebar planforslaget att elevantalet kommer att paverkas
marginellt.

Aldreomsorg

Planforslaget kommer inte att paverka dldreomsorgen i kommunen. Méjligen kan inslaget
av seniorbostider i omridet avlasta behovet av annat vardboende for dldre.

Handikapp och sirskilt boende

Inget behov av institutionsboende inom de nidrmaste tva &ren finns i Gustavsbergsomradet.

Kommersiell service

Del av Gustavsbergs centrum, med banker, vardcentral, systembolag, post, bussterminal mm
ligger ca 500 meter fran planomradet.

Inom planomrédet finns en mindre kiosk invid Skirgardsvigen. Intill omradets vistra del
utefter Gamla Svartens vig ligger Gustavsberg Rér AB och en restaurang, Vita Histen.
Dessa verksamheter bedéms kunna ligga kvar.

Vigar, tillfarter och parkering

Skérgardsvigen foreslas kompletteras med en cirkulationsplats som forsorjer bade den nya
bebyggelsen i kvarteret Histskon, Sporren och dven den befintliga bebyggelsen. Den
befintliga Histskovigen behélls som enkelriktad genomfartsvig.

Betriffande buller frén trafik hinvisas till MKB:n och dess bilagor.

For att tillgodose parkeringsplatser for de nya bostdderna i planomradet anliggs 0,7 platser for
seniorbostidderna och 1,0 for 6vriga ldgenheter. Om behov av fler parkeringsplatser inom
Manegen, Sporren eller Histskon uppstar finns det méjlighet till utbyggnad upptill 1,5 platser.
Dessutom planliggs en befintlig parkeringsyta vid Gamle Svartens vig.

Gang- och cykelvigar

Idag dr gdng- och cykeltrafiken inom Histhagsomradet huvudsakligen hinvisad till gatornas
kérbanor. Den nya foreslagna rondellen ger en trafiksiker anslutning av den nya utfarten och
det befintliga cykel och géngstréket till Skirgardsvigen som leder vidare i det befintliga
gangcykelstraket pa bada sidoma fran Skogsbovigen ned mot Gustavsbergs centrum samt
s6derut genom omradet.




Kommunikationer

Busshallplatser finns pa 6mse sidor av Skirgardsvigen dir Hastskovigen ansluter.
Se illustrationsskiss.

Teknisk forsérjning

En anslutning till kommunens befintliga V A-nit kommer att ske. For uppvirmning anslutes

omrédet till bef. virmeanliggning i omradet. P4 sikt férvintas en fjéarrvirmeutbyggnad. Ansvarig
for elndtanslutning 4r Vattenfall Svea Nit AB.
Tele anslutes till bef. Telianiit.

PLANFORSLAGET

Huvuduppligening

Bebyggelsen foreslas vara uppdelad i tre grupper med skilda karraktirer som tillvaratar de
befintliga omradenas separata forutsittningar nir det giller omgivande natur och de befintliga
husens arkitektur.

Bostider

Planen innehéller tre omraden; Hastskon, Sporren och Manegen. Histskon, ca: 30 ligenheter i
tva plan kring en girdsformation. Sporren, ca: 30 1gh i tva punkthus vil inpassade i naturen
lings Hasthagsvigen. Manegen ca: 30 seniorlidgenheter vid Histskovigen, i fyra vaningar
inkl. suterréing nara gatan. Den befintliga byggnaden vister om Histhagsvigen som idag ir
"Lankarnas hus", foreslas bli g-markt och fa klassningen bostider och centrumverksamhet.

Se illustrationsskiss.

Trafikbuller

I Nordvistra delen av kv. Sporren, omradet mellan Histhagsvigen och Terrassen, har genom
berdkningar av Bernstrom Akustik AB visat pa forhdjda bullervirden. Detta betyder att
géllande riktvirden fr buller inte kan klaras. 1 Stockholm har s k. avstegsfall motiverats vid
ligen som har god kollektivtrafikforsérjning och nirhet till service.

Hasthagens centrala lige med gangavstand till vardcentral i Gustavsbergs centrum och nirhet
till kommunikationer motiverar en fortitning med bostéder och kan samtidigt ansluta till den
firdiga infrastrukturen.

Traditionen, att bygga i skirgardsnatur, ger anvisningar hur husen bér placeras i terringen.
Detta medfor att en byggnad delvis hamnar i stort lige, men kan 16sas genom planlésningar
dédr minst hilften av rummen ligger 4t en tyst sida och balkonger med inglasning.




ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan for planprocesseh

1999 nov Beslut 1 KS AU om att uppritta program for detaljplan

2000 apr Beslut i KSAU om programremiss

2000 sept-okt Programremiss

2000 nov Beslut 1 KSAU om att uppritta samradsforslag

2001 feb Beslut 1 KSAU om samréad

2001 april Samrad

2001 10 dec Beslut i PU om utstéllning

2001 10 dec Beslut i PU att uppritta exploateringsavtal

2001 v 51-2002 v 03 Utstillning

2002 11 feb Beslut 1 PU om att uppritta antagandehandling

2002 27 mars Antagande 1 KF av exploateringsavtal och antagandehandling
Laga kraft

Genomférande

Mellan markégaren/exploatéren och kommunen kommer ett exploateringsavtal att triiffas
fore planens antagande.

Avtalet skall reglera samtliga genomforandefragor inklusive tidplan for ett genomférande
och parternas atagande.

Projektet skall bira sina egna kostnader.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planf6rslaget har upprittats av plan- och exploateringschef Peter Wester och hans eftertriidare
Matti Modén samt planarkitekerna Andreas Totschnig och Ewa Andrén Holst pd Virmds
kommun.

Fran byggherren AB Boriitt har Anna-Kari Malm deltagit.

For planforslagets tekniska upprittande har AB Boriitt anlitat Ake Nygren
Cinnober ark AB.

Stockholm nov 2001 Cinnober Arkitekter AB Ake Nygren



