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ARENDESAMMANFATTNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Allmint

Rekreations-
omride

Omrides-
cenfrum

Bebyggelse

Trafik

Ostra Stranden utgér ett viktigt stadsnira rekreationsomrade for halmstadsbor och tu-
rister. Idag ligger Strandtorp som en outnyttjad markreserv inom Ostra Stranden. Omra-
det behandlas i den fordjupade Sversiktsplanen for Ostra Stranden (1995) och dir fast-
slds det att Strandtorp, som i olika utstrackning arbulierstdrt fran jarnvig och motorvig
ar lampligt for mindre bullerkédnsliga verksamheter som har samband med rekreation
och turism. Halmstads kommun #r dgare till all mark som ingér i planomridet, Arealen
r ca 26 ha.

En stérre del av planomradet foreslas utgora rekreationsomrade med en korthdlsbana
for golf. Korthalen kan planeras i en slinga som anpassas efter Strandtorps vegetation sa
att s& mycket som mdijligt av den befintliga vegetationen kan nyttjas for att 3stadkomma
ett trevligt omrade med god sikerhet. Inom rekreationsomradet féreslds dven ett omrade
ndrmast Sommarvigen reserveras for andra fritidsaktiviteter sdsom minigolf, ramper
och hérda ytor for skateboards och in-lines, tennis- och badmintonbanor, bollplan, mi-
nibilbana o s v,

Ett omradescentrum foreslis lokaliseras centralt i ptanomradet, med infart frin Gate-
husvéigen. Inom en begrinsad yta far byggnader uppforas for kafé, forsiljning, service i
samband med rekreationsindamalet.

Inom planomradet finns tva befintliga fritidshusgrupper, Strandtorp Norra vid Ryttare-
vigen/jarnvigen och Strandtorp Sodra vid jirnvigen/E6. Den sddra fritidshusgruppen
med 10 stugor foreslas flyttas till Viret. Den norra fritidshusgruppen med 19 stugor fo-
reslas vara kvar inom Strandtorp. Mojlighet ges i planen att fortita det norra stugomra-
det s& att "luckorna” blir bebyggda. En forutsittning for denna fortétning ér att en bul-
lervall anlidggs mot jarnvigen for att minska bullernivierna i omradet.

Vid Ryttarevigen, i anslutning till Strandtorp Norra, ligger en hallandslinga. Denna ges
i planen en flexibel anvindning som medger bostadsbebyggelse, men ocksa kafé, for-
siljning och service i samband med rekreationsindamalet. P& sa vis kan garden anvin-
das for bostad men om det finns intresse av det si kan girden anvindas som omrades-
centrum.

Infarten till Strandtorp Norra foresls vara gemensam med infarten till hallandsléngan.
Befintlig tillfart ndrmare jarnvigen foreslas stingas da tillfarten inte 4rtrafiksiker. En
mindre parkering for fritidshusens behov foreslas nordvist om stugorna. Besoksparke-
ring foreslas vid Gatehusvigen (120 st) resp sdder om hallandsléangan (26 st).




Bullervall

std 2 {2)

En planterad vall foreslds ankiggas mellan fritidshusomridet och jrnvigen som buller-

skydd och visuellt skydd mot jarnviigen. Bullervallen utgér dven ett skydd vid olyckor.

Bulfervallen kan byggas ut etappvis. Forst vid stugomradet i samband med fértitningen,

direfter kan vallen forldngas sd att den skyddar hela rekreationsomrdder.

PLANENS HANDLAGGNING

Allmant

Synpunkter

Utredningar

Byggnadskontoret

Arendet har handlagts med normalt planfsrfarande enligt plan- och bygglagens S kap
28 §. For remissinstanser, sakadgare m 1 har tillfilie att ta del av planforslaget funnits i
programskedet, samridsskedet och i utstiiliningsskedet. Inkomna synpunkter fran dessa
skeden samt forslag ull fordndringar till f6hd av synpunkierna har sammanstélits 1pro-
gramsamradsredogdrelsen, samradsredogorelsen och utidtandet, daterade 1999-04-21,
1999.08-11 och 1999-11-10,

Inkomna synpunkter visar att det inte foreligger ndgon erinran mot sjilva rekreations-
indamalet eller stugomradet. Synpunkter pd detaljutformningen som inkommit under
handldggningen har til stirsta delen kunnat [6sas. Inledningsvis, 1 programskedet, dis-
kuterades huruvida det tvd stugomridena, Strandtorp Norra resp Strandtorp Sddra,
skulle Hgga kvar inom Strandtorp eller om de skulle flyttas for att géra plats fler rekrea-
tionsverksamheter. Efter synpunkter fran remissinstanser och diskussioner med stug-
dgarna framkom Onskemal att Strandtorp Norra skulle ligga kvar medan Strandtorp
Sadra skulle flyttas till Viret.

I samradsskedet uppkom frigan om hallandsldangan endast skulle nyttjas 1 samband med
rekreationsdndamalet eller om hatlandslangan kunde tillatas for bostadsandamal. Las-
ningen blev en flexibel anvindningsbestimmelse som tilliter bade omradescentrum, ka-
f& och bostad.

I utstdilningsskedet inkom Banverke! med synpunkter p& bullervall och bullernivaer
tnom fritidshusomradet. 1 princip hade Banverket inget att erinra mot bullervallen men
podngterade att den pd inget satt fick paverka jédrnvigen. Man ville att detaljplanen
skulle redovisa vilka atgirder utdver foreslagen bullervall som erfordrades f6r att uppna
god miljé mom fritidshusomridet. Efter diskussion med Banverket kompletterades de-
taljplanen med planbestimmelse om att fasader mot jirnvigen ska ddmpa buller sd att
god miljo uppnas bade momhus och utomhus. Dessutom lades en planbestimmelse tifl
om att utformningen av bullervallen skulle ske t samarbete med Banverket,

[ samband med att en férdjupad Sversiktsplan togs fram for Ostra Stranden, 1995, gior-
des bullermétningar inom Strandtorp och vid Hagdns Camping foir att miita bullernivaer
avseende motorviigen. Dessa virden har anvénts som underlagsmaterial for detaljpla-
nen. | samband med denna detaljplan har dven buller frin jdrnvdgen beriiknats for
Strandtorps Norra stugomrade.

Inom stora delar av planomradet &r grundvattennivierna mycket hoga och det finns fle-

ra sanka partier. En drineringsutredning har darfor giorts av tekniska kontoret for att ut-
reda hur drianeringsfragorna ska kunna genomf&ras och 18sas innan exploateringen.

U St Al NOC

Anders Sennerdal Karoline Nilsson
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Ostra Stranden utgor ett viktigt stadsnira rekreationsomrade for halmstadsbor och
turister. Idag ligger Strandtorp som en outnyttjad markreserv inom Ostra Stranden.
Omridet behandlas i den fordjupade Gversikisplanen [6r Ostra Stranden (1995) och
dér fastslas det att Strandtorp, som i olika utstriickning 4r bullerstort frin jirnvig och
motorviig dr lampligt for mindre bullerkiinsliga verksamheter som har samband med
rekreation och turism.

I samband med antagandet av Sversiktsplanen for Ostra Stranden, december 1995,
begiirdes en dversyn av ingéende detaljplaner. Inom stora delar av Ostra Stranden giil-
ler en dldre stadsplan fran 1953.

F&r Strandtorp har ett forslag med inriktning mot rekreation skisserats, bl a redovisas
en korthalsbana for golf samt ett omride utmed Sommarviigen fér mindre ytkrédvande
fritidsaktiviteter. Inom omradet finns tva befintliga fritidshusgrupper. Den sédra fére-
slas flyttas till Vidret medan den norra foresls vara kvar inom Strandtorp.

PLANDATA

Planomrade

Planomrddet omfattar Strandtorp (Halmstad 4:31, 4:18-4:21, 4:8 m fl) inom Ostra
Stranden, samt delar av Sommarviigen mot fritidshusomradena Histskon och Gatehus

v
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1 sydvist och Ryttarevigen 1 nordvist. I nordost utgdr jarnvagen begransning och i
Oster motorviigen. Halmstads kommun &dr dgare till all mark som ingér i planomradet.
Arealen &r ca 26 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 90, vilken antogs i kommunfullmiktige oktober 1990, redovisas
Strandtorp som omrade for titortsindamal, nirrekreationsomrade.

Firdjupad dversiktsplan for Ostra Stranden har utforts av stadsbyggnadskontoret.
Denna antogs i december 1995 av kommunfullmiktige. I samband med denna utred-
ning utfrdes ocksa en bullerutredning med avseende pd buller inom Strandtorp fran
motorvég och jirnvégen. Enligt den fordjupade Gversiktsplanen benimns Strandtorp
som utredningsomrade och foreslas reserveras for framtida funktioner i samband med
rekreation och fritid, foretridesvis av utatriktad karaktdr. Laget ger vissa mojligheter
att annonsera Ostra Stranden mot motorviigen. Vissa delar av Strandtorp &r bulerstér-
da frdn viig och jirnvig och #dven riskomride avseende trafikolyckor pa motorvigen.
Dérfor bdr Strandtorp enligt den férdjupade &versiktsplanen planeras for mindre
bullerkinsliga verksamheter, bla si ndimns bollspel, korthalsgolf, minibilbana m m.
Befintliga fritidshus inom Strandtorp ska enligt den fordjupade Oversiktsplanen erbju-
das mojlighet att flytta till Varet. Utvecklingsmojligheter ges dven for kompletterande
omrédesservice, inom Strandtorp, vid Ryttarevigen/Sommarvigen. Ryttarevigen kan
bli den framtida huvudtilifarten for turisttrafik.

Detaljplaner (se bilaga 1)

For Strandtorp giller stadsplan frin 1953, nr 250. Denna redovisar omrade for som-
marstugor. Narmast motorviigen giller en detaljplan fran 1958, nr 341, vilken redovi-
sar omrade for motorvig, park, plantering och parkeringsindamal. Sommarvigen ir
enligt stadsplanen gata. Kring Sommarvigen och mot jarnvigen finns ca 20 m breda
zoner vilka betecknas som park enligt den gillande stadplanen

Kommunala beslut i dvrigt

Kommunfullmiktige har 1995-12-20, § 158 i samband med beslut ang den fordjupade
oversiktsplanen for Ostra Stranden hemstilit att byggnadsndmnden gér en dversyn av
detaljplanerna inom omridet.

Byggnadsndmnden har 1996-02-07, § 58, gett byggnadskontoret i uppdrag att uppriitta
de detaljplaner som forutsitts i dversiktsplanen.

FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse

Strandtorp &r till stdrsta delen oexploaterat. Tva mindre grupper med fritidshus samt
en gard finns inom planomrédet. [ norr vid Ryttarevigen/jarnvigen, ligger 19 fritids-
hus och ldngre soderut, i anslutning till korsningen motorvédgen/jarnvigen, ligger yt-
terligare 10 fritidshus. I grundutfrandet 4r stugorna 28 m? men allteftersom utbyggna-
der har kommit till si har boendeytan i vissa fall 5kat till 45 m. I planen redovisas
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ingen avgrinsad tomt for varje enskilt fritidshus, dock kan uppskattas att varje fritids-
hus forfogar 6ver ca 150-200 m®. Garden, som &r en rodmalad hailandsldnga, ligger
vid Ryttarevigen. Manbyggnaden &r enl "Svenska Gods och girdar” byggd 1865,
medan ekonomibyggnaderna dr yngre. Troligen &r sjalva fastigheten dldre och kan
eventuellt ha varit ett torp under Sperlingsholms gods.

Mark och vegetation

Geologi

Klimat

Service

Mot jarnvigen finns mycket fin vegetation. Hoga uppvuxna popplar, en gang plantera-
de med tanke pd en framtida utdkning av fritidshusbestindet inom Strandtorp. Dessa
popplar utgdr sommartid ett bra visuellt skydd mot jiarnvigen. Vid de befintliga fri-
tidshusgrupperna ir vegetationsriddn mot jarnvagen inte lika vl utvecklad. D4 jarnvi-
gen gir i bank ca 1 m Sver omgivande markniva syns forbipasserande tag tydligt.

Fran hallandslingan vid Ryttarevigen stricker sig ett ca 100 m brett strdk med halv-
hog trad/buskvegetation fram till Gatehusvigen. Mot Sommarvigen och mot motorvi-
gen utgdrs marken till storsta delen av dker- och dngsmark, med undantag for en vack-
er skogsdunge i anstutning till den sédra fritidshusgruppen (vid jirnvigen/ motorvi-
gen) och en skogsdunge vid Sommarvigen/Gatehusvigen.

Den sédra delen av planomradet har tidigare anviints som reservcamping for Hagons
camping. Under sommaren 1998 har omradet diaremot anvints for golf. Tillfalligt lov
har givits for en driving range.

Planomradets geologiska férhallanden har ) understkts. Enligt Sveriges Geologiska
Undersskning utgdrs planomradet, liksom hela Ostra Stranden, av flygsandfilt fran
kvartértiden.

Ostra Strandens férharskande vindriktning 4r viist-svdvist sommartid.

Ingen service finns inom Strandtorp. De service- och verksamhetsfunktioner som idag
finns pa Ostra Stranden #r till Svervigande del av sommarkaraktir. De flesta service-
funktionerna dr lokaliserade till Ostra Strandens nordvistra del. Exempelvis mindre
pensionat, livsmedelsaffir, kiosk, olika sommaraktiviteter, kaféer, minigolf och dans-
bana.

Teknisk forsérining

Vatten och avlopp (va). Hallandslingan &r ansluten till det kommunala va-niitet. Fri-
tidshusen har en kollektiv va-losning och 4r endast anslutna till en sommarvattenled-
ning. Vatten-, spillvatten och dagvattenledningar finns i Sommarvégen. Rakt igenom
Strandtorp gér en dldre dagvattenledning, frdn korsningen Ryttareviigen/ Sommarvi-
gen, under motorvigen och vidare till Fyllesjo. Dagvattenledningen i Sommarviigen
leder ner till en pumpstation i hdid med Hagons camping. Dérefter pumpas dagvattnet
till Fyllesjs. De anlagda va-ledningssystemen inom Ostra Stranden beddms ha erfor-
derlig kapacitet och standard for savil befintlig som for en eventuell utdkning av verk-
samheter och bostider. Inom stora delar av planomradet 4r grundvattennivéerna myck-
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et hoga och det finns flera sanka partier.

El. Inom planomradet finns tva transformatorstationer, vid Ryttarevigen/Sommar-
vigen resp Gatehusvigen/Sommarvigen.

Riksintresse

Planomridet ingér, liksom hela Ostra Stranden, i omrade vilket ar av riksintresse for
friluftsiivet (FN 14), samt i riksintresseomrade med sérskilda hushallningsbestammel-
ser enligt 4 kap. miljobalken. Skyddsskogsbestimmelser giiller inom hela omradet.
Ostra Stranden grinsar till riksintresseomrade for yrkesfisket (NY2), med borjan vid
strandkanten, samt till riksintresseomrade f6r naturvirden (NN19), vilket borjar vid
Hagons camping i stder.

Kulturmiljo

Fornlimningar. Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet. Hal-
landsidngan vid Ryttarevagen utgor ett viktigt inslag i den kulturhistoriska miljén.

Kommunikationer
Jirnviigen, Vistkustbanan, utgdr planomradets grins i nordost.

Vigar. | planomradets vistra del ligger Sommarvigen och Ryttarevigen. Lings med
jérmvigen finns en mindre grusvig, med tillfart fran Ryttarevigen, vilken leder till
Fyllesjo. Fran Sommarvigen leder Gatehusvigen tvirs 6ver planomradet och ansluter
ocksa till Fyllesjo. -

Ging- och cykelviigar dr utbyggt pid bada sidor om Ryttarevigen och lings sédra
sidan av Sommarvigen.

Kollektivtrafik trafikerar Sommarvégen fram till Ryttarevigen. Sommartid kér kol-
lektivtrafiken dnda ner till Hagiéns camping.

MILJOKONSEKVENSER
MKB

Planen anses e} medftra betydande miljokonsekvenser varfor sirskild miljs-
konskvensbeskrivning ej avses utfdras. Riksintresset for friluftslivet tillgodoses i pla-
nen.

Buller och sikerhet

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen for Ostra Stranden r de befintliga stugomrade-
na i Strandtorp i olika utstrickning bullerstérda fran jarnvdg och motorvig. Nir det
giller de sddra stugorna &r dessa dven i riskzonen vid en trafikolycka pa motorvigen.

Bullermitningar med avseende pa motorvigen har gjorts inom Strandtorp. Vid mit-
ningstilifallet rdidde huvudsakligen sydvistlig vind. Vid den norra fritidshusgruppen
uppmittes 43 dBA och vid den sédra uppmittes 57 dBA. Bullerberikningar fér den
norra fritidshusgruppen avseende jarnvégen har utforts av stadsbyggnadskontoret (nov
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1998). Jirnvigen har bedomts ligga ca 1-1,5 m 6ver omgivande mark. Bullernivaer har
beridknats dels vid den nirmaste stugan (ca 35 m fran jarnvégen) till Leq 68 dBA och
Lmax 89 dBA, och dels mitt i stugomradet (100 m fran jarnvigen) tillLeq 61-64 dBA
och Lmax 82 dBA.

FORSLAG TILL UTFORMNING AV STRANDTORP

Rekreationsomrade

Strandtorp foreslas utvecklas med inriktning mot rekreation och turism, exempelvis
friluftsaktiviteter vilka kan f6rlinga turistsisongen pa Ostra Stranden.

Inom ett storre rekreationsomride féreslds bl a en korthélsbana for golf anldggas.
Korthalen kan planeras i en slinga som anpassas efter Strandtorps vegetation s att s&
mycket av den befintliga vegetationen som m&jligt kan nyttjas for att dstadkomma ett
trevligt omrade med god sikerhet. Dir vegetation saknas foreslads komplettering ske.
Exempelvis genom plantering mellan golfhalen, skyddsplantering mellan golfomradet
och stugomrédet samt triddungar mot motorvdgen m m. Anlagda dammar kan utgéra
ett trevligt inslag i omradet (se illustrationskartan).

Inom rekreationsomradet foreslds dven ett omride nidrmast Sommarviigen for mindre
ytkrivande fritidsaktiviteter saésom minigolf, ramper och harda ytor for skateboards
och in-lines, tennis- och badmintonbanor, bollplan, minibilbana o s v.

Endast mindre byggnader i samband med rekreationsidndamalet tillats diar byggnads-
nimnden prévar limpligheten. Omradets disposition med avseende pa friluftsaktivite-
terna skall huvudsakligen ske enligt illustrationskartan,

Omradescentrum

Ett omradescentrum foreslas lokaliseras centralt i planomradet, med infart frin Gate-
husvigen. Inom denna yta far byggnader uppforas for kafé, férsiljning, service mm i
samband med rekreationsindamalet, om maximalt 300 m? Hégsta totalhdjd dr 5 m och
takvinkeln ska ligga mellan 15-45 grader. Endast killarlésa hus tillats.

Hallandsléingan, *Strandtorpet”

Parkering

Hallandslingan vid Ryttarevigen ges i planen en flexibel anvindning som medger
bostadsbebyggelse, men dven kafé, férsiljning och service i samband med rekreations-
indamalet. Pa s vis kan girden anvindas for bostad men om det finns intresse av det
s4 kan garden #dven anvindas som omradescentrum.

En tomt om ca 2000 m? har markerats kring géarden. | planen infors en skydds- och
varsamhetsbestimmelse som sdger att hallandsldngan ej far rivas eller forvanskas.
Endast en huvudbyggnad med en ldgenhet far finnas. Hogst ¥ av den markerade tomt-
ytan far bebyggas. Bostadsdel skall vara placerad minst 4 m fran tomtgriins. Omradet
far ej indelas i flera fastigheter.

En storre parkering (ca 120 st) foreslas ske vid Gatehusvigen. En mindre parkering
(ca 26 st) planeras stder om hallandslingan med tillfart frin Ryttarevigen.
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Fritidshus inom Strandtorp

Inom planomradet finns tva befintliga fritidshusgrupper. Den s&dra fritidshusgruppen
med 10 stugor foreslas flyttas till Viret (utformningsbestimmelser for dessa fritidshus
samordnas med bestimmelserna i detaljplanen fér Viret, detaljplan nr 961). Den norra
fritidshusgruppen med 19 stugor foreslas vara kvar inom Strandtorp.

Mbojlighet ges i planen att fortdta det norra stugomrddet med fem fritidshus si att
“luckorna” blir bebyggda. En fSrutsittning fér denna fortatning &r att en bullervall an-
laggs mot jirnvigen for att minska bullernivaerna i omradet (se vidare under rubriker-
na Utformning av bullervall och Bullernivaer nedan).

For fritidshusbebyggelsen giller att det maximalt fir byggas 24 fritidshus inom hela
omréidet. Fritidshusen foreslas fa byggas ut till 50 m? inklusive inglasad altan. Tomt-
storleken skall vara minst 200 m®, Hdgsta tiltatna totalhdjd ar till 3,5 m och takvinkeln
foreslas ligga mellan 25-35 grader (enligt den typritning som finns). Fritidshusen far ej
byggas ut it nordost. Fasaden mot nordost skall pd varje stuga utgdras av brand-
skyddsklass EI30. Stugomradet far ej indelas i flera fastigheter. Endast killarlgsa hus
tillats. Fér de tillkommande fritidshusen giller samma bestimmelser som for de be-
fintliga fritidshusen. De nya fritidshusen skall dven placeras sa att de ansluter till be-
fintligt bebyggelsemnster.

[nfarten till fritidshusomradet foreslds vara gemensam med infarten till hallandslangan.
Befintlig tillfart ndrmare jirnvigen foreslas stingas da tillfarten inte drtrafiksiker, pga
dalig sikt. En mindre parkering for fritidshusens behov foreslas nordvést om stugorna.

Sydost om fritidshusomradet foreslas en zon med allmén -platsmark, NATUR, som
skiljegrins mellan rekreationsomradet och fritidshusomradet.

Utformning av bullervall

En planterad vall, 3,0 m 6ver befintlig markniva, foreslas anlaggas mellan fritidshus-
omridet och jirnvéigen som bullerskydd och visuellt skvdd mot jarnvigen Bullerval-
len utgdr dven ett skydd vid olyckor. Bullervallen kan byggas ut etappvis. Forst vid
fritidshusomradet, innan de nya fritidshusen kan byggas. Direfter bor vallen foridngas
sa att den skyddar hela rekreationsomradet. Bullervallen ska utformas i samarbete med
Banverket. Det dr viktigt att inledningsvis undersdka de geotekniska férhallandena for
att utreda om spdromradet paverkas av vallen. Vallen ska planteras med vegetation
som inte paverkar spdromradet eller gor det attraktivt att vistas dir, t ex lagvixande
vegetation som inte orsakar 16vhalka pa sparen.

Bullernivaer

Enligt Naturvardsverkets fGrslag till riktlinjer bor bullervdrdena vid en uteplats ligga
under eller i nivd med Leq 55 dBA (ekvivalentniva) och Lmax 70 dBA (maximainiva).
Inomhus bor bullervirdena vara Leq 30 dBA och Lmax 45 dBA. Eftersom fritidshusen
pa Strandtorp vinder sig mot sydvast, bort fran jarnvigen, innebdr det att varje fritids-
hus skirmar av sin egen uteplats och verkar dirigenom som en bullerskirm {or den
egna uteplatsen. Detta medfor en bedomd reduktion med 5-6 dBA vid uteplatsen. Allt-
s& kan bullernivder pd Leq 60-61 dBA och Lmax 75-76 dBA enligt denna berik-
ningsmetod vara acceptabla.

Med en bullervall om 3,0 m &ver befintlig markniva beridknas bullernivderna vid fri-




sid 7 (8)

tidshusens uteplatser minska till Leq 64 dBA och Lmax 83 dBA vid 35 m avstind fran
Jirnviigen. P4 80 m avstind ir bullernivderna Leq 61 dBA och Lmax 79 dBA och
100 m fran jarnvigen (mitt i omridet) Leq 60 dBA och Lmax 77 dBA.

Aven med bullervall kommer de fritidshus som idag ligger ndrmast jarnviigen att till
viss del utsittas for bullernivder éver grinsvirdena, De nya fritidshusen ska utformas
sa att de klarar inomhusvirdena Leq 30 dBA och Lmax 45 dBA. Befintliga fritidshus
ska efterhand som ombyggnad sker anpassas till dessa bullerviirden.

Fritidshusomradet Gatehus

I sédra delen av planomradet, vid fritidshusomradet Gatehus, anpassas plangrinserna
efter Gatehus befintliga grianser. Gatehus toalettbyggnad ar till halften placerad in pa
aktuellt planomrade varftr bestimmelse ldggs in som tillater detta.

Skyddsomraden

Kring Sommarvigen och Ryttarevigen dr allméan platsmark utlagd. Skyddsomradena
skall utgbras av naturmark men gang-, cykel- och mopedvig far finnas. Dessutom far
tilifarter anordnas dér det 4r lampligt och dér inget annat redovisas i planen. Mellan
motorvigen och rekreationsomridet #r ett skyddsomrade utlagt. Skyddsomradet miter
35 m mellan vigens fastighetsgrins och rekreationsomradet, vilket innebér att avstin-
det dr 50 m mellan sjilva vigbanan och rekreationsomradet.

Vatten- och aviopp, driinering och dagvatten

Gator

Grundvattennivaerna ir hoga inom omradet och inom flera omriden férekommer san-
ka partier. Fore exploateringen av omradet maste en utredning géras for hur driine-
ringsfragorna ska kunna genomfdras och I9sas.

Rakt igenom planomrédet |6per en #ldre dagvattenledning, denna ansluts till dagvat-
tenledningen i Sommarvigen via en ledning lings Gatehusviigen. Dagvattenledningar-
na inom rekreationsomradet ges skvdd i planen

Mgjlighet finns att ansluta befintligt fritidshusomréde till det kommunala vatten- och
avloppsnitet och bygga ut fritidshusen med toaiett och dusch. Niar det giller vatten-
och avloppsledningar méste enligt tekniska kontoret en ny spillvattenledning anldggas
parallellt med Ryttarevagen fran en befintlig anslutningspunkt vid Sommarvigen. For
anslutning av dagvatten- och dricksvatten kan befintliga ledningar utmed Ryttareviigen

utnyttjas,

Ryttarevigen och Sommarvéagen utgdrs av allmédnna gator, lokalgator. Ndrmast jirn-
vigen dr Ryttarevigen forlagd med utfartsforbud.

Gatehusvigen foreslas bibehallas som tilifart till omradescentrum, parkering, och som
tillfart till Fyllesjo for allménheten. Dock ej som allmin gata genom rekreationsomréi-
det.

Transformatorstation

De tva transformatorstationerna inom planomridet samlas inom omride for teknisk
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anldggning och ges en higsta tillatna byggnadshdjd om 3 m.

Foreslagen etapputbyggnad

[ den forsta etappen foreslds den sddra fritidshusgruppen flytta till Varet: Den befintli-
ga driving rangen vid Sommarvigen/ Gatehusvdgen nyttjas. Nér fritidshusen flyttats
kan nio korthal byggas ut, huvudsakligen enligt illustrationskartan eller pd sétt som
provats ldmpligt av byggnadsnimnden. Ett omradescentrum med parkeringsmojlighe-

ter foresids byggas ut vid Gatehusvigen.

I den andra etappen foreslas en ny driving range anlidggas i mitten av rekreationsomra-
det och golfbanan kan byggas ut till tolv korthal. Omradescentrum enligt etapp 1 kan
bibehailas, men mojlighet finns &ven att nyttja hallandslingan som omradescentrum
om intresse finns. Efter hand anldggs mindre ytkriavande friluftsaktiviteter inom omra-

det vid Ryttarevigen/ Sommarvigen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Servicekontoret
Stadsbyggnadskontoret
Stadsbyggnadskontoret
Tekniska kontoret
Tekniska kontoret
Miljs- och hilsa

Byggnadskontoret

Wit ey

Anders Sennerdal
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ANTAGANDEHANDLING

Plan 966 MLU

Detaljplan for

HALMSTAD 4:31 m fl, Strandtorp — Omrade for rekreation

Martin Luther, Halmstad kommun

Byggnadskontoret 8 december 1999

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planens syfte och huvuddrag

Ostra Stranden utgdr ett viktigt stadsnéra rekreationsomrade for halmstadsbor och tu-
rister. Idag ligger Strandtorp som en outnyttjad markreserv inom Ostra Stranden. Om-
rddet behandlas i den fordjupade versiktsplanen for Ostra Stranden (1995) och dir
fastslas det att Strandtorp, som i olika utstrickning &r bullerstort fran jarnvag och mo-
torvig &r limpligt for mindre bullerkénsliga verksamheter som har samband med rekre-
ation och turism.

I samband med antagandet av dversiktsplanen for Ostra Stranden, december 1995, be-
gérdes en Gversyn av ingdende detaljplaner. Inom stora delar av Ostra Stranden giller
en dldre stadsplan fran 1953.

For Strandtorp har ett forslag med inriktning mot rekreation skisserats, bl a redovisas
en korthdlsbana for golf samt ett omrade utmed Sommarviigen for mindre ytkrdvande
fritidsakftiviteter. Inom omradet finns tva befintliga fritidshusgrupper. Den sédra fore-
slas flyttas till Varet medan den norra foreslas vara kvar inom Strandtorp.

Planforfarande

Upprittandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for nor-
malt planforfarande. Tilifélle att ta del av planforslaget foreligger i savil detta samrads-
skede som senare utstillningsskede.

Tidplan for detaljplanens handléiggning

Programsamradsbeslut i BN december 1998
Samradbeslut i BN april 1999
Utstiilningsbeslut i BN september 1999
Godkéinnande av byggnadsnimnden december 1999
Antagande i kommunfullmiktige januari 1999

Laga kraft tidigast februari 2000
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Genomforande

I den forsta etappen foreslas den sodra fritidshusgruppen flytta till Viret: Den befintliga
driving rangen vid Sommarvigen/ Gatehusvigen nyttjas. Nér fritidshusen flyttats kan
nio korthdl byggas ut, huvudsakligen enligt illustrationskartan eller pa sétt som prévats
ldmpligt av byggnadsnimnden. Ett omridescentrum med parkeringsméjligheter fore-
slas byggas ut vid Gatehusvigen.

I den andra etappen foreslas en ny driving range anldggas i mitten av rekreationsomra-
det och golfbanan kan byggas ut till totv korthdl. Omradescentrum enligt etapp I kan
bibehallas, men majlighet finns dven att nyttja hallandslangan som omridescentrum om
intresse finns. Efter hand anliggs mindre ytkrivande friluftsaktiviteter inom omréadet
vid Ryttarevigen/ Sommarvigen.

Marken #dgs av Halmstads kommun, och rekreationsomradet och fritidshusomradet
utarrenderas for respektive verksamhet.

Trafik till Fyllesj6 samt gng- och cykeltrafik méste ha mdjlighet att passera genom
rekreationsomrédet.

Den norra stuggruppen kan kompletteras med 5 stugor, men dé krivs att en bullervall
anldggs som skydd mot jirnvéigen. Halmstads kommun ansvarar f6r att en bullervall
anldggs innan arrendeavtal upprittas.

Ansvarsfordelning

Enligt planforslaget kommer rekreationsomradet, N och N, , att utgéras av kvarters
mark. Vidare kommer hallandslingan att betecknas BN, och fritidshusomradet, B,.
Transformatorstationerna inom omradet utgdér omrade for teknisk anldggning, E.

Allman platsmark, SKYDD, foreslas utmed Sommarviigen, Ryttareviigen och mot jirn-
végen. Mellan stugomradet och rekreationsomradet utgérs marken av NATUR. Som-
marvigen och gatumarken i anslutning till tervinningssiationen foresias ulgiras av

gata, LOKALGATA.

Halmstads kommun ansvarar for lokalgator, vatten- och avioppsledningar, samt for
natur- och skyddsomraden. Energiverken ansvarar f6r transformatorstationer inom
planomradet.

Huvudmannaskap

Halmstads kommun &r huvudman fér den allménna platsmarken

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning mm

Planforslaget beror Halmstad 4:12, 4:14, 4:16 -4:21, 4:31, vilka dgs av Halmstads
kommun. Sérskilda fastigheter bor bildas for de olika omridena: stugomradet, hal-
landsléngan, korthalsgolfen.
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En gemensamhetsanlidggning bor bildas fér infartsvigen till Hallandsldngan och
Strandtorps norra stugomrade.

Allminna va-ledningar p& kvartersmark skall sikerstillas med ledningsritt. Elledningar
och transformatorstationer bor sikerstillas med ledningsriitt.

EKONOMISKA FRAGOR

Avtal/Ekonomi

Avtal kommer att upprittas mellan Halmstads kommun och Strandtorps sédra stugom-
ride for flyttning av stugorna, och mellan Halmstads kommun och Strandtorps norra
stugomrade fér en utbyggnad av vatten- och avlopp. Anslutningsavgift for vatten och
avlopp tas ut via va-taxa. Vidare kommer arrendeavtal upprittas for respektive verk-
samhet inom rekreationsomradet. Om hallandslangans fastighet siljs kommer ett kope-
avtal upprittas.

Fér omraden med enbart fritidshus ingar det inte | kommunens atagande att svara for
allmén belysning. I avtal med eventuell exploatdr eller blivande stugférening bér ingé
krav pa att erforderlig anlédggning for allméin belysning anordnas och bekostas av fore-
ningen.

Vid upprittande av avtal for korthalsgolfen skall réttighet till allmén passage, bil, géng
och cykel, till Fyllesjo sikerstillas.

Tekniska fragor

Vid en exploatering av omradet kréivs en utredning av drineringsfrigorna. Halmstads
kommun/arrendatorer ansvarar for att en drineringsplan utfors snarast.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Stadsbyggnadskontoret Tommy Andersson
Byggnadskontoret Goran Grimsmo
Byggnadskontoret

. . | , & - i
/ IALLx ((/( \K&/V@/L NJ(/
Anders Sennerdal

Karoline Nilsson

Tillhdr KOMMUNFULLMAKTIGES i
Hatmstad beslut..m.ZQ./J}:{).Z..

i idnsten o
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Plan 961 MLU
Halmstad 4:31 m fl, Strandtorp - Omrade for rekreation
Martin Luther, Halmstad kommun

Byggnadskontoret 21 april 1999

PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen 5 kap 28 §. Tillflle att ta
del av planforslaget foreligger i savil detta samradsskede som senare utstiliningsskede.

Programsamrad har enligt byggnadsnémndens beslut 1998-12-09 § 414 genomfdrts under tiden 22
januari - 19 februari 1999. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakégare har beretts tillfalle att
yttra sig genom att fullstiindiga handlingar har Sversints till dem. Berdrda sakégare har ocksé inbju-
dits till samradsméte i byggnadsndmndens sessionssal, ridhuset, den 11 februari 1999. Minnesan-
teckningar fran samradsmotet bifogas. Darutover har planforslaget varit tillgangligt pa byggnadskon-
toret under samradstiden. Samtliga yttranden har inkommit frén berdrda remissinstanser.

Fsljande har meddelat synpunkter angiende rubricerat drende:

Energiverken Servicenimnden
Linsstyrelsen Socialnimnden
Kommunstyrelsen Tekniska nimnden
Kulturndmnden Vigverket
Riddningsndmnden

Fran berdrda sakigare har 6 skrivelser inkommit.
YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Linsstyrelsen
Lénsstyrelsen bedomer att lokaliseringen av en korthilsbana &r lémpligt med
hansyn bl a till omradets “annonsldge”. Linsstyrelsen ifrgasatter dock om inte
antalet hal bér reduceras for att mojliggdra ett Skat avstand mellan korthalen.
Detta skulle innebira dkad sikerhet, minska behovet av stingsel, 6kad majlighet
till tradplantering mellan korthalen. Behovet av parkeringsplatser for omradets
olika aktiviteter bor utredas ytterligare. Den hoga grundvattennivan kriver sir-
skilda atgirder. Overflodigt vatten kan med fordel anvindas till att skapa dam-
mar, som hojer trevnadsvirdet inom omradet.

Linsstyrelsen forutsatter att Viigverkets synpunkter iakttags i det fortsatta
planarbetet.
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Kommentar:

Placeringen och utformningen av banstrickningarna bor givetvis planeras sa att
s& mycket som mdjligt av den befintliga vegetationen kan nyttjas och sa att god
sikerhet uppnés och dér vegetation saknas maste komplettering ske. Fér att
golfbanan ska kunna bira sig och utgtra ett attraktivt mal behdver den dock i
fullt utbyggt lige bestd av minst 12 hal (etappl = 9 hél och etapp 2 = 12 hél, en-
ligt illustration).

Parkering foreslas i planforsiaget huvudsakligen ske vid Gatehusvigen dit ocksd
omrédets centrum foreslas foriaggas. Hir finns dven plats att ut6ka parkeringen
om det visar sig finnas ytterligare behov. En mindre parkering planeras séder om
hallandslangan.

Lantmiiterimyndigheten 1 Halmsiads kommun

Lantméterimyndigheten i Halmstads kommun har ingen erinran.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Strandtorps Norra stugfirening
Vi vill vara kvar pi omradet om va-frigan kan klaras upp. Om golfanliggningen
ska byggas ut krivs en vl tilitagen skiljegrins mellan stugomradet och goifen,
t ex till nista tradallé. Den planerade parkeringsplatsen i anshutning till stugom-
radet vill vi dndra pd, det dr inget trafiks@kert alternativ dd det &r omojligt att {4
fullgod sikt 6ver trafiken vid utfart fran parkeringsplatsen till Ryttarevigen.

Konumentar: _

Va-fragan kan 0sas tekniskt. Programskissen har vidareutvecklats och en natur-
remsa har lagts in som skydd mellan stugomridet och goifbanorna. Dessutom har
golfbanornas lige justerats. Parkeringsplatserna 16r rekreationsomradet har flyi-
tats bort och placerats huvudsakligen vid Gatehusviigen men dven séder om hal
landstingan.

Strandtorps Sidra stugfirening, Ingrid Scott
Ingrid Scott som ir representant for den sodra stugféreningen fram{or att man ser
fram emot att flytta till Viret, och hoppas att den preliminiira tidsplaneringen
hiller sa att man kan flytta sa fort som majligt.

Berit Eriksson, Strandtorp Sédra
Onskar ha kvar stugan pa befintlig plats och 4r emot planeringen av golfbanan
med hiinsyn till att Halland redan dr det golfifitaste ldnet i Sverige. Vidare dr om-
radet en skyddad plats for fagellivet.

Kommentar:
Enligt ett majoritetsbesiut har Strandtorps Sodra stugftrening meddelat att man
vill flytta stugorna till Viret.

Rolf Lundqvist, Strandtorpet
Rolf Lundqgvist hyr hallandslingan vid Ryttareviigen och Gnskar bo kvar, Lund-
qvist har ocksé ldmnat in en skiss pA planomréadet dér han tycker att omridet med
tennis m m ska byta plats med den bef. driving rangen sé att ett mer samlat gol-
fornrade kan skapas.
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Kommentar:

Hallandslingans anviandning har diskuterats och kommer i planen att ges en
flexibel anvindningsbestimmelse sa att den i fortséttningen kan anviéindas som
bostad men dven for kafé, forsiljning och service i samband med rekreationsom-
radet. Forslaget med omdisponering 4r svart att genomftra med siikerheten avse-
ende bollar ut mot Sommarvigen.

Dan Gustafsson, Tirnan 67

Det dr bra med en rondell i korsningen Sommarvigen/Ryttarevigen om den ut-
formas sd att tillfartsvdgarna till Strandtorpsomradet koncentreras i nédrheten av
rondellen. Strickan fran vistkustbanan ner mot Sommarvigen bor vara fri fran
av och péfarter. En underging for gang- och cykeltrafik vore bra vid korsningen
E6/Vastkustbanan da det skulle kunna minska det spring som forekommer Gver
jdrnvigssparen. Detta skulle underlitta for de boende pa Fyllinge att na till
Strandtorpsomradet och vidare ner till havet.

Det bor strivas att utforma en sa bullerfri miljé som maojligt.

Kommentar:

Enligt planférslaget kommer Ryttareviigen nirmast jarnvigen att foridggas med
utfartsforbud, och en vall foreslas anliggas mot jarnvigen {or att utgdra buller-
skydd.

Nir det giller gang- och cykeltrafik har tekniska kontoret utarbetat en plan for
utbyggnad av kommunens ging- och cykelviignit. Av den framgér att en ge-vig
planeras mellan Fyllinge och Ostra stranden. Denna avses ansluta till befintlig
ge-viig utmed Ryttareviigens sydostra sida,

Hiistskons Ekonomiska Firening, ordf. Sveneric Martinsson

Styrelsen for Histskons Ekonomiska Férening vill understryka behovet av trafik-
sikerhetshdjande atgérder i korsningen Sommarvigen/Ryttareviigen t ex i form
av en rondell. Styrelsen vill att denna atgérd placeras i planens forsta etapp. [
ovrigt tillstyrker styrelsen planforslaget. -

Kommentar:

Det dr tekniska nimnden som ansvarar for utbyggnaden av trafiksikerhetshijan-
de atgdrder pa de allménna gatorna. Till sommaren kommer flera atgirder utféras
lings Sommarviigen, men enligt uppgift 4r en rondell i korsningen Sommarvi-
gen/Ryttarevigen inte planerad i denna etapp. Histskons Ek. Fér. synpunkter har
dock dverlimnats till tekniska nimnden.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER m.{l.

Energiverken

Energiverken forutsitter att de befintliga transformatorstationerna inom om-
radet kan vara kvar. I &vrigt har energiverken inga ytterligare synpunkter.

Kommentar:
Synpunkterna tiligodoses.




Kommunstyrelsen
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Kommunstyrelsen anser att befintlig gard vid Ryttarevégen bor ligga utan{or
rekreationsomradet och ges en planbestimmelse vilken medger avstyckning.
Hiirigenom kan en ev forsdljning ske. Kommunstyrelsen anser vidare att en alter-
nativ plats for omradescentrum bor redovisas.

Kommentar:
Synpunkterna tillgodoses.

Miljo- och hiilsoskyddsnimnden

Kulturnimnden

Miljs- och hilsoskyddsndmnden anser att den i planen foreslagna bullervailen
mellan Strandtorp Norra och jimviagen bdr forlingas utmed jérnvigen inda fram
till motorvigen.

Vidare bor drendet kompletteras med bullerberdkning av trafikbuller vid bana 5
och 7 samt Ryttareviigens och Sommarviigens bulleralstring.

Kommentar:
En bullervall utmed hela jirnvagen foreslds i planforsiaget.

Ang buller s gar det enligt stadsbyggnadskontoret inte att rikna fram tillforlitli-
ga bullervirden efter miljs- och hilsoskyddsnimndens onskemal. Stadsbygg-
nadskontoret rekommenderar istillet att mitningar gors pa plats for att pd s sitt
avgdra bullermiljon, vilket har accepterats av miljo- och hilsoskyddsnimnden
som #ven kommer ait initiera en sddan métning.

Kulturniamnden finner forslaget attrakiivt och har ingen erinran mot forslaget.
Dock foreslar nimnden att man beaktar mdjligheten till ndgon eller ndgra former
av inomhusaktiviteter vid regnvider. Forslagsvis anvinds hallandsiingan utGver
att vara centrum for golfbanan till exempelvis ett kafé, ett mindre fSreningsrum
for filmvisning, sagostunder, barnteater m m.

Kommentar:

Omradescentrum foresids lokaliseras mer centralt i planomrade. Forsiagsvis i
anslutning till Gatchusvéigen. I detta omradescentrum &r det dven mojligt att an-
ordna inomhusaktiviteter.

Riddningsnimnden

Riddningsnamnden anser att denna typ av anvindning néra jarnvag och motor-
vig dr lamplig p g a den inte dr speciellt publikintensiv. Omrédet narmast jarnvi-
gen och motorvigen bor utformas si att inga minniskor vistas dir. For att minska
konsekvenserna vid en olycka, framférallt med farligt gods, bor sldnterna vara
flacka och sidoomradet bor vara fritt frin foremal som kan riva hal pa en tank:
trid, stenar, belysningsstolpar m m. En bullervall fungerar ocksa som skydd for
omgivningen vid farligt gods-olyckor, vilket sdrskilt bor beaktas vid fritidshusen
som endast figger 35 m fran jrnvigen.

Kommentar
Ett skyddsomride foreslas mot motorvégen och langs jamvigen foreslas en bul-
lervall anliggas. Bullervallen utgdr dven ett skydd vid olyckor.




Socialniimnden

Servicenimnden
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Socialndmnden har inte nigra invindningar mot foreliggande forslag men anser
att mdjligheten att dimpa bullernivén for de kvarvarande fritidshusen bér tas

tiltvara.

Kommentar
En bullervall foreslas anliggas utmed jarnvigen.

Servicekontoret ber byggnadskontoret understka mdjligheten att fortita omradet
vid Ryttarviigen sa att “luckorna” blir bebyggda — om denna del far ligga kvar.
Vidare bor mdjligheten att bevara boningshuset som bostad understkas. Byggna-
derna, som bebotts och anvints av fiskare under Sperlingsholms gods, har mer én
1004riga anor och utgér ett viktigt inslag i den kulturhistoriska miljon.

Servicekontoret ber byggnadskontoret se om det finns mdjlighet for "Knatteland”
(i dag pa tullkammarkajen) att rymmas inom nya detaljplanen pa Strandtorp.
Tullkammarkajen kommer troligen att inom snar framtid exploateras och da
maste denna turistattraktion dnda flyttas. Verksamheterna "Knatteland” och
Strandtorps Golf kommer att komplettera varandra och tillsammans gora omradet
attraktivare.

Servicekontoret vill gbra alla inblandade uppmérksamma pé att omrédet Strand-

torp stundtals har stora vattenproblem, troligen pa grund av hég grundvattenniva.
Det torde vara klokt att klarlégga dessa fragor innan planarbetet slutfors — for att
undvika 6verraskningar och kostnader som projektet inte kan bira

Kommentar:

Det dr mojligt att fortdta omradet vid Ryttarviigen s att ”luckorna” blir bebyggda
om en bullervall mellan stugomradet och jarnvdgen anlaggs. Hallandslingan
kommer att ges en flexibel anvidndning i planen som medger bostadsbebyggelse
men dven kafé, forsiljning och service i samband med rekreationsomradet. Verk-
samheten “Knatteland” kan mycket vil passa in i Strandtorp (se illustrationskar-
tan). Alla parter har informerats om den héga grundvattennivén.

Tekniska nimnden

Gata

Park/Natur

Tekniska ndmnden skriver att en anslutning till Ryttarevigen ar oldmplig ur tra-
fiksdkerhetssynpunkt, d& vinstersvingande fordon riskerar att blockera for for-
don som skall rakt fram och som har tagit fart fran underfarten. Av denna anled-
ning bor anslutning till omradescentrum och stugomradet samordnas till en, sa
langt fran underfarten som mdjligt. Redovisade tvd anslutningar mot Ryttarevi-
gen ligger for Svrigt alldeles for nédra varandra. Anslutning till Fyllesj6 kan ske
frin Sommarvigen via Gatehusviigen.

Kommunfullmiktige kommer under véren att faststiilla en av tekniska kontoret
utarbetad plan fr utbyggnad av kommunens ge-vignit. Av den framgar att en
ge-vig planeras mellan Fyllinge och Ostra stranden. Denna avses ansluta till be-
fintlig gc-vig utmed Ryttareviigens syddstra sida, vilken dirfor forutsitts bibe-
hailas.

Overfladigt vatten kan inte ledas till vairnarker och diken inom omradet d




Idrott

Vigverket

sid 6 (7)

grundvattennivan genomgéende ar mycket hig.

Nar det galler vatten- och avioppsledningar for Strandtorps gard och det norra
stugomradet maste ny spillvattenledning anliggas parallellt med Ryttarevigen
fran anslutningspunkt vid Sommarviégen. For anslutning av dagvatten- och
dricksvatten kan befintliga ledningar utmed Ryttarevigen utnyttjas. Va- led-
ningsnit inom stugomradet forutsitts inte utgdra allmin anldggning.

Grundvattennivierna ar hoga inom omrédet. Dessutom forekommer sanka parti-
er. Fore exploateringen av omridet maste erforderliga utredningar om 0sning av
drineringsfrigorna genomftras. Anslutning av nya drineringsledningssystem
inom omradet forutsitts kunna anslutas till de befintliga dagvattenledningar som
finns i amrédets niirhet.

Med tanke pa ovan nimnda hdga grundvattennivaer torde det vara mindre lEmp-
ligt att anldgga dammar och diken med utformning som vatmarksomraden. 1
forsta hand bar insatserna koncentreras pa att fa en vil fungerande utdrdnering av
planomrédet.

Projektet dr inte inordnat i en Svergripande strategisk diskussion om behov av
idrottsinvesteringar i kommunen. Det vore virdefullt att komplettera med en s&-
dan beddmmning.

Kommentar:
Yitrandet fran tekniska namnden innehalier mycket information, vilken har inar-
betats 1 planforsiaget.

Utfartsforbud anordnas lings Ryttarevéigen, ndrmast jamvigen. Lings en 160 m
lang striicka. Detta for att 0ka trafiksikerheten. Infarten till stugomradet foreslas
samordnas med infarten till hallandslangan.

Vid en exploatering av omradet kommer en ordentlig dréneringsplan att krévas.
Inga vitmarker foreslds i planen, diremot dammar som kan utgdra ett treviigt
inslag i rekreationsomradet.

Planforslaget bygger pd den fordjupade Gversiktsplanen or Ostra Stranden som
antogs 1995. T denna redovisas Strandtorp som rekreationsomrade.

Vigverket skriver att ingen del av tee, fairway eller green far ligga ndrmare vi-
gen #n 50 m. Spel mot allmin viig far ¢f forekomma om risk finns att golibollar
kan hamna ute pa viigen. Banorna bor diirfor planeras sé att utspel sker frén all-
min viig i minst 30 vinkel. I &vrigt har Vagverket inget att erinra.

Kommentar:

Mellan motorvigen och rekreationsomradet ér ett skyddsomréde utlagt. Skydds-
omradet miiter 35 m mellan vigens fastighetsgrins och rekreationsomridet, vil-
ket innebdr att avstandet 4r 50 m mellan sjilva vigbanan och rekreationsomradet.
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YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Banverket

Energiverken
Hyresgistforeningen
Hallandstrafiken
Lantmiterimyndigheten
Landsantikvarien

Milj6- och hilsoskyddsnimnden
Polismyndigheten
Renhéliningsbolaget
Sperlingsholms Kraft AB

ST

Telia AB

Strandtorps Norra Stugférening

SAMMANFATTNING

e  Omrédescentrum foreslas i anslutning till Gatehusvigen, med mojlighet enl
planbestimmelserna att utnyttja hallandslingan som centrum. Hallandsking-
an far enligt planen dels nyttjas som bostad och dels for kafé, forsiljning och
service 1 samband med rekreationsiindamaélet.

o [ anslutning till foreslaget omradescentrum finns det dven plats for en storre
parkering. Parkeringen vid Strandtorps norra stugomrade flyttas till ett ldge
soder om hallandsldngan. En mindre parkering finns kvar som avser att be-
tjdna stugomradet.

e En bullervall foreslas utmed hela jirnvigen. Ett skyddsomrade om 35 m i
planen foreslas mellan motorvégen och rekreationsomradet (50 m mellan

kérbanor och rekreationsomrade).

e Utfartsforbud foreslas langs Ryttarevigen nirmast jirnvigen.

STALLNINGSTAGANDE

Planarbetet foreslas fortsitta med att plansamradshandlingar utarbetas med ut-
gangspunkt frin kommentarerna ovan.

Byggnadskontoret

lh ot gl N

Anders Sennerdal Karoline Nilsson
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Plan 961 MLU

Halmstad 4:31 m fl, Strandtorp - Omréade for rekreation
Martin Luther, Halmstad kommun

Byggnadskontoret 8 september 1999

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen 5 kap 28 §. Tillfille att ta
del av planforsiaget foreligger i sivil detta samridsskede som senare utstiliningsskede.

Samrad har enligt byggnadsndmndens beslut 1999-04-21 § 113 genomforts under tiden 28 april — 27
maj 1999. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakégare har beretts tillfille att yttra sig genom att
handlingar har &versénts till dem. Planfdrslaget varit tillgéngligt pa byggnadskontoret under sam-
radstiden. Samtliga yttranden har inkommit frdn bertrda remissinstanser.

Filjande har meddelat synpunkter angiende rubricerat firende:

Banverket Servicendmnden
Energiverken Tekniska ndimnden

Fran bertrda sakigare har 2 skrivelser inkommit.
YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
Linsstyrelsen

Lénsstyrelsen har ingen erinran
Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun har ingen erinran.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
Rolf Lundqvist, Strandtorpet
Rolf Lundqvist skriver att bostadsdelen i hallandslingan gir dnda ut till infartsvi-

gen, varfor denna bor inga i tomten. Vidare skriver Rolf att det &r viktigt att be-
fintligt naturomrade kring tomten bevaras som insyns- och ljudskydd samt for att
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bevara det rika fagellivet.

Kommentar:

Tomtgrdnsen justeras s infartsvigen hamnar pa tomten. Infartsvigen foreslas
utgora gemensamhetsanldggning mellan nyttjarna av haliandsldngan och
Strandtorps norra stugforening. Disponering av planomradet foresias ske enligr
illustrationskartan, vilken redovisar ett brett strak med grénska kring tomten.
Straket ingar enligt detaljplanen i rekreationsdndamalet da Hallandsldngan bade
kan anvindas for bostads- resp rekreationsdndamal.

Hiistskons Ekonomiska Forening, ordf. Sveneric Martinsson

Styrelsen for Histskons Ekonomiska Forening vill understryka behovet av trafik-
sikerhetshdjande atgérder i korsningen Sommarvégen/Ryttarevigen t ex i form
av en rondell. Styrelsen vill att denna atgérd placeras i planens forsta etapp. [
Gvrigt tillstyrker styrelsen planforslaget.

Kommentar:

Det dr tekniska ndmnden som ansvarar for utbyggnaden av trafiksdkerhetshdjan-
de atgdrder pa de allmdnna gatorna. Till sommaren kommer flera atgdrder utfs-
ras ldngs Sommarvégen, men enligt uppgifi dr en rondell i korsningen Sommar-
vdgen/Ryttarevdigen inte planerad i denna etapp. Hdstskons Ek. For. synpunkter
har dock dverldmnats till tekniska nimnden.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER m.fl,

Energiverken

Banverket

Energiverken anser det vara oldmpligt med skateboardramp eller liknande vid
befintlig transformatorstation vid Ryttarevégen som visas pi illustrationskartan.
Det finns risk for att taket blir "liktarplats”. Energiverken undrar vem som star
for elateranslutningskostnaderna i samband med flyttning av den sddra fritids-
husgruppen?

Kommentar:

Synpunkterna om skateboardrampen tillgodoses genom att illustrationskartan
Justeras. Ang eldateransiutningskostnader sé kommer dessa att regleras i avtal
mellan kommunen och berdrda stugdgare.

Banverket har i princip inget att erinra mot korthalsbanans utformning enl illust-
rationsritningen. Banverket vill dock podngtera att banorna inte fir placeras nir-
mare jarnvigen &n vad som illustreras med hénsyn till trafiksikerheten. Om det
finns risk for att golfbollar kan hamna inom jérnviigsomradet bor extra atgirder

vidtas t ex tridplantering eller dndrad riktning pa banorna s att utspel sker fran
jirnvigen.

Banverket skriver att man forutsitter att kommunen inom ramen f5r detaljplanen
kommer att arbeta vidare med fragan hur bullerproblematiken ska l&sas for att en
god boendemiljd ska uppnas vid stugomridet.

Banverket undrar om vibrationsnivaer alstrade av tigtrafiken tagits hinsyn till,
och meddelar att riktvéirdena inomhus nattetid ligger pa 0,4 mm/s vigt RMS-
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virde (nyplanering) resp 1,0 mm/s vigt RMS-virde.

Banverket skriver att man inte har nigot att erinra mot att en bullervall uppfors,
under forutsittning att det inte blir nagon paverkan pa sparomradet. Om vallen
skall planteras anser Banverket att det ur deras synvinkel &r béist med ligvixande
vixter som inte kommer i nirheten av kontaktledningen eller orsakar 16vhalka pa
sparen.

Kommentar:

Strandtorps norra stugomrade dr ett befintligt fritidshusomrade. For de befintliga
stugorna planeras inga digdrder, men tillkommer 5 st nya stugor, som dr mojligt
enl detaljplanen, kommer bullervall att byggas ut. Nya stugor kan utformas sa att
grdnsvdrdena for bullernivder inomhus nds. Inga vibrationsmdningar har gjorts
i omrddet. Enligt Strandtorps norra stugforening kinde man innan dubbelspars-
utbyggnaden for nagra ér av vibrationer fran jirnvdgen, men sedan dubbelsparet
byggdes ut kinner man inte av nagra vibrationer alls. Skulle det visa sig att om-
rédet berérs av vibrationer dver grdnsvdirdena kan de nya stugorna utformas sa
att grinsvdrdena inomhus nds. Bullervallen kommer att ligga inom planomradet
och ef beréra sparomradet.

Servicenimnden
Servicekontoret vill endast papeka att huvudbyggnaden inom omrédet BN1 gar
inda ut till infartsviigen och att det 4r angelédget att spara vegetation nirmast
tomten for att behalla den lummiga karaktdr som finns idag.

Kommentar: i

Omrddesgrénsen kring BNI-omrddet justeras enl ovan. Disponering av planom-
radet foreslas ske enligt illustrationskartan, vilken redovisar ett brett strak med
gronska kring tomten. Stréket ingar enligt detaljplanen i rekreationsdndamdlet di
Hallandsldngan bade kan anvindas for bostads- resp rekreationsdndamal.

Tekniska nimnden

Detaljplaneftrslaget redovisar skyddsomride utmed Ryttarevigen. Da fordonstra-
fik i dessa omraden ej enligt lag far férekomma, synes markeringen utfartsforbud
vara onddig, och kan darfor utga.

Av programsamradsyttrandet framgar att utfart mot Ryttarevigen ur trafiksiker-
hetsski] bor begriinsa sig till en stycken. Tekniska kontoret anser att tilifart till
parkeringsplatsen norr om transformatoromrédet bor kunna kombineras med fo-
reslagen anslutning vid Hallandslingan. Féreslagen anslutning vid p-platsen kan
ddrmed utgé. Denna anslutning freslas ocksé placeras pa kvartersmark, och ¢j pa
allmén platsmark gata, som foreslas i handlingen. Befintlig gc-bana genom detta
omrade bdr x-markeras. Gatehusvégens anlutning till Sommarvigen bor som
kvartersmark forldngas fram till Sommarvigen. For att sdkerstilla Gatehusvé-
gens funktion som tillfart till Fyllesjo bér denna markeras med x-markering + en
p-plats redovisad for ca 10 fordon.

Redovisad anslutning till stugomradet Gatehus bor som kvartersmark forlangas
fram till Sommarvigen, med korsande cykelbana x-markerad.

Fér omraden med enbart fritidshus ingar det inte i kommunens atagande att svara
for allmén belysning. I avtal med eventuell exploatdr eller blivande stugforening
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skall ingé krav pa att erforderlig anldggning for allméin belysning anordnas och
bekostas av foreningen.

Ny ledning for spillvatten maste anldggas parallellt med Ryttarevigen fran an-
slutningspunkt vid Sommarvigen. For anslutning av dagvatten- och dricksvatten
kan befintliga ledningar utmed Ryttareviigen utnyttjas. Till de befintliga och pla-
nerade ledningarna kan Strandtorps gard och stugomradet sydvist om Ryttarevi-
gen anslutas. Erforderligt va-ledningsnit inom stugbyn forutsétts inte utgdra all-
min anliggning. Likasa skall befintliga och planerade allménna va-ledningar pa
kvartersmark sikerstillas med ledningsriittsforrattning. Ledningarnas lage fram-
gar av bifogade kopior i skala 1:4000.

Som framgér av programbeskrivningen ir grundvattennivierna héga inom omra-
det. Dessutom forekommer sanka partier. Fore exploateringen av omradet maste
erforderliga utredningar om 13sning av drineringsfragorna genomforas. Anslut-
ning av nya drineringsledningssystem inom omradet forutsitts kunna anslutas tilt
de befintliga dagvattenledningar som finns i omradets nirhet.

Med tanke pa ovan nimnda hoga grundvattennivaer torde det vara mindre lamp-
ligt att anldigga dammar och diken med utformning som vatmarksomriden.

[ forsta hand bor insatserna koncentreras pa att fa en vil fungerande utdrinering
av planomréadet.

Kommentar:

Utfartsforbudet lings Ryttarevdgen bibehdils for att tydliggora trafiksckerhets-
problemet med underfarten under jdrnvigen. Alla tilifarter till fritidshusomriden
och till rekreationsomradet justeras enl tekniska kontorets onskemal sa att de
strdcker sig ut till allmdn gatumark. Ge-vdgar som korsar dessa tillfarter x-
markeras. Tillfarten fran Ryttarevdgen till parkeringen bibehalls i planen. En
med hallandsldngan och stugomradet samordnad tillfart, som dras forbi hal-
landslingan, skulle innebdra bade ékade stérningar, ingrepp pa vegetationen
och en onddigt lang tillfartsvig.

Gatehusvdgen gors tillganglig for allmdn gang- cykel- och kortrafik. I ansfutning
till underfarten under EG finns plats for parkering av fordon, vilket ocksa fast-
laggs i detaljplanen.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Barn- och ungdomsnémnden Renhallningsbolaget
Hyresgistfdreningen Riddningsndmnden
Hallandstrafiken AB Socialndimnden
Kommunstyrelsen Sperlingsholms Kraft AB
Kulturnimnden SJ

Lantmiterimyndigheten i Halmstads Strandtorps Norra Stugforening
kommun Strandtorps Sodra Stugfbrening
Landsantikvarien Strandtorps Golf och Fritid
Liansstyrelsen Telia AB

Milj&- och hilsoskyddsnimnden Vigverket

Polismyndigheten
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STALLNINGSTAGANDE

Fsljande dndringar foreslés av planforslaget infor utstéllning:

e Tomtgrinsen kring Hallandsldngan justeras sa att infartsvigen hamnar pa
tomten. Infartsviigen freslis utgdra gemensamhetsanldggning mellan nytt-
jarna av Hallandsldngan och Strandtorps norra stugforening.

e Alla tillfarter till fritidshusomraden och till rekreationsomradet justeras si att
de stricker sig ut till allman gatumark. Ge-vagar som korsar dessa tillfarter x-
markeras i detaljplanen (dvs gors tillgingligt for allmén géng- och cykeltra-
fik).

o Gatehusvigen gors tillginglig for allmiin gang- cykel- och kértrafik. I ansiut-
ning tifl underfarten under E6 finns plats for parkering av fordon, vilket ocksa
fastlidggs i detaljplanen.

Byggnadskontoret

S O O

Anders Sennerdal Karoline Nilsson
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Plan 966 MLU
Detalpplan for

Halmstad 4:31 m fl, Strandtorp - Omrade for rekreation
Martin Luther, Halmstad kommun

Byggnadskontoret 8 december 1999

UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Arendet handlaggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagens 5 kap 28 §. Tillfalle att ta
del av planfdrslaget har funnits i programsamradsskedet, samradsskedet och i utstillningsskedet.

Utstéllning har enligt byggnadsnimndens beslut 1999-09-08 § 297 genomforts under tiden 14 septem-
ber - 12 oktober 1999. Myndigheter, fSrvaltningar och berérda sakigare har beretts tilifalle att ytira
sig genom att planhandlingar har Sversénts till dem. Planforslaget har varit tillgéngligt pA byggnads-
kontoret under utstillningstiden.

Samtliga yttranden har inkommit fran berrda remissinstanser.

Foljande har meddelat synpunkter angiende rubricerat drende: -

Banverket

Inga skrivelser har inkommit frén berdrda sakigare.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Liinsstyrelsen
Lansstyrelsen har ingen erinran

Lantmiiterimyndigheten i Halmstads kommun

Lantméterimyndigheten i Halmstads kommun har ingen erinran.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER m.fl.

Banverket
Banverket skriver i sitt yttrande att man inte tycker att bullerfrigorna vid fritids-
husomrédet och bullervallens utformning ir tillrickligt utredda. For att Banverket
ska tillstyrka detaljplanen for Strandtorp vill man att detaljplanen ska redovisa
vilka atgirder utdver foreslagen bullervall som erfordras for att uppna god miljo
inom fritidshusomréadet. I princip har Banverket inget att erinra mot bullervallen
men skriver att den pa inget siitt far pAverka jarnvigen. Banverket dnskar att des-
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sa fragor utreds innan detaljplanen bereds fér antagande.

Kommenitar:

Efter diskussion med Banverket kommer detaliplanen att kompletteras med plan-
bestammelse om att fasader mot jdrnvdgen ska dimpa buller sa att god miljo
uppnds bade inomhus och utomhus.

Angdende bullervallen sa kompletteras detaljplanen med bestdmmelse om att
utformningen av bullervallen ska ske i samarbete med Banverket, att en geotek-
nisk undersdkning maste utforas sa att det kan klarldggas att vallen inte paverkar
banans stabilitet eller den tekniska anldggningen, samt ait vallen ska planteras
med vegetation som inte paverkar sparomradet eller gor det attraktivt att betrdda
vallen, t ex ldgvdxande vegetation som ej orsakar Iovhalka pa spdren.

Planbeskrivningen kommer dessutom att fortydligas sa att det klart framgar att
det krdvs att en bullervall anldggs for att fritidshusomradet ska fa fortdtas.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Barn- och ungdomsnimnden Riddningsndmnden
Energiverken Servicendimnden
Hallandstrafiken AB Socialndmnden
Hyresgastforeningen SJ
Kulturndmnden Sperlingsholms Kraft AB
Landsantikvarien Strandtorps Norra StugfSrening
Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun Strandtorps Sdra Stugférening
Kommunstyrelsen Strandtorps Golf och Fritid
Linsstyrelsen Tekniska nimnden
Miljé- och hilsoskyddsnimnden Telia AB
Polismyndigheten Vigverket
Renhallningsbolaget

STALLNINGSTAGANDE

Planen ftreslas godkinnas och 6verlimnas till kommunfullmiktige for antagande.

Byggnadskontoret

b e e oo NA

Anders Sennerdal Karoline Nilsson
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Byggnadskontoret LAGA KRAFT
Lennart Damgaard

Kommunfullmiktige 1 Halmstads kommun har den 27 januari 2000 beslutat anta ett forslag till detaljplan

for Halmstad 4:31 m.fl., Strandtorp — omrade for rekreation, Martin Luther Halmstad. Kommunens
aktbeteckning d&r MLU 966. Tillk&nnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pi

kommunens anslagstavla den 3 februari 2000. -

Linsstyrelsen har den 17 februari 2000 beslutat att ndgon prévning enligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen
inte skall ske.

Kommunfullméktiges beslut har inte verklagats. Beslutet har s3ledes enligt 13 kap 2 § PBL, jim{ort med
4 och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 24 februari 2000, vilket kommunen antecknar pa
planhandlingarma.

Byggnadskontoret den 1 mars 2000.

Séndlista;

Lantmiterimyndigheten 1 Halmstads kommun
Byggnadskontoret, Sennerdahl
Byggnadskontoret, Carlén
Byggnadskontoret, Nylén

Byggnadskontoret, karttek.
Byggnadskontoret, Svenne A
Stadsbyggnadskontoret, Koppang

Akten

plan/lagakbev
Postadress Gatuadress Telefon 035-13 72 32
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad Halmstad E-post: lennart.damgaard@halmstad. se
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