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Planbeskrivning Dnr 15KS/149

For denna plan tillimpas Plan- och bygglagen (APBL 1987:10).

En detaljplan ger en samlad bild av den avsedda mark- och
vattenanvandningen och hur miljon avses forandras eller bevaras. En
detaljplan redovisas som ett avgransat omrade pa en karta med
bestdammelser. Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning som
forklarar syftet och innehallet i planen samt en genomférandebeskrivning
for vad som behover goras for att planen ska kunna forverkligas.

Den samlade beddmningen av markens och vattnets anvandning som
gors i en detaljplan ger ocksa ramarna for prévning av olika framtida lov,
till exempel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens
bestammelser ligger aven till grund for tillstand enligt miljobalken och
prévning enligt till exempel fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen
och ledningsrattslagen. | och med att ett omrade har detaljplan finns saval
faststéllda byggréatter som ett skydd mot odnskade féréandringar.
Harigenom gar lovprévning bade snabbare och enklare. Det blir dven
mindre risk for grannréttsliga tvister.

Detaljplanekarta med planbestdmmelser

Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Illustration

Utlatande géllande utstallning 1

Fastighetsforteckning

Gatukostnadsutredning

Fastighetsinventering 2012-07-13, Samhéllsbyggnadskontoret
MKB Alvsby industriomrade 140214, rev 140708, WRS
Dagvattenutredning Alvsby industriomréde 140205, WRS
Industribullerutredning 2013-12-17, Norconsult

131202, Beskrivning naturvarden, alla delar

Véagutredning Alvsby industriomrade 2014-01-14, MarkTema

O 0000000 O0OO0OO0OO0OOo

Halles tillgangliga pa SBA och via hemsidan, stkvég:

http://www.varmdo.se

Utstéllning 2
Utstéllning 1
Samrad
Program

O O O O
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Bakgrund

I Varmdo kommun finns ett stort behov av mark fér mindre verksamheter som till exempel
smaindustri och hantverk. Alvsby industriomrade &r ett etablerat omrade sedan 1970-talet,
och &r utpekat som utredningsomrade for nya verksamheter i 6versiktplanen. Alvsby &r ett av
fa omraden i kommunen dar mindre foretag kan etablera verksamhet. Efterfragan pa
tomtmark for smaindustri bedéms som stor.

Ar 2008 godkandes ett start-PM for planarbetet av kommunstyrelsen. | programmet som
uppréattades under 2009 har omradet utdkats sa att hela det befintliga industriomradet ingar i
planomradet.

Planhandlingar har upprattats och plansamrad hallits under hosten 2010. Planhandlingarna har
bearbetats och varit pa utstallning mellan den 30 augusti 2011 och den 19 september 2011.

Vid utstéliningen riktades kritik mot trafiklosningar och gatukostnader, vidare kritiserades
foreslagna bulleratgarder. Kritiken var s omfattande att en bearbetning av planen blev
nodvandig. Detaljplanen foreslas nu att samtidigt stallas ut i tre delar, da det ursprungliga
planomradet var omfattande och med delvis olika inriktningar och problemstaliningar.

N~

Vaxholm

Kalvandd
Saltars
Gustavsberg
ok Hammesta Alvsby
L ]
Storskogen .Bibrsas
Nacka
Fagerdala ¢ 1
@5tavsnas

@ Brunn

Planomréadets lage. De tre planomrédena

Planens syfte och huvuddrag

Syfte Syftet med denna plan, &r att komplettera ett befintligt industriomrade
med ny mark for verksamheter. Malet ar att utforma ett val fungerande
och tryggt verksamhetsomrade med speciell hansyn till kulturlandskap,
vattenskydd och angransande bostader.

De 6vriga Ploglandet: Omfattar allt sder om Fagerdalavégen inklusive ny
detaljplanerna. korsning vid Alvshyvégen.

Alvsby angar: Omfattar i huvudsak ny industrimark pa dngarna véster om
Saltarovégen.

Magneberg Magneberg: omfattar i huvudsak det befintliga industriomradet norr om
Fagerdalavagen.

Inom omradet finns manga verksamheter som behover regleras, da
géllande detaljplan ej ar genomford.

Detaljplanen upprattas genom normalt forfarande.
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Befintligt industriomrade.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap Miljébalken

Detaljplanen utformas med hénsyn till lokala natur- och kulturvérden samt till den regionala
gronkilen.

Inom omradet finns inga utpekade riksintressen enligt 3 kap 6 § Miljobalken (MB). Omradet
ingér i riksintresseomrade for kust- och skérgard enligt 4 kap 1,2 och 4 8§ MB. Atgéarden
bedéms vara forenligt med bestammelserna i 4 kap 2 § MB eftersom det &r fraga om en
utokning av en befintlig verksamhet

Plandata

Lage Planomradet ar belaget ca 3 km 6ster om Hemmesta centrum langs
Fagerdalavagen (vag 667) norr och nordést om korsningen mellan
Fagerdalavagen och Alvsbyvagen.

Ortofoto 6ver planomradet (blamarkerat).

Avgransning Stora delar av det befintliga industriomradet ingar i planomradet.
Planomradets granser i 6vrigt har lagts ut for att kunna ge ett skydd for
kringliggande naturmark.

Areal Planomradets areal ar knappt 9 ha.

Markéago- Véarmdo kommun ager Alvsby 1:13 som utgér en stor del av den

forhallanden obebyggda marken. Ovrig mark &r i enskild &go med olika marké&gare.
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Karta som visar befintliga detaljplaner (dp/bp).

Det befintliga industriomradet omfattas till storsta delen av Byggnadsplan
for del av Alvsby 1:13 (bp327) faststalld 1984-11-06. For mindre

delomraden har nya detaljplaner uppréttats: Del av Alvsby 1:13 (dp5)
faststilld 1989-12-21 och Andring av del av detaljplan for Alvsby 1:13 m

fl. (dp47), faststalld 1996-12-20. Detaljplanerna, dar genomférandetiden
gatt ut, anger i huvudsak industrimark.

Det aktuella omradet &r i ”Oversiktsplan for Varmdo kommun 2012 -
2030 redovisat som ett framtida arbetsplatsomrade for industri, hantverk
specialhandel och kontor. Enligt 6versiktsplanen bor nya fastigheter for
smaindustri och andra verksamheter tillkomma i kommunen. Malet &r att
skapa fler arbetstillfallen som kan minska utpendlingen, bevara och
utveckla det lokala néringslivet och locka nya foretag. Varmdo &r en
smaforetagarkommun med en hég andel fa- och enmansforetag.

| stort sett hela industriomradet ligger inom det stora omradet Alvsbyn-

Tuna-Brevik som &r utpekat som kulturmiljo av lokalt intresse i
oversiktsplanen.
Planomradet ligger inom riksintresse enligt Miljobalkens fjarde kapitel

Det innebér att det finns restriktioner vad géller vissa exploateringar, dock
inte sadana som innebér utvidgning av en redan befintlig verksamhet.

Inga andra riksintressen finns inom planomradet.

Planomradet omfattas inte av strandskydd.
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ning om
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miljopaverkan

Samréad

Utstallning 1

Utstallning 2

Planbeskrivning Dnr 15KS/149

Ett detaljplaneprogram utarbetades for det aktuella planomradet under
varen 2009 och programmet var ute pa samrad under sommaren. Totalt
inkom18 yttranden under samradet. Den fragestallning som var mest
frekvent, rorde hanteringen av dagvatten. Aven frdgan om paverkan pa
kulturlandskapet aterkom pa flera stallen.

Synpunkterna sammanstalldes och kommenterades i en program-
samradsredogorelse som samhallstekniska namnden godkande den 15
september 20009.

Enligt Plan- och bygglagen (APBL) 5:18 ska bestammelserna i Milj6-
balken (MB) 6:11 — 6:18 och 6:22 (om behovsbeddmning om betydande
miljopaverkan) tillampas i de fall ett genomférande av en detaljplan kan
antas medfora en betydande miljopaverkan.

Kommunen har under framtagandet av planprogrammet genomfort en
behovsbeddémning. | denna konstateras, da det ar fraga om ett befintligt
industriomrade, att genomforande av detaljplanen innebér en betydande
miljopaverkan och att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska upprattas till detaljplanen for
Alvsby. Samrad om behovsbedémningen har skett med Lansstyrelsen.

Samradshandlingar for hela industriomradet, togs fram och stélldes ut for
samrad under hosten 2010. Samtidigt var en gatukostnadsutredning for
Alvsby 1:13 norr om Fagerdalavagen dat. 2010-08-24 ute pa samrad.
Sammanlagt inkom 21 yttranden under samradstiden.

Synpunkterna sammanstélldes och kommenterades i en samrads-
redogorelse som samhéllstekniska namnden godkande den 14 december
2010.

Forslaget till detaljplan for hela industriomradet, har varit utstalld under
tiden 2011-08-30 till och med 2011-09-19. Samtidigt har foérslaget till
gatukostnadsutredning for ”Alvsby norr om Fagerdalavagen” varit
utstalld En gatukostnadsutredning for ”Alvsby séder om Fagerdala-
véagen” (Ploglandet), har samtidigt varit foremal for samrad.

Totalt har 23 yttranden inkommit under utstallningen, samtliga finns att
tillga i sin helhet pa samhallsbyggnadskontoret. Utlatande och samrads-
redogorelse for plan och gatukostnadsutredningarna har upprattats och
finns som bilagor till denna plan.

Planhandlingarna har ytterligare bearbetats och varit pa utstallning under
perioden 2014-05-13 — 2014-06-09. Samtidigt har ett forslag till
gatukostnadsutredning varit pa utstallning.

Totalt har 15 yttranden inkommit under utstallningen. Samtliga finns att
tillga i sin helhet pa samhéllsbyggnadskontoret. Utlatande for plan och
gatukostnadsutredningarna har upprattats och finns som bilagor till denna
plan.
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Kommunala Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2010-04-13 att omradet ska byggas

beslut i 6vrigt ut med kommunalt huvudmannaskap och att en gatukostnadsutredning ska
tas fram parallellt med detaljplanen. | denna slas fast vilken ersattning de
enskilda fastigheterna ska betala kommunen for upplatelse av gator mm.

Kommunfullméktige beslutade 2010-09-29 att forvarva de obebyggda
delar av fastigheterna Alvsby 1:5 och 1:53, som ligger inom planomradet.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2011-03-15 att uppdra at
samhéllsbyggnadskontoret att inom ramen for 2011 ars budget paborija
restaurering av Hemmesta sjoang.

Syftet med restaureringen &r att forbéattra situationen med 6versvamning
av gang- och cykelvagen och fluktuerande vattennivaer intill bebyggelse
vid Ploglandet. Vidare bedéms atgarden kunna leda till att forbattra
forutsattningarna for lokalt och regionalt friluftsliv, samt forbéattra for fisk
och fagellivet. Restaureringen kommer dven att medféra att naringsamnen
tas upp av vaxtlighet, vilket ger en renade effekt innan vattnet nar
Hemmesta trask och Torsbyfjarden.

Vatmarksomradet ligger nedstroms industriomradet, varfor atgarder dar
som paverkar vattenflode och vattenkvalitet far stor betydelse for
Hemmesta sjoang.

Samhallsplaneringsnamnden beslutade 2012-11-13 att planomradet
begrénsas, delen séder om Fagerdalavagen utgar. Alla gator inom
planomradet forses med gangtrottoar som bekostas av kommunen.

Samhallsplaneringsnamnden beslutade 2013-05-20 att detaljplanen stélls
ut i tre delar. Delomrade 1 omfattar Ploglandet. Delomrade 2 omfattar i
huvudsak ny industrimark och delomrade 3 omfattar det befintliga
omradet norr om Fagerdalavagen.

FoOrutsattningar och forandringar

| denna del beskrivs bade planens forutsattningar och de forandringar som foreslas. For att
skilja pa dessa i Ioptexten skrivs forutsattningarna i ”“normal” stil medan forandringarna skrivs
med kursiv stil.

Mark och geologi

Terrangen kring Alvsby industriomrade utgors av ett sprickdalslandskap
med lerfyllda dalgangar och omgivande héjdpartier. Héjdomradena nar
som mest upp till drygt 30 meter dver havet. Industriomradet genom-
korsas av en dalgéng langs Alvsbyvagen och en ndgot mindre markerad
dalgang vid Fagerdalavagen. Geologin i omradet karaktariseras av de
lerfyllda dalgangarna med omgivande berg/moranomraden.

Kartan pa nasta sida visar huvuddragen.
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Magneberg ar
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rod: urberg gul: glacial lera
orange: svallsediment vertikalt randigt: fyllning pé urberg
ljusbla: moran, sandig horisontellt randig marklov kravs

Geoteknisk undersokning har utforts for beddmning av lampligt
grundl&ggningssatt for utbyggnad av vég samt vatten och avlopp.
Undersokningar for jordlagerbestamning i form av
viktsondering/slagsondering har utforts pa 27 stycken olika punkter.
Sonderingspunkterna &r placerade dels langs den nya vagstrackningen,
dels pa de nya planerade fastigheterna.

Undersokningen visade att stora delar av omradet bestar av lera. Lerans
maéktighet varierar mellan 0,5 meter och 8 meter och &r av torrskorpe-
karaktar. Torrskorpan stracker sig ner till ca 1,5-2,0 meter under
markytan. Leran underlagras av friktionsjord pa berg. Grundvattenytans
normalniva varierar i underkant torrskorpelera, vilket innebar knappt 2
meter under befintligt markyta.

Forandringar, Stora delar av den ombyggda vagen kan grundlaggas direkt pa befintlig
forutsattningar mark utan sarskilda grundforstarkningsatgarder.
for vagbyggen

Grundvattentakt ~ Omradet soder om Fagerdalavéagen har ingatt i ett storre skyddsomrade
(Hemmesta och Alvsby skyddsomrade) for vattentakt. Lansstyrelsen i
Stockholms Ian har upphavt detta vattenskyddsomrade med tillhérande
foreskrifter for grundvattentakter 2012-06-15.

Hydrologi och Alvsby industriomrade saknar i nulaget ett kommunalt dagvattennit.

dagvatten Dagvatten avleds dels mot oster, till diket som rinner sdderut utmed
Saltarévagen, dels mot véster till vatmarksomradet Hemmesta sjoang.
"Saltarodiket” rinner vid Alvsbyfalten samman med ett storre dike fran
Nora. Vattnet rinner sedan vidare mot vaster, genom Hemmesta sjéang
och slutligen ut i Hemmesta trask.

Nagon kontrollerad rening av dagvatten sker inte idag. | och med att
dagvattnet avleds i diken, som i flera fall har flacka slénter och tét
vegetation, renas vattnet till viss del tack vare detta.
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Forandringar Ett verksamhetsomrade for dagvattenhanteringen kommer att bildas. Det
framtida allmanna bortledningssystemet foreslas utformas som 6ppna
diken. Makadamfyllda diken med draneringsledningar kan ocksa
forekomma. Kommunen kommer att krdva att dagvatten ska fordrojas
inom den egna fastigheten innan det avleds till kommunens dagvatten-
system. Detta kan till exempel ske genom att dagvatten leds till
dagvattenmagasin pa fastigheten, antingen i traditionella stenkistor eller
magasin med speciella dagvattenkassetter. Andra forslag till férdréjande
och renande atgarder redovisas i figuren nedan.

Teknik for lokalt omhéndertagande av dagvatten och 6ppen avledning.
Illustration: Peter Ridderstolpe, WRS Uppsala AB.

Innan dagvatten lamnar planomradet kommer det att behandlas i
kompletterande utjdmnings- och reningsanlaggningar. Dessa
anlaggningar fungerar ocksa som kontrollpunkter for vattenkvalitet, dar
man med hjalp av undersékningar av flora och fauna kan verifiera
kvalitet Over langre tidsperioder. De kompletterande utjdmnings- och
reningsanlaggningarna anlaggs i laglanta omraden i angréansade
delplanomradens dstra respektive vastra kanter.

I dagvattenutredningen finns ytterligare beskrivningar och exempel,
se "Dagvattenutredning Alvsby industriomrade 140205, WRS”

Fororenad mark  Inom det nuvarande industriomradet finns vissa kanda markfororeningar.

Omradet har undersokts i samband med tidigare utredningar fore
programarbetet.

Forandringar Vid schaktning och grundlaggning inom tidigare ianspraktagna
industritomter kan undersokning av markféroreningar komma att kravas.

Radon De undersékningar som gjorts 6ver omradet talar for att det inte
forekommer markradon.
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Natur

Beskrivning naturmark
| 1. Oppen, delvis ! mad
| Gronkil i ost-vistlig rikining, buffertzon mot bostadomride.
| 2. Skog och dppen mark. Yngre, tit tallplantering samt fuktidvskog
som dvergdr | lorare hoghring

| 3. Oppen, svagt sluttande dkermark med enstaka hallar. Viktig ge
det dppna kulturlandskapel.

| 4. Hastbetesmark med storre, solitara tréd nérmas
| s = g

av | )
Sannalik torrbacke med visst naturvirdg v E Y i : ! T - ; /4 e

| 5. Blandskeg, gles intill bebyggelsedf
belespaverkan. Bulfertzon motibeh

| 6. Bergshdjd med aldre tall; rig
| med visst lokall varde kop
arter. Strukturskapanda i d

| 7. Ofikskiktad skogsmark

Framisr alit ik
markema. 56
110, Hagmar

1. Skog, tifslord N i
FEARMORA

Oppen mark
B siog
M 0 A N : : : = Hoga naturvérden
A 3 o W : bt NCHEs [|1]]] Héga upplevelsevirden
{ o £ 100 15 W0 250 300 Meter - at, o
| Il Al il il SEEEEE &

Karta som utarbetades till programskedet och som beskriver naturmarken infor programskedet. Magneberg &r bldmarkerat.
Omradena betecknade 5 har da fatt sitt varde delvis som buffertzon mot bebyggelse.

De ljusgrona cirklarna dr kompletteringar efter senare platshesok, som omraden viktiga att bevara som karaktarer i
landskapsbilden. | den gulmarkerade cirkeln aterfanns inga &ldre trad.

Vegetation och Landskapet i anslutning till omradet ar varierat med olika vegetation, dar
rekreation barrskogen dominerar i norr.

Ett visst skogsbruk i form av gallring och rgjning med hansyn till
naturvardena har bedrivits inom och i anslutning till omradet.

Soder om planomradet ligger sammanlankade mindre vagar och stigar
bade mot Storskogen och Hemmesta.. Norr om omradet finns en stig
norrut mot Lillskog och Kalvando (se bild “planomradets lage™). Dessa
strak ar endast sammanlankade med végar for tung trafik genom
industriomradet, med avsaknad av separata ytor for gangtrafikanter.

Gammal byvég Kulturhistoriskt varde
Den gamla byvagen, som finns dokumenterad pa lagaskifteskartan fran
1840, &r fortfarande intakt dar den moter Alvsbyvégen.
Karaktar och bevarandevarda detaljer:
- Korspar, avsedd for hast och vagn, bestdende av stampad jord med grés i mitten

- Diken med dikesrenar
- Buskvegetation pé sidorna

Forandringar Ett viltstrak som knyter samman skogarna norr och soder om Alvshbyvagen
bevaras som naturomrade.

Den gamla byvagens anslutning till Alvsbyvagen bevaras.
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Ny trottoar foreslés langs Alvsbyvagen. Den, tillsammans med 6vriga
planerade gangbanor och trottoarer i angransande delplanomraden,
kommer att koppla samman de norra och sodra rekreationsstraken i
omradet.

Historik

Alvsby industriomrade ligger inom den utpekade kulturmiljon Alvsby-
Tuna-Brevik. Har utbreder sig ett av de mer sasmmanhéangande
akerlandskapen i kommunen. Omradet som troligen varit bebyggt sedan
jarnaldern &r praglat av arhundraden av jordbruk med héga agrarhistoriska
och miljoskapande varden. Denna del av Varmdélandet genomskars da av
en vattenled, varfor det ur kommunikationssynpunkt lag val till.

Bevaknigs- Bytomten (se gulmarkering pa karta nedan) ar inte bedémd som en fast
objekt fornldamning men den &r registrerad som ett bevakningsobjekt, dar en
mindre del &r beldget inom Magneberg, vilket betyder att lansstyrelsen
ska kontaktas vid markarbeten eller exploateringsforetag inom omradet.
Under 2009 har en arkeologisk utredning genomforts av
Riksantikvarieambetet (UV Mitt, Rapport 2009:36). Utredningen har
omfattat inventeringsarbete med litteratur-, kart- och arkivstudier,
faltinventering och sokschaktgravning. Utredningsgrévningen resulterade
I att inga fler fornlamningar upptécktes. | dvrigt finns inga k&nda
fornlamningar inom omradet.

| Befintlig vag/ Aldre vagstreckning Al / y ol ) \w
Befintliga vagar ¥ o L ; ; o7 ¥ ) & g

Utsnitt av lagaskifteskartan dver Alvsby vid laga skifte 1840. Garden skattades da till ¥
kronoskattehemman. Tre delar dérav dgdes av Carl Bomans arvingar en del av Carl
Blomstedts sterbhus.

Den gamla byvagen, markerat med rétt, som da gick igenom byn ar fortfarande intakt i
vissa delar i omradet. Bytomten, markerat med gult, &r registrerat som ett
bevakningsobjekt i fornminnesregistret.

Lantméteriets aktbet. 01-vdm-103, Laga skifte 1840
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varmdo kommun forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl - Magneberg Antagandehandling
samhaéllsbyggnadsavdelning

Laga kraft 2016-01-04 Planbeskrivning Dnr 15KS/149
Kulturmiljo
Alvsby gard Alvsby gards bebyggelse ar huvudsakligen belagen inom Alvsby angars

planomrade.

Vid sekelskiftet 1900 fanns omkring 8 boningshus inklusive batmanstorp
och handelsbod samt ett 15-tal ekonomibyggnader i byn. Av dessa finns
fem byggnader kvar.

Forandringar Till Alvsby gard hor en ekonomibyggnad, idag belédgen inom fastigheten
Alvsby 1:72. For denna foreslas anvandningsbestammelsen J. Ekonomi-
byggnadens dvervaning har direkt forbindelse med den gamla byvégen
och Alvsby gard. Lampligt anvandningsomrade bedoms vara smaskaligt
hantverk och redskapsforrad.

Karaktarsdrag att beakta foljer nedan. Vid atgéard pa byggnad markerad
med k féljer forhallningsregler for hantering av bygglov och
rekommendationer nar det galler underhall.

(k 2) Byggnader  Hus betecknade med k2 beddms ha ett visst kulturhistoriskt varde eller
med ett visst miljoskapande varde. For dessa galler varsamhet vid underhall och vid
kulturhistoriskt andring. Utfoérandet ska anpassas till byggnadens karaktar och/eller till
och/eller milj6-  byggnadens tillkomsttid

skapande varde

(Bestammelser k2)

»» Ladan ligger mitt emot infarten
till Alvsby gard. Den &r en av de
byggnader som beddms ha ett
_visst kulturhistoriskt varde.

. Byggnaden har delvis kvar sin
karaktar fran byggnadstiden, med
trapanel och takfall. Logbryggan
finns bevarad. Det &r av stort
varde att huset forblir fristaende,
fasadmaterial bevaras samt att vid
fonsterbyten, mer tidstypiska

fonster kommer till anvandning.

Kulturhistoriskt varde
Det &r en typisk ekonomibyggnad i tva vaningar, som oftast haft lagard i
nedervaningen och loge ovanfor.

Karaktar och bevarandevarda detaljer
- Volym och skala
Befintlig fargsattning, réd slamfarg.
Befintlig fonstersattning (ej upptagande av nya fénster)
Takform.

Logbrygga

13(20)



varmdo kommun forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl - Magneberg Antagandehandling
samhaéllsbyggnadsavdelning
Laga kraft 2016-01-04 Planbeskrivning Dnr 15KS/149

Bebyggelseomraden

Alvsbyvigen med verksamheter.

Industri m.m. Den befintliga bebyggelsen, forutom ovan ndmnda aldre byggnad, utgors
huvudsakligen av industribyggnader av varierande storlek och utférande.
Vissa tomter &r obebyggda och anvénds mest som upplag medan andra &r
fullt utnyttjade och i behov av expansionsyta. Omradet har byggts ut
under lang tid och i vastra delen har detta skett utan stod i detaljplan.
Byggnadernas karaktar varierar beroende pa olika alder och andamal. Den
yttre miljon ger bitvis ett skrapigt intryck.

Forandringar | storsta delen av planomradet regleras byggnadshojden till 7,5 meter och
totalhojden till 11 meter, sa att en hog hall kan byggas, alternativt tva
kontorsvaningar. Vid bygglovprovning stalls krav pa att en byggnad ska
anpassas till omgivande bebyggelse.

Fastighetsagarna i den norra delen av det befintliga industriomradet har
ansokt om att fa kopa in mark mot bergssluttningen i norr for att kunna
utoka sina tomter. Denna expansion innebar ingrepp genom sprangning.

Inneb6rden av detta ar att marken successivt, vid forsaljningar, skulle
nivajusteras som fickor i berget vilket far konsekvenser avseende
sakerheten vid sprangningen och fallskydd mot intilliggande fastigheter.
Dessutom uppstar problem, bade avseende ansvar och teknisk losning.
Det kan i slutdnden innebéra att bara en liten andel av marken kan
exploateras, med uteblivna férsaljningsintakter som resultat. samt ett
omrade som kan upplevas som sondersprangt, vilket kan paverka mark-
priserna negativt for befintliga fastigheter.

Konsekvens av det ovan framforda blir att de namnda markomradena inte
laggs ut som kvartersmark for industri m.h.t. problematiken avseende
genomférandet och det ekonomiska risktagandet. Planférslaget medger en
forsiktig utjamning av marken inom vissa fastigheter, sa att de kan fa en
mer andamalsenlig tomtyta.

Kommunen kommer ocksa att i andra delomraden kunna erbjuda ny
industrimark for expanderande verksamheter.

Kommersiell Né&rmaste dagligvarubutik och viss annan service finns i Hemmesta
service centrum. Ovrig kommersiell och offentlig service finns i Gustavsberg.
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Varmdo kommun

forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl - Magneberg Antagandehandling

samhéllsbyggnadsavdelning

Laga kraft 2016-01-04

Forandringar

Bostader

Forandringar

Tillgénglighet

Gator och trafik

Gator

Planbeskrivning Dnr 15KS/149

Gallande detaljplaner anger inga sarskilda omraden for kommersiell
service.

Huvudsakliga anvandningsomradet foreslas, som idag, bli industri, med
vilket menas all slags produktion, lagring och annan hantering av varor.
Kontor och personalutrymmen etc. som behdvs for industriverksamheten
kan inraknas i detta. Enligt APBL medges inom ”’J-industriomrade” att
en kontorsdel far uppta hogst 40 % av bruttoarean (BTA). Mindre
personalbutik kan inga i kontorsdelen och far uppta hogs 10 % av
bruttoarean (BTA).

Befintliga bostader och fritidshus i Evlinge, norr om omradet, finns pa ett
avstand av 200 — 300 meter fran industrifastigheterna. Dessutom finns
nagra bostader soder om Fagerdalavagen i hojd med Alvsby gérd.

Vid korsningen Fagerdalavagen - Alvsbyvagen finns idag pa fastigheten
Alvsby 1:11, en sedan lange etablerad bostad pa mark som i gallande plan
anges for industriandamal

Planen ska ej medge att nya bostéader tillkommer.

Den befintliga bostaden kommer, genom ett bygglovférfarande, att &ndra
anvandning till industri- och kontorsandamal.

Marknivaerna inom planomradet ar sadana att god tillganglighet ar latt att
astadkomma.

Det befintliga industriomradet ligger langs Alvsbyvagen norr om och
langs Avéagen s6der om Fagerdalavdgen. Korsningen med Fagerdalavéagen
har lag trafiksakerhetsstandard.

Kvarteret Magneberg, som byggts separat utan planldggning, har en egen
direktinfart fran Fagerdalavagen.

Fagerdalavagen ar lansvag med Trafikverket som huvudman. Vdgarna
inom industriomradet ar idag enskilda och férvaltas av
samféllighetsforeningar.

ALVSBYVAGEN
DELSTRACKA &

efFEANA 65 ) E-BaNA 75

Typsektion for industrigatan Alvsbyvigen
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forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl - Magneberg Antagandehandling

samhéllsbyggnadsavdelning

Laga kraft 2016-01-04

Forandringar

Gang- och
cykelvagar

Forandringar

Kollektivtrafik

Forandringar

Parkering och
angoring

Forandringar

Stérningar

Buller

Planbeskrivning Dnr 15KS/149

Korsningen vid Alvsbyvagen foreslas byggas om till en cirkulationsplats
med ny anslutning séderut till Ploglandet. En cirkulation innebar bland
annat att fordonsforarna maste séanka hastigheten vilket medfor ckad
trafiksékerhet. Dessutom knyts Magneberg och Ploglandet samman till ett
gemensamt omrade med direkt angoring via cirkulationsplatsen.

Stora nivaskillnader innebar, att det inte har gatt att knyta samman
omradet langst i vaster norr om Ploglandet med de dvriga
industriomradena, utan detta foreslas ha kvar sin befintliga infart direkt
fran Fagerdalavagen.

Alvsbyvagen foreslas forlangas Gster ut, sa att en ny anslutning anordnas
med Saltardvagen.

Fran Hemmesta finns en relativt nybyggd gang- och cykelvag fram till
Alvsby. Vagarna inom industriomradet saknar idag gangbanor.

Gang- och cykelvagen fran Hemmesta ska kunna forlangas vidare langs
med Fagerdalavagen fram till korsningen med Saltarévagen och norrut
langs Saltardvagen upp mot Evlinge och Kopparmora.

Alvsbyvagen breddas och forses med trottoar p& ena sidan.

Langs Fagerdalavégen finns busslinje mot Hemmesta, Gustavsberg och
Slussen men busshallplatserna har lag standard med hansyn till
trafiksékerheten.

Befintliga busshallplatser vid Alvsbyvégen flyttas och ansluter till
cirkulationsplatsen, sa att lampliga hallplatsfickor kan anordnas.
Hallplatserna forses med regnskydd och i anslutning till hallplatserna
anordnas dvergangsstéallen.

Inom planomradet sker parkering pa den egna fastigheten. Dock tjanar till
viss del Alvsbyvigen som parkeringsplats pa grund av viss 6verexploa-
tering inom industriomradet och darmed féljande storre parkeringsbehov
for vissa fastigheter.

Parkeringen ska aven fortsattningsvis l6sas inom respektive fastighet.
Parkeringsbehovet, som &r beroende av verksamhetens art och
personaltathet, kommer att prévas i samband med bygglov och ska vara
dimensionerande fér mojlig byggnadsarea.

Befintlig verksamhet stor omgivningen relativt lite. Den buller-
problematik som observerats harrér framfor allt fran stérande verksamhet
pa kvallstid eller helger.
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forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl - Magneberg Antagandehandling

samhéllsbyggnadsavdelning

Laga kraft 2016-01-04

Forandringar

Riskhansyn

Brand

Planbeskrivning Dnr 15KS/149

Berdkningarna visar att risken ar liten att bullrande verksamheter inom
den delen av verksamhetsomradet som ar narmast bostaderna i Evlinge,
inte 6verskrider gallande riktvarden, vare sig under dagtid eller kvélls-
och nattetid.

Externt industribuller far inte 6verstiga gallande riktlinjer. Tillkommande
verksamheter ska utformas sa att Naturvardsverkets riktlinjer for externt
industribuller uppfylls. Se vidare i bilagan ’Industribullerutredning
2013-12-17, Norconsult™).

Brandforsorjning kommer att ske genom konventionellt
brandvattensystem eller med tankbil.

Teknisk forsoérjning

Vatten och
spillvatten

Dagvatten

Varme

Forandringar

El och tele

Forandringar

Avfall

Kommunalt vatten och avlopp finns sedan gammalt utbyggt till Alvsby.
Nya vatten- och avloppsledningar har byggts vidare genom omradet mot
nordost for att forsorja saval industriomradet som de forandringsomraden
som ligger langre oster ut.

Se kapitlet om hydrologi och dagvatten ovan.
Varje fastighet ordnar sin egen varmeforsorjning.

Planen reglerar inte byggnaders uppvarmning men kommunen ser positivt
pa anvandande av fornyelsebara energikallor.

Vattenfall Eldistribution svarar for omradets elforsorjning. TeliaSonera
Skanova Access AB &r huvudman for telenatet.

Anslutning av tillkommande bebyggelse sker till el- och telenéatet.
Nytt lage for transformatorstation tillkommer.

Avfallshanteringen inom omradet ska ske pa ett miljovanligt satt med
majlighet till kallsortering. Framkomligheten for konventionella
renhallningsfordon inom omradet beaktas vid utformning av véagnatet.
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Varmdo kommun forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl - Magneberg Antagandehandling
samhéllsbyggnadsavdelning
Laga kraft 2016-01-04 Planbeskrivning Dnr 15KS/149

Administrativa fragor

Huvudmannaskap Kommunen &r huvudman for allmén plats och gatumark. En
gatukostnadsutredning upprattas parallellt med planarbetet.

Genomforandetid  Under planens genomforandetid far planen inte andras, erséttas eller
upphévas mot fastighetsagares vilja. Undantaget ar om det &r nédvéndigt
pa grund av nya forhallanden av stor allméan vikt som inte kunnat forutses
vid planldggningen. Om planen &ndras, ersétts eller upphavs under
genomforandetiden har fastighetsagarna eventuellt ratt till ersattning av
kommunen.

Under genomférandetiden har fastighetsédgarna en garanterad byggrétt i
enlighet med planen. Om detaljplanen inte &ndras, ersatts eller upphévs
efter genomforandetiden fortsétter dock planen att gélla.

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
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Laga kraft 2016-01-04 Planbeskrivning Dnr 15KS/149
Konsekvenser

Samman- En miljokonsekvensbeskrivning ar upprattad med malsattningen att
fattning av beskriva och beddma férutsattningarna for och konsekvenserna av en
MKB fortatning och utokning av Alvshy industriomrade,

se vidare MKB Alvsby industriomrade 140214, WRS

Denna beror framtida verksamheters miljopaverkan, sasom negativ
paverkan pé vattenkvaliteten i Hemmesta och Alvsby reservvattentikt,
okade utslapp av fororeningar via dagvatten till vatmarksomradena
Alvsbyfilten och Hemmesta sjoang, bullerpaverkan samt paverkan pa
fornminnesomraden.

Ett flertal konsultutredningar har genomforts i samband med planarbetet
i syfte att utreda potentiella risker med planférslaget och eventuella
behov av atgarder for att minimera den negativa paverkan.

Sammanfattningsvis har ingen av de miljoaspekter som varderats inom
MKB-utredningen bedomts ge storre konsekvenser &n sma eller
maérkbara (enligt en 6-gradig rangordning) vid genomfdrande av planen.
Denna vardering forutsatter att de atgarder som foreslas i MKB
genomfors.

Kulturmiljo Gardsmiljon kring Alvsby 1:57 &r registrerat som bevakningsobjekt. En
lada far skyddsbestammelser.

Vatmarks- Konsekvenserna for vatmarksomradet Hemmesta sj6éng till foljd av
omraden okade utslapp bedéms bli sma vid genomforande av planen. Aven om

planldggningen utgor en potentiellt 6kad risk for forhdjda floden och
okad fororeningshelastning, bedoms de atgarder som foreslas i bifogade
dagvattenutredning, leda till att férandringarna blir begransade eller att
utslappen minskar.

Buller Sammantaget beddms de negativa konsekvenserna till foljd av 0kat
buller som sma vid genomférande av planen.

Enligt den bullerutredning som gjorts ar risken liten att ekvivalenta
riktvérdet for nyetablering av industri kommer att Overskridas for det
narmast beldgna bostadsomradet, Evlinge.

Utslapp Konsekvenserna av planforslaget bedoms bli obetydliga till sma nar det
géller utslapp till luft och mark, samt betraffande problem med avfall.

Nar det galler avfall, som i vissa fall utgor ett problem i omradet, ar det
viktigt att det avfall som riskerar att férorena mark (och darmed
dagvatten och grundvatten) hanteras korrekt.
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Medverkande

Medverkande Bjorn Wallgren, projektledare

tjansteman Mona Berkevall, dagvatteningenjor

Patrik Stenberg, 6versiktsplanerare
Lars Kustus, trafikingenjor

Ann Hagstrom, kommunekolog
Maria Legars, kommunantikvarie

Medverkande Peter Stenberg, genomforandefragor - Structor
konsulter Jan Fredriksson, vagprojektering - MarkTema

Jonas Andersson, dagvatten och MKB - WRS
Johanna Gervide, buller — Norconsult

Samhallsbyggnadsavdelningen i Varmdé kommun

Henrik Lundberg Fredrik Cavallin
Samhéllsutvecklingschef Planchef
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