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Hoganés kommun, Malmbhus 1an.

PLANBESKRIVNING

1. PLANHANDLINGAR

Program Genomférandebeskrivning
Plankarta med bestdmmelser  Fastighetsférteckning
lllustrationer Samradsredogérelse
Planbeskrivning

2. BAKGRUND
Flera enligt miljéskyddslagen tlllsténdspllktlga féretag t Hogands ar beldg-
na pa omraden med Jm-bestdmmelse i detaljplanen, d.v.s. omraden for
smaindustri. Detta strider mot miljéskyddslagen. Enligt l&nsstyrelsen ska
tillstandspliktig industri vara belédgen pa industriomraden betecknade med J
i planbestdmmelsema.

Program fér &ndring av detaljplanemna inom Tj6rréds industriomrade god-
kéndes 93-02-09 §5 av kommunstyrelsens planeringsutskott.

Planarbetet &r hfigst prioriterat av kommunstyrelsen 1995.

3. SYFTE
Planarbetet syftar till att &ndra géllande planbestammelse for smaindustri
inom Jm-omraden till-planbestdmmelsen:J, dar sa provas lampligt. Plan-
andringen kan ses som en modernisering av géllande planbestdmmelser
bl.a. med avsikten att vara i fas med miljolagstiftningen, vilken skéarpts de
~ senaste aren.

4, OMFATTNING OCH LAGE
Planomradet &r belaget i nordéstra Héganas, 6ster om Kullagatan och norr
om Artan och Bénan. Omradet omfattar hela industriomradet norr om Gér-
desgatan med Hambergskolan, f.d.Hégands Duk & Vév och i nordost
Hoganasmabler. | planomradet mgér ocksa industriomradet mellan Gar-
desgatan i norr och Industrigatan i séder, vilket omfattar bl.a. Hoganas
Keramik, Skanemiljé, Swebus, Hemefa m.fl. Slutligen ingar Jehovas Vitt-
nens samlingsloka! s6der om Industrigatan, samt parkering for rekreations-
omradet Artan och Bénan.

Planomrédets yta ar c:a 290 000 m2, varav ca 65.000 m< utgores av
oexploaterad industrimark.
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Férslag till &ndring och utvidaning av stadsplan fér del av omradet
nordost om KULLAGATAN i H6ganés stad och Vésby kommun, faststalld
1967-06-21, reg. nr. 14/67.

Planomradet omfattar bostadshus i vaster och ett industriomrade i Oster
med sma och medelstora industrier. Den stérsta var Andersson & Johans-
son AB:s keramikfabrik i kvarteret Noshérningen med, vid planiaggningen,
ca 100 anstéllda. :

Huvudsyftet for detaljplanen var att bereda méjlighet for keramikfabriken att
utvidga sitt omrade savél innanfér som utanfér stadens grans. Samtidigt
omdisponerades huvudvagnatet.

Andersson & Johansson AB hade férvarvat stora delar av angransande
jordbruksfastighet i Vasby kommun samt tecknat avtal med staden om re-
serverande av mark sydost om fabriken. Dessa omraden avsags for framti-
da utbyggnadsbehov och fér lagring av ravaror for tillverkningen. Vidare
hade féretaget férvérvat en fastighet nordvéast om fabriken. Detaljplanen
méjliggjorde ett férenande av dessa markytor till en sammanhéangande in-
dustritomt.

All industrimark inom planomradet betecknades med Jm och far séledes
anvandas endast f6r smaindustri. Bostader far dock anordnas i den ut-
strickning som erfodras for tillsyn och bevakning av omradet.

Med bokstaven p betecknad mark far ej anvandas for upplag elier parke-
ring och skall hallas planterad. :

Inom Jm betecknat omrade far byggnad uppféras intill ett lage av 6,0 meter
fran grans mot granntomt.

Inom med siffra (4,5 eller 7,0) i romb betecknat omrade far byggnad uppf&-

ras till hégst den hojd | meter som siffran anger. Avvikelser ma i enstaka fall
medgivas om sérskilda skal féreligger och om ett prydligt och andamalsen-

ligt bebyggande av omradet ej eftersattes.

Den &stra delen av detéljplanen, som omfattar industrimark, ersattes.

Férslag till utvidgning av stadsplan fér fastigheten TIORROD 2:4 m fi. i
Hogands kommun, faststalld 1977-01-12, reg. nr. 43/77. '

Planomradet ligger norr om Tj6rrédsvagen (nuvarande Gérdesgatan) och
utgér en direkt fortsattning pa det utbyggda smaindustriomradet i norra
delen av Hoganas. Stérsta delen av planomradet reserverades for sma-
industridandamal av samma typ som férekommer inom det intilliggande in-
dustriomradet.

De geotekniska férutsatiningarna fér industribebyggelse var varierande och
stéllvis ogynnsamma, speciellt i ett balte langs Tjérrédsvagen.
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All industrimark inom planomradet &r betecknad med Jm och far anvéndas
endast f6r smaindustrigndamal.

P4 med siffra (7,0) i romb betecknat omrade far byggnad uppféras till hogst
den héjd i meter som siffran anger.

Med Es betecknat omréde far anvéndas endaét fér transformatorstation
och darmed _samhérigt &ndamal.

Hela detaljplanen kommer att ersattas.
Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplan fér delar av

NOSHORNINGEN, TIORROD 2:4 m fl. i norra delen av H6ganés, faststalld
1988-01-18, reg. nr. 44/89.

Omradet ligger i norra delen av Hégands pa émse sidor av Gardesgatan.

Omrédet &r gammal gruvmark och genomkorsas av gruvorter och gruvrum.
Ovan mark finns flera gamla schakthégar. Omradet norr om Gardesgatan
delas ur geoteknisk synvinkel i tva zoner genom en férkastning i s6der. |
zonen sydost om férkastningen ligger orter och rum grunt.

Mark for smaindustri reserverades pa bada sidor av Gérdesgatan. | norr
utvidgades Tj6rrdds industriomrade at vaster. Hansyn togs till de ogynn-
samma geotekniska férhallandena genom att férkastningen utgdr grans
mellan industrikvarter och park. | vaster och langs Gardesgatans nordsida
skulle ett skyddsomrade , pa kvartersmark mot den befintliga bebyggelsen,
anlaggas i form av vall och plantering innan industritomterna tas i ansprak.

Planomradet s6der om Géardesgatan omfattades helt och hallet av Nya
Hoganas Keramiks tomt. In- och utfart till bes6ksparkering for ca 110 bilar,
redovisades mot Gardesgatan. Oster darom visades att bussparkering an-
ordnas. Mot Gardesgatan och Norregatan tanktes parkeringen bli omgiven
av en planteringszon med buskar eller héckar. Mot Norregatan foreslogs
Aven stangselskyldighet. De anstallda hanvisades till infart vid Gardesga-
tan. Tillfart till AB Ungsbyggen bibehdlis fran Norregatans sédra vandplats.

Med Jm betecknat omrade far anvandas endast for smaindustriandamal av
sadan beskaffenhet att narboende inte vallas olagenheter med hansyn tili
sundhet, brandsakerhet och trevnad.

Med Jmhd betecknad del av smaindustriomrade far anvandas endast for
kontors-, kiosk- och serveringsandamal.

" Med Es betecknat omrade far anvandas endast for transformatorstation
och darmed samho6rigt andamal.
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Med pl betecknad, punktprickad del av sméindustriomrade skall anordnas
som planterat skyddsomrade och fér inte bebyggas eller anvandas for
upplag eller parkering.

Inom med siffra i cirkel (3,0) betecknad mark skall skyddsvalls kr6n ges
hégst den hojd | meter Sver intilliggande park- och smaindustrimark som
siffran anger och l&gst en héjd som &r en meter mindre.

Inom med siffra i dubbel cirkel (40) betecknad mark far byggnads yta utgo-
ra hogst s& manga procent av fastighets bestammelseyta som siffran an-
ger.

Transformatorstation, garage eller forrad far inte uppforas till storre héjd an
2,7 meter.

P4 med siffra (4,5 eller 7,0) i romb betecknad mark far byggnad uppfdras
till hdgst den héjd | meter som siffran anger.

Utfart far inte anordnas ¢ver omradesgrans som dven betecknats med
ofyllda cirklar.

l omrédesgréhs som aven betecknats med fyllda cirklar skall fastighet for-
ses med stangsel, vari j fir anordnas Sppning som medger utfart mot
gata.

De delar som omfattar industriomradet samt Hogands Keramik i sydost,
ersattes.

Detaliplan fér delar av HOGANAS 33:8, 33:25, 33:39, TIORROD 2:4, 2:27 .
m.fl. i H5gan&s, .laga kraft. 94-05-19 reg. nr. 145/94.

" Planens syﬂe var att-méjliggéra byggand'et av en ny strackning av vag 111
mot Nyhamnsl&ge och Mdlle.

Detaljplanen omfattar 3 delomraden varav nu det mellersta berérs med kv.
Jaguaren samt det norra med industrifastigheten Tjorrod 2:27.

| den meliersta delen innebér planen att Gardesgatan kan anslutas till In-
dustrigatans férlangning, vilken kommer att fungera som huvudgata i trafik-
néatet med koppling till ny vag 111,

Gatumarken for Industrigatans féri&ngning omfattar savél kérbanor som
vagrenar eller gangbanor. Det utrymme utanfor dessa som kravs ur trafik-
sakerhetssynpunkt har betecknats som friomrade. Inom denna zon far inga
féremal finnas som medfor olycksrisker vid avkérning.

Kvartersmarken ar avsedd fér smaindustri och transformatorstation.
Byggnad placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans.

Hogsta byggnadshéjd 7,0 meter.
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Planens genomférandetid &r 15 &r fran den dag planen vunnit laga kraft.
Vastra delen av mellersta delomradet med Gérdesgatans koppling till In-
dustrigatan ers4ttes. Norra delomradet, vid Hoganasmébler, erséttes helt.

Férslag till Andringen av stadsplanen for Hogands stad, faststalld 1956-03-
23, reg.nr. 4/56.

Mindre del i norr erséttes.

TIDIGARE KOMMUNALA BESLUT

| dversiktsplanen antagen av kommunfullmaktige 93-10-17 anges att kom-
munen stravar efter ett mangsidigt naringsliv med tonvikt p& mindre eller
medelstora foretag, vilka har en verksamhet férenlig med god miljé.

Byggnadsnamnden beslét 1978-05-29, § 344 meddela dispens for byggan-
de p& parkmark och byggnadslov fér uppférande av samlingslokal f6r Je-
hovas Vittnen. Byggnadslov och senare fastighetsbildning skedde i stort
sett enligt forslag till stadsplan fér omradet nordvast om Gamlegard uppréat-
tat 1977-12-13. Séder om korsningen Industrigatan/Metallgatan féreslogs
da ett mindre omrade reservarat for samlings- och féreningslokaler. Bygg-
nadsnamnden beslét 1978-05-08, §259 att planarbetet tills vidare vilar.

Gamlegard i Héganas.

Vid férhandsfragan fran Héganas Duk & Vav betréffande andrad anvénd-
ning beslét byggnadsnamnden 1988-02-29 §88 att som férhandsbesked
uttala att tillstand ges fér att inom befintlig byggnad bedriva forséljning av
hemsldjdsalster/presenter samt caférérelse med villkor att parkering for c:a
8 bilar anordnas p4 plats inom fastigheten med infart fran industrigatan i
Gster.




Ansékan om bygglov fran Héganas Keramik AB, innefattande mindre av-
vikelse fran detaljplan, fér &ndrad anvandning, utdkning av butiksyta bi-

. falldes 93-12-23 med stéd av bn:s §590/93 pa villkor att tilifart till kundpar-
kering for personbilar stings mot Norregatan och 6ppnas mot Gardesgatan
samt att atgérdsférslag med tidpian fér genomférande av trafikféring enligt
detaljplan foljes.

PAGAENDE MARKANVANDNING

Omradet norr om Gérdesgatan &r framféralit utbyggt Osterut. Stora sam-
manhéngande oexploaterade ytor aterstar i vaster, narmast bostaderna.
Verkstadsgatan i norr &r endast utbyggd t.o.m. Hambergsskolan. En upp-
vuxen vegetationsrida skiljer idag industriomradet fran bostadsomradet.
Marken norr om Géardesgatan &r uppodiad.

industriomradet mellan Géardesgatan och Industrigatan &r i stort sett ex-
ploaterat. Den norra delen av kv. Jaguaren aterstér dock.

Fﬁrbihdelsen mellan Gardesgatan och Industrigatan sker idag genom om-
radet, via Smaltaregatan. Industrigatans forlangning hénger samman med
utbyggnaden av vég 111 éster om Artan och Bonan.

Héganas Keramik &r ett av Sveriges mest besokta turistmal. Redan idag ar
darfor traﬁkbelastningen pa Géardesgatan mycket stor.

Férteckning pa verksamheter inom planomradet redovisas som illustration.

GRUNDFORHALLANDE

Geotekniska grundundersékningar har foregétt tidigare planiéggningar av
omradet. Eftersom ingen ny mark tas i ansprak for bebygggelse, refereras
hér till de tidigare undersdkningarna. Det méste dock understrykas att de-
talierad geoteknisk undersdkning pa respektive fastighet ska goras innan
nybyggnation, inom hela planomradet.

Delomrade 1 omfattar hela omradet norr om Géardesgatan med undantag
av det sydvéstra hérnet (delomrade 2). Omradet delas in i 3 zoner enligt:

zon . Gruvférhallanden | Grundlaggningsférhallanden
! I nordvast, intill dagbrotten, Overvagande mycket gynnsamma.

finns inga orter. | sydost,
runtom schakten, férekommer
orter talrikt, men ligger djupare
&n c:a 15 m under nuvarande
markyta.

1 Oster om linje A finns orter som Varierande mellan ogynnsamma
ligger pé ett djup under nu- och tamligen gynnsamma 6ster
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varande markyta mindre &n c:a om linje A och troligen gynnsamma
15 m. Vaster om linje A &r orter vaster om linje A. Variationen bér
ok&nda, men de kan finnas pd  utredas narmare.

djup mellanc:a Smoch 15 m.

Il Dagbrott Ogynnsamma

IV Talrika orter forekommer pa
sma djup c:a (<7 m) under nu- | stort mycket ogynnsamma.
varande markyta. Aven dag-
brott kan finnas.

Huvudsakligaste grundlaggningsséttet inom la och lla féreslas vara plattor
direkt pa berg, inom zondelamna Ib och b plattor direkt pa berg eller pa
jordtacket samt inom Ic och lic plattor direkt pa berg eller pa packad jord-
fyllning, utlagd pa berg. Inom zon lil kravs pining. Omfattande och oftast
mycket kostsamma grundférstarkningsétgérder erfordras inom zon V.
Grundundersékningen &r utférd 1974-11-08.

Delomrade 2 omfattar sydvastra delen av industriomradet norr om Gér-
desgatan.
Inom zon | bar hus grundléggas pa berg, direkt eller via packad jordfylining.

. Grundlaggningen kan ske med plattor. Detaljerade geotekniska undersdk-

ningar kan ske med provgropar och skruvborming.

Inom zon Il bbr hus grundléggas pa berg enligt ovan. Grundlaggningsnivan
vilies med hansyn till ev. orter och rum. Detaljerade geotekniska under-
sokningar bor salunda vara mera omfattande &n inom zon | och bdr utféras
med tat bergborrning.

Grundundersékningen &r utférd 1975-10-08.

Delomrade:3 omfattar syddstra delen av.industriomradet.

Inom zon.| &r geotekniska férutsattningara for hus gynnsamma, grund-
laggning med plattor.

Inom zon || &r geotekniska forutsattningar fér hus varierande, men i stort
ogynnsamma, beroende pa en delvis utbruten kolfléts som har ligger pa
sma djup under markytan.

Grundundersékningen é&r. utférd 1975-03-26.

Delomrade 4 omfattar de 6stligaste och syddstra delama av industriomra-
det. -

Inom zon | ligger gruvorter pa betryggande djup under markytan (> 7 m).
Grundlaggning kan ske direkt eller via packad fylining,

Inom zon V &r lagerstrukturen som i zon |, men gruvorter kan finnas pa
sma djup. - _
Materialet ar hamtat fran dversiktlig geoundersdkning for Héganas tatort,
1981-11-12.
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MILJOPAVERKAN
Inom planomradet finns féljande tillstandspliktiga industrier:

Nya H6gands Keramik AB

Under 1994 var arsproduktionen 1,76 milj. keramlkartlklar vilket var en
6kning med 60% jamfort med 1993. Under 1996 forvéntas produktionen
passera 2 milj. artiklar. 30% av produktionen séljes i egen butik. Detta &r
ett av Sveriges mest bes6kta turistmal.

Omfattande ombyggnader av parkeringen gjordes 1994, sa att all kund-
trafik har infart frAn Gardesgatan och bussplatsema placerades sa langt -
fran bostadderna som mdjligt. Vegetation har planterats i ett skyddsstrak mot
Norregatan och bostéddema. Harigenom har stémingsrisken fran trafiken
minskat.

Keramikproduktionen omfattar bl.a. branning och glacering. Branning sker i
fem elektriska ugnar. Utslépp sker i form av stoft fran glacyrsprutboxar.
1994 utgjorde glacyr 1,5-2 ton utslépp. Flaktar finns placerade pa taken.

Glacyrslam samlas genom polymerflockning. Dagvattnet gar sedan vidare
till Magretebergsbacken.

Buller vid normaldrift uppmétes till 44dB(A), mellan ki. 1890-2200, vid en-
dast brz‘-inmng cPnéls 44dB(A), vilket ligger under riktvardet 50dB(A). Mel-
lan kl. 2200.1800 uppmats, vid endast branning, 44dB(A) jamférbart med
riktvardet 45dB(A).

Sammantaget uppgér bullar fran trafik och drift till 60dB(A), vilket understi-
ger riktvardet 65dB(A).

Féretaget &r i behov av tillstand enligt miljélagstiftningen.

Fabriks AB Hemefa

Féretaget bedriver pressgjutning av zink och aluminium. Tillstand enligt
miljolagstiftningen finns frn 1992-12-23 f6r 400 torv/ar. Produktionen under
1993 var 137 ton. Zinkutslépp &r mindre an 15 kg/r,

Reningsanl&ggning &r installerad for 1995.

Ovriga verksamheter inom omradet paverkar framst miljén genom trafiken.
Tillfart till industriomradet sker framféralit fran Kullagatan via Industrigatan
och Sméltaregatan. Smaltaregatan &r inte ténkt som genomfartsgata, utan
har ett stort antal till- och utfarter.

Hoganas Keramiks kunder kommer dels fran Kullagatan via Gardesgatan i

norr och dels fran vag 112 via Pléningevagen och Géardesgatan. In- och
utfarten vid Kullagatan &r trang och har daliga siktférhallanden.

10
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Dagvatten fran industriomradet samles idag upp i en grund, langstréckt och
ringlande damm vid Margreteberg innan det nar Oresund, varvid en kvéve-
reducering ev béckvattnet uppnas.

KULTURMILJO
Inom plenomradet &r Tjérrdds bytomt beldgen. Den ar registrerad som nr.
102 i fornl&mningsregistret for Hoganés socken.

arkeologisk férundersokning kan ma att stélla
fore markingrepp goras till Lansstyrelsens miljéenhet, kulturmiljévarden.

Ytterligare under mark dolda fasta fornldmningar kan finnas inom planom-
radet, s&dana fornlamningar &r skyddade genom Kulturminneslagen, KML,
och far inte utan tillstdnd utgrévas, rubbas, 6verhéljas eller pa annat satt
forandras eller borttagas. Om fornlamning patréffas vid markingrepp, ske
arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med Lansstyrelsen enligt 2
kap. KML.

T w :‘ S
TIORROD| -

’."i;"l'_:".'_ ] “

Uto"raQ ur fornlémningsfégiétmt

En byggnadsinventering &r gjord ev kommunantikvarien under oktober ma-
nad 1995.

Tiorrod 6:8 £.d."Duk & Vav'.Boningshuset utgdrs av en slatputsad, bred,
skaneldnga med byggéret 1864 i enkerslutarna pa sédra gaveln. Huset har
regelbundet placerade, traditionellt spréjsade fonster, markerade omfatt-
ningar, tva skorstenar i gult tegel och ett vindfang av sekelskiftesmodell
mot garden. Taket &r tackt ev eternitplattor. Huset &r beverat i huvudsakli-

11
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gen ursprungligt skick och &r ett karaktaristiskt exempel pa den typ av bo-
ningshus som vélbestailda bonder byggde sig pa Kullaslétten efter det tidi-
gare 1800-talets jordbruksreformer. Till huset hér resterna av en gammai-
dags tradgard. Byggnadema bedéms ha kulturhistoriskt varde.

11.

12.

Hdéganas Keramik; Byggnaden langs Norregatan utgérs av en siatputsad
funkisbyggnad med ospréjsade fénster och ett |agt sadeltak. Ett valbevarat
exempel pd industriarkitektur fran 19CC-talets mitt.

VARDEFULL VEGETATION

| planomradets nordvastra hém finns ett omrade med omvaxlande dppen
grasmark samt dungar av yngre I6vtrad och buskage. Bjork, rénn, alm och
vildapel samt sian och nypon utgér dominerande arter. Genom omradet gar
en upptrampad stig som leder norrut till en farbetad angsmark och till
Tjorrdds avfalisanlaggning. Omradets lite viidvuxna karaktér och varieran-
de véaxtlighet har ett lokait naturvardsvérde och utgdr del av ett gront norr-
gaende strak fran Gardesgatan. Omradet foreslas reserveras som natur-
mark.

PLANENS INNEHALL

letllnjema vid planutformningen har varit att:
méjliggdra verksamheten vid Hoganas Keramik samtidigt som
omradet utmed Gérdesgatan gores attraktivt, eftersom manga
turister passerar har,
mdjiigdra etabiering av i viss man stérande industrier,
moderisera heia planomradet

Ett valbelaget industriomrade med mdjlighet att etabiera verksamheter som
kan vara stdrande &r-en resurs av stort samhaéllsekonomiskt varde, som bér
nyttjas for sitt kvalificerade &ndamal..Darfér har ickeexploaterade markom-
r&den i norr, av nagoriunda storlek, avsatts for industriandamal med krav
pa skyddsavstand.

Det uppvuxna omradet i nordvast féreslas andras, p.g.a narheten till bostéa-
der och dess naturvarde, fran mark f6r industri tiil att i stallet utgéra
skyddsomrade fér industrin, varpa skyddsavstandet kan bii nagot mindre
an vad som annars erfodras mellan bostader och Jo-omrade. Séder om
Gardesgatan har befintiiga industribyggnader samma funktion av skarm
mot bostadsbebyggelsen.-

Norr om Géardesgatan tillates handelsandamal och darmed hantverk, cafe-
teria och restaurang, pa de tva fastigheter, som ligger ndrmast Héganéas
Keramik och utmed Gardesgatan, dels for att industriomradet ska visa ett
attraktivt ansikte utat och dels for att underiatta icke-stérande verk-
samhetsetablering i nérheten av bostaderna i vaster. Utnyttjande av bygg-
ratt har ocksa begrénsats pa omradet narmast bostaderna, sa att byggbar
zon har forskjutits-mot dster, fran bostaderna, jamfért med géallande plan.
Grdnska och vegetation ska finnas i detta omrade som grdnsar mot bo-
stadema, for att fa en effektivare skyddszon.
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De oexploaterade delarna ska i forsta hand anvandas for industri som kra-
ver skyddsavstand, enligt bestammelserna. Handeisandamal har aven dis-
kuterats utmed Verkstadsgatan, men det skulie kunna innebara en person-
koncentration inom industriomradet, som skulie begransa anvandningen av
angransande industrifastigheter. Darfor har omradet renodiats for industri,
som kan vara storande, och &r darmed det enda i sitt siag i Hoganas. En
mdjlig fortsattning norrut bor studeras i mera oversiktiigt sammanhang.

Utmed Géardesgatan foreslas tvéa parkeringsfastigheter med méjlighet till c:a
80 bilplatser pa vardera. Harigenom kan angrénsande foretag anvisa ge-
mensam parkeringsidsning. Fran parkeringama ska separat gangvag leda
tili handelsfindustritomterna. Aven viss servering méjliggores. Boningshu-
set pa Tjorrdd 6:8 bér kunna bevaras och med dess kulturmiljdvarde hoja
industriomradets miljéstatus utmed det turisttata straket.

Omradet sdder om Gardesgatan &r i stort sett utbyggt. Oexploaterade fas-
tigheter finns i den dstra delen. Hoganas Keramik fdreslas fa en bestam-
melse pa stérre delen av fastigheten, som ska ge méjlighet till tilistand en-
ligt miljéskyddsiagen. Vid kommande koncession forutsattes det uppmark-
sammas att ventilationstrummor och andra eventuella storningspunkter bor
placeras s& langt fran bostader som mdjligt. | en skyddszon mot bosta-
derna ligger handel och kontor samt ett mindre omrade avsett som entré-
gard till férsaljningen. Parkering och angéring sker idag heit enligt géliande
planer. Eftersom stérre parkeringsanlaggningar i anslutning till bostadsbe-
byggelise, och ev. stomingar harmed, sarskilt uppmarksammats de senaste
Aren, har en bestammelse om storningsskydd inforts istallet {or, enligt gal-
lande pian, krav pa skyddspiantering. Stémingsskyddet kan innebara tat
skyddsplantering med inslag av vintergrona vaxter eller lagt piank i vegeta-
tion och syftar tiil att hindra besvéarande ljus elier buiier fran parkeringen att
n& angransande bostéder. Den idag genomfdrda skyddsplanteringen bor
alltsa pa'sikt forbattras. Hoganas Keramiks ev. utvidgning av produktionen
bér ske mot Gster, fran bostadsbebyggelse, sa att forsaljning och-lager
kommer att ligga i omradet narmast bostaderna.

inom omraden avsedda for industri och lager, betecknade med J, kan for-
saljning ske av producerade och lagerhalina varor,

inom omraden betecknade med J kan ocksa transformatorstation uppforas
vid behov. Elférsorjningen ar beroende av verksamhet och kan vara svar
att forutse, varfor denna flexibilitet ar att foredra framfor avgransade an-
vandningsomraden, vilka dock finns kvar fran géllande detaljpianer.

Tillfart till industriomradet ska ske fran vag 111, som kommer att ga Gster
om omradet, genom industrigatan och Gardesgatan.

Industrigatan kommer framst att leda trafik tilt Hogan&s Botaget. Utbyggnad
av gangbana bér ske fram tiil rekreationsomradet Artan och Bénan.

Gardesgatan avses dels att mata in industritrafiken till Smaltaregatan och
Keramikgatan och dels att ta emot turisttrafiken till Hoganas Keramik.

13
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stdra sidan har gjorts planenliga medan utfarf fén handels-smaindustri-
tomterna pa Hoganas 33:1 méjliggjorts i nordvéast. Gangbana utmed Gar-
desgatans norra sida kompletteras vasterifran fram till Verkstadsgatan.

| parkstraket i nordvast planeras en ny cykelvag ledas fram till Verkstads-
gatan.

Slutligen féreslas att Jehovas Vittnens samlingslokal gores planenlig med
gemensam tillfart till ny parkering for rekreationsomradet Artan och Bonan.

Detaljplanen ar forenlig med NRL och éverensstammer med kommunens

13.

dversiktsplan.

KONSEKVENSBESKRIVNING

Har redovisas konsekvenserna av den utbyggnad inom planomradet som
planfdrslaget méjliggdr jamfort med dagens situation, d.v.s. nollalternativet,

samt enligt gallande plan.

Nollalternativet
Positivt:

Bevarande av befintligt
naturomrade.

Bondgardsidyll i industriomrade.
Industrikvarteret Jaguaren ligger
inbaddat i gronska, likasa rekrea-
tionsomradet Artan & Bonan.

Gallande plan

Positivt:

Industrigatan kan byggas ut for
att kopplas till vag 111, innebar
trafiksakrare industritransporter
till saval Tjérrdds industri-
omrade som Hoganasbolaget.

14

Negativt:

Oreglerad, trafikfarlig 6vergang for
gaende mellan H6ganas Keramik
och f.d. Duk & Véav.

Splittrad, gles industribebyggelse
norr om Gérdesgatan.

Osakerhet kring Héganas Keramiks
utbyggnadsmojligheter. Ar i behov
av koncession.

Dalig standard pa forbindelsen
mellan Gardesgatan och
Industrigatan(Bruksgatan).

Dalig tillganglighet till Artan &
Bonan.

Negativt:

Naturomrade i nordvéast bebygges,
skyddsvallar &ndrar marken.
Skydd saknas fér befintlig gronska,
férsvinner troligtvis.

Skydd saknas for kulturmiljén vid
bondgarden, kan helt spolieras.

All nybebyggelse sker i form av
smaindustri, trots stora tomter
langt fran bostader.

Hoganas Keramik kan inte fa
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koncession, Verksamheten maste

Ny detaljplan
Positivt:

Storre delen av naturomradet

i nordvast bevaras.
Skyddsomrade tiff industri blir
storre.

Befintiig uppvuxen vegetation
skali bevaras eller ersattas.
Utmed Géardesgatan planteras
allétrad.

Kulturmiljon kring bondgarden
skall bevaras.

Verksamheter som hande!,
hantverk, café, lunchrestaurang-
er forhojer miljévardet utmed
Gardesgatan.
Parkeringsmdjligheter ges norr
om Gardesgatan, kommer att -
minska korsande gangtrafik éver
Gardesgatan, dessutom kanali-
seras Qvergangen till Héganas
Keramik i en punkt.

Industrier som kraver skyddsav-
stand kan etableras.

Hoganas Keramik kan utéka
och fa koncession (flaktar och
filter maste placeras pa stérsta
mdjliga avstand fran bostader).
Entrégardsbyggnader erséatter
byggzon mot bostader i vaster,
Hemefa ligger planenligt for
gallande koncession.

| kv. Puman ékas anvandnings-
mdjligheten till handel, kontor
etc. p.g.a. laget intill infarten.
Jehovas Vittnen kommer att
ligga planenligt.

15

flytta. Méjlighet att bygga till mot
bostader i vaster.

Dalig tiligénglighet till Artan och
Bénan.

Om Hemefa behdver utdka utéver
gallande koncession, maste
foretaget fiytta.

Verksamheter for férsaljning &r
endast mdjliga tillsammans med
produktion.

Negativt:

Méjligheter saknas fér utbyggnad.
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Ny parkering med mdjlighet till
informationstavla etc. dkar till-
géngligheten i Artan och Bénan.
Industrigatan kan byggas, ut for
att kopplas ihop med ny vag 111,
vilket innebér sékrare transporter.

TEKNISK FORSORJNING
Kommunen &r huvudman fér gator och allmén platsmark inom planomradet.

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade fér vatten och av-
lopp.

Vid exploatering av industrimarken i nordvést &r avsikten att préva om
markinfiltration av dagvatten kan ske inom tomtmark eller p& angransande
naturmark.

Hbganés Energi AB ansvarar f6r eldistributionen.
Detaiijplanen ar beldgen inom omrade dér krav pa skyddsrum géller.
Behov av fastighetsplan bedémmes ej féreligga.

Stérre delen av planomradet &r bildat i enlighet med detaljplanen. Fér &nnu
ej exploaterade delar kan planens illustrationer vara véagledande vid fastig-
hetsbildning.

Detaljplanens genomfdrandetid slutar 15 ar efter den dag da planen vunnit
laga kraft. | planomradets &stligaste del finns detaljplan fran 1994, dar ge-
nomfdrandetiden ej gatt ut. .

| planarbetet har tjanstemén fran miljo-och halsoskyddskontoret, gatukonto-
ret och kansliet medverkat och darutéver har Kaisa Johansson, studerande
pa linjen for fysisk planering i Karlskrona, deltagit.

STADSBYGGNADSKONTORET
Héganéas 1996-04-11

(- " . N
Séren Stenqvist Kerstin Nilermark
stadsbyggnadschef planarkitekt
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Detaljplan for
TJORRODs industriomrade
Hbganas kommun, Malm&hus 1an

PAGAENDE MARKANVANDNING:
VERKSAMHETER

1 Nya Hallberg & Co
Hambergsskolan
~ ArbetsForum
2 Formglas Industri AB

Olsson & Wellberg
Byggnads AB

ML-Teknik AB
Fagersta Eidfasta AB
Magneklints Maleri AB
Roby Parti AB

Levimed AB ~
Import och férsaljning

f.d. Osterberg & Bengtsson
VWS AB

3 Héganasmobler AB

4 Ags av Hoganas Keramik

5 Materia C'ompacta AB

6 Molle Fiskrc‘jkéri AB

7 - . Kullens Jarn & Maskin

8 Ags av Telaris Fastighets AB
9 | Hoganas Keramik AB

10  Knut Rosenkvist Byggn. AB

11 TEFA
Jefast

Elinst. service

Gymnasieskola med verkstadsinr.

Tillv. av ljusmanschetter i glas

Lager

Kontor

Montering av prefabricérade ugnar
Lager och serviceutrymmen

Kétt & chark
Sjukvardsprodukter
L.ager och kontor, till uthyrning

Tillverkn. av kontorsstolar

L.akemedelstillverkning

Rékeri och forséljning

Fors. och uthyrn. av maskiner, bilskrot

Keramisk fabrik
Lager

Tillv. och férsélin. av konstnarsduk
Kontor
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12 Hemefa Forsalin. AB

Pressgjutning av zink och aluminium

13  Printo AB

14  Samhall Syd AB

15  Skanemiljo AB

Grossistférsaljning, reklam m.m.

Metallverkstad

“Atervinning, renhallining

Hdganés Biiverkstad, Per Nelson

'
i
1
N
{
i
+

19 . Flodhésten Fastigh. AB
Kambal i Héganés

Pappersbolaget Forséfjnings
i H6ganas AB

Héganés Auktionskammare

| 20 Swebus

21 Jehovas Vittnen -

Hoéganas 1996-04-11

16  Hoganas Mur & Platt Forséljning

Héganas Farg och Milio . .« Forslining
17 Auto Gummi AB- Gummiverkstad

: 18  S-lack, Sfen Paulsson . 'Billacker'ing

Import, férséljn. av harartiklar

Lager, kontor och forsaljning
Lager och auktion

Bussgarage, till salu

‘Samlingslokal
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LANTMATERIMYNDIGHETEN
SKANE LAN

GenomfSrandebeskrivning tillhdrande
dndring av detaljplan fbr

H8gands kommun, MalmShus l&n.

PLANKARTA ‘

Ink—1997 -02-06 |

TJORRODS INDUSTRIOMRADE, _ (0] PP

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmdnt

Detaljplanens syfte ir genom #ndring av planbestimmeleserna mjliggdra
fortsatt och i vies utetrickning utdkad verkeamhet £&r inom omrddet bs-
fintliga verksamheter.

Huvuddragen i genomfdrandet omfattar frimet att befintliga verksamheter
kan utvecklas samtidigt som nyetablering av verksamheter kan erhdllas.

De bebyggda industrifaestigheterna inom planomridet &r i privat Hgo med

undantag f8r Tj8rrdd 6:12 (Hambergsskolan) vilken likeom den oexploaterade
industrimarken ir i kommunal &dgo.

Ansvarsférdelning
Kommunen dr huvudman f6r den allmidnna platsmarken.

Kommunen dr huvudman £6r den allminna va-anldggningen. Hela planomradet ir
planerat att anslutas till verksamhetsomradet.

HSgands Energi AB &r huvudman f&r eldistributionen. Planomridet ingdr i
dess omrddeskoncession. .

Sydgas AB dr huvudman f£56r naturgasdistributionen.
Mellan kommunen och AB Hbéganismdbler finns tecknat ett avtal om fastig-
hetsreglering mm £6r att mdjliggdra en ny strédckning av allminna vigen nr

111 8ster om planomrddet.

Genomfdrandet av detaljplanen avseende kvartersmark i enskild igo sker pd
initiativ frdn respektive fastighetsigare.

Erforderliga fastighetsbildningsdtgirder fdr initieras av respektive fas-
tighetsigare vid genomfdrandet.




Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte p3d att detaljplanen skall bli antagen och
vinna laga kraft under 1996.

Genomf&randetid

Detaljplanens genomférandetid slutar efter 15 ir frin den dag di beslutet
att anta planen vinner laga kraft. Dérefter finns ingen garanterad ritt
att erhilla bygglov.

I planomridets &stra del flnns en detaljplan (reg.nr. 145/94) diar genom-
forandetiden ej har gitt ut.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse

Outnyttjade byggritter inom planomrddet #r i princip byggklara direkt
efter erforderliga fastighetsrittsliga Atgirder och efter utbyggnad av
erforderliga anliggningsarbeten pd allmin platsmark.

Tekniska anliggningar mm

Det allminna ledningsnitet f&r vatten-, avlopps- och elfdrsdrjningen kom-
mer att byggas ut i samband med explcoateringen.

Den allminna platsmarken i form av gator, gc-vig, parkering, gingbana,
plantering mm kommer att byggas ut i samband med exploateringen, i samband
med utbyggnaden av allmidnna vigen nr 111 dster om planomridet eller efter
sirskild prioritering.

vid exploateringen av industrimarken i nordvédst dr avsikten att prdva om
markinfiltration av dagvattnet kan ske inom tomtmark eller pd angriénsande
naturmark.

Inom planomriddet finns Tjbrrdds bytomt beligen vilken dr registrerad som
fornldamning nr 102 i Hdgands socken. Alla markingrepp inom fornldmnings-
omridet kriver linsstyrelsens tillstdnd enligt 2 kap. i lag (1988:950) om
kulturminnen mm och krav pad arkeologisk férundersdkning kan komma att
Btdllas.

Allmdnt giller att om en fornlimning pAtriffas vid markingrepp skall arbe-
tena omedelbart avbrytas och kontakt tagas med linsstyrelsen enligt 2 kap.
i lag (1988:950) om kulturminnen mm.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Den obebyggda delen av planomridet dr mark i kommunal &go.

NBdvindiga fastighetsrittsliga Atgirder ir att genom fastighetsregleringar
och avstyckningar bilda de angivna tomterna f&r verksamheter mm. Kvarters-—
marken for verksamheter kan komma att delas upp i en eller flera tomter
beroende pAd aktuella foérutsdttningar.

Inom verksamhetsomridet norr om Girdesgatan finns mark tillginglig fdr en
gemensamhetsanliggning avseende parkering. For angrénsande fastigheter med
ett parkeringsbehov som inte kan l18sas pA den egna fastigheten finns hdr
méjligheten att 18sa parkeringsbehovet genom avtal om parkeringsk&p. Par-
keringsanliggningen kan drivas som gemensamhetsanldggning eller upplitas
genom avtal.

Behov av fastighetsplan beddms inte foreligga.
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KONOMIS FRAGO

Kostnader f&r erforderliga Atgirder inom kvartersmark skall belasta re-
spektive fastighetsigare.

Alla kostnader f&r en eventuell parkeringsanliggning norr om Girdeegatan
skall biras av aktuella nyttjare.

Kostnader for anliggningsarbeten pd allmin platsmark mm inom och i anslut-

ning till planomridet har berdknats till:

Vid industrimarksexploatering

Verkstadsgatan, utbyggnad 530"
Gc-vAg till Gdrdesgatan, utbyggnad 55
Allmint va-nit, komplettering V-ledning 35°
Gatubelysning, gata o gc-vig 60"
vid uthyggnad av allmin vig nr 111

Industrigatans f8rlingning, utbyggnad 1.320°
Girdesgatans omliggning, utbyggnad 650"

Efter prioritering
Parkering o lokalgata (grusbeliggning)

vid Artan och B&nan, utbyggnad 160"
Gaéngbaneférlingning pd Girdesgatan fram

till Keramikgatan, utbyggnad 50"
Tradplantering pd naturmark lings Girdesgatan 120°

Inom planomridet finns ca 65.000 kvm industrimark som &r tillginglig for
exploatering och forsdljning.

Kostnader f6r planarbete mm tas ut genom planavgift i samband med bevil-
jande av bygglov. Detta giller endast om fastighetsigaren har nytta av
detaljplanen.

Kostnader f8r fastighetsbildning férdelas mellan respektive fastighets-
Agare i férhlllande till erhdllen nytta.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Féljande representanter fran férvaltningarna har deltagit i utarbetandet
av genomfdrandebeskrivningen:

H8ganis Energi AB: Uno Nilsson

Gatukontoret: Lars Kjallkvist

stadsbyggnadskontoret: Sbren Stenqvist, Kerstin Nilermark
Milj5- och halsoskyddskontoret: Gunnel Nordh, Richard Akesson
Kommunkansliet: Erland Bondeson, Ulf Andersson

REVIDERING

Datum f&r revidering noteras under denna punkt.

KOMMUNKANSLIET 1996-04-11

Detaljplanen har

antagits av KF .1796-06-13
vunnit laga kraft J226:-07:-10



