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Farjbesk

Detaljplan for
FARJELAGET I FITTJA

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR.
Detaljplanen bestar av féljande handlingar:

- Detaljplanekarta med bestammelser och illustration.
- Denna beskrivning.

- Genomférandebeskrivning.

- Grundkarta.

- Fastighetsférteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG.

Syftet &r bl a att i detaljplan reglera befintligt férjelége samt att till-
skapa en tomt fér kiosk/servering.

PLANDATA.

Lagesbestdmning.

Omréadet &r belaget i Fittja, vid Fagelviksvagens véndplan intill Ma-
laren.

Omradet gransar i norr och dster till Mélaren, i soder av industri-
kvarter, samt i vaster av dels parkmark dels industrikvarter.

Areal,
Planomradet 4r pa ca 1,1 ha, varav vattenomradet &r knappt 0,6
ha.

Markagoférhallanden
Botkyrka kemmun &r &gare tiif all mark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen fér Botkyrka kommun, antagen i januari 1991 an-
ger "andrad markanvéndning" fér planomradet.
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"Kommunen 8nskar f& hit mera verksamheter sa att marken blir
battre utnyttiad”. Préva om detaljplanen kan &ndras f&r de delar av
marken som inte ar utnyttiade”,

Detaljplaner

Fér omradet galler detaljplan FITTJA XXl (656-22-1A), faststalld
1972-04-04.

Kommunala beslut i &vrigt,

Byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 1997-04-15 (§ 32).

Strandskydd

| samband med detaljplaneringen av FITTJA XXIl undantogs mark-
och vattenomradena fran strandskyddsbestdmmelserna i natur-
vardslagen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR.
atur

¢ Mark och vegetation

Férutom den asfalterade ytan som utgdr sjélva férjelaget &r omra-
det grasbevuxet. Eit antal stérre trad finns inlagda pa grundkartan.
Huvuddelen av traden &r al, men det finns ocksa ett stort parontrad
och ett antal aldre pilar som véxer ut &ver vattnet. Det &r mdjligt
och angeléget att de flesta tréden far finnas kvar.

¢ Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhéllandena far anses goda ("fast jord"). Omréadet
ar hégriskomrade fér radon.

e Fornldmningar

Nagra ké&nda fornminnen eller byggnadsmlnnen finns inte inom om-
radet.

Bebyaggelseomraden

Omradet dr idag obebyggt. En tillfalligt uppstélld husvagn som fun-
gerar som kiosk finns uppstalld omedelbart dster om Fagelviksva-
gens vindplan, En av avsikterna med denna detaljplan &r att till-
skapa en permanent tomt for kiosk/servenngsverksamhet En tomt
pa ca 670 m®> med en byggratt p& 100 m? anges for denna kiosk.
Byggnaden tillats fa en hdgsta hojd till taknock pa 6 meter. Pa
illustrationen redovisas ocksé ett antal parkeringsplatser pa tomten.
En beddmning har gjorts att minst 5 platser behovs i ett inlednings-
skede, resterande kan byggas ut vid behov. Att kunder till kiosken
staller sina bilar inom omradet for farjelaget ar inte l&mpligt. Det ar
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darfér angelaget att kioskens placering och utformning gérs pa ett
sadant séatt att parkeringsplatserna kommer att nyttjas naturligt.
Entréer och férséljningsytor bor darfor i forsta hand vara vanda mot
sdder.

For att bevara trad och markvegetation i stérsta mojliga utstrack-
ning bor kKiosken byggas pa plintar och huvuddelen av uteserve-
ringen vara pa t ex trédack. Ett sddant dack kan delvis fa fortsétta
ut dver vattnet. For detta krdvs emellertid kommunens godkan-
nande samt att alimanheten inte far hindras att passera utefter
strandkanten.

Trafik

Gallande detaljplan anger omradet som park, men 1992 lamnades
ett tillfalligt bygglov pa 10 ar fér farjelaget. Farjan gar idag med 1/2
timmestrafik och har blivit alltmer frekventerad sedan dess till-
komst. Omradet arrenderas idag ut av Botkyrka kommun till Ekerd
kommun. ‘Anléggningen far idag ses som permanent och det &r
darfér angeléget att ocksa reglera detta i en detaljplan.

e Parkering

Férutom de parkeringsplatser som finns redovisade for kiosken
finns ett antal platser fér "allm&nheten”, som i forsta hand &r tankt
fér bat/busspendlare,

¢ Gangbanor/stigar

Osterut fran farjelaget finns en promenadstig som féljer Malarens
strand. Meningen ar att den i férsta hand ska byggas ut sa att den
ansluter fill befintlig gangbana utefter Fagelviksvagen. P4 langre
sikt finns planer pa att promenadstigen ska fortsatta vasterut utefter

stranden.

Skyddsrum

Enligt lagen om Civilt férsvar (1994:1720) 6 kap 8§ skall den som
avser att bygga nytt, bygga till eller bygga om underratta kommu-
nen om sin avsikt. Byggnadsnamnden skall [Amna uppgift om vilka
skyldigheter att bygga skyddsrum som galler fér varje byggnads-
projekt.

Vattenomraden

Tva olika vattenomraden redovisas i detaljplanen. Det norra omra-
det &r reserverat for farjeldget, med vagbrytare o dyi. Svall fran far-
jan har eroderat sénder vissa delar av strandkanten. Denna kom-
mer nu att forstarkas med sprangsten. Det vastra vattenomradet
kan upplatas tilt batbryggor och utdackningar som &r direkt anknut-
na till den kommande kioskverksamheten. Bryggor och déck ska




2k

BOTKYRKA KOMMUN , 4

Tekniska férvaltningen 1998-01-15

Rev. 1898 04 07,

farjbesk

utformas s4 att de inte hindrar allmanheten fran att promenera utef-
ter vattnet.

Milibredovisning

Detaljplanens paverkan pa miljén &r ringa, varfér ingen sarskild
miljékonsekvensbeskrivning behévs. Visserligen skapar féarjelaget
en Okad trafik i omradet, men dels pagar redan verksamheten, dels
ligger den i ett industriomrade som i sig sjalv tillskapar en bety-
dande trafik. Dessutom innebéar farjan en trafikminskning for regto-
nen, vilket bér ses som en miljévinst i sig.

Teknisk férsérining

e Dagvatten

Dagvattnet ska tahs' omhand lokalt.

o VA

VA ledningar finns framdragna till omradet.

¢ Transformatorstation

| detaljplanens stdra del finns eft omrade inlagt for en transforma
tor. Detta-omrade-kemmerférstattnyltfasonmkvarteret Varvet byg-

gerut sllorpétaghgtindrarsimverksamnet. Omradet bér kunna

nyttias som parkering tills det behévs fér en transformator.

GENOMFORANDE

Genomfdrandefragor finns till stérsta delen redovisade i denna
handling men redovisas dessutomi sérsklld GENOMFORANDE-

BESKRIVNING.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Kjell Bagstevold

Stadsarkitekt
Eva Kamph 2 ~
Planarkitekt
Tillhér !(omrmn‘ufu!f"ﬁci'ncn: i Botkyke

heclut dg

betygk

kommunfullinéktiges sekr,
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Detaljplan for
FARJELAGET I FITTJA; (56-35).

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR.

Tidplan fér planprosessen.

* Beslut om utstéllning BN februari 1998

* Utstallining minst 4 veckor vintern 1998
* Beslut om godk&nnande BN varen 1998
* Antagande av kommunfullm., sommaren 1998

Ansvarsférdelning, avtal

Planomradet &gs av kommunen. Omradet for farjelaget arrenderas
av Ekerd kommun pa 10 ar. En malsattning &r att kiosk/serverings-
tomten ska s&ljas. Kommunen ser till att fastighetsbildning sker och
att tomten har anslutning till kommunens vatten- och aviopps-
system. Detta ingar i priset vid en férséljning. Anslutningsavgift for
vatten och aviopp ingér inte.

Déack for uteservering kan delvis fa forisétta ut dver vattnet. Fér
detta kravs emellertid kommunens godkannande samt att allmén-
heten inte far hindras att passera utefter strandkanten. Detta galler
ocksa den besdksbrygga som kan byggas for kioskens verksam-
het.

Genomférandetid

Genomf6randetiden galler till 2005-12-31.

2. TEKNISKA FRAGOR

Omradet trafikforstrjs fran Fagelviksvagens vandplan. Gator och
gang/cykelvégar inom planomradet &r utbyggda. Ny bebyggelse
o dy ska anpassas till befintliga hojder f6r dessa.
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F&r anslutning till kommunens vatten- och avloppsledningar ska en
mindre investering géras av kommunen f&r anslutning till tomt-
gréns. Avioppet behdver troligen pumpas till befintlig ledning.

Genomférandet fdrutsétter att dagvattnet omhéndertas lokalt med
infiltration inom omradet.

3. EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader fér mark och gata ingar i arrende/férsaljningspriset for
tomtmarken. Anslutningsavgift for vatten och aviopp utgar enligt
géllande taxa.

4. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen ansvarar for att ansékan om fastighetsbildning enligt
detaljplanen blir inldmnad. Samtidigt begérs bildandet av lednings-
ratter pa de u-omraden som detaljplanen redovisar. Detta ingéar i
kopeskillingen for marken. De trad som finns inom omradet ska i
storsta mojliga man bevaras.

TEKNISKA FORVALTNINGEN
UIf Ekberg
Exploateringschef E '
Eva Kamph . @_,k
Planarkitekt
Tillh&r kommunfullmi:'i’kiiges 1 Botkyrka
! 078.699

kommunfullingktiges sekr.



