Detaljplan for Nordostra delen av
Melleruds koping

Till denna detaljplan finns det 2 stycken tillagg. Tilldggens beskrivning
presenteras i detta dokument forst, foljt av detaljplanens
planbeskrivning.

Innehdlisférteckning:

e Planbeskrivning, Tillagg 2
Laga kraft: 2014-04-28
Aktnummer: 1461-P92
e Planbeskrivning, Tillagg 1
Laga kraft: 2014-01-10
Aktnummer: 1461-P88
e Planbeskrivning, Norddstra delen av Melleruds kdping
Laga kraft: 1967-12-08
Aktnummer: 15-MES-527

OBS! Tillaggen skall |asas tillsammans
med detaljplanens originalhandlingar
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B Andring av detaljplan
NORDOSTRA DELEN AV MELLERUDS KOPING
FOR FASTIGHETEN FALKEN 3

PLANBESKRIVNING

Enkelt planférfarande

Antagandehandling Laga kraft
2014-01-22 2014-04-28

Bakgrund

Andring avorubrLcerad detaljplan har syftet att méjliggéra etablering av en férskola och barn- ungdoms
och &ldrevard pa fastigheten Falken 3. P2 fastigheten finns ett dagcenter sedan 1982.

L8
Fastigheten ligger i sédra delen av ett industriomrade med blandad verksamhet i Melleruds tatorts
nordéstra del. Séder om fastigheten ligger ett bostadsomrade. I 6ster angrénsar en golfbana.
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le in rades kar
Hassle Industrlomrade ar skapat genom en detaljplan frén 1967. Omradet &r uppdelat i en sédra del,
dér smadindustri &ndamal samsas med bostads- och industrigndamal. I den norra delen finns ren
industriverksamhet. Géllande plan har nyllgen andrats med en utdkning av byggratten. Syftet var att
tillgodose hdgre krav géllande arbetsmnjo s& att det finns mer plats for personalyta samt att varor inte
langre behdver lagras utomhus i lika stor utstréckning.

Smaéindustri, Jm, deﬁnleras i planbeskrivningen: "Med Jm betecknat omrade far anvandas endast for
smamdustrlandamal av sadan beskaffenhet att ndrboende ej vallas oldgenhet med hdnsyn till sundhet,
brandsékerhet och trevnad. Bostader far dock anordnas i den utstréckning som fordras for tillsyn och
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Géllande plan 1967-12-08:
J - Industri- och jarnvag

————— Jm - Smaindustri
Bj - Bostad och smaindustri

Falken 3

Park eller plantering

.} ®verlappande plan 2003-03-19:

| Y - Golfbana
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bevakning av anldggning inom omradet.”

Planen har 2003 i sin Ostra del ersatts genom en plan fér utbyggnad av golfbanan. Omrédets verksam-
heter i 6vrigt ar av en blandad karaktar. Smamdustrlomradet innehdller handel, verkstader, dagcenter
och en kyrka. Narmaste industribyggnad fran fastigheten Falken 3, ligger ca 175 meter och bedéms
inte ha omgivningspaverkan som kan skada planerade andamal.

Trafikféring och buller

Fast|gheten Falken 3 ligger vid en atervéndsgata. Det férvéntas ingen pataglig trafik ldngs fastlgheten
da den &r beldgen néast fore Jehovas vittnes forsamllngslokal som huvudsakligen anvands pa séndagar.
Fastigheten norr om Falken 3 &r inte inanspraktagen och tillhér kommunen.

Omrédet matas norrifran med bil- och Iastbllstraﬁk genom Odengatan som fortsatter i sydllg riktning
till Viaduktgatan. Fastigheten Falken 3 nds med bil fr&n Odengatan genom Ymers vég. Gang- och cykel-



trafik leds séderifrén genom bostadsomradet.

Férorenad mark
Fastigheten Hoken 1, beldgen diagonalt norr om Falken 3, har inhyst ett kemiféretag och férorenad

mark har pdvisats. Enligt prover, gjorda av Lansstyrelsen 2012-04-30, uppvisades inga negativa prov-
resultat och det finns darfér inga krav pd ytterligare undersékningar i omradet. Féroreningar som ham-
nar i grundvattnet forvédntas rora sig 6sterut, mot Gardserudbécken.

Fastigheten Ornen 33 innehaller ett tryckeri. Eftersom verksamheten ar i bruk &r den inte riskklassad.
Verksamheten kan bedémas som ej halsovadlig dd den genom miljé- och hélsoskyddslagen inte far
sldppa ut miljofarliga &mnen. Ovriga riskklassade fastigheter bedéms ligga sa Idngt ifrdn Falken 3 att
risk for halsa inte férvantas.

Potentiellt fororenade omraden

* 1. Mycket stor risk
* 2. Stor risk

* 3. Mattlig risk

* 4, Liten risk

* Ej riskklassad

(Kalla: Lansstyrelsen)

Plats for lek, motion och annan rérelse

Fastigheten Falken 3 innefattar en byggnad med rymliga lokaler. Ute finns plats att anldgga en lekplats.
Soéder om fastigheten Falken 3 finns en gronremsa som kan anvéndas som ledstrak ned till Gardse-
rudsbédcken med strévomrade.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Samradet har skett under perioden 13 december 2013 till mitten av januari 2014.
Antagande berdknas ske i januari 2014,

Planens antagande
Detaljplanen kan antas av byggnadsndmnden enligt delegation frdn Kommunfullmaktige.

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag plandndringen vinner laga kraft. Efter genomférandetidens
slut fortsatter andringen, tillsammans med befintlig plan, att gélla tills att den ersatts, andras eller
upphéavs.

Huvudmannaskap
Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.

Markagoforhéllanden
Marken inom planomradet &gs av kommunen.

Ekonomiska fragor
Planandringen bekostas av Kultur- och utbildningsférvaltningen.

Medverkande tjansteman
Detaljplanen har upprattats av planarkitekt Gabriella Hemme.



PLANBESTAMMELSER

S! - Forskola
Forskolor och fritidshem rdknas som skolor.

D2 - Barn-, ungdoms-~ och dldrevard
I anvéndningen vard ingdr all ppen och sluten hilso-, sjuk- eller kriminalvard. Anvandningen har i

detta tillagg till planen preciserats genom prefix (D)* som begransar anvandningen till barnavard, ung-
domsvard och aidrevird.
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Tillagg till detaljplan

Nordostra delen av Melleruds képing

PLANBESKRIVNING

Enkelt planfoérfarande

Antagandehandling
Tillagg till rubricerad detaljplan har syftet att utdbka byggratten for fastigheter
inom géllande plan.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Samradet beraknas ske 2013-11-14 till 2013-12-03.
Antagande berdknas ske i december 2013.

Planens antagande
Detaljplanen kan antas av byggnadsnamnden.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 5 ar frdn den dag planandringen vinner laga kraft. Efter

genomforandetidens slut fortsatter andringen, tillsammans med befintlig plan, att
galla tills att den ersatts, andras eller upphéavs.

Ekonomiska fragor
Planandringen bekostas byggnadsnamnden som i sin tur tar ut planavgifter vid

till- och nybyggnation.

Medverkande tjansteman
Detaljplanen har upprattats av planarkitekt Gabriella Hemme.

PLANBESTAMMELSE

e1 60 = Byggratten utokas till 60 % av fastigheten.

Samhallsbyggnadskontoret

Postadress: 464 80 MELLERUD - Besbkadress: Storgatan 13
Tfn: 0530-180 00 - Fax: 0530-181 01
E-post: kommunen@mellerud.se - Hemsida: www.mellerud.se
Bankgiro: 533-7233 - Orgnr: 212 000-1488
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Resolutione

Lénsstyrelsen finner, med stdd av 26 § andra och tredje styckena bygg-
nadslagen, skdligt faststdlla ett av kommunalfullméktige i Melleruds kOping
den 27 april 1967 antag;t forslag till &ndring och utvidgning av stadspla-
nen f£or norddstra delen av kopingen, vilket forslag, innehdllande jéamvéal
stadsplanebestémmelser, uppgjorts av stadsarkitekten SAR Cs Waldenstrom i
september 1965 och utmirkts pd karta med tillhorande beskrivning.

Jamlikt 150 § tredje stycket byggnadslagen md klagan icke foras oOver
resolutionen, och skall bevis, att resolutionen pd grund dédrav vunnit laga

kraft, tecknas pd kartan, Efter anslag given Véanersborg i landskansliet den

Pa ?‘by;})ﬁ:ens vagnar:
/ 1

Ake“A, Lindberg

8 december 1967,

Byggnadsnémnden i Melleruds koping
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BESKRIVNING TILLHORANDE FORSLAG TILL ANDRING OCH UTVIDGNIN
AV STADSPLANEN FOR NORDOSTRA DELEN AV LLE S ?

Forslaget inneb&dr dndring av stadsplaner som faststdllts
den 19 december 1924, den %1 december 1960 och den 26 augusti
1966.

Planomrddet omfattar det egentliga industriomrddet inom
samhdllet oech #r beldget oster om jadrnvigsomrddet och sdder
om stiekspdret till Sunnand hamn. At Gster begrinsas omrddet
av bickravinen och i sdder ansluter forslaget till bostade-
bebyggelsen.

I tidigare planer har redovisats en foreslagen viadukte-
byggnad over jarnviagsomrddet i Esplanadsgatans forlédngning
4t oster. Detta forslag har sedemera fréngdtts av bl.a.
kostnadsskidl. Overfarten 6ver jdrnvdgens mark har istédllet
forslagits mellan Viaduktgatan och Erlandserudsvégen.

I det framlagda generalplanefdrslaget har bl.a. trafiken
till férevarande industriomrdde nidrmare &skédliggjorts. Sd-
lunda bor trafiken norr ifrén ansluta till Odengatan som
utgér huvudinfart till omrddet. Trafiken sdder ifrédn kan via
Dalslandsgatan, Osterridagatan och Storgatan ansluta till
Odengatan. Denna trafikforing forutsdtter en ombyggnad av
Osterrddaplan. Ndr overfarten vid Viaduktgatan blir utbyggd
kan trafiken ledas hdarsver och ansluta till Osterridagatan.
Som ett framtida Snskvért alternativ for den tunga traflk-
forningen séder ifrd&n kan antingen Erlandserudsvédgen lord-
ningstdllas eller Odengatan utbyggas &t sydvédst utanfor
Gerdserudsomrddet med anslutning till nuvarande riksvig.

Industriomrddet d4r 4t soder avskilt frén bostadsbebygg-
else genom ett gronomrdde. Norr om detta har angivits ett
par kvartersdjup for smd8industri. Det dvriga omrédet dr
reserverat for storre industri. Den vdstra delen dr redan
bebyggd i overenstdmmelse med forslaget.

Tvad omrdden for industrispdr har angivits i planen.

En stor del av spdromréddet dr redan utbyggt.

Marken inom planomridet bestdr huvudsakligen av lera
med en torrskorpa av omkring 1,5 meters djup. Med stdd av
de grundundersdkningar som utforts i samband med dels upp-
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ford bebyggelse och dels utredning for vatten och avlopps-—
ledningar for omrddet har konstaterats, att extra grund-
forstdrkningar icke behover foretagas for exempelvis
industribyggnader i ett plan med huvudsakligen jédmt

fordelad grundbelastning.

Tillhor byggnadsnimnde

Mellerud i ‘september 1966.

S aldceth

Stadsarkitekt

Tillhdr kommunalfullmiktiges bealut
den 27 april 1967.

Zia2

Ordforande

Tillhér Lénsstyrelsens 1
Klvsborgs lén beslut den
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STADSPLANEBESTAMMEL®S KN
tillhorande forslag till dndring och4qty;d¢nil¢ av stadeplanen

for nordéstra delen av Melleruds koping. T
ok 19, 09, 6 LATTRARTITERTY

| IALYUBLIGS WAN
§ 1. lmy/v«a Den ///9 10b

STADSPLANEOMRADETS ANVI{NDNING. Dagh .nr 9/5 /6 74
Mom. 1. Byggnadskvarter. ’ )
a/ Med J betecknat omréde fir anvidndas endast f6ér industri-
dndamdl av sddan beskaffenhet att ndrboende ej vdllas
olédgenheter med hdnsyn till sundhet, brandsédkerhet och
trevnad. Bostdder f4 dock anordnas i den utstrdckning som
fordras for tillsyn och bevakning av anldggning inom om-
rédet.
b/ Med Jm betecknat omréde fir anvindas endast for smé-

industriandamdl av sddan beskaffenhet att ndrboende e}
vdllas oldgenheter med hinsyn till sundhet, brandsikerhet
och trevnad. Bostidder f&4 dock anordmas i den utstrdckning
som fordras for tillsyn och bevakning av anlédggning inom
omrédet.
e/ Med Bj betecknat omridde f&r anvindas endast fér bostads-

dndamdl samt, ddr sd med hdnsyn till sundhet, brandsiker-
‘het och trevnad provas utan oldgenhet kunna ske, for smé-
industridndamil.

Mom. 2. Specialomrdden.
Med Tj betecknat omridde far anvidndas endast for jarnvidgs-
trafik och ddrmed samhorigt dndamil.

§ 2.
MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS.
Med punktprickning betecknad mark fdr icke bebyggas.
§ 3.
SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR LEDNINGAR
OCH FOR ALLMAN TRAFIK.
fom, 1. A med u betecknad mark f& icke vidtagas anordningar som
: hindra framdragande eller underhdll av underjordiska

i allmidnna ledningar.
om, 2. Med z betecknad del av jadrnvidgsomridde skall h&llas till-
! gidnglig for allmdn gatutrafik.



§ 4. nk. 19, 09. 67
DEL AV TOMT SOM FAR BEBYGGAS. | .
Mom., 1. Av tomt som omfattar med Bj betecknat omrédde far hogst
en femtedel bebyggas.
Mom., 2. Av tomt som omfattar med Jm betecknat omrdde fér hogst
en fjdrdedel bebyggas.
Mom., 3. Av tomt som omfattar med J betecknat omrdde fér hiogst en
tredjedel bebyggas.
§ 5.
VANINGSANTAL.
R med I betecknat omrédde far byggnad uppféras med hogst
en vaning.
§ 6.
BYGGNADS HOJD. ‘
Mom. 1. & med I betecknat omrdde f&r byggnad icke uppféoras till
stoérre hojd &n 5,6 meter.
Mom. 2. A med siffra i romb betecknat omridde f&r byggnad uppforas
$ill hogst den hojd i meter som siffran angiver.
§ 7.
ANTAL LAGENHETER.
X tomt inom med Bj betecknat omrdde fdr icke flera &n en
bostadslédgenhet anordnas.

MeNlerud i sept. 1965

@ J(/Cﬁcd/(/b K

Stadsarkitekt

éslut Ti1lhor kommunalfullméktiges beslut
den 27 april 1967.

—

Ordforande

Tillhor byggnadsnimn

Tillhor Léansstyrelsens i
Alvsborgs 1léan beslut den
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