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Lagakrafthandling
Detaljplan for Sankt Bernhard 14

INTRODUKTION

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande instrument som styr mark- och
vattenanviandningen inom ett geografiskt omrade. En detaljplan reglerar vad en
fastighet ska anvindas till, s& som industri eller bostdder. Beroende pa platsens
forutséttningar och majligheter gors dven regleringar pa mer detaljerad niva,
exempelvis géllande hur hog och stor bebyggelsen kan tilltas vara. Daremot far
inte planen reglera mer &n nédvéandigt. Genom detaljplaneprocessen provas
platsens lamplighet for andamalet genom olika avvégningar. Samtidigt dr det en
demokratisk process dér berorda ges tillfélle att yttra sig. En detaljplan bestar av en
plankarta med tillhérande planbeskrivning och eventuella bilagor.

Plankartan éar juridiskt bindande medan planbeskrivningen ar viagledande och ska
oka forstaelsen av plankartan. Detaljplanen géller tills den antingen upphévs,
andras eller ersitts av en ny detaljplan.

Digital funktionalitet

I plan- och byggforordningen (2011:338) anges att detaljplaner och
planbeskrivningar ska utformas sa att uppgifterna i dem kan tillgingliggoras och
behandlas digitalt. Detta géller alla detaljplaner och planbeskrivningar som har
paborjats efter 31 december 2021. Plankartan i aktuell detaljplan har utformats
enligt Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5), Boverkets allménna rad
om redovisning av reglering i detaljplan (BFS 2020:6), Boverkets
planbestdmmelsekatalog 2021-10-14 och den nationella specifikationen for
detaljplan fran Lantmaéteriet. Planbeskrivningen i aktuell detaljplan har utformats
enligt bilagan till Boverkets foreskrifter och allménna rdd om planbeskrivning
(BFS 2020:8).
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Justeringar
Efter samrad
Pa plankarta:

- Sma forandringar pé egenskapsgréanser och sddra plangrinsen som
kontrollerats mot bostadshuset och fastighetsgransen.

- Nockhdjden har h; har hojts 0,3 m for att ge en liten storre flexibilitet i
hojdled utan att paverka upplevelsen av byggnaden.

- Hojdbestimmelsen ”h, — Hogsta byggnadshojd dr 225,1 meter 6ver
nollplan” har tagits bort. Takets utformning som sadeltak regleras i stéllet
med utformningsbestimmelsen nedan.

- Utformningsbestimmelsen ”Byggnad med nockhdjd 6ver 224,5 meter dver
nollplan ska utformas med sadeltak med en takvinkel om 27 - 32 grader”,
for att sékerstilla sadeltak vid hogre hojder.

- ”Mark far endast forses med garage, carport, forrad eller miljohus.” har
omformulerats till "Mark far endast forses med komplementbyggnad.”

- Skyddsbestimmelserna avseende buller har formulerats om for att gélla
bade vid nytillkomna bostdder och vid ombyggnation av befintliga
bostéder.

- Utforandebestimmelsen ”Byggnader far inte grundldggas med platta pa
mark om bjédlklaget bestar av vekt trd” har tagits bort, eftersom
planomréadet inte beddms utsétts for vibrationer 6ver géllande riktvarden.

- Skyddsbestédmmelsen ”Tomt ska utformas sé att vatten vid skyfall leds till
Botvidsgatan™ har tagits bort och ersatts med nedan markbestammelse.

- Markbestimmelsen "Marken ska hojdséttas sa att naturlig avrinning sker
till Botvidsgatan.” har lagts till for att sékerstilla att omradet inte
oversvammas vid skyfall.

- Skyddsbestimmelsen ” Vid genomslappliga/ej hardgjorda markytor ska
minst 0,5 meter av det ytligaste jordskiktet avldgsnas och ersitts med rena
fyllnadsmassor till ett djup om minst 0,5 meter. Under fyllnadsmassorna
ska geotextil av minst bruksklass N3, eller motsvarande, anvéndas. Mark
som en gang har sanerats behover inte saneras igen” har lagts till for att se
till att forhojda halter inte skadar ménniskors hélsa och sikerhet.

- Andrad lovplikt har lagts till "Marklov krivs dven for &ndring av markens
genomslépplighet samt for all schaktning och fyllning”, for att se till att
forhojda halter hanteras pa rétt sitt vid schaktarbeten eller andring av
markens genomslépplighet, men dven att avrinning fortsatt sker till
Botvidsgatan.

- Varsamhetsbestimmelsen "Byggnadens sadeltaksform i tegel ska
bibehallas” har omformulerat till ” Byggnadens sadeltaksform med
tegelpannor ska bibehallas”.

- Storsta bruttoarea har dndrats fran 3200 kvadratmeter till 3400
kvadratmeter for att &ven mojliggora for vind eller killare pé ett
trevaningshus.

I planbeskrivningen:
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- Motiv till planens regleringar och dvriga planbeskrivning har uppdaterats
utifrén &dndringar i plankartan.

- Fortydligande av vad som hiander med befintlig detaljplan om planforslaget
far laga kraft har lagts till under Planeringsforutsdttningar — Kommunala —
Detaljplan.

- En bullerutredning har genomforts och resultatet av den framgar under
Planeringsforutsdttningar — Héilsa & sdkerhet — Omgivningsbuller samt
Konsekvenser - Hilsa & sckerhet — Buller.

- Planeringsforutsdttningar — Hdlsa & sdkerhet — Vibrationer samt
Konsekvenser - Hdlsa & sdkerhet — Vibrationer har uppdaterats utifran
Trafikverkets yttrande om deras vibrationskartliggning ver Véstra
Stambanan, det bedéms inte foreligga vibrationsproblematik i omradet.

- Undersokning av porgas, inomhusluft och PCB samt markundersokning
har genomforts och resultatet av den framgér under
Planeringsforutsdttningar — Héilsa & sdikerhet — Férorenad mark samt
Konsekvenser - Hélsa & sikerhet — Fororenad mark.

- Jordlagerfoljd och avsaknad av grundvatten har tillforts
Planeringsforutsdtimingar - Geotekniska férhdllanden och
Hydrogeologiska forhdllanden.

- Hur skyfall hanteras har fortydligats under Konsekvenser - Hdlsa &
sikerhet — Oversvimning.

- Ett fortydligande angaende Postnords roll har lagt till under
Genomforandefrdagor — Tekniska fragor — Post.

- Avfall och dtervinning Skaraborgs utokade ansvarsomrade for insamling
av dven forpackningar har tillforts Planeringsforutsdtiningar — Teknik —
Avfall.

- Resonemang kring vilka risker som finns men &ven hur detaljplanen bidrar
med att minska risken for attentat har tillforts Konsekvenser — Sociala —
Jamlikhet & trygghet.

- Planen bedoms inte ldngre behdva genomforas med ett exploateringsavtal
varfor text angdende detta har tagits bort.

Efter granskning
Pé plankarta:

- Skyddsbestimmelsen ” Vid genomslédppliga/ej hardgjorda markytor ska
minst 0,5 meter av det ytligaste jordskiktet avldgsnas och ersétts med rena
fyllnadsmassor till ett djup om minst 0,5 meter. Under fyllnadsmassorna
ska geotextil av minst bruksklass N3, eller motsvarande, anvindas. Mark
som en gang har sanerats behdver inte saneras igen.”
har formulerats om till:

” Vid schaktarbeten eller vid genomsldppliga/ej hrdgjorda markytor ska
minst 0,5 meter av det ytligaste jordskiktet avldgsnas och ersétts med rena
fyllnadsmassor till ett djup om minst 0,5 meter. Under fyllnadsmassorna
ska geotextil av minst bruksklass N3, eller motsvarande, anvéndas.”

I planbeskrivningen:
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- Detaljplanens syfte har utvecklats for att fortydliga att syftet med
detaljplanen é&r att sdkerstilla marken l&dmplighet samt ménniskors hilsa
och sikerhet.

- Beskrivning av detaljplanen — Arendeinformation har uppdaterats utifran
processen.

- Motiv till planens regleringar och 6vriga planbeskrivning har uppdaterats
utifrdn &dndringen i plankartan.

- Miljomedicinsk beddmning av naturligt forekommande arsenik i marken
infor planerad nybyggnation av bostéder, fran Skara har tillforts
Planeringsunderlag — Utredningar.

- Planeringsforutsittingar — Kommunala — Oversiktsplan har uppdaterats
utifrdn kommunens nyligen antagna Oversiktsplan 2040.

- Resultat och resonemang ifran biotillgdnglighetsrapport fran Skara har
tillforts Forutsdtiningar — Hélsa & sckerhet — Fororenad mark.

- Utforligare beskrivning om hur de naturliga bakgrundshalterna av arsenik
hanteras for att sékerstélla manniskors hélsa och sékerhet har tillforts
Konsekvenser — Hilsa & sikerhet — Férorenad mark.
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DETALJIPLANENS SYFTE

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mdojliggora for bostdder, vard och centrumindamal.
Syftet med detaljplanen 4r att gora befintlig bebyggelse planenlig och fortita
omradet genom att mojliggora for en storre byggritt som noga anpassas till
omgivningen och kulturmiljon. Detaljplanen syftar ocksa till att bidra med en stdrre
stadsmissig utveckling av ett strategiskt viktigt strék centralt i staden och till att
sdkerstélla markens lamplighet samt méanniskors hélsa och sidkerhet.
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BESKRIVNING AV DETALIPLAN

Hela detaljplanen

Detaljplanen omfattar den privatigda fastigheten Sankt Bernhard 14. Planomradet
ar cirka 2 400 kvadratmeter stort och ligger i centrala Falkdping i stadsdelen
Ranten.

Detaljplanen mdjliggdr for det befintliga trevaningshuset som innefattar
bostadslidgenheter och restaurangverksamhet att finnas kvar. Samtidigt som den
outnyttjade handelslokalen ska kunna goras om till exempelvis en tandvéardsklinik
eller vardcentral och kunna byggas pa med hogst tva vaningar.

Bebyggelsen kan uppforas i hogst tre vaningar lings Sankt Olofsgatan och
Botvidsgatan. Inat kvarteret sdnkt byggritten till tva vaningar respektive en véning
for att samspela med kvarterets 6vriga bostadsbebyggelse och smaskaliga
komplementbyggnader.

Den tillkommande bebyggelsen anpassas pa flera sétt sa att den harmoniserar med
omgivningen, for att inte fragmentisera det viktiga kulturmiljostraket langs Sankt
Olofsgatan. Bland annat genom varsamhetsbestimmelse for trevaningshusets
sadeltak. Men dven genom att anpassa tillkommande volymer, val av fasadmaterial
samt genom att bebyggelsen placeras med ldngsidan nédra Sankt Olofsgatan for att
inte dndra upplevelsen av gaturummet. Detaljplanen forstérker d&ven Sankt
Olofsgatans betydelse som stadsstrék mellan Falkopings tvé centrum.

Foreslagna bestimmelser bedoms sékerstilla markens ldmplighet for

anvandningarna.

Bild 1 visar en illustration 6ver ett mdojligt genomforande av detaljplanen.
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Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar frén det datumet d planen fatt laga
kraft. Den valda genomforandetiden ger en skalig tid for att exploatera omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad rétt att efter ansokan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar
fastighetsdgaren inte ldngre garanterad byggritt. Kommunen kan da éndra eller
upphéva planen.

Allman plats

Detaljplanen omfattar ingen allmén plats.

Kvartersmark

Planen omfattar cirka 2 400 kvadratmeter kvartersmark for &ndamalen bostéder,
vard samt centrumverksamheter i entréplan.

Bebyggelsen kan uppforas med en hogsta nockhdjd om 228,5 meter Gver nollplan
langs med Sankt Olofsgatan och Botvidsgatan i samstimmighet med befintligt
trevaningshus. Dértill regleras att bebyggelsen behdver uppforas med sadeltak med
en takvinkel om 27-32 grader om byggnadens nockhojd dverstiger 224,5 meter
over nollplan. Inat kvarteret sdnks bebyggelsen till en nockhdjd om 8 meter vilket
motsvarar tvd vaningar for att harmonisera med den ldgre bostadsbebyggelsen Oster
om fastigheten. Den innersta delen av kvartersmarken far endast forses med
komplementbyggnader med en hogsta byggnadshdjd om 3,5 meter for att samspela
med kvarterets dvriga smaskaliga komplementbyggnader.

Totalt far en area om 1 400 kvadratmeter forses med byggnad pa marken, vilket
mojliggor for befintlig bebyggelse att finnas kvar men inte for nadgon stor
tillbyggnad p& marken dé parkeringsbehovet behdver kunna 16sas. Planen reglerar
ocksé en hogsta tillaten bruttoarea om 3 400 kvadratmeter som begransar
byggritten for att mojliggora for parkeringsbehovet. Bruttoarean maéjliggor att en
byggnad som upptar mindre yta pa marken kan byggas hogre och vice versa vilket
gOr att en hogre byggnad inte heller kénns for dominant i bebyggelsemiljon
eftersom den da behover uppta mindre yta pa marken.

Markens ldmplighet har sékerstéllts vad géller buller, vibrationer, markfororeningar
och kvartersmarkens funktion som skyfallsled.
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) JSARKT BERNHARD—
Bild 2 visar en illustration dver ett méjligt genomforande av detaljplanen som tydliggor att

bebyggelse som anvander hela byggnadsarean pa marken, inte kan bygga i tre vaningar

overallt i och med begransningen av tilldten bruttoarea.

Bild 3 visar en illustration over ett mojligt genomférande av detaljplanen som tydliggor att
bebyggelse som upptar mindre yta pa marken kan bygga i tre vaningar i och med
begransningen av tillaten bruttoarea.
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Befintligt

Inom fastigheten finns idag en trevaningsbyggnad med beige putsad fasad och
sadeltak i tegel. Byggnaden innefattar restaurangverksamhet i entréplan och
bostadsldgenheter i de ovanpaliggande vaningsplanen. Sammanbyggt med denna ar
en idag outnyttjad handelslokal i en vaning med stora glaspartier och en blandning
av vitt tegel och vit putsad fasad. Pa fastighetens baksida finns en stor
parkeringsyta och en garagebyggnad i trd med sadeltak. Trevaningshuset har
funnits pa platsen sedan ar 1937 och handelslokalen sedan ar 1971.

£

Bild 5 visar befintlig bebyggelse inom planomradet sett fran Botvidsgatan.
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hetens ostra sida.

B

Bild 6 visar befintlig garagebyggnad pa fastig

Arendeinformation

Arbetet med detaljplanen foljer standardférfarandet, enligt plan- och bygglagen
(SFS 2010:900).

Standardférfarande

Gransknings-
m Laga kraﬂ

Bild 7 visar detaljplaneprocessen vid standardforfarandet.

Byggnadsndmnden beslutade den 23 april 2025 § 37, att skicka detaljplanen pa
samrad, vilket pagick mellan den 28 april till den 19 maj 2025 dér synpunkter
inhdmtades pa forslaget. Efter samradet justerades forslaget och det nya forslaget
var utstéllt for granskning frén den 16 december 2025 till den 12 januari 2026 da
synpunkter pa nytt inhdmtades pé forslaget. Den 25 februari 2026 § 18, beslutade
byggnadsndmnden att anta detaljplanen.
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MOTIV TILL DETALJIPLANENS
REGLERINGAR

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Nedan foljer

en lista pa bestimmelserna och deras motiv.
Al [ L S N — "

Bild 8 visar ett utsnitt av plankartan.

Motiv till reglering

Anvandningar
Kvartersmark

B Bostader

Motiv: Anvindningsbestdmmelsen sdkerstdller att befintliga bostdider ska kunna
finnas kvar inom fastigheten och mojliggor dven for viss fortdtning.

C1 Centrum far endast férekomma i entréplan

Motiv: Anvindningsbestdmmelsen sdkerstdller att befintlig restaurangverksamhet
ska kunna finnas kvar och att den centralt beldgna fastigheten ut med Sankt
Olofsgatan fortsatt ska kunna bidra med utbud och service till stadsdelen Ranten.
Anvindningen Centrumverksamheter far endast far forekomma i entréplan
eftersom den huvudsakliga anvindningen dr bostdder.
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D Vard

Motiv: Anvdindningsbestdmmelsen mojliggor for ny service i Rantens centrum.
Anvindningen mojliggor for den idag outnyttiade handelslokalen att fa nytt liv och
goras om till en tandvardsklinik eller vardcentral vilket gynnar stadens invanare
dd platsen dr centralt beldgen i ett gynnsamt kollektivtrafikldige.

Egenskapsbestammelser kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad.

Motiv: Bestimmelsen skapar ett visst avstand mellan byggnader och Botvidsgatan,
vilket bidrar med luftighet till den ldgre bostadsbebyggelsen i kvarteret.

Marken far endast forses med komplementbyggnad.

Motiv: Bestimmelsen reglerar att den innersta delen av fastigheten endast far
forses med komplementbyggnader vilket samspelar med resterande kvarteret Sankt
Bernhard.

H6jd pa byggnadsverk

Nockhojd N
v
Byggnadshdjd -\ X

Bild 9 visar skillnaden mellan nockhéjd och byggnadshojd

h1 Hogsta nockhojd ar 228,5 meter dver angivet nollplan.

Motiv: Begrdnsar att tillkommande bebyggelse blir i princip lika hégt som det
befintliga trevdningshuset pd fastigheten for att samspela med befintlig och
omkringliggande miljé. Nockhdéjd over angivet nollplan har valts for att marken
lutat nagot. Hojden motsvarar cirka 13 meter 6ver marken.

h, Hogsta nockhojd ar 8 meter.

Motiv: Bestimmelsen sdikerstiller att bebyggelsen indt kvarteret blir ldgre for att
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harmonisera med den ldgre bostadsbebyggelsen i kvarteret och for att
skuggpadverkan inte ska bli pataglig. Bestdmmelsen mojliggor for bebyggelse om
hogst tva vaningar.

hs Hogsta byggnadshojd ar 3,5 meter.

Motiv: Begrdnsar hojden pa komplementbyggnaderna i forhallande till de
ndrliggande komplementbyggnadernas smaskalighet i kvarteret Sankt Bernhard.

Markens anordnande och vegetation
Marken ska hojdsattas sa att naturlig avrinning sker till Botvidsgatan.

Motiv: Bestimmelsen sdkerstdller att marken hojdsdtts sd att vatten naturligt
avleds till gatan och att det inte bildas ndgra instingda omrdden inom fastigheten.
Detta sd att den befintliga skyfallsleden fortsatt fungerar som den ska och att
byggnader inte 6versvimmas vid skyfall.

Placering

Minst en huvudbyggnad ska placeras med langsidan som mest 0,5 meter fran
planomradesgrdansen mot Sankt Olofsgatan.

Motiv: Sikerstdller att bebyggelsen placeras sd pass néra gatan att upplevelsen av
gaturummet inte ska fordndras pdtagligt.

Skydd mot stérningar

m Vid ombyggnation av befintliga bostader ska minst halften av
bostadsrummen i varje ombyggd bostad vara vanda mot
ljudddmpad sida om den ekvivalenta ljudnivan 6verstiger 60 dBA
vid bostadens fasad.

Motiv: Sikerstdller att ombyggda bostdder fdr en god inomhusmiljé som lever upp
till trafikbullerforordningen.

Vid ombyggnation av befintliga bostader eller vid nytillkomna bostader ska dessa
ha tillgang till minst en uteplats anordnad pa ljudddampad sida.

Motiv: Sikerstdller att ombyggda och nytillkomna bostdder far en god utemiljé
som lever upp till trafikbullerforordningen.

Vid nytillkomna bostdder storre an 35 kvadratmeter ska minst hélften av
bostadsrummen i varje nytillkommen bostad ska vara vdand mot ljudddampad sida
om den ekvivalenta ljudnivan overskrider 60 dBA vid bostadens fasad.
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Nytillkomna bostdder om hogst 35 kvadratmeter ska utformas sa att minst hélften
av bostadsrummen ar vanda mot ljudddmpad sida om den ekvivalenta ljudnivan
overskrider 65 dBA vid byggnadens fasad.

Motiv: Sikerstdller att nytillkomna bostdder fdr en god inomhusmiljé som lever
upp till trafikbullerférordningen.

Vardlokaler ska utformas sa att 35 dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids inomhus.

Motiv: Sékerstiller att vardlokaler utformas sa att rekommendationer gillande
ljudnivaer inte 6verskrids inomhus.

Vid schaktarbeten eller vid genomslappliga/ej hardgjorda markytor ska minst 0,5
meter av det ytligaste jordskiktet avlagsnas och ersatts med rena fyllnadsmassor
till ett djup om minst 0,5 meter. Under fyllnadsmassorna ska geotextil av minst
bruksklass N3, eller motsvarande, anvandas.

Motiv: Séikerstiller mdnniskors hélsa och sdkerhet och minimerar
exponeringsvigar efter schaktarbeten eller om de hardgjorda ytorna byts ut mot
genomsldppliga eller icke hdardgjorda ytor.

Utformning

f Byggnad med nockhojd over 224,5 meter éver nollplan ska
utformas med sadeltak med en takvinkel om 27-32 grader.

Motiv: Sikerstdiller att hdgre byggnader uppfors med sadeltak i samstdmmighet
med befintligt trevaningshus. Mdjliggor for andra typer av tak under denna hojd.

Fasad pa huvudbyggnad ska utformas i puts. Entrépartier och sockel far utformas i
andra material.

Motiv: Sikerstdller fasadmaterial i samstimmighet med befintlig och intilliggande
bebyggelse lings Sankt Olofsgatan. Mojliggor dven for ett mer stadsmdssigt
gaturum med entréer och socklar som kan markeras.
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Utnyttjandegrad

Stérsta byggnadsarea ar 1 400 m? inom anvdndningsomradet.

Byggnadsarea dr den sammanlagda arean som en eller flera byggnader upptar pé
marken. Hur byggritten fordelas mellan huvudbyggnader och
komplementbyggnader har inte reglerats av planen.

Byggnadsarea - BYA

Bild 10 visar grundregel fér berdkning av Byggnadsarea (Bild fran Osterdker kommuns

hemsida).

Motiv: Bestaimmelsen majliggor for befintlig bebyggelse att finnas kvar, men
begrdnsar tillbyggnader pa marken dd parkeringsbehovet behover kunna losas.

Stérsta bruttoarea dr 3 400 m? inom anviandningsomradet.
Bruttoarea dr den sammanlagda arean av alla vaningsplan i ett hus, dven kéllare
och vind. Bruttoarean begrinsas av byggnadens ytterviggar.

Bruttoarea

Bild 11 visar grundregel for berdkning av Bruttoarea (Bild fran Ange kommuns hemsida).

Motiv: Begrdinsar mojligheten att nyttja hela byggnadsarean samtidigt som de
hogsta tilldtna hojderna anvinds inom hela omradet. Bestimmelsen ger en
flexibilitet i byggrdtten samtidigt som parkeringsbehovet frdn tillkommande
bebyggelse mojliggors. Bestimmelsen mojliggor for bebyggelsen att uppforas i fler
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vdningar om den tar upp mindre yta pd marken och vice versa. Det bidrar till att
hogre byggnader inte upplevs dominanta i bebyggelsemiljon utan smdlter in. Den
ndgot okade bruttoarean maojliggor for vind eller killare vid uppforandet av ett
trevaningshus.

Varsamhet

k Byggnadens sadeltaksform med tegelpannor ska bibehallas.

Motiv: Sékerstiller att takets utformning pa befintligt trevaningshus bevaras dad
byggnaden har ett lagt bevarandevdirde och omrddet omfattas av riksintresse for
kulturmiljévard som dr kdnsligt for fragmentisering. Bestimmelsen sdkerstdiller att
bebyggelsen fortsdttningsvis ska harmonisera med den omkringliggande
bebyggelsen lings med Sankt Olofsgatan.

Andrad lovplikt

Marklov kravs dven for andring av markens genomslapplighet samt for all
schaktning och fyllning.

Motiv: Sikerstdller att skyddsbestdmmelsen om sanering vid schaktarbeten eller
vid genomsldpplighet efterlevs och att framtida schakt- och fyliningsarbeten
foranmdls sd att det sdkerstills att massor hanteras pd ritt sdtt och att tillrdckliga
skyddsatgdrder vidtas vid schaktning. Bestimmelsen sdkerstdller dven
efterlevnaden av markbestdmmelsen sd att omrddet fortsatt fungerar som
skyfallsled.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden &r 5 ar och borjar gélla fr.o.m. Laga Kraft.

Motiv: Ger skilig tid for att genomfora detaljplanen.
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PLANERINGSUNDERLAG

Nedan redovisas en sammanstéllning av de planeringsunderlag som legat till grund
for detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala

o Detaljplan
o Stadsplan for del av Midgard KV. S:T Bernhard, 1967-09-21
Grundkarta, 2025-12-08
Fastighetsforteckning, 2025-12-11
Oversiktsplan 2040, 2025-12-01
Fortatningsprogram for Falkopings stad, 2017-08-09
VA-plan for Falképings kommun, 2021-06-28
Dagvattenplanen, 2021-06-28
Skyfallskartering Falkopings kommun, 2023-06-13
Parkeringspolicy och parkeringsnorm, 2018-06-25
Naturvardsprogram, 2018-02-26
Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan, 2025-04-23 §37
o Undersokning av miljopaverkan, 2025-01-22

0O 0O 0O o o o 0o 0o o O

o Lansstyrelsens yttrande pa Undersokning av miljopaverkan, 2025-
02-11

Utredningar

o Kulturmiljéutredning
o Ranten, WSP, 2016-05-31
o PM Rapport Tatorten, WSP, 2016-10-12
Riskanalys Kv Trym, Brandskyddslaget, 2023-06-22
Skuggstudie Sankt Bernhard 14, 2025-03-21
Trafikverkets samradsyttrande om vibrationskartlaggning, 2025-05-02
Bullerutredning, Sweco, 2025-08-07
Undersokning av porgas, inomhusluft och PCB samt markundersdkning,
AFRY, 2025-12-11
o Miljomedicinsk bedémning av naturligt férekommande arsenik i marken

o O O O O

infor planerad nybyggnation av bostader, VMC, 2021-10-20

Regionala

o Delregional utvecklingsstrategi Skaraborg 2030 (kallad Drus 2030),
Skaraborgs kommunalférbund, 2022-03-11



Lagakrafthandling
Detaljplan for Sankt Bernhard 14

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Detaljplan

Planomradet omfattas av stadsplan for del av Midgard KV S:T Bernhard faststilld
ar 1967. Omréadet ar avsett for handelsdandamal och bebyggelsen far uppforas i
hogst en vaning med en hogsta byggnadshdjd om 5,2 meter. Taket far ha en hogsta

lutning om 30 grader. Det gulprickade omradet omfattas av mark som inte far
bebyggas.

Bild 12 Visar ett utsnitt ur befintlig detaljplan for omradet. Fastigheten ar markerad med
vitstreckad linje.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att
gilla inom planomradet, men fortsétter att gélla som tidigare utanfor det nu
aktuella planomrédet.

Planbesked

Den 6 september 2024 inkom en ansdkan om planbesked for fastigheten Sankt
Bernhard 14 till Falképings kommun. Den 23 oktober 2024, § 92 beslutade
byggnadsndmnden att limna positivt planbesked och uppdra &t
stadsbyggnadsavdelningen att upprétta ett forslag till detaljplan for omradet.
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Oversiktsplan

Det foreslagna planomradet omfattas anviindningen titort i Oversiktsplan 2040
antagen av kommunfullmiktige den 1 december 2025, § 195.

Den huvudsakliga inriktningen for utvecklingen av Falkopings tétort dr fortdtning
och centrumutveckling. Stadens liv ska stirkas genom att mdjliggdra for en
variation av verksamheter och funktioner i stadskérnan och stadens roll som
handels- och servicecentrum for hela kommunen ska bevaras, stirkas och
utvecklas. Falkopings fysiska miljo ska utvecklas i en riktning som mojliggor att
staden bade utvecklas och forvaltar sin egen identitet.

Detaljplaneforslaget bedoms stimma vil 6verens med intentionerna i
oversiktsplanen da den bidrar till savil fortatning, moéjlighet till fler bostader,
centrumutveckling och ny service i stadens centrum.

Fortatningsprogram

Planomradet omfattas av fortitningsprogram for Falkopings titort som antogs av
kommunstyrelsen den 9 augusti 2017. Fastigheten ingér i en tdnkt stadsomvandling
vid Rantens centrum som skulle kunna skapa mer liv i omradet samt en mer
stadsmaéssig karaktar.

I fortdtningsprogrammet framgar att Sankt Olofsgatan &r viktig att framhéva som
huvudstrak och fastigheten Sankt Bernhard 14 &r utpekad som lamplig att prova for
hogre byggnadsvolym, i likhet med omgivande bebyggelse for en mer effektiv
markanvandning och ett trevligare intryck.

- o AN
! %

N ™ mf

Bild 13 Visar ett utsnitt fran fortatningsprogrammet. Fastigheten Sankt Bernhard 14

(nummer 5 bilder) pekas ut som méjlig for till-, ut- eller pabyggnad med ny detaljplan,
samt ingar del i en storre stadsomvandling vid Rantens centrum.
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Planforslaget bedoms stimma vél 6verens med intentionerna i
fortdtningsprogrammet da det bidrar till fortdtning genom pabyggnad samt nya
bostéder, centrumutveckling och ny service i stadens centrum.

Regionala

Delregionplan

Skaraborg har en stark polycentrisk karaktér med ett stort antal mindre centra vilket
medfor stor arbetspendling mellan orterna. Centralt i utvecklingsstrategin ar att 6ka
Skaraborgs attraktionskraft vad géller foretagande och arbetstillfallen.
Foretagsetableringar uppstar endast om ett flertal behov uppfylls, som till exempel
god infrastruktur, kommunikationer och kompetensforsorjning. For att klara
kompetensforsorjningen till dessa nya néringar i regionen é&r attraktiva bostéder en
forutséttning. I utvecklingsstrategin finns ocksé mélet om 300 000 invanare i
Skaraborg 2030.

Planforslaget bidrar till den delregionala planen da ny service och verksamheter
eller fortdtning av bostdder kan skapas i ett kollektivtrafiknéra ldge vilket kan bidra
till forbattrade majligheter att pendla i regionen eller till fler bostdder som kan
innebéra fler invanare.

Riksintressen

Ett riksintresse ar ett statligt utpekat omrade som fran allmén synpunkt behover
véirnas. Planomradet omfattas av riksintressen for totalforsvaret, kommunikationer
och kulturmiljévard.

Totalférsvaret

Planomradet omfattas av riksintresse for Totalforsvaret, paverkansomrade for
viderradar. Dartill ar det mojligt att planomradet omfattas av sekretessbelagda
riksintressen som dérfor inte kan redovisas. For att sdkerstélla att ingen skada sker
pa dessa sekretessbelagda riksintressen &r hela landets yta samrddsomrade for hoga
objekt hogre dn 20 meter utanfor titort och hogre dn 45 meter inom tétort.

Kommunikationer

Planomradet &r néra beléget Vistra Stambanan som omfattas av riksintresse for
kommunikationer. Véstra Stambanan har en mycket viktig funktion for person- och
godstrafik sa vil som for det strategiska godsnitet.

Runt riksintressena for jarnvag finns ett sa kallat influensomride. Eftersom det &r
omdjligt att peka ut en utbredning av influensomradena sa ska 1 stéllet hénsyn tas
till sa kallade influensfaktorer vid planering i nirheten till riksintressena for
kommunikation. Sddana faktorer kan exempelvis vara buller, vibrationer,
barridreffekter, trafiksdkerhet och transporter med farligt gods.



Lagakrafthandling
Detaljplan for Sankt Bernhard 14

Kulturmiljovard

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden, Kambrosiluromradet
[R100]. Stora delar av Falkopings kommun omfattas av riksintresset vars virde
ligger i mojligheten att ldsa ut vasentliga skeden i landets agrara och forindustriella
landsbygdshistoria. Stora delar av riksintresset upplevs utanfor den tétare
stadsbebyggelsen vilka inte bedoms paverkas av ett forverkligande av detaljplanen
varpa dessa delar inte vidare analyserats. | Falkopings stad ter sig riksintresset i
form av stadens tva stadskérnor; dels den medeltida staden med delvis bevarat
gatundt och medeltida kyrka, och dels stationssamhéllet vid Ranten.

Kommunen tog i samband med framtagandet av géllande dversiktsplan fram en
kulturmiljoutredning for att konkretisera riksintresset samt viga riksintresset i
forhéllande till andra allménintressen och kommunens intentioner for framtida
utvecklingsomrdden. Stadsdelen Ranten har nationellt bevarandevérde dé delar av
stadsdelen har mycket hoga bevarandevérden. Fordndringar i stadsstrukturen kan
sparas i viktiga historiska hiandelser for staden. Paradgatan Sankt Olofsgatans
blandade bebyggelse avspeglar den langa perioden innan stadens tvé delar hade
vuxit samman. Lange var hir jordbruksmark kring denna gata.

1900-talets fordndrade planeringsideal mot sméskaligare gaturum maérks i omradet.
I stadsdelen finns ocksa Sveriges forsta jarnvégsstation 1 funkisstil, bredvid anrika
Rantens hotell. Planomréadet &r lokaliserat inom ett kiansligt omrade dér det finns
risk for fragmentisering av riksintresset. Byggnaden i tre vaningar inom
planomradet omfattas dven av ett 1agt bevarandevirde i1 kulturmiljéutredningen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kapitlet
miljobalken

Detaljplanen beddms inte paverka hushéllningsbestimmelserna enligt miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 5 kap 3§ miljobalken ska miljokvalitetsnormer (MKN) beaktas vid planering
och planldggning. Det ska sékerstillas att foreslagna atgérder inte medfor skador pa
eller oldgenheter for ménniskors hilsa eller miljon.

Luft

Risken for overskridande av miljokvalitetsnormerna for luft i Falképings kommun
beddoms som lag. Métningar av luftkvaliteten 1 Falkdping visar att
kvéveoxidhalterna &r ldga och att det inte finns omraden med 6verskridande av
miljokvalitetsnormer for luft.

Vatten

Det forekommer inga ytvatten i planomradets direkta nédrhet. Planomradet
avvattnas via kommunens dagvattensystem mot Hulesjon. Hulesjon ingér i
ytvattenforekomsten Lidan - Tovarp till Falkdping. Recipienten har klassats till
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mattlig ekologisk status till foljd av 6vergddning och hydromorfologisk (fysiska
fordndringar i vattendragets strickning) péverkan.

Planomradet, likt stora delar av kommunen, omfattas av grundvattenférekomsterna
Falkoping kalksten och Falkdping-Skovde. De béda ar klassade till god kemisk
saval som kvantitativ status.

Inom planomradet finns i dagsléget ett flerbostadshus med restaurangverksamhet i
bottenplan samt en storre handelslokal som star oanvénd. Hela planomradet ar
hardgjort av antingen byggnader eller asfaltsytor for parkering och darmed sker
ingen pafyllnad till grundvattenforekomsterna eller ndgon fordrdjning eller rening
av dagvatten innan det leds ut i kommunens dagvattensystem i dagslaget.

Miljé

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten och &r 1
dagsliget anslutet till det kommunala dagvattennétet via en servis mot
Botvidsgatan. Befintligt ledningsnét finns i de gator som omger omradet.

Hela planomrédet ar hardgjort av antingen byggnader eller asfalterade
parkeringsytor varfor inget dagvatten fordrojs eller infiltreras i omradet. Vattnet
leds i stéllet till kommunens dagvattenniit.

Naturvarden

Inom planomrédet finns inga naturvirden. P& andra sidan Sankt Olofsgatan finns
déremot en allé av ronntrad. Traden ndrmast omréadet ar relativt unga jamfort med
de storre askarna, almarna och rénnarna lite ldngre sdder ut pa Sankt Olofsgatan.

Mitt emot planomradet pé andra sidan Sankt Olofsgatan finns en 1 300
kvadratmeter stor slattering med naturvérdesklass 3 enligt kommunens
Naturvardprogram. Naturvardsintressen som tillhor klass 3, omfattar hoga
naturviarden men de &r inte av sddan art att de ska prioriteras i varje enskilt fall.
Slatterdngen dr den ndrmsta beldgna fri- och gronytan och bedoms anvindas av de
befintliga bostdderna inom fastigheten till viss grad.

Halsa och sakerhet

Risk for 6versvamning

Falkopings kommun tog ar 2023 fram en skyfallskartering for kommunens téitorter.
Skyfallsmodellen for Falkopings tétort bestér av en tvaviagskopplad hydraulisk
modell som beskriver avrinningens vég i det dagvattenforande ledningsnétet och
over markytan (1D-2D). Detta &r att likstdlla med en fordjupad analys baserat pa
MSB:s vigledning om skyfallskartering av tétorter. Bilden nedan &r tagen fran
skyfallskarteringen vid ett 200arsregn med en klimatfaktor pé 1,4.
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Inom planomradet finns ingen lagpunkt eller instingt omrdde som kan orsaka att
bebyggelsen 6versvidmmas vid ett 200arsregn enligt skyfallskarteringen. Bilden
nedan visar det maximala vattendjupet som uppstér lokalt ndgon gang under
simuleringstiden. Det maximala vattendjupet intraffar inte samtidigt 6verallt. Pa
Botvidsgatan kan det bli lite stdende vatten om maximalt cirka 25 centimeter ndgon
gang under ett 2004arsregn.

Réddningstjénstens fordon har enligt samtal med Samhéllsskydd mellersta
Skaraborg kapacitet att kdra genom 20-30 centimeter vatten som mest. Det dr alltsa
i dagsldget mojligt for riddningstjinsten att na hela planomradet vid ett 200arsregn.

T 1 = ! ‘ » $ y Rar

Bild 14 visar ett utsnitt ut kommunens skyfallskartering och vilka omraden som far

stdende vatten vid att 200arsregn med en klimatfaktor om 1,4. Planomradet ar markerat
med svartstreckad linje.

Enligt kommunens skyfallskartering har ocksa det maximala ytvattenflodet som
uppstar lokalt ndgon gang under ett 200arsregn med en klimatfaktor pd 1.4
simulerats. Det visar att vatten rinner forbi planomradet bdde pa Sankt Olofsgatan
och inom parkeringsytan pa fastighetens Ostra sida. Skyfallskarteringen visar att det
kommer kunna uppsté vattenfloden om maximalt 0,005 - 0,1 liter/sekund/meter
nagon gang under ett 200arsregn.
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Bild 15 visar maximala vattenfloden vid ett 200arsregn med en klimatfaktor pa 1,4 enligt
kommunens skyfallskartering. Planomradet ar markerat med svartstreckad linje.

Risk for ras-, skred- & erosion

Planomradet med omnejd ar enligt Sveriges geologiska undersékning utpekat som
fastmark. Vid den miljétekniska undersékningen patraffades berg pa ett djup om
1,5-2 meter under markytan.

Marklutningarna inom omradet dr smd, och det finns inte nagra narliggande
vattendrag. Med hénsyn till detta bedoms det inte foreligga nagra risker for erosion,
ras och skred.

Omgivningsbuller

Planomradet ligger i néra anslutning till Véstra Stambanan och hdgt trafikerade
gator 1 titorten varfor en bullerutredning for det specifika omradet har tagits fram,
se bilaga.

Bullerutredningen visar pé att den ekvivalenta ljudnivén uppgér till som mest 66
dBA vid fasad och den maximala ljudnivén uppgér till som mest 84 dBA vid fasad
vid nollalternativet uppriknat till ar 2045 for de befintliga bostédderna, se bilder
nedan frén utredningen.
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Bild 17. Visar de maximala ljudnivaerna fran tag vid nollalternativet 2045.
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For vardlokaler och bostidder finns ocksa riktvarden for bullernivaer inomhus som
gér att utldsa i tabellen nedan.

Lokaltyp eller

Ekvivalent ljudniva

Maximal ljudniva inomhus

omradestyp inomhus (Leg?*") (Lmax)
Bostader 30 dBA 45 dBA!
Vardlokaler 30 dBA 45 dBA!

Tabell 3 visar Trafikverkets riktvarden for buller fran vag och spartrafik.
1 Avser trafikarsmedelnatt (kl 22-06). Ljudnivan 45 dBA far dverskridas hogst fem ganger per natt.

Ljudnivan 50 dBA far dock inte 6verskridas regelbundet nattetid.

Vibrationer

Fastigheten Sankt Bernhard 14 ligger som narmst cirka 120 meter fran jairnvagen.
Trafikverket har utfort vibrationsmétningar inom det aktuella omradet i samband
med vibrationskartldggning av Véstra Stambanan. Dessa métningar visade pa léga

markvibrationer varfor Trafikverket gor bedomningen att planerade bostidder inte

kommer att 6verskrida Trafikverkets riktlinjer for vibrationer.

Risk for olyckor

Planomradet ar beldget cirka 120 meter fran Vastra stambanan och
Jonkdpingsbanan som bada dr primérleder for transport av farligt gods. Enligt en

riskpolicy framtagen av Lansstyrelserna i Skéne, Stockholm och Véstra Gotaland,

ska riskhanteringsprocessen hanteras vid all nybyggnation inom 150 meters

avstand ifrn en transportled med farligt gods.

2023 genomfordes en riskanalys for det nirliggande kvarteret Trym som &r beldget

30 meter fran jirnvagen. Utredningen kom fram till att anvdndningarna bostider,

vard, kontor och centrum fick placeras inom hela planomradet, det vill séga 30

meter frén jarnvégen, men att det inom 50 meter fran jérnvagen kriavdes flertalet
riskreducerande atgérder for att hamna pa en acceptabel riskniva. Bortom 50 meter

fran jairmvéagen krévdes inga riskreducerande atgarder.

Eftersom Sankt Bernhard 14 &r néra beldget kvarteret Trym och dagens ldge liknar
raddande forhallanden 2023 samt att det &r samma typ av anvéndningar som
provades da, bedoms utredningen vara aktuell dven for Sankt Bernhard 14 dven

fast aktuellt omréde ligger betydligt langre ifran jairnvagen.

Fororenad mark

Inom planomréadet finns inget potentiellt fororenat omrade utpekat i EBH-stodet.

Omraden runt plataberg har ddremot generellt férhdjda halter av arsenik pa grund
av alunskiffer i berggrunden. Inom en 100 metersradie fran fastigheten finns dven

fyra potentiellt fororenade omraden utpekade varav en av dessa édr en gammal

kemtvitt varfor en miljoteknisk mark-, inomhus och porgasundersdkning har

genomforts, se bilaga.

Undersokningen visade att det forekom forhdjda halter av arsenik pa ett djup om

1,5-2 meter under markytan som &verstiger naturvardsverkets riktvarden for
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kénslig markanvéndning (KM) och mindre kénslig markanviandning (MKM) i
nagra punkter, mellan 11-39 mg/kg TS. Dessa vérden é&r att likstdlla med uppmatta
bakgrundshalter i ndromradet och bedoms vara av naturligt ursprung fran
berggrunden vilket dven Miljésamverkan &stra Skaraborg (MOS) tillstryker efter
att ha granskat rapporten.

Arsenik dr inte flyktigt och kan inte avgé som en &nga frén marken. Arsenik utgor
endast en risk vid intag eller direktkontakt med d&mnet. Huvudsakligen sker intaget
oavsiktligt oralt via kontaminerade hiander men kan &ven ske via inandning av
damm, en mindre del ca 3% kan dven absorberas via huden. Vid berdkning av oralt
intag av arsenik frén jord och damm antas ofta att all arsenik finns tillgédnglig for
upptag i mag- och tarmkanalen, det vill sdga att biotillgdangligheten &r 100%. Detta
antagande har anvénts av Naturvardsverket i deras berdkningsmodeller.

I ett exempel frén Skara med naturliga arsenikhalter pa mellan 24-47 mg/kg TS,
lag den uppmiitta biotillgdngligheten pa mellan 1020 %. I likande undersokningar
fran Landskrona och Orebro med naturligt hoga halter av arsenik pé cirka 49—124
respektive 26—180 mg/kg TS, 1ag biotillgéngligheten dven dar pa mellan 10-18%
(se bilaga VMC, sidan 6). Eftersom arsenikhalterna inom planomradet &r ldgre dn
ovan uppmétta nivaer samt av naturligt ursprung fran berggrunden beddéms
biotillgéngligheten inom planomréadet ocksé som lag.

Halter av klorerade 16sningsmedel har pdvisats i inomhusluften och i ett av
porgasproverna i mark, dessa halter var sa 14ga att de med marginal underskrider
tillimpbara jamforvirden, dven utan omriakning med utspddningsfaktor. Risken for
angintrdngning i byggnader dr ddrmed mycket begridnsad under nuvarande
forhallanden och risken for ménniskor beddms som acceptabel. Vid provtagningen
var ventilationen inte igdngsatt, varfor vardena dven kan antas vara hogre an nér
ventilationen ar i géng.

PCB har daremot pavisats i byggnaden i en dilatationsfog med halter 6ver gransen
for farligt avfall (FA). Detta innebér en betydande risk vid rivning eller renovering,
dé spridning kan ske via damm och mekanisk paverkan. PCB-produkter med halter
over farligt avfall skulle ha sanerats innan ar 2016. Fastighetségaren har ansvaret
for sin fastighet och ska se till att den anméls och saneras, sa snart som mojligt.
Fastighetséigaren ska anmila saneringen till tillsynsmyndigheten MOS senast tre
veckor innan den pabdrjas.

Vid undersokning av marken har PCB inte pédvisats i ndgra hoga halter varfor
risken for spridning till marken bedéms som 14g, risken kan dock inte uteslutas helt
direkt under dessa fogar.
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Geotekniska forhallanden

Omrédet bedoms vara stabilt for grundlaggning. Marken bestar enligt Sveriges
geologiska undersokning (SGU) av lerig morédn och genomsléppligheten i marken
ar lag. Vid den genomforda markmiljéundersokningen bestod den Gversta metern i
huvudsak av fyllnadsmassor av grusig sand eller sand. Under detta lager foljer
naturliga jordarter av antingen silt, sand eller grus och pa ett djup om cirka 1,5-2
meter under markytan patraffades berg.

Det finns inte ndgra kénda problem med séttningar i befintlig bebyggelse som
funnits pa platsen sedan 1937 respektive 1971 varfor stabilitetsforhallandena
beddms vara goda.

Hydrologiska forhallanden

Enligt SGU ér genomslédppligheten i marken 1ag och grundvattennivén har
uppmitts till cirka 3 meter under markytan pé andra sidan Botvidsgatan. Vister om
planomrédet pé fastigheten Vale 6 har grundvattennivén uppmiitts till 4 respektive
5 meter under markytan. Grundvattnets stromningsriktning antas ske i sydvistlig
riktning.

Vid markmiljéundersdkningen installerades tvé grundvattenrér inom planomradet
vid borrstopp pa ett djup om cirka 2 meter under markytan. Grundvatten
patraffades varken vid installationen eller vid senare kontroll i dessa ror.

Kulturmiljo

Kulturmiljovarden

Planomradet &r lokaliserat inom stadsdelen Ranten som har ett nationellt
bevarandevirde enligt kommunens kulturmiljéutredning. Stadsdelen karakteriseras
av stationssamhéllet med spér frén olika tider. Esplanaden Sankt Olofsgatan kantas
av triadplantering och luftighet mellan husen. Bebyggelsen i den norra delen av
Sankt Olofsgatan har blandade aldrar mellan 1850-1950, men forenas av det
omgivande rutnitet och byggnadernas placering med fasaderna tétt mot gatan. I
den norra delen marks bade stationssamhillets framvéxt med lagre tribebyggelse
och borgerlighetens stenstadsbebyggelse med bade bostadshus och bankbyggnader
fran &ren 1890-1920.

Bebyggelsens éldersmissiga blandning gor pd manga sitt stadsmiljon mer talig for
forandringar, sa lange overgripande karaktirsdrag bevaras sé att
samhillsutvecklingen fortsatt kan avlisas.

I kulturmiljéutredningen pekas planomradet ut som kénsligt, det vill séga att det
beddms ingd i ett sammanhang som &r virdebédrande for riksintresset och att det
dirmed finns risk for fragmentisering av riksintresset. Befintligt trevaningshus har
fatt ett 1agt bevarandevéarde enligt utredningen. I kulturmiljéutredningen foreslas ett
antal forhéllningssétt for att motverka fragmentisering i kénsliga omraden.
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- Komplettera varsamt i adderingen av nya tillskott utan att skada.

- Skydda representativa objekt och omraden for att hindra utarmning.

- Bygga nytt med hog arkitektonisk kvalitet som materialméssigt ansluter till
eller anspelar pa omgivande bebyggelse, planmdnster och gronstrukturer.

- Undvik att tillskapa fysiska barridrer som forhindrar upplevelsen av éldre
végstriackningar in till staden, rutnétsplanen och platdbergen.

- Nytillskott anpassas till den omgivande bebyggelsens skala och karaktér.

- Ha som utgéngspunkt att riksintresset ska forstdrka kvalitén pé
nytillskotten och tvértom.

- Forstérka visuella och funktionella samband mellan historiska malpunkter
och platser.

I utredningen beskrivs dven stora vérden i att lokalisera verksamheter till Sankt

Olofsgatan for att 6ka ménniskors rorelse och interaktion ldngs ett av riksintressets
viktigaste strék.

0

@ A - nationellt bevarandevarde @ C - lokalt bevarandevarde

© B - regionalt bevarandevarde © D - lagt bevarandevarde

Talig - Mgjliga tillskott utan skada pa riksintresset
. Risk for fragmentisering av vardebarande
Kanslig - perattelser och karaktarsdrag

Bild 18 visar ett utsnitt ur kulturmiljéutredningen. Planomradet ar inringat med en vit
streckad linje. Det framgar att planomradet ar kansligt och trevaningshuset inom
fastigheten har ett 13gt bevarandevarde.

Fornlamningar

Pé andra sidan Sankt Olofsgatan cirka 60 meter fran planomradet finns en
stenkammargrav med beteckningen L1963:9310.
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Fysisk miljo

Stads- & landskapsbild

Inom fastigheten finns det putsade trevaningshuset med sadeltak i tegel. I dess
bottenplan finns restaurangverksamhet med utkragande skdrmtak och stora
glasparter som forstérker den stadsméssiga upplevelsen av gaturummet.
Sammanbyggt med trevaningshuset dr den stora handelslokalen i en véning med
platt tak och en blandning av vitt tegel och vit putsad fasad.

Bild 19 visar handelslokalen och trevaningshuset inom planomradet. | bakgrunden syns

bland annat de hoga flerbostadshusen langs Jarnvagsgatan.

I planomrédets nérhet finns en blandning av en- och tvabostadshus i 2 till 2,5
vaningar lings Botvidsgatan som har olika uttryck och fasadmaterial. De inre
delarna av kvarteret Sankt Bernhard préglas dven av smaskaliga
komplementbyggnader.



Lagakrafthandling
Detaljplan for Sankt Bernhard 14

;

Bild 20 visar en- och tvabostadshusen i 2 till 2,5 vaningar langs med Botvidsgatan.

Bebyggelsen ar uppford i tegel, puts eller trd och med sadel- eller mansardtak.

Bild 21 &r tagen langs Botvidsgatan och visar en- och tvabostadshusen pa den Ostra sidan

kvarteret Sankt Bernhard. Aven trevaningshuset inom planomradet upplevs och
niovaningshuset langs jarnvagsgatan.

Sankt Olofsgatan dr en bred paradgata som kantas av enkel- eller och dubbelsidig
allé och dubbla gang- och cykelbanor. Langs Sankt Olofsgatan finns ndrmast
planomradet flerbostadshus i 2—3 véningar, en del med verksamheter i entréplan.
Langs den nordostra sidan av gatan finns frimst putsade fasader medan den
nordvistra sidan av gatan priglas av fasader i trd, vad som enar denna bebyggelse
ar bland annat taken och fasader tétt placerade emot gatan. Norr om fastigheten
finns &ven de hoga flerbostadshusen i 9 véningar som upplevs bade fran Sankt
Olofsgatan, Botvidsgatan och inom planomradet.
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Bild 22 visar gaturummet och bebyggelsen ldngs Sankt Olofsgatan. Bilden &r tagen séder
om planomradet.

Bild 23 visar gaturummet och bebyggelsen langs Sankt Olofsgatans. Bilden ar tagen i héjd

med planomradet.
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Bild 24 visar upplevelsen av de hoga flerbostadshusen norr om planomradet. Bilden ar
tagen fran parkeringsytan inom planomradet.

Gronstruktur

Inom planomrédet finns ingen gronska da hela planomrédet ar hirdgjort. Langs
med Sankt Olofsgatan stricker sig en enkelsidig allé och pa den véstra sidan om
gatan finns grona ytor i form av en slatterdang och ett par storre tréd. I anslutning till
planomrédet finns ocksa privata bostadstradgardar inom kvarteret Sankt Bernhard.

Bild 25 visar en flygbild 6ver omrédet som visar planomradet och den narliggande
gronstrukturen.
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Sociala

Barnperspektiv

Inom planomrédet finns ingen friyta som l&mpar sig for lek och utevistelse men det
finns grona ytor i ndromrédet.

Kring omréadet finns god tillgang péa gang- & cykelvédgar som framjar sjalvstandig
mobilitet for barn. Inom gangavstdnd nés bland annat Planteringsforbundets park
och fotbollsplanerna vid Dotorpsomradet. I ndromradet finns dven grundskola och
forskolor. Narheten till resecentrum ger dven barn i séllskap med vuxen samt
ungdomar god tillgang pé kollektivtrafik.

I ndrheten av omradet striacker sig jirnvagen. Tack vare att det finns tre trygga
passager under jarnvagen inom 250 meter fran planomradet upplevs inte jarnvigen
som en sd stor barridr, som om avstandet till ndrmsta passage varit ldngre.

Jamlikhet & trygghet

I ndromréadet finns en stor blandning i boendeformer vilket frimjar jamlika boende
och levnadsvillkor. Planomrédet dr ocksa mycket centralt beldget och har god
tillgang pa service, motesplatser och kommunikationer vilket bidrar till jamlika och
trygga forhallanden. Omradet har god tillgang pé trygga géng- och cykelvagar.

Inom fastigheten finns handelslokalen som star tom och outnyttjad i dagsliget.
Inom fastigheten finns ocksa trevaningshuset med restaurangverksamhet i
bottenplan och bostadsldgenheter i de ovanpaliggande vaningsplanen. Det gor att
det redan finns och ror sig en del manniskor i omradet vilket skapar en viss
upplevd trygghet i ndromradet.

Teknik

El, varme & elektroniska kommunikationer

Planomradet forsorjs av i dagsldget av el, fjarrvarme, fiber och teleledningar.

P& den norra sidan om Botvidsgatan finns en befintlig transformatorstation.

Dricksvatten & spillvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomréadet for dricks- och
spillvatten. Kapaciteten pa dricks- och spillvattennitet kring omradet ar god.
Planomradet ansluter i dagsléget till drickvattennétet langs Sankt Olofsgatan och
till spillvattennétet via bade Sankt Olofsgatan och Botvidsgatan.

For restaurangverksamheten finns krav pa fettavskiljare innan vattnet leds ut i
spillvattennétet.
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Brand- och slackvatten

Kommunen har det samlade ansvaret for att se till att det finns tillgéng till brand-
och slackvatten inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.
Vid anvindande av ett sé kallat konventionellt system for brandposter bor
avstandet mellan brandposter maximalt vara 150 meter men kan inom tétort uppgé
till maximalt 500 meter beroende pa behov av vattentillgang. Avstdnd mellan
brandposter och placering av brandposter ska ske i samrdd med Samhallsskydd
Mellersta Skaraborg (SMS). Langs Sankt Olofsgatan finns ndrmsta brandpost cirka
20 meter fran planomradet.

Avfall

Avfall & édtervinning Skaraborg ansvarar for hdmtning av rest- och matavfall
genererat av det befintliga flerbostadshuset i omradet. Frdn och med ar 2027
ansvarar det ocksa for insamling av forpackningar. Detta innebdr att stérre ytor
behover avsittas for avfallshanteringen genererat av bostdderna framover.

Inom planomradet finns i dagsldget &ven en restaurangverksamhet. For avfall
genererat av verksamheter ar det verksamhetsutdvarens ansvar att sjilv sikerstélla
att det avfall som genereras ocksa hanteras.

Post
Befintligt flerbostadshus forses i dagsldget med post.

Service

Offentlig

Planomrédet &r beldget centralt i Falkopings stad med god tillgéng pa offentlig
service. Inom en radie pa 500 meter fran planomradet finns tillgang till tva
forskolor, en grundskola, stadshuset, muséum, resecentrum, tvd LSS-boenden och
flertalet traffpunkter.

Kommersiell

Planomrédet &r beldget centralt i Falkopings stad med god tillgéng till kommersiell
service. Inom en radie pa 500 meter finns tillgéng till bland annat flertalet
restauranger, caféer, butiker, verksamheter, gym, dagligvaruhandel och hotell.

Trafik

Gang- & cykeltrafik
Planomradet &r centralt lokaliserat i Falkdping stad och har god tillgang till gdng-
och cykelvégar.
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Bild 26 visar befintliga gang- och cykelvdgar markerade med ljusbla streckad linje och/eller

lila linje. Planomradet &r markerat med vit linje.

Biltrafik

Planomradet ligger lings Sankt Olofsgatan och Botvidsgatan som ar en huvudgata
respektive lokalgata. Omradet ligger &ven nir Ranten-rondellen dir dven
huvudgatorna Jarnvégsgatan, Bangatan och Scheelegatan nas. Huvudgatorna kring
omradet ar hogt trafikerade men ldngs bade Sankt Olofsgatan och Botvidsgatan
samt vid Ranten-rondellen finns flertalet farthinder som bidrar till 14gre hastigheter
och hogre trafiksékerhet kring planomradet.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger drygt 200 meter fran Falkdpings resecentrum med goda- och
bussforbindelser. Dessutom finns goda forbindelser for gang- och cykeltrafikanter
till resecentrum fran omradet. Cirka 130 meter sdder om omradet langs Sankt
Olofsgatan finns &ven en busshallplats.

Parkeringsplatser

I dagsldget finns en stor parkeringsyta pa fastighetens Ostra sida med 19
parkeringsplatser och 6 garageplatser. Detta bedoms vara mer én tillrdckligt for det
befintliga parkeringsbehovet d& handelslokalen for nuvarande ar oanvind. Langs
med Sankt Olofsgatan finns dven ett antal allménna parkeringsplatser.
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KONSEKVENSER

Riksintressen

Totalforsvaret

Detaljplanen mojliggor endast for befintlig bebyggelse att finnas kvar samt for del
av omradet att byggas pa med som hogst totalt tre vaningar vilket motsvarar cirka
13 meter Gver marken. Darmed bedéms inte riksintresset for totalférsvaret
paverkas negativt av planen och &r da att se som tillgodosett.

Kommunikationer

Vid framtagandet av detaljplanen har utredningar genomforda i ndromradet anvints
for att bedoma risker kopplat till farligt gods och ursparning och vibrationer. En
platsspecifik bullerutredning har &ven genomforts. Utredningarna visar pa att
planforslaget dr mojligt att genomfora sa ldnge hénsyn tas till de foreslagna
riskreducerande atgirderna som foreslas i utredningarna. Planforslaget bedoms
tillgodose riksintresset for kommunikationer, da de atgérder som utredningarna
foreslér inte leder inte till ndgot som kan antas stora riksintresset. Tillkommande
trafik fran planomradet bedoms heller inte paverka riksintresset da de gator som
korsar jarnvagen &r utformade som jarnvigsundergéngar. Planen bedéms ha en
liten positiv inverkan pa riksintresset da planen mojliggor for ny service i form av
en tandvardsklinik som innebér att det tillskapas arbetstillfdllen i nérheten av
Falkopings resecentrum. Nagot som kan antas 6ka kundunderlaget for befintlig
tagtrafik.

Kulturmiljovard

For att motverka fragmentisering av det viktiga kulturmiljostraket 1angs Sankt
Olofsgatan anpassas detaljplanen pé flera sitt och har som utgangspunkt att
riksintresset ska forstirka kvalitén pa den tillkommande bebyggelsen och tvirt om.

Detaljplanen bedoms forstirka det funktionella sambandet mellan Falkopings tva
centrum genom att mojliggora for bostider, vard och centrumverksamheter langs
Sankt Olofsgatan, vilket kommer kunna 6ka ménniskors rorelse och interaktion
langs ett av riksintressets viktigaste strak. For att motverka fragmentisering av
riksintresset och forstirka betydelsen av straket ytterligare, stélls krav pa att
bebyggelsen placeras néra gatan for att inte dndra upplevelsen av gaturummet
samtidigt som entrépartier och sockeln ges mojlighet att markeras i andra material
for att bidra till ett mer stadsméssigt gaturum.

Bebyggelsen anpassas i skala och karaktr till befintlig och omgivande bebyggelse
genom att tillata hogst tre vaningar langs Sankt Olofsgatan samt Botvidsgatan. Inat
kvarteret sianks byggratten till tva vaningar for att harmonisera med den
intilliggande bostadsbebyggelsen och den innersta delen av fastigheten far endast
forses med komplementbyggnader med en hogsta byggnadshdjd om 3,5 meter for
att samspela med kvarterets i Ovrigt smaskaliga komplementbyggnader.
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Trevaningshuset som har ett lagt bevarandevirde bedoms till viss del vara
forvanskat men sadeltakets form med tegelpannor bedéms ha bevarandevirden
som ingdr i ett ssmmanhang med den intilliggande bebyggelsen varfor det skyddas
med en varsamhetsbestimmelse for att forhindra utarmning av ett viktigt objekt.
Dartill ska huvudbyggnader uppforas med putsad fasad i samstimmighet med
befintlig och intilliggande bebyggelse for att inte bryta den roda traden pa Ostra
sidan av Sankt Olofsgatans norra del.

Byggnader med nockh6jd 6ver 224,5 meter 6ver nollplan ska utformas med
sadeltak med en takvinkel om 27 - 32 grader, ddremot dr det mojligt att byggnader
med lagre nockhdjd att utformas med andra sorters tak. Detta bedoms kunna bidra
till ett lagmalt men modernt formsprak och ett nutida inslag langs Sankt Olofsgatan
som ocksé kan forstirka intrycket av den &ldersméssiga blandningen. Detta bedoms
inte patagligt skada riksintresset eftersom de dvergripande karaktirsdragen bevaras
vilket gor att samhéllsutvecklingen fortsatt kan ldsas av. Se illustrationer pa bild 29
- 34 under Stads- & landskapsbild.

Detaljplanen tillskapar heller ingen fysisk barridr som forhindrar upplevelsen av
rutnitsplanen. Sammantaget bedoms detaljplanen forhélla sig till viktiga
karaktirsdrag for riksintresset pa platsen vilket gor att detaljplanen inte bedoms
fragmentisera eller patagligt skada riksintresset for kulturmiljovérd.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Detaljplanen syftar till att bevara befintligt flerbostadshus med
restaurangverksamhet i bottenplan och att befintlig handelslokal ska kunna gdras
om till exempelvis en tandvardsklinik. Till f61jd av att handelslokalen ges nytt liv
kommer trafiken till och frdn omradet att 6ka till viss del. Trafikokningen beddms
diremot inte orsaka luftféroreningar dver géllande riktlinjer, eftersom gatorna
kring omradet fortsatt har laga trafiktal sett i sammanhanget luftféroreningsnivaer.

Att en tandvardsklinik ges mojlighet att placeras centralt i staden néra resecentrum
kan innebéra en liten lokal 6kning av trafikfloden pa platsen, men sett till tétorten i
stort bedoms trafiken kunna sjunka en aning dé fler har mojlighet att nyttja
kollektivtrafiken, gé eller cykla till platsen, jimfort med om tandvardskliniken
ligger i utkanten av tdtorten som den gor i dagslaget.

Det bedoms inte till foljd av ett forverkligande av detaljplanen uppstd nagon ny
storande lukt som péverkar befintliga boende inom och i nérheten av planomradet.
Miljokvalitetsnormen for luft bedoms séledes inte forsémras eller verstigas till
foljd av ett forverkligande av detaljplanen.

Vatten

Vid ett genomforande av planen kommer flerbostadshuset med
restaurangverksamhet att kunna finns kvar och handelslokalen kommer kunna
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goras om till exempelvis en tandvardsklinik och kunna byggas p& med en till tvé
vaningar.

Ett genomforande av detaljplanen kommer troligtvis innebéra att krav pa
oljeavskiljare blir aktuellt, beroende pa hur ménga parkeringsplatser som anordnas
pa fastigheten vilket bedoms som positivt for ytvattenrecipienten.

Enligt kommunens dagvattenplan stélls krav pd fordréjning och rening av
dagvatten vid nybyggnation och stdrre ombyggnationer. Det kan leda till att
dagvatten som idag leds direkt ut i dagvattennétet i stéllet fordrojs och renas lokalt
i storre omfattning. Det kan bidra till grundvattenforekomsternas pafyllnadsgrad
och till positiva effekter for miljokvalitetsnormerna for ytvattenrecipienten Lidan-
Tovarp d& mindre fororeningsméangder och halter leds till recipienten. Den slutliga
beddomningen om tillkommande bebyggelse omfattas av kravet pa fordréjning gors
i bygglovsprocessen. Ett genomforande av detaljplanen bedoms oavsett inte
forsamra miljokvalitetsnormerna for grund- och ytvatten jamfort med rddande
forhallanden.

Miljé

Miljobedémning

For att kunna ta stdllning till om planen medfor en betydande miljopaverkan gors
en sa kallad undersokning av miljopaverkan (se bilaga). Kommunens bedémning &r
att de fordndringar som planforslaget mojliggor for inte medfor en betydande
miljopéverkan enligt Plan- och bygglagen (2010:900) samt Miljobalken
(1998:808). Dérfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning uppréttats.
Lénsstyrelsen i Véstra Gotaland framfor i sitt yttrande, daterat den 11 februari
2025, att de delar kommunens bedomning.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Falkopings kommun tog den 23 april 2025 § 37, beslut om att ett genomforande av
aktuell detaljplan inte medfor betydande miljopaverkan.

Dagvatten

Vid ett genomforande av detaljplanen kommer planomradet fortsatt avvattnas via
befintlig dagvattenservis mot Botvidsgatan och det dr troligt att fastigheten fortsatt
kommer vara hardgjord till sin fulla grad.

Enligt dagvattenplanen stills krav pa fordréjning och rening av dagvatten vid
nybyggnation eller stérre ombyggnationer. D& ska 10 mm regn per kvadratmeter
hardgjord yta fordréjas och renas pa egen fastighet.

Om fastigheten fortséttningsvis ar hdrdgjord till sin fulla grad behover en total
effektiv volym om cirka 19 kubikmeter fordrojas inom fastigheten, forslagsvis med
ett underjordiskt makadammagasin.
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Ett genomforande av planen innebar troligtvis att oljeavskiljare blir aktuellt,
beroende pé hur manga parkeringsplatser som anordnas pé fastigheten.

Den slutliga bedomningen géllande krav pa oljeavskiljare och fordrojning sker i
bygglovsprocessen.

Naturvarden

Allén dr vl avgrinsad fran planomradet varfor den inte bedoms paverkas av ett
genomforande.

Slatterdingen kommer fortsatt kunna anvéndas av de boende i omrédet. I och med
tandvéardskliniken tillskapas arbetstillfallen och méngden besokare till omradet
okar, varfor nyttjandet av slatteringen skulle kunna dka till viss del. Okningen
bedoms dédremot inte bli s stor att det innebér skada for de naturvérden som finns
pa dngen.

Halsa och sakerhet

Oversviamning

Vard ér en samhéllsviktig verksamhet varfor planen tar hojd for 2004&rsregn i stéllet
for 100arsregn med klimatfaktor. Vid ett 2004rsregn bedéms ingen
oversvamningsrisk foreligga inom fastigheten och framkomligheten for
rdddningstjinsten till planomradet bedoms som god.

For att sdkerstélla att inga instdngda omréaden tillskapas i framtiden och att
bebyggelsen inte 6versvimmas vid extremregn har detaljplanen forsetts med en
bestimmelse om markens anordnande som meder att “Marken ska hojdséttas sa att
naturlig avrinning sker till Botvidsgatan”.

Eftersom detaljplanen forsdkrar att ritt hojdsattning sker sa att vattnet naturligt ska
rinna mot Botvidsgatan kommer inget instdngt omrade att kunna tillskapas och
orsaka skador pa byggnader vid extremregn.

Bestdmmelsen kréiver inte ndgon dndring av markens nivéer eftersom vattnet leds
till gatan idag, men bestimmelsen sdkerstéller att skyfallsleden fortsatt kommer
fungera eftersom vattnet med sjélvfall ska ledas till Botvidsgatan. Bestimmelsen
har d&ven kompletterats med utdkad marklovsplikt for att se till att bestimmelsen
efterlevs.

Ras-, skred- & erosion

Eftersom det inte finns nagra tendenser pa att det skulle finnas risker for ras, skred
eller erosionsrisk gors beddomningen att inga skyddsétgirder behover tillforas
gillande hélsa och sdkerhet. Risken bedoms heller inte forvérras i ett fordndrat
klimat da de hogsta vattenflodena om 0,005 - 0,1 liter/sekund/meter vid ett
200arsregn med klimatfaktor pa 1,4 inte bedoms orsakar risker for bebyggelsen.
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Buller

Den trafikokning som detaljplanen ger upphov till bidrar enligt bullerutredningen
inte till hdgre bullernivaer dn nollalternativet. Utredningen visar att det 4r mojligt
att uppfora bostadsbebyggelse och en gemensam uteplats inom planomradet som
lever upp till kraven i trafikbullerférordningen. Diaremot kan de h6ga maximala
ljudnivéerna vid fasad medfora kostsamma anpassningar vad giller fonster och
fasad for att klara inomhuskrav i senare skede.
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Bild 28. visar de maximala ljudnivaerna vid ett genomférande av planférslaget.
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De befintliga bostdderna har en inneboende ritt till pagdende markanvéndning och
eftersom dessa ej fordndras till f6ljd av detaljplanen ar kraven enligt
trafikbullerférordningen inte tillimpningsbara pa dem. Trafikbullerférordningens
krav kan endast trdda i kraft om ett bygglov for att férdndra bostdderna sdkes, det
vill sdga vid ombyggnation av bostdderna.

For att sékerstélla att kraven i trafikbullerforordningen efterlevs for ny
bostadsbebyggelse, vid ombyggnation av befintlig bostadsbebyggelse samt for
vardlokaler, har detaljplanen forsetts med fyra skyddsbestimmelser som
sdkerstiller detta, dessa gar att 14sa i sin helhet under Motiv till planens
regleringar.

Med ljudddmpad sida menas en fasad som har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55
dBA och maximal ljudnivé pé hogst 70 dBA mellan 22:00 — 06:00. Med uteplats
anordnad pé ljudddmpad sida menas en uteplats vars placering och utférande

uppfyller hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivé och hogst 70 dBA maximal ljudniva.

Vibrationer

Planen medger ingen verksamhet som kan vara vibrationsskapande. Risken for att
géllande riktlinjer for vibrationer verskrids inom planomradet beddms som lag
med tanke pa avstandet till jirnvégen och Trafikverkets vibrationskartliggning som
visar pa laga nivéer, varfor inga vidare atgérder foreslas i detaljplanen.

Olyckor

Eftersom inga riskreducerande atgérder krdvs bortom 50 meter frén jarnvigen, har
inga riskreducerande atgarder vidtagits for Sankt Bernhard 14 som ar beldget 120
meter fran jarnvagen. Risken for méanniskors hélsa och sikerhet inom planomréadet
kopplat till olyckor pa jairnvdgen beddms som mycket 1ag och acceptabla.

Fororenad mark

Tillsynsmyndigheten Miljésamverkan dstra Skaraborg (MOS) har granskat
resultaten fran den miljotekniska undersdkningen och bedomer att de uppmatta
arsenikhalterna ligger i nivd med bakgrundshalterna i Falkopings stad och att det
diarmed inte utgor ett fororenat omrade. Bakgrundshalterna utgér inte en
fororeningsskada enligt lagens mening, varfor 10 kapitlet miljobalken samt § 28
enligt forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd inte bedéms
tillimpbara i detta fall. Schaktarbeten inom fastigheten &r ddrmed inte &r
anmélningspliktiga.

Vid ett genomforande av planforslaget beddms de naturligt forhojda halterna av
arsenik inte utgdra en risk for ménniskors hilsa och miljon sé lage de lamnas
ororda och marken forblir hardgjord. En liten risk bedoms daremot uppsta vid
andring till icke hardgjorda ytor och vid odling av exempelvis frukttrad direkt i
jorden. Det finns dock en potentiell risk for exponering vid omfattande
markarbeten, sirskilt vid djup schaktning eller omdisponering av massor.
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Marken som utreddes i Skara likavdl som marken inom planomradet innehaller
alunskiffer vilket dr en kénd kiélla till arsenik. Enligt riskbeddmningen i den
Miljémedicinska bedomningen fran Skara (se bilaga) utgick de fran att om ytjorden
har en arsenikhalt pa 30 mg/kg och att biotillgdngligheten &r 20 % skulle bidraget
av arsenik frén det orala intaget av jord och damm samt exponeringen via
hudupptag fran omradet teoretiskt kunna innebéra 4 extra cancerfall per 100 000
personer under en livstid. Detta gér att jimfora med medelintaget av arsenik via
kosten for allménbefolkningen i Sverige som kan leda till 46 extra cancerfall per
100 000 invanare under en livstid. I utredningen fran Skara bedomer de dessutom
att det inte foreligger nagon risk for akuta toxiska effekter efter enstaka storre intag
av jord hos smé barn. Detta giller &ven om det antas en biotillgénglighet pa 100%.

Eftersom arseniken inom planomradet ocksa bedoms ha en lag biotillgénglighet
kopplat till naturliga bakgrundshalter medfor exponeringen vid potentiella
schaktarbeten dérmed inte en betydande risk. For att minimera risken bor dock alla
markarbeten foranmélas sé det sikerstills att massorna hanteras pa ritt sitt och att
tillrackliga skyddsatgérder vidtas vid schaktning. Arbetsomradet bor spérras av och
spridning av damm bor forhindras sa langt som mojligt.

Detaljplanen har forsetts med utdkad marklovsplikt for att alla markarbeten ska
foranmalas vilket sdkerstéller att tillréckliga skyddsétgérder ska vidtas vid arbetena
och att massorna hanteras pa rétt sétt. Dessutom regleras krav pa att ytliga massor
(minst 0,5 meter) ersitts och underlagras av geotextilduk om det blir aktuellt med
schaktarbeten eller vid &ndring till genomslapplig markbeldggning sé att
exponeringsvigarna minimeras d&ven om marken inte ar hrdgjord. Ddrmed bedoms
markens ldmplighet for kdnslig markanvindning och méanniskors hélsa och
sdkerhet ddrmed sédkerstélld for bade rddande forhéllanden, vid dndring till
genomslépplig markbeldggning och vid eventuella framtida schaktningsarbeten.

Plantering av véxter bor goras i kontrollerade jordmassor ovan marknivan i
exempelvis odlingslador. Atliga vixter med djupgiende rétter som exempelvis
frukttrad bor undvikas.

Vid en ombyggnation bor eventuella nya eller &ndrade rorledningar titas for att
forhindra intrdngning av klorerande dmnen frén omkringliggande mark. Ytterligare
ett alternativ ar att anldgga ett mekaniskt ventilerat golv i byggnaden.

De uppmiitta farliga halterna av PCB ska anmiilas till MOS och saneras s snart
som mdgjligt, oavsett detaljplanens genomforande.
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Kulturmiljo

Kulturmiljovarden

For att undvika fragmentisering av det viktiga kulturmiljostréket ldngs Sankt
Olofsgatan anpassas detaljplanen pa flera sitt. Dels stills krav pa att bebyggelsen
placeras nira Sankt Olofsgatan for att inte andra upplevelsen av gaturummet.
Huvudbyggnader ska uppforas med putsad fasad i samstimmighet med befintlig
och intilliggande bebyggelse for att inte bryta bebyggelsemdnstret pa dstra sidan av
Sankt Olofsgatans norra del. Daremot r det tillatet att entrépartier och sockeln
utformas i andra material for att dessa ska kunna markeras och bidra till ett mer
stadsmissigt gaturum vilket kan forstirka Sankt Olofsgatans betydelse som
stadsstrak mellan Falkopings tva centrumomraden.

Detaljplanen skyddar dven sadeltakets form med tegelpannor pa befintligt
trevaningshus med en varsamhetsbestdmmelse d& byggnaden har ett lagt
bevarandevérde och taket ingér i ett tydligt sammanhang med intilliggande
bebyggelse langs Sankt Olofsgatan. Tillkommande bebyggelse med nockhdjd dver
224.5 meter over nollplan ska utformas med sadeltak med en takvinkel om 27-32
grader, ddremot dr det mojligt att byggnader som é&r ldgre &n det att utformas med
andra sorters tak. Detta bedoms kunna bidra till ett ldgmaélt men modernt formsprak
och ett nutida inslag langs Sankt Olofsgatan.

Fornlamningar

Fornlamningen bedoms inte paverkas av detaljplanen da Sankt Olofsgatan vl
avgréansar den fran omrédet.

Fysisk miljo

Stads- & landskapsbild

Ett genomforande av detaljplanen innebér att trevaningshuset kan finnas kvar
samtidigt som fastigheten kan fortétas och forses med en hogre bebyggelse som
harmoniserar med den befintliga inom planomrédet och intilliggande bebyggelse.

Stadsbilden blir forstarkt och detaljplanen mdjliggor for ett stadsmissigt gaturum
langs bade Sankt Olofsgatan och Botvidsgatan. Inét kvarteret sdnks emellertid
bebyggelsen for att anpassas till den 6vriga bostadsbebyggelsen i kvarteret.

Bilderna nedan visar illustrationer 6ver tvéd olika mojliga genomforanden av
detaljplanen sett fran Sankt Olofsgatan och Botvidsgatan. Bilderna tydliggor att
bebyggelse som uppfors ldgre kan uppforas med exempelvis platta tak, medan
bebyggelse som ar hdgre kommer utformas med sadeltak.
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Bild 29 visar en illustration 6ver mojlig bebyggelse enligt detaljplanen. Byggnaden uppfors
i tre vaningar och nyttjar den hogsta tillatna héjden och behéver darmed utformas med
sadeltak. Bebyggelsen kan komma att se ut pa annat satt.

Bild 30 visar en illustration 6ver mojlig bebyggelse sett fran Sankt Olofsgatan, nagot soder

om planomradet. Byggnaden uppférs i tre vaningar och nyttjar den hogsta tillatna hojden
och behover darmed utformas med sadeltak. Bebyggelsen kan komma att se ut pa annat
satt.
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Bild 31 visar en illustration 6ver ett mojligt genomférande av detaljplanen sett fran
Botvidsgatan. Byggnaden uppfors i tre vaningar och nyttjar den hogsta tillatna héjden och
behover darmed utformas med sadeltak. Bebyggelsen kan komma att se ut pa annat satt.

N

L)

Bild 32 visar en illustration 6ver maojlig bebyggelse enligt detaljplanen sett fran den norra
delen av Sankt Olofsgatan. Byggnaden uppfors i tva vaningar och kan dar med utformas med
exempelvis platt tak, i samstdammighet med befintlig handelslokal. Bebyggelsen kan komma
att se ut pa annat satt.
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Bild 33 visar en illustration 6ver maojlig bebyggelse enligt detaljplanen sett fran Sankt

Olofsgatan, nagot séder om planomradet. Byggnaden uppfors i tva vaningar och kan dar
med utformas med exempelvis platt tak, i samstammighet med befintlig handelslokal.
Bebyggelsen kan komma att se ut pa annat satt.

Bild 34 visar en illustration 6ver ett méjligt genomférande av detaljplanen sett fran
Botvidsgatan.

Ljus & skuggforhallanden

Ett genomforande av detaljplanen innebér att ljus- och skuggforhallanden kan
komma att fordndras. Enligt genomford skuggstudie, se bilaga, bedoms bostiader
kring omréadet uppna riktvérdet om minst 5 timmars sol mellan klockan 09:00-
17:00 var- och hostdagjamning oavsett vart den framtida bebyggelsen placeras.
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Bild 35 redovisar skuggpaverkan klockan 11.00 den 20 mars (vardagjamning). Modellen i bilden ar
avsevdrt storre dn vad som dr mojligt att bygga och syftar till att visa pa védrsta mojliga

skuggpaverkan oavsett vart den framtida bebyggelsen placeras.

Gronstruktur

Vid ett genomforande av planen r det troligt att gronstrukturen inte foréndras.
Troligtvis kommer hela fastigheten fortsédttningsvis vara hardgjord. Gronstrukturen
utanfor planomradet beddms heller inte paverkas av detaljplanen.

Sociala

Barnperspektivet

Ett forverkligande av detaljplanen innebér att den idag tomma handelslokalen
kommer kunna goras om och anvéndas for ett nytt &ndamal som vérd eller
centrumverksamheter, eller fortitas med ytterligare bostéder.

Ur ett barnperspektiv finns fortsatt grona ytor i ndromradet, &ven om det dr troligt
att fastigheten inte kommer att ha nagon friyta lamplig for lek eller utevistelse.

Ur ett barnrattsperspektiv ges barn i egenskap av boende i narheten mojlighet att
yttra sig via sin fordlder/vardnadshavare.

Jamlikhet & trygghet

Aktuell detaljplan mojliggor for bostdder, vard samt centrumverksamheter vilket
okar fastighetens flexibilitet gdllande dess anvandningsomrade och mojligheterna
att fordndra funktionen utifran behoven som finns. Den foreslagna
markanvandningen bedoms kunna bidra till en mer stadsméssighet mot Sankt
Olofsgatan. Den stora funktionsblandningen som planen bidrar med, 6kar dven
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tillgéngligheten till service i ndromrédet och kan skapa och bibehélla métesplatser

vilket har en positiv inverkan pé den sociala strukturen i ndromradet. Planen bidrar
fortsatt till en blandad bostadsbebyggelse i ndromradet vilket kan bidra till jamlika
levnadsvillkor.

Detaljplanen innebér att fler kommer kunna nyttja en lokal som i dagsldget star
tom, vilket bedoms vara positivt sett till att skapa trygghet. Risken for att drabbas
av ett attentat eller terrordad &r 14g men har &ndé dvervigts i planarbetet eftersom
fastigheten kommer kunna inhysa offentlig verksamhet som ér tillgénglig for
allménheten. De begrdnsade ytorna inom fastigheten innebér att lampligt
skyddsavstand fran parkeringsplatser ar svart att uppnad mot alla fasader, vilket kan
Oka sérbarheten. Med bibehallna och nya entréer vinda mot Sankt Olofsgatan och
troligen fler fonstersittningar langs Botvidsgatan och innegérden, bedoms forslaget
déremot bidra till 6kad synlighet/upptdckbarhet for den som ror sig till och fran,
forbi eller inom omréadet. Detta beddms kunna bidra till naturlig 6vervakning och
oka den upplevda tryggheten samt minska risken for dolda horn och en
undanskymd bakgard vilket &ven bedoms minska risken for bilinbrott. Det dr ocksa
i lagen dar skyddsavstand ar svart att uppnd mojligt att forstérka fasaden for att
minska dverkan vid hindelse av ett attentat.

I ndromrédet finns redan vissa fysiska skydd s& som upphojda trottoarer
tillsammans med befintliga pollare och planteringskérl. Dessa skapar ett visst
fordonsskydd i nirheten av de ténkta entréerna men samtidigt god framkomlighet
for gdende.

Belysning bor finnas vid entréer, parkerings- och gardsytor sa att oskyddade
trafikanter dels har god synlighet ur ett trafiksékerhetsperspektiv, dels att dessa
platser dven upplevs trygga under dygnets morka timmar. Tillgdnglighetsaspekter
bevakas i bygglovsskedet.

Service

Offentlig

Ett genomforande av planen mojliggér for mer offentlig service i form av
exempelvis en tandvérdsklinik eller vardcentral som kompletterar befintligt utbud i
ndromradet. Att sddan service kan placeras i ett centralt och kollektivtrafiknira lage
mojliggdr for manga manniskor att nyttja varden och for personal att enklare
pendla till sitt arbete.

Kommersiell

Vid ett genomforande av planen kan befintlig restaurangverksamhet finnas kvar
och det mojliggdr eventuellt &ven for nya centrumverksamheter. Nagot som
beddms positivt for bade stadsutvecklingen, ndrboende och besokare.
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Trafik

Gang- & cykeltrafik

Ett forverkligande av planforslaget innebér att fler méanniskor kommer nyttja
befintliga gang- och cykelvigar i ndromradet och inom fastigheten kan det skapas
en ny mélpunkt i form av en tandvardsklinik.

Biltrafik

Ett forverkligande av planforslaget innebér att biltrafiken i ndromradet till viss del
kommer oka, att det forekommer trafik i de centrala delarna av staden 4r ndgot som
ocksa 4r att forvinta. En tandvardsklinik bedoms kunna innebéra cirka 400
trafikrorelser per dag, ndgot som inte beddms orsaka kapacitetsbrister i befintligt
vagnit, varpa den framtida trafikméngden bedoms godtagbar for omradet. Da
gatorna har hastighetsbegriansande atgidrder bedoms den tillkommande trafiken
heller inte bidra till forsdmrad trafiksékerhet.

Den tillkommande trafiken kan eventuellt bli ldgre &n den uppskattade méngden
om 400 trafikrorelser, eftersom manga férmodas kunna ga, cykla eller resa
kollektivt till och fran platsen. Eftersom flerbostadshuset med
restaurangverksamhet i bottenplan redan finns innebér dessa ingen dkning av
trafiken jamtemot dagsliget.

Kollektivtrafik

Vid ett genomforande av planforslaget bedoms kundunderlaget for befintlig
kollektivtrafik i ndrheten att 6ka. Eftersom arbetstillfallen och besoksmal skapas i
ett omrade nira Falkdpings resecentrum finns &ven mojlighet att manniskor som
innan var beroende av bilen i stillet kan resa hallbart till och fran exempelvis
arbetet eller till och fran besoksmaélet.

Parkeringsplatser

Ett forverkligande av detaljplanen innebér att ett storre parkeringsbehov uppstar. 1
enlighet med géllande parkeringsnorm for Falkopings kommun ska
parkeringsbehovet som uppstar, for bil savél som cykel, frén den enskilda
fastigheten tillgodoses inom fastigheten eller annan kvartersmark. Det innebér
alltsa att allménna platser i form av gator eller liknande inte kan tillgodoréknas for
parkeringsbehovet som uppstar. Att den vid tillféllet géllande parkeringspolicyn
foljs ska exploatoren pavisa vid ansdkan av bygglov dér ocksa den slutgiltiga
beddmningen gors.

Behovet av cykelparkeringar som genereras av fastigheten ska kunna 16sas och
nérheten for cykelparkeringar ska prioriteras dver nérheten for bilparkeringar. Det
befintliga flerbostadshuset med 8 bostdder behover cirka 23 cykelparkeringar enligt
géllande norm. Restaurangverksamheten bedoms ha ett behov av cirka 3
cykelparkeringar. For en tandvardsklinik finns inga schablonsiffror i
parkeringsnormen utan en sérskild utredning kravs. Under detaljplanearbetet har en
resevaneundersokning for genomforts som visar pé att det kan komma att behdvas
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cirka 17 cykelparkeringar for anstillda och besokare till den ténkta
tandvardverksamheten. P4 fastighetens Ostra och norra sida finns ytor dar det gar
att ordna tillrackligt med cykelparkeringar.

Vid ett genomforande av detaljplanen finns mojlighet att anordna fler
bilparkeringsplatser pa fastighetens Ostra sida, sa att det kan bildas totalt 32
parkeringsplatser p4 marken. Dessutom finns fortsatt 5 garageplatser da en del av
garagebyggnaden troligtvis behdver goras om till ett miljérum.

Om det inte tillkommer fler bostéder utan endast befintliga finns kvar har dessa ett
behov av 6 bilparkeringar enligt gillande norm. Restaurangverksamheten beddms
dven den ha ett behov av 6 bilparkeringar. For exempelvis en tandvérdsklinik finns
inte négra schablonsiffror i parkeringsnormen, utan en sérskild utredning krévs.
Under detaljplanearbetet har en resevaneundersdkning for genomforts som visar pa
att det kan komma att behovas cirka 28 bilparkeringar och for anstéllda och
besokare till den ténkta tandvardverksamheten.

Eftersom det endast gar att ordna maximalt cirka 25 bilparkeringsplatser for
tandvérdskliniken inom den aktuella fastigheten, behdver resterande 3 bilplatser
ordnas pa annan nérliggande kvartersmark med ett servitut eller
gemensamhetsanlidggning. Tabellen nedan visar acceptabla gangavstand frén en
parkeringsplats for besdkare, boenden, verksamma och personer med

funktionsvariation.
Cykelparkering Bilparkering
Besokare 25m 200 m
Boende 25m 300 m
Verksamma 25m 400 m
Funktionsvariation - 25m

Tabell 4 visar acceptabla avstand att ga fran parkeringsplats till en plats, beroende pa om
det ror sig om besokare, boende, verksamma eller personer med funktionsvariation enligt
Falképings kommuns parkeringspolicy och norm.

Parkeringstalen for bil i zon 1 é&r till viss del flexibla dé en exploatdr och
Falkopings kommun kan komma 6verens om att mobilitetsatgérder ska finansieras
och genomforas av fastighetséigaren mot att farre parkeringsplatser for bil behover
anldggas. For Falkdpings kommun finns en nytta i om sérskilda mobilitetsatgirder
genomfors for boende och verksamma som kan bidra till ett mer hallbart resande i
kommunen samt om ytan for bilparkering kan minskas till f6rmén for fler bostader
1 de storre titorterna. Det dr exploatoren som &r ansvarig for att visa hur ett lagre
bilinnehav och andel bilresor kan uppnaés i ett specifikt projekt. En utforlig
beskrivning av vilka dtgirder som planeras och eventuella avtal ska redovisas i
bygglovsskedet. Det dr Falkdpings kommun som avgdr om atgirderna &r
tillrdckliga for att ge en reducering av parkeringstalen.

Fran och med 1 januari 2025 géller dven kravet om minst 1 laddningspunkt for
elbilar om det pé fastigheten finns fler &n 20 parkeringsplatser. Det innebér att det
behdver tillkomma minst en laddningspunkt for elbilar inom fastigheten.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Mark- och utrymmesforvarv

Inl6sen av mark- eller utrymmesforvarv ér inte aktuellt.
Organisatoriska fragor

Tidplan
Genomforandetiden for planen ar fem ar, vilket ger skélig tid att exploatera
omradet.

Ansvarsfordelning

Ansvarstagare Ansvarsomrade

Falkopings kommun e  Dirift och underhéll av det allménna VA-
natet.

Fastighetséigaren Sankt o Initierar och finansierar

Bernhard 14 lantmaéteriforrattningar for eventuell

reglering av servitut eller
gemensamhetsanldggning.

e  Anmiler sanering av PCB till
Miljosamverkan dstra Skaraborg snarast.

Falbygdens Energi Nit AB e  Elforsorjning

Odefinierat ansvar e Tele och bredband

Tabell 5 visar pa ansvarsfordelningen vid ett genomférande av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetskonsekvenser

Fastighet/Servitut/Ledningsratt | Forandringar & konsekvenser

Servitut 1499-291.1 Servitut for trappa som belastar Kyrkerdr 1:1. Kan
kvarstd alternativt upphévas om servitut A skapas.
Servitut 1499-291 .4 Servitut for ventilation som belastar Kyrkerdr 1:1.

Servitutets lage har sdkerstéllts (redovisas med en
stjarna i bilden nedan). Servitutet kan kvarsté alternativt
upphévas om servitut A skapas.

Servitut A Servitut kan skapas pa Kyrkeror 1:1 och Ranten 2:23
for att sékerstélla att skdrmtaken kan vara kvar och att
fasaden kan skotas.

Eventuell lantmaiteriforrattning for detta initieras och
bekostas av fastighetsdgaren for Sankt Bernhard 14 om
inte parterna kommer dverens om annat.

Servitut B Om parkeringsbehovet som uppstér inte kan 16sas pa
/Gemensamhetsanldggning Sankt Bernhard 14 behdver ett servitut eller en
gemensamhetsanlédggning for resterande
parkeringsplatser skapas pa nirliggande kvartersmark i
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enlighet med géllande parkeringsnorm. Servitut B
/Gemensamhetsanldggningen redovisas inte i bilden
nedan eftersom det inte &r bestdmt vart detta ska finnas
eller om parkeringsbehovet blir sé stort att det faktiskt
kréavs. Lantmaéteriforréttning for detta initieras och
bekostas av fastighetsdgaren for Sankt Bernhard 14 om
inte parterna kommer dverens om annat.

Nyttjanderétt For restaurangens uteservering finns idag en
nyttjanderétt pa allmén platsmark. Avtalet kan ségas
upp eller forbli oforéndrat.

Tabell 6 visar pa vilka fastighetskonsekvenser som kan uppsta vid ett genomférande av
detaljplanen.

“~axan
% BOW\\C‘.\‘DQ'@
anten

2:23

Servitut A

\
\
\
\
\
\
\
Sankt Bernhard “ S
1 7,_,—1]
(1499_ 91-4) 14 ‘ - \ //
' Y
R v
\ Kyrkerdr i ‘44"""7-‘1
) 1:1 e - =
14992911 e

Bild 36 fortydligar tabell 6 ovan rorande fastighetskonsekvenser. Servitut
B/Gemensamhetsanlaggning redovisas inte eftersom det inte ar bestamt vart detta ska
finnas eller om det kommer krévas, det ska i sa fall finnas pa narliggande kvartersmark och
det ar upp till fastighetsagaren att ordna detta servitut/gemensamhetsanlaggning.
Anledningen till att servitut 1499-291.4 redovisas med parentestecken ar for att det vid
forrattningen inte var klarlagt vart detta fanns, servitutet har nu matts in och dess lage
sakerstallts.

Tekniska fragor

El, varme & elektroniska kommunikationer

Befintliga ledningar for el, fiber och fjarrvirme kommer att finnas kvar och en ny
elledning med hogre kapacitet kan dras in fran transformatorstationen norr om
Botvidsgatan till den tdnkta tandvardskliniken. Vid ett genomforande av
detaljplanen behover det dven tillkomma minst en laddningspunkt for elbilar pa
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parkeringsytan. Transformatorstationen bedoms ha tillricklig kapacitet for att
mojliggora ett genomforande av detaljplanen.

Dricksvatten & spillvatten

Befintliga dricks- och spillvattenserviser bedoms ha tillrdcklig kapacitet for att
mojliggora ett genomforande av detaljplanen. Restaurangverksamheten har fortsatt
krav pa fettavskiljare.

For en tandvardsklinik stdlls krav pa kvicksilver- och amalgamavskiljare.
Amalgam som innehaller kvicksilver anvinds séllan som fyllningsmaterial idag,
men dmnet kan frigéras nér gamla tandlagningar tas bort. Darfor riskerar
kvicksilver att ansamlas i avloppsledningar och spolas vidare till
avloppsreningsverken om inte avskiljare finns pa plats.

Vid ett genomforande av planen ska det darfor finnas godkanda kvicksilver- och
amalgamavskiljare vid behandlingsstolar, vaskar, diskhoar eller liknande platser for
rengdring av utrustning som kan vara fororenad av amalgam.

Brand- och slackvatten

Det bedoms inte behova tillkomma brandposter inom planomradet.
Sprinkleranldggningar kan bli aktuella for verksamheter eller flerbostadshus inom
planomrédet. Sprinkleranldggningar dr exempel pé konsekvensmildrande &tgérder
vid brand. Det finns olika sorters sprinkleranldggningar som stéller olika krav pa
anslutningar till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Falkdpings kommun har
tagit fram regler for anslutning av brandvattenanldggningar (sprinkler) inom
kvartersmark pa det kommunala vatten- och avloppsnitet. Vid uppforande av
sprinkleranldggning ska dessa foljas.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhéllningsordning. Avfall &
atervinning Skaraborg ansvarar fortsatt for rest- och matavfall genererat av
bostdder i omradet och frén och med 2027 dven for insamling av férpackningar.

For avfall genererat av verksamheter dr det verksamhetsutovarens ansvar att sjdlv
sakerstilla att det avfall som genereras ocksa hanteras.

Post

Posthantering inom planomradet kan ske, antingen genom att postlador placeras pa
en eller flera samlingsplatser inom omrédet. Slutlig 16sning pa hur posthanteringen
inom planomradet ska ordnas samt eventuell placering av samlingsplatser for
postlador sker vid genomforandet av detaljplanen. Postnord ska godkénna
placering och standarden pa postmottagningsfunktionen.
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Ekonomiska fragor

Inlésen & ersattningsansprak

Detaljplanen medger ingen allmén plats varfor inlosen av sédan mark inte dr
aktuellt.

Detaljplanen medger en kombination av allmén och enskild kvartersmark vilket
innebdr att det finns en risk for att inldsenkravet trader i kraft. Kommunen gor
bedomningen att eventuella problem eller risker med detta dr sma eller inga varfor
en sa flexibel detaljplan som mojligt foresprakas.

Planekonomisk bedémning

Kommunens kostnader for en detaljplan utgdrs av kostnader for planlaggning samt
for utbyggnad, éterstéllande och framtida drift for allmén plats. Eftersom
detaljplanen bekostas av exploatoren vid framtagandet och inga atgirder kravs pa
allmén plats i anslutning till omrddet kommer inga nya kostnader att uppsta i
samband med ett genomforande av planforslaget.

Planavgift

Plankostnadsavtal har tecknats med exploatoren. Avtalet reglerar att exploatoren
betalar avgiften for framtagande av detaljplanen parallellt med att arbetet utfors i
stallet for att betala planavgiften vid bygglovet. Planavgift kommer séledes inte tas
ut under bygglovet.

Avgifter

Vid ansdkan om bygglov far sokande betala avgift for bygglov, nybyggnadskarta
och utstakning.

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allmdnna VA-nétet finansieras genom
att anslutningsavgift (anldggningsavgift) tas ut frin den som behdver ansluta sig.
Anslutningsavgift (anliggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt géllande
taxa nér avgiftsskyldighet intrader.

Eventuell flytt av befintliga ledningar ska bekostas av exploatéren om
ledningsédgaren och exploatoren inte kommer 6verens om nagot annat.
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