Tolkningsbilaga for P62-5

Forslag till mindre &ndring av stadsplanen for del av Kv. Ingridsdal inom omradet Oppeby
a Vaster i Nykoping.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvéands lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestdmmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestdammelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480K-V_2069
Byggnadsnéamndens diarienummer P62-5
Uppréttad Mars 1962
Antagen 1962-05-10
Laga kraft 1962-05-29

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2022-11-01 och
framat.

Detaljplanens genomférandetid ar satt till O ar.

Bild pa géllande plankarta.



Syfte

Syftet med planen ar att dgaren av en befintlig livsmedelsbutik, inom ringprickat
omrade i plankartan, ansokt om stadsplaneandring for att butiken ska kunna
byggas ut med ca 80 kvm mot kvarterets gardssida. Resterande bebyggelse inom
kvarteret ér byggd enligt den tidigare stadsplanen.

Granser, kvalitet och anvandbarhet.

Planens granser har tolkats till fastighetsgrans och egenskapsgrénserna ar tolkade
utifran bebyggelsen med hjélp av georeferering for tillbyggnaden. Da syftet med
planen ar att faststélla befintlig byggnad och endast utvidgas for att méjliggora en
storre butik, har endast denna del tolkats utifran georeferering. Planens granser
har varit |att att tolka och bestammelser har gatt att koppla till ratt egenskapsytor
utan svarigheter. Detaljplanen ar komplett digitaliserad, d.v.s. inga bestammelser
har exkluderats fran den digitala kopian.

Fastighetsgranser ar av god kvalitet. Da planen uppréattades for hand ar 1962 sa
har vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststélla. Kvaliteten pa en pa en
plankarta fran denna tid anses inte ha lika hég kvalitet som digitalt uppréattade
planer, granslinjer kan i skala 1:2000 variera med flera meter. Planen bedéms
darfor ha lag anvandbarhet men vara komplett digitaliserad.

Markanvandningar
Bostadsdndamal, sammanbyggda (B) hus har tolkats som Bostdder. En
egenskapsbestédmmelse (utformning) om Endast sammanbyggda hus har
kompletterats i plankartan. | 1949 ars anvisningar kan man utlasa att
markanvandningen med beteckningen BS innebér just att bostdderna ska
sammanbyggas. | anvisningarna star att anvéndningen "anges for centrala
stadskvarter dar huvudbyggnader for bostader och affarsandamal uppfors i
gatulinjerna och sammanbyggs i tomtgrans”. Markanvandningen Centrum
fanns inte da planen uppférdes. | 1949 ars anvisningar berdrs fragan om
lokaler for handel/butiker och hantverk inom bostadskvarter istallet genom
att byggnadsndmnden "gives befogenheten att fran fall till fall prova
huruvida ur stadsplanesynpunkt sddant anvandningssatt ar lampligt med
hansyn till bostadséndamalet sdsom varande huvudandamal”. Historiskt har
fastigheten nyttjats for diverse olika kommersiella verksamheter i
bottenplan, och detta &r ndgot som dven bor uppmuntras framéver.
Kommunen tolkar den gamla stadsplanen i Oppeby som att man ville
tillskapa ett centralt strak med diverse olika verksamheter i bottenplan, vilket
ocksa 6verensstammer med hur omradet byggdes ut. En
egenskapsbestammelse som lyder Centrumverksamhet tillats i bottenplan
vid sérskild bygglovsprovning har kompletterats pa samtliga ytor med
markanvandningen BS. Centrumverksamhet uppmuntras pa dessa platser,
samtidigt som tillgénglighetskrav och liknande maste fdljas, vilket alltsa foljs
upp i bygglovsskedet.



Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens bebyggande under
perioden 1949-1986 kan man utlésa att "Mark som inte far bebyggas” ska forstas
som "Marken far inte forse med byggnad, plank och mur”. Bestdmmelsen tolkas i
enlighet med detta.

Overbyggd gard och annan terrassbyggnad (ringprickig yta)

Bestimmelsen Overbyggd gérd och annan terrassbyggnad géller fér mark som
avses att utgora del av kvarterets gard och som overbyggs pa ett sadant satt att
utrymmet under gardsplanet gar att utnyttja for inredande av lokaler. Detta ska
enligt 1949 ars anvisning planldaggas som ringprickig mark likt den aktuella planen.
Bestammelsen anvands i huvudsak i centrala stadsomraden med forutsattningar
for lokaler under ett forhojt gardsplan. | planbeskrivningen till aktuell plan anges
att denna del syftar till att mojliggora for en lokal livsmedelsbutik. Kommersiella
verksamheter kan darmed tilldtas inom denna yta. Idag inhyser byggnaden en
restaurang. Da ringprickig mark inte langre anvands tolkas bestdammelsen som
reglering av markens utférande med formuleringen:

e Omrade for verbyggd gard och annan terrassbyggnad.

Bild pa byggnad som i plan ligger inom ringprickig yta.

Hojd
Foljande bestammelse reglerar bebyggelsens hojd i gallande plan:
e |l-lll - Antal vaningar

Ovanstaende bestammelse har tolkats till féljande:
e Antal vaningar ar angivet som 2. Bestdammelsen har digitaliserats for att
mojliggora analyser, men anvands inte idag.
e Antal vaningar ar angivet som 3. Bestdammelsen har digitaliserats for att
mojliggdra analyser, men anvands inte idag.



Planbestimmelser fran féregaende stadsplan

Aktuell detaljplan ar en andringsplan vilket innebar att foregaende stadsplan (P52-
7) kan ha bestédmmelser som fortfarande galler. | planbeskrivningen anges att
dessa ska fortsatta galla dar det anses lampligt. De bestammelser som anses
fortsatta galla ar foljande:

Hégsta byggnadshéjd ér 7.6 meter. P52-7 reglerar specifika héjder och
bestammelsen A med [...] Il [...] betecknat omrade far byggnad uppféras till
stérre hojd én[...] 7,6 [...] meter anses fortsatta galla aven i den aktuella
andringsplanen.

Hégsta byggnadshéjd ér 10.6 meter. P52-7 reglerar specifika héjder och
bestammelsen A med [...] Il [...] betecknat omréde far byggnad uppféras till
stérre hojd én[...] 10,6 [...] meter anses fortsatta galla daven i den aktuella
andringsplanen.

Vind far inte inredas ovan hégsta tillatna byggnadshéjd. P52-7 anger vilka
byggratter som tillater vindsinredning. For det aktuella kvarteret tillats ingen
vindsinredning.

Storsta takvinkel &r 30 grader. P52-7 reglerar takvinklar, vilket anses fortsétta
galla aven i den aktuella andringsplanen.

Overgangsbestimmelser och dylikt som @nnu géller

Byggnadsstadgan 39 § Byggnadsstadgan 39 § géller inte da all
bebyggelse inom kvartersmark ska
sammanbyggas.

110 §-férordnanden Inget 110§-férordnande beddéms paverka

detaljplanen.

Fastighetsplan En tomtindelning finns for kvarteret.

Informationen har kompletterats som en
fastighetsindelningsbestammelse med
formulering "Tomtindelning 0480K-V:1827
gdller for fastigheten”.

Lansstyrelsens faststallelsebeslut | Lansstyrelsens faststallelsebeslut har

kontrollerats utan anmarkningar.




Ovrig information

| Kulturhistoriska omradesbeskrivningar fér Nyképings tétort (2019) analyseras
viktiga kulturmiljoaspekter att ta i beaktning Nykoping vaxer. Dokumentet ar ett
underlag till Nykopings oversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av 18
omradens kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal riktlinjer for den
fortsatta hanteringen av dessa omradens kulturhistoriska varden och
karkatarsdrag.

| underlaget anges att det i omradet finns valbevarade byggnader med
kulturhistoriskt varde, vilka ar kansliga for atgarder som paverkar byggnadernas
karaktérsdrag och varde. Foljande rekommendationer anges:

e Byggnader med bevarade byggnadsdetaljer och ursprunglig karaktar bor
fortsatt behandlas med varsamhet.
illvarata och utveckla centrumfunktionen och torget, bl.a. genom anpassad
skyltning och véaxtlighet.

o Mojligt att fortata pa den f.d. mjolkcentral/Arlatomten (Oppeby gard 1:8)

e Mojligen tal omradet hogre bebyggelse an Oppeby i dvrigt.

o Mgjligt att fortata i enlighet med hur omradet successivt byggts ut, nya
tillagg inordnas i helheten.



