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1(1) Adhdnr 1985/2003
Plan dnr P03/0012
Detaljplan for
Smahusbebyggelse med histgard 1 Tavelsved

del av Genvalla 1:1 resp. -2:38,
Ostersunds kommun

GSTERSUND

UTLATANDE

Detaljplanen har hallits utstalld i Radhuset och i Lansbiblioteket i Ostersund under tiden fran och
med den 16 augusti till och med den 14 september 2004. Utstéllningen annonserades i
ortstidningarna den 14 augusti 2004.

Utstéllningshandlingarna utgjordes av plankarta med tlllhorande bestdmmelser, illustration, plan-
och genomférandebeskrivning.

Under utstéllningen ingick dven grundkarta som redovisar befintliga forhallanden och gillande
bestdimmelser. Till forslaget horde dven fastighetsforteckning daterad den 2004-08-05.
Planhandlingarna har sants ill berdrda sakigare, myndigheter, organisationer och kommunala
forvaltningar. ‘ _
Under utstéllningstiden har fyra yttranden kommit in till miljé- och samhéllsndmnden. Yttrandena
refereras nedan 1 korthet. ‘

YTTRANDEN

Statliga och regionala myndigheter och organisationer

Linsstyrelsen (2004-09-14): Detaljplanen &r utstdlld f6r granskning. Lansstyrelsen har inte for
avsikt att ta upp frégan om provning enligt 12 kap 1 § PBL.

Jimtlands Lins Museum (2004-09-13): De synpunkter som Jramforts i samradsskedet har pa ett
tillfredsstillande sétt forts in i planhandlingen. Linsmuseet emotser fortsatt samrdd i samband
med bebyggandet av fastigheterna.

Vigverket, Samhillsavdelningen (2004-08-18): De synpunkter som ldmnades under
samradsskedet har beaktats och Vigverket Region Mitt har inget ytterligare att erinra.

Kommunala férvaltningar och bolag
Jéamtkraft Elndt AB (2004-08-24 ): Inget att erinra.

STALLNINGSTAGANDE - SAMMANFATTNING
Inga kvarstdende synpunkter fran samradet féreligger. Nagra invindningar mot planen har inte
framforts under utstillningstiden.

"Milj6- och samhilisndmnden foreslas anta den nya detaljplanen for Smahusbebyggelse med
histgard i Tavelsved, del av Genvalla 1:1 resp. -2:38, upprittad den 30 juni 2004.
Antagandehandlingarna bestér av plankarta med t111horande bestammelser illustration, plan- och
genomforandebeskrivning samt detta utlatande.

UNDERRATTELSE

For kdnnedom bor underréttelse om antagandebeslutet, utan besvérshénvisning, séndas till:
Lansstyrelsen/kansliet, Samhéllsplanering o Boende, 831 86 Ostersund

Vigverket Region Mitt, Samhdallsavdelningen, Box 186, 871 24 Hérndsand

Jamtlands lins museum, Box 709, 831 28 Ostersund

Jamtkraft, Box 394, 831 25 Ostersund

Lennart Svangdrd, Genvalla 220, 832 93 Frdson

Bror Lindberg, Genvalla 245, 832 93 Frisin

Ostersund den 15 september 2004

Siv Reuterswird Lars Tiderman
Stadsarkitekt Arkitekt

Dp Smahusbebyggelse i Tavelsved, Genvalla 2:38 o0 1:1 - Utldtande
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Stenmur i grinsen mellan Genvalla 1:1 och 2:38. Foto ; Martin Jacobsson
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Laga kraft den 25 oktober 2004
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Antagandehandling

Detaljplan for
Smahusbebyggelse med histgard
iTavelsved |

del av Genvalla 1:1 resp. 2:38,
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med tillhdrande bestdmmelser. Till
detaljplanen hor planbeskrivning, genomforandebeskrivning, illustration
samt utlatande.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Agaren till Genvalla 2:38 har begirt att tomtmark skapas inom del av

Genvalla 2:38. Efter 6verldggning med markégare, linsmuseet m fl.

upprittades ett planférslag. Planforslaget samradsbehandlades under

tiden 1 juni - 18 juni 2004. A

Milj6 - och samhéllsndmnden beslutade, 2004-06-30§184;

- att, p& begéran av dgaren till Genvalla 1:1, utéka planomradet till att &ven
omfatta en tomtplats inom Genvalla 1:1

- att stdlla ut den bearbetade planen.

Inom planomrédet foreslas mojlighet att avstycka 6-7 fastigheter varav

nagra med mojlighet att halla hist och anldgga stall f6r 1-2 histar.

- En forutséttning 4r att stallbyggnad och bostadshus pé angrinsande fastighet

overstiger 100 meter.

PLANDATA

Ligesbestimning, Areal, Markigoforhallanden

Tavelsved &r belédget 1 6vre delen av Genvalla, ca 4,5 km vister om
Vallsundsbron. Planomradet omfattar mark pé bigge sidor av Genvallagatan
och avgrinsas i soder av vig 622 " Malsta - Méling - Faker"

Planen omfattar totalt ca 6ha varav ca 4,3 ha skogsmark, ca 1,6 ha dker och
ca 0,1 ha vigmark.

Genvalla 2:38 4gs av Bror Lindberg, Genvalla.

Genvalla 1:1 &dgs av Lennart Svanberg, Genvalla.

detaljplan genvalla 2-38 m fl 3(16)
Aktbeteckning: 2380K-P2004/19  Detaljplanenr: F 128



Antagandehandling

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Milj6- och samhéllsndmnden uppdrog den 2003-08-27, § 235, till
samhéllsbyggnad att uppritta detaljplan pa stkandens bekostnad.

Milj6- och samhéllsndgmnden beslutade 2004-04-28, § 119, att
samrédsbehandla planen.

Milj6 - och samhéllsnimnden beslutade, 2004-06- 30§184 att utoka
planomrédet till att omfatta en tomtplats inom Genvalla 1:1 samt att stélla ut
den bearbetade planen.

Oversiktliga planer

I &p 16r ”Del av Storsjobygden”, antagen av kf okt 2000, ligger aktuell del
av Genvalla 2:38, mmom omrade reserverat for jordbrukséindamal (L).
Samhillsbyggnad har bedémt att en begrinsad nybyggnad inom del av
fastigheten Genvalla 2:38 kan accepteras. D4 fastigheten ligger i ett omrade
med kénslig landskapsbild bor tillkommande bebyggelse foregés av
noggranna studier och detaljplan som reglerar forutsédttningar for ny
bebyggelse.

Riksintressen

Hela Storsjobygden &r av riksintresse for bdde kulturmiljévard och rorligt
friluftsliv.

Miljokonsekvensbeskrivning

Samhillsbyggnad anser inte att behov av en sérskild MKB enligt PBL
foreligger.

FORUTSATTNINGAR OCH F(“)RANDRINGAR
Natur

Geotekniska forhallanden
Byggherren ansvarar for att erforderlig grundundersékning med
markradonmaétning utférs. Grundldggning, redovisas vid bygganmélan.

Fornlimningar - Riksintressen
Inom planomrédet finns inga k&nda fornldmningar.
Hela Storsjobygden &r av riksintresse f6r kulturminnesvarden.

detaljplan genvalla 2-38 m 1l 4(16)
Aktbeteckning: 2380K-P2004/19  Detaljplanenr: F 128
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Antagandehandling

Mark och vegetation

Planomréadet 4r beldget 1 Gvre delen av Genvalla och terrdngen sluttar svagt
mot norr ned mot Storsjén.

Genvalla 2:38

De delar av Genvalla 2:38 som planldggs omfattar mark pa bégge sidor om
Genvallagatan. S6dra delen omfattar tvd mindre kalhyggen beldgna pa
bigge sidor om Genvallagatan. Norra delen &r beldget véster om
Genvallagatan och omfattar dkermark med en mindre skogsdunge. Ett
smalare skogsparti i vaster bildar en ridd mellan dker och kalhygge.

I planen foreslés att vissa stamtrid som sparats pa kalhyggena bevaras samt
att endast varsam gallring / utglesning tillats inom fastighetens skogbevuxna
delar.

Exploateringen inom Genvalla 2:38 innebér 1 tomt i norra delen av
skogsdungen ( lotten A) samt 4-5 tomter pé kalhygge ( lotterna B-E).

Genvalla 1:1

Den del av planen som omfattas av Genvalla 1:1 bestér, forutom akermark, 1
huvudsak av dldre granskog mogen att avverkas. Vid avverkningen bor
yngre granbestdnd samt inslag av tall bevaras. Visentligt 4r att spara en ca
30 meter djup skogsskdrm mot den 6ppna dkermarken och lotten G.
Avverkningen bor planeras 1 samrad med skogsvardsstyrelsen.

I 6stra delen av lotten G finns en vélbevarad stensatt brunn. Samhills-
byggnad anser att brunnen, 4ven om den inte kommer att nyttjas som
vattentédkt, har ett kulturhistoriskt varde och bor bevaras och skyddas mot
vattenféroreningar.

Brunnens 6verbyggnad bor ordnas och underhéllas sa att den inte utgdr risk
for olycksfall. '

Inom Genvalla 1:1 foreslas 1 tomtplats (lotten G).

Stenmurar - Biotopskydd

Inom planomréadet aterfinns tva stenmurar samt ett odlingsrose.

Det generella biotopskyddet géller ett antal vil definierade sm&biotoper i
jordbrukslandskapet som anses virda att bevara, bl a 6ppna diken,
odlingsr6sen, stenmurar, akerholmar.

Det &r allfsd inte tillatet att t.ex. ligga igen Gppna diken eller att ta bort
steninurar, odlingsrésen och dkerholmar ( Miljobalken 7kap. 11§ )
Stenmurar och résen bor héllas fria fran 16vsly och traddungar s att inte
muren beskuggas eller skadas av stammar eller rotsystem. Enstaka triad och
buskar bor sparas och da giama arter med bér, exempelvis, rénn och hégg,
eftersom dessa &r viktiga for fagel- och insektsfaunan.

Se vidare planillustrationen

Tomtdisposition _
Utformning av byggnader och tomter ska ske med omsorg och anpassning
till det omgivande kulturlandskapet. Tomterna disponeras och utformas med
hénsyn till platsens naturliga topografi sé att omfattande ingrepp som
schaktning och fyllning med skarpa, héga slénter férhindras.

Befintlig vegetation ska bevaras i s stor utstrickning som mdjligt for att
inte riskera att landskapsbild och kulturviarden p&verkas negativt.

detaljplan genvalla 2-38 m fl 6(16)-
Aktbeteckning: 2380K-P2004/19  Detaljplanenr: F 128
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Antagandehandling
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Vy mot nordost frén odlingsrise nordviist om lotten G. I planen har denna tall

betecknats; "Trid som ska bevaras"
Foto Martin Jacobsson
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Stenmur i griansomradet mellan Genvalla 1:1 och 2:38
Foto Martin Jacobsson
detaljplan genvalla 2-38 m fl 7(16)
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Antagandehandling

Bebyggelse

Ny bostadsbebyggelse - Histgardar

Bebyggelsen skall anpassas till jordbrukets intressen. Brukad &kermark
kommer inte att tas 1 ansprak som tomtmark.

Erforderliga skyddsavstand avstand ska hallas mellan ny bebyggelse och
befintliga brukningscentra eller planerade hédstgardar. Planen har utformats
enligt de riktlinjer samhéllsbyggnad formulerat i "Rekommenderade
skyddsavstand vid lokalisering av ny bostadsbebyggelse", dat 2003-10-17.

Inom planomradet giller f6ljande skyddsavstand;

- Skyddsavstandet mellan bostadshus pa angrénsande fastighet och
stallanléggning skall 6verstiga 100meter

- Skyddsavstandet mellan bostadshus pa angransande fas‘ughet och rasthage
skall 6verstiga S0meter.

- Skyddsavstandet mellan bostadshus pa angriansande fastlghet och
betesmark skall Gverstiga 25meter.

Med beteshage avses sommarhage, ddr hdstarna erhdller hela eller stor del

av sin ndring fran betet. Rasthagar dr dvriga hagar oavsett drstid.

I anslutning till planomradet uppléter dgaren till Genvalla 2:38 genom
arrende mark for bete samt mojlighet att, enskilt eller gemensamt, uppfora
stallbyggnad.

Vidare erbjuder naromradet goda mojligheter till ridning pa befintliga stigar
och skogsvégar samt pa en 500 meter l&ng rakbana anlagd for travtraning.

Service
Fran Tavelsved &r det ca 3,5 km till Béle skola / forskola. Till nirmaste
livsmedelsaffar, ICA-Frosohallen, dr det ca 8km.

Tillgdnglighet :
Terrdngforhéllandena inom omradet, relativt svag lutning mot norr, bor inte
innebdra négra problem att ordna en god tillgéngligheten for rullstolsburna
och personer med nedsatt rérelseformaga. Nagon grund fér avsteg fran
handikappkrav foreligger inte.

Byggnadskultur och gestaltning

Storsjobygden &r av riksintresse for kulturminnesvérden. Foér att varna
kulturlandskapets virden #r det viktigt att tomtutformning och byggnader
sker med omsorg,.

Byggnader inom tomtplatsen bor héllas samman i en gardsliknande grupp.
Vid byggnadernas fargséttning rekommenderas jordfirger, t ex rott eller
brunt 1 en dov firgskala.

Byggnadernas placering, utformning, materialval etc. bor ske efter samrad
med l&nsmuseet och samhéllsbyggnad/bygglov.

Sérskilt angeldget dr det att bebyggelsen pa lotten A som har ett exponerat
lage utformas med stor omsorg och hénsyn till det omgivande landskapet.

detaljplan genvalla 2-38 m {1 8(16)
Aktbeteckning: 2380K-P2004/19  Detaljplanenr: F 128



Antagandehandling:

BYGGA NYTT I KULTURHISTORISK MILJO

Skissen visar en alternativ placering av huvudbyggnaden pd lotten A.
Byggnadernas detaljlésningar dr av stor vikt for slutresultatet.
Rekommendationerna dr utdrag ur " Bygga nytt i kulturhistorisk miljo" fran
Ostersunds komun och Jimtlands lins Museum.

\  Trapanolen 4 dot

Sadeltakot hay 1ang

vanligasto fasadmale-
\adition § den jmitand- talal p de 3idro jami-
ska bebyggolsan. landska boningshusen.
Takvinkaln bdr vara
mallan 25-35°

. Anslutningen mellan de

> ofika matorialon tespek-
tive byggnadsdelar bar.
vara diskrela.

Vilj en hustyp med
torhajt viggliv mellan
vindsbjilkiag och taklotl.

I Om Du valjer en fon-
£ 8 sterlyp mod sprdjs,
1y undvik da falska sprdjs.
Vilj elt tanster med
stiende eller, kvadrati-
ska rutor, :

detaljplan genvalla 2-38 m {l 9(16)
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Antagandehandling

Skyddsrum
Omradet ligger utanfor skyddsomrade. Skyddsrumsbesked behdver inte
sokas.

Gator och trafik

Viganslutning, Parkering

Fastigheterna ansluts till allmén vag , 592 resp. 622 via den samfillda vigen
Genvallagatan ( Lokalgata ). Fastigheternas utfarter regleras inte nirmare i
planen utan prévas 1 bygglovskedet nir tomternas disposition dr klarlagd.
Tillstand enligt 39 § viglagen erfordras inte d& anslutningen fran lotten EF
mot vig 622 provas i detaljplanen.

Planforslaget foranleder inte ndgon fordndring av Genvallagatans
utformning eller standard.

For att begrénsa olycksrisken vid utfarterna bor siktférhéllanden forbattras
genom att vigomradet r6jas fran hogre vegetation och sly.

Det &r ocksa onskvért att inga hickar och staket sétts upp inom prickad
mark

All parkering ska ske pa kvartersmark.

Kollektivirafik
Utbyggd cykelvdg och kollektivtrafik, 11nJe 162, hpl Vallsundet finns drygt

1 km frén Tavelsved.

Genvallagatan, vy mot Storsjon
Foto; Per Erik Froom

detaljplan genvalla 2-38 m fl 10(16)
Aktbeteckning: 2380K-P2004/19  Detaljplanenr: F 128



Antagandehandling

Miljokonsekvenser

Samhéillsbyggnad har bedomt att féreslagen inrikining och omfattning av
markanvéndning pd Genvalla 1:1 resp. 2:38 inte foranleder behov av en
separat MKB.

Jordbruk, histhallning etc

Risken for oldgenheter fran jordbruksdrift, djurhalining etc &r en friga som
maste beaktas 1 denna planldggning. Av omradets ldge och planens
intentioner méste det dock framsta som uppenbart fér presumtiva boende att
en etablering i Tavelsved innebar kontakt med landsbygdens villkor
inbegripet djurhéllning av olika slag. Stérningar i form av lukt, buller,
damm som innebir risk for allergener kan dirfor forekomma inom och i
anslutning till omradet. :

Planen innebir avvikelser frén de regler och rekommendationer fran
Boverket och Socialstyrelsen vad giller nybyggnation imntill hastgardar och
betesmarker. Daremot f6ljer planen de "Rekommenderade skyddsavstind
vid lokalisering av ny bostadsbebyggelse" samhéllsbyggnad anser bor
tillimpas inom omraden som sedan l&ng tid dominerats av jordbruk.
Skyddsavsténden &r ett forslag av samhéllsbyggnad till en lokal anpassning
av Boverkets rad och som bor tillémpas bl a vid komplettenngsbebyggelse 1
mindre omfattning. Se bilaga

Den planerade bebyggelsen bedéms inte medfora att Jordbruksma.rk tas ur.
produktion eller andra f6r jordbruket negativa effekter. Tvértom kan planens
utrymme for histgardar, genom bete men dven genom produktion av foder
etc., bidra till ett bevarande av ett 6ppet jordbrukslandskap.

Trafik

Trafiken pa vig 622 eller Genvallagatan 4r av sé ringa omfattning att den

inte bed6ms innebéra négra stérningar eller krav pa stérningsskydd. Enligt
senaste méitingarna var ADT 160 fordon for vig 622. For vig 622 resp.
Genvallagatan har i planen reserverats ett vigomrade med 4 meters bredd

fran befintlig vagkant.

Vigomradets totala bredd for Genvallagatan varierar mellan ca 12-14 meter. -

Flygbuller

Detaljplaneomrédet ligger till sin helhet utanfor forsvarets omréde f6r
riksintresse, d v s utanfér FBN 55 dB(A). Omradet ligger ocksa utanfor
maximala ljudnivén 70 dB(A) varfor omrédet ej kan betraktas som sérskilt
bullerstort fran flyget.

detaljplan genvalla 2-38 m fl 11(16)
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Antagandehandling

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Néagon utbyggnad av det kommunala vatten- och avloppsnétet till
planomrédet i Tavelsved dr inte aktuellt pga hdga investeringskostnader.
VA forsérjningen ordnas genom enskild gemensam anldggning f6r vatten
resp spillvatten.

I planen reserveras utrymme for gemensam pumpstation for vatten samt
infiltrationsanlidggning med tillhdrande gemensamma ledningar.
Infiltrationsanldggningen kan successivt anpassas i takt med exploateringen
av omradet.

En slutlig VA-16sning, lokalisering och utformning, kan dock presenteras
forst efter det att markégaren vidtagit erforderlig undersékning av
vattenforing samt infiltrationsforméga 1 omradet.

Virme

Varje fastighet uppvarms individuellt.

Installation av virmepumpanliggning ska, fére utférande, anmailas till -
milj6- och samhéllsndmnden. Enligt rekommendationer fran SGU bor
avstandet frn virmepump till tomtgréns dverstiga >10m, - vattentdkt >20 m
och infiltrationsanldggning >50 m.

El

Jamtkraft som ansvarar for elférsorjningen till omradet har bedomt att en
mindre nétstation méste anlédggas.

Enligt forslag fran jamtkraft reserveras pa fastigheten Genvalla 2:38, i
anslutning mot vig 622, ett ca 10 x 10 meter stort E-omréde f6r en
nitstation ( ca 3 x 3 meter). Befintlig luftledning for el som har sin
strickning 6ver planomradet ar urkopplad och kan rivas.

Tele

Teliasonera AB ansvarar omradets telenit. Enligt forslag frn Teliasonera
har ett u-omréde reserverats i planen for den markledning som har sin
strackning genom omrédet. Befintlig luftledning for tele flyttas och f6rlaggs
som markledning i Genvallagatan resp vig 622.

Renhallning
Himtning av hushéllsavfall sker vid varje fastighet.

detaljplan genvalla 2-38 m fl 12(16)
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Antagandehandling

Administrativa fragor

Andrad lovplikt for "mindre tillbyggnad" resp. "komplementbyggnad"
Bygglov krévs inte f6r komplementbyggnad t ex. uthus, férradd och garage
mindre &n 50m? eller for tillbyggnad, skéirmtak, inglasning mindre &n 20m?,
som 4r utformade i enlighet med planens bestimmelser och placerade minst
4 m fran tomtgrins. Bygganmiélan skall dock alltid inldmnas minst 3 veckor
fore byggnadsarbetets paborjande.

Bygglovbefrielsen omfattar inte byggnad avsedd f6r stall eller annan
djurhéllning.

Motivet till den &ndrade bygglovplikten ér att omradet kan betraktas som /
jamf6ras med / en- och tvabostadshus utanfor sk samlad bebyggelse och
atfdljande lovbefrielse for bl a komplementbyggnader, PBL 8kap4§.

Djurhallning och spridning av gédsel

Enligt “Lokala foreskrifter for att skydda ménniskors hélsa och miljén”
krdvs inte tillstind, att halla, notkreatur, hist, get, far eller fjaderfd (2§)
inom detaljplanelagt omrade som avsatts for jordbruksindamal. Vidare
krévs inte anmélan f6r spridning av naturgddsel (4§) inom detaljplanelagt
omréade som avsatts f6r jordbrukséindamal.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivning resp. genomforandebeskrivning har upprittats i samrad
med Hakan Genback, Tom Brantheim samhillsbyggnad.

Den karta som utgor underlag for planen har upprittats av AB Persson &
Froom, S Jémvédgsgatan 52, 827 32 LJUSDAL genom Per Erik Froom.

Ostersund den 2004-06-30

(7 /O
Q/’ W»’?S 7 cm/e/:;,(y/ Lﬁb’v’! “CLQ CA™ VA,

Siv Reuterswird Lars Tiderman
Stadsarkitekt Arkitekt
detaljplan genvalla 2-38 m fl 13(16)

Aktbeteckning: 2380K-P2004/19  Detaljplanenr: F 128



Antagandehandling

Détaljplan for
Smahusbebyggelse med héstgard
i Tavelsved |

.del av Genvalla 1:1 resp. 2:38
Ostersunds kommun

GSTERSUND

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen beriknas antas av kommunen under hosten 2004.

Ett genomf6rande av planen sker dérefter 1 takt med att tomterna siljs och
bebyggs.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Ostersunds kommun 4r inte huvudman fér allmén platsmark inom
planomrédet. .

Agaren till Genvalla 2:38, Bror Lindberg, #r exploatér inom Genvalla 2:38
och ansvarar for ordnande av de gemensamma delarna for vatten och avlopp
for lotterna A-F. '

Agaren till Genvalla 1:1, Lennart Svanberg, 4r exploat6r inom Genvalla 1:1
och ansvarar for ordnande vatten och avlopp for lotten G.

Varje enskild tomtégare ansvarar f6r VA-serviser och for att erforderlig
grundunders6kning med markradonmitning utfors. Grundldggning,
redovisas vid bygganmélan.

Avtal

Ostersunds kommun har upprittat planavtal dels med #garen till Genvalla
2:38, Bror Lindberg dels med &garen till Genvalla 1:1, Lennart Svanberg.
Utgéngspunkten &r att planen handldggs med normalt planférfarande.
Samhilisbyggnads atagande avser framtagande av kompletta
planhandlingar, genomf6rande av samrad, uppréttande av
samradsredogérelse, justering av planhandlingar, utstédllning ( inkl kostnad
for annonser mm) utlédtande, eventuell revidering och framtagande av
antagandehandlingar samt arkivering. Markédgarna &tar sig att 1ata upprétta
grundkarta

detaljplan genvalla 2-38 m fl ) 14(16)
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning mm

Fastighetsbildning

I planen foreslés en indelning av omradet 1 hogst 7 fastigheter, pd
illustrationen betecknade A-G.

Lotten A, ska, om k6paren avser utnyttja méjligheten att anldgga ett stall,
utokas till att omfatta #ven omride A, som i planen betecknats "a, / Aker".
Lotterna E och F ska, om kdparen avser utnyttja mojligheten att anlédgga ett
stall inom lott F, utgéra en fastighet.

Om fastigheten delas utesluts mojligheten att nyttja lotterna E resp F for
annat dn bostadsdndamaél

Lotten G, ska, om k6paren avser utnyttja mdjligheten att anldgga ett stall,
utékas till att omfatta den del av Genvalla 1:1som betecknats "a, / Aker".

Avstyckning inom Genvalla 2:38 ( A-F) bekostas av dgaren till Genvalla
2:38.
Avstyckning inom Genvalla 1:1 (G) bekostas av dgaren till Genvalla 1:1.

De omréden som i planen betecknats " Natur " forutsétts fortsittningsvis
utgora del av stamfastigheterna Genvalla 1:1 resp. 2:38.

Arrende

Soder om vigen "Malsta - Faker" upplater dgaren till Genvalla 2:38 mark
for uppforande av stall samt erforderlig hag- och betesmark.

Detta omrade omfattas dock inte av denna detaljplan. Samhillsbyggnad vill
dock papeka att for uppforande av stallbyggnad etc. annat &n f&r jordbrukets
behov, krévs bygganmélan och bygglov.

Gemensamhetsanliggning for VA (lotterna A-F)

En gemensamhetsanldggning kan behdva bildas for ev. gemensamma delar
av vatten- och avloppsanldggning for lotterna A-F.

Utbyggnaden av de gemensamma delarna av VA nitet bekostas av dgaren
till Genvalla 2:38.

De nya fastigheternas anslutning till vatten och avlopp sker vid av
markdgaren anvisade anslutningspunkter.

Viganslutning :
Genvallagatan ( Lokalgata ) utgor en vigsamfillighet till vilken de nya
fastigheterna ansluts ( férutom F och ev. G).

Servitut, U-omrade, E-omrade

Genvallagatan ( Lokalgata ) skall vara tillgédnglig f6r allménna
underjordiska el- och teleledningar.

For befintlig mark -teleledning som har sin strdckning genom planomréadet
har ett 6 meter brett u-omrade reserverats i planen. Befintlig luftledning fér
tele flyttas och forldggs som markledning i Genvallagatan resp vag 622.
Flyttningen bekostas av Teliasonera AB.

For erforderlig EL-nétstation har ett E-omréde reserverats 1 planens
sydvéstra del.
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Antagandehandling

TEKNISKA och EKONOMISKA FRAGOR

Tekniska utredningar etc

For lotterna A-F;

Agaren till Genvalla 2:38 bekostar och ansvarar for erforderlig
provpumpning samt lokalisering, dimensionering och utférande av
gemensam pumpanldggning f6r omradets vattenforsérjning.

Agaren till Genvalla 2:38 bekostar och ansvarar for erforderlig
markundersékning samt lokalisering, dimensionering och utférande av
gemensam infiltrationsanliggning for spillvatten.

Agaren till Genvalla 2:38 ansvarar for att erforderligt tillstand soks for
avloppsanldggning enligt m11J Gbalken.

For lotten G

Agaren till Genvalla 1:1 ansvarar for motsvarande undersokmngar etc
for lotten G.

Markplanering - Tomtutformning

Tomtkdparna fér sjélva ansvara for erforderliga &tgérder inom sina resp
tomter, dvs erforderlig geoteknisk och radonundersékning, markplanering,
anslutning till gemensamma ledningar f6r VA.

Dokumentation och kontroll

Dokumentation av atgérder och kontroller av fortbestandet.
Kontrollprogram, vem som &r ansvarig, och hur och till vem resultaten
redovisas

Skotselfragor

De markomréden som i planen reserverats f6r natur ligger kvar pa
stamfastigheterna Genvalla 1:1 resp. 2:38. For skotsel av dessa omréden
ansvarar resp. stamfastighetens dgare.

Renhéallning
Himtning av hushéllsavfall sker vid varje fastighet.

Uppvirmning
Bebyggelsen i omradet uppvarms individuelit.

Anléiggningsarbeten
Markarbeten for va- , el resp teleanldggningarna inom planomradet.bor
samordnas A

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivning resp. genomforandebeskrivning har uppréttats i samrad
med Tom Brantheim, samhéllsbyggnad.

Ostersund den 2004-06-30

2 .
e L T emmnann
P &
Siv Reuterswird Lars Tiderman
Stadsarkitekt Arkitekt
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