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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans ritad 3 m utanfér planomradet
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

lllustrationslinje

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B Bostader
UTNYTTJANDEGRAD
el Storsta sammanlagda byggnadsarean far inte 6verskrida 1/4 av tomt
arean

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

p Uthus, garage och andra komplementbyggnader far inte placeras
narmare an 4,5 meter fran tomtgrans utan grannes medgivande

Storsta taklutning i grader
\Y; Vind far inte inredas

I Hogsta antalet vaningar

BYGGNADSTEKNIK

Endast kallarlésa byggnader

Dagvattnet ska i den man det ar mojligt
omhandertas lokalt inom planomradet

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft

DETALJPLAN FOR LILJAN 1 Antagandehandling

PLAN KARTA Beslutsdatum Instans|
GRUNDKARTA Godkannande
Gallande anvandnings- w7 Staket #0000 Hojdfixpunkt Antagande
och egenskapsgrans e = H3ck Rutnats . .
5 . punkt Varnamo stad, Varnamo kommun 2009-02-26 KF
frakorans " Stodmur 0000 Befintlig markhdjd ’ o oo
__________ asIgne Soans Mur =~ 00— Nivakurvor Upprattad 2008-10-17 Reviderad 2008-11-10
Servitutsgrans — Jarnvagsspar . 2009-03-25
MOSSLE Traktnamn . Grundkartan uppréattad genom utdrag ur
0:00 T S!ant Varnamo kommuns primarkartverk, standard 2
: Block- och enhetsnummer  ———=—Dike Koordinatsystem Sweref 99 13° 30", hajdsystem RH2000.
DALEN Kvartersnamn ———  Strandlinje Fastighetsredovisningen aktuell 2008-04-02 , ,
00 Tomtnummer —o——%— Ledning Varnamo kommuns miljé- och stadsbyggnadskontor Fredrik Meurlin
Storgatan Gatunamn ——— ¢ — Ledningijord Planarkitekt, SWECO
] IIZaefinIEIiga.byggnader (husliv) N X . Lyktstolpe
S ornlamning Trad Hakan Sellgren 10 15 20 25 50 m | Skala 1:500 (A3
—————=—= Markkonturer ©0000 Polygonpunkt tf matningschef F 346 ?‘ — ‘? ‘ ‘ ‘ ‘ 1 ( )
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Virnamos Malm-Sten AB

Detaljplan for Liljan 1
Varnamo stad, Varnamo kommun

PLANBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING

V&Exjo 2008-10-17
Reviderad 2008-11-10

SWECO Infrastructure AB
Fredrik Meurling
Uppdragsnummer 2292659000
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Handlingar

Detaljplanen bestar av:

Plankarta med tillhérande bestdmmelser

1

Planbeskrivining

1

Genomforandebeskrivning

- Behovsbeddmning

Bakgrund och syfte

Markanvandningen inom fastigheten Liljan 1 behéver dndras genom
ny detaljplan. Huvudsyftet &r att skapa méjligheten att stycka av
fastigheten for att tillskapa tva nya bostadstomter fér exploatering.

Enkelt planférfarande

Detaljplanen har i samradsskede provats med ett enkelt
planforarande. Samradet visade pa att fler intressen fanns i arendet
och darfér har drendet 6vergatt till normalt planférfarande.

Plandata

Lageshestdmning

Planomradet &r beldget ca 2 km sydost fran centrum i Varnamo.
Omradet angransar mot dster och séder till villabebyggelse, mot norr
till flerbostadshus och mindre grényta. At véaster angrénsar ett
grénomrade med en lekplats.

Omradet anvands idag som rekreationsyta och som tomtmark for den
befintliga byggnaden vilken anvands som samlingslokal.
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Planomradets lége i tétorten (Varnamo kommun)

Areal
Planomradet omfattar ca 3800 kvm.

Planomradets avgrénsning (Védrnamo kommun)
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Markéagoférhallanden
Marken inom planomradet &r privatagd.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan
Oversiktsplan for Varnamo kommun, férdjupning av Varnamo stad,
antogs 2006-03-30. Omradet ingar i befintlig tatortshebyggelse.

Detaljplaner

For omradet finns en gallande detaljplan som vann laga kraft 1969-
09-24. Syftet i gallande plan ar att omradet ska vara tillgéngligt tor
samlingslokaler.

Gallande detaljplan for Lifjian 1

Program

Planprogram har inte uppréttats och anses inte nédvandigt da planen

reglerar befintlig detaljplan och dessutom féljer intentionerna i
dversiktsplanen.
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Riksintressen
Omradet innefattas inte av nagot riksintresse eller natura 2000
omraden.

Miljokonsekvensbeskriviing

Planen anses, enligt bilagd behovsbedémning, inte leda till nagon
betydande miljgpaverkan enligt vad som avses i 6 kap 11§ MB.
Darfor kommer ingen miljisbedémning att géras. Den eventuella
paverkan pa miljon och identifierade konflikter tas upp i kapitlet
"konsekvenser av planférslaget”.

Forutsittningar, fordndringar och
konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Terrangen inom planomradet &r nagot kuperad och sluttar fran
sydvast till nordost. Omradet har en hogsta punkt + 167,7 moh i
sydvéast dar ocksa en byggnad ar placerad. Fran den punkten sluttar
sedan marken framférallt norrut med ett visst avtagande ifran mitten
av omradet och avslutar pa en niva av +162,7 moh.

Fastigheten har skéits pa tva olika sé&tt dar den sydvastra delen har
skétts som tomtmark till den befintliga byggnaden. Gréset ar dar
n&got ojamnt och det finns storre stenar i marken samt ett antal trad.
| den andra delen ar marken fri fran stenar och trad, samt grasklippt
for att smalta in i den gréasyta som ligger véster om planomradet.
Traden bestar i huvudsak av bjérkirad. En vacker ek finns i omradets
sydostra ytterkant.

Bild tagen fran norr
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Bild tagen fran sydvést

Markbeskaffenhet och geotekniska férhallanden

En geoteknisk undersokning av planomradet har genomférts 2008-

05-09. Undersékningen visar att marken bestar av ett mullskikt med
vissa inslag av sand fill ett djup av ca 0,5 meter som sedan féljs av

moran.

Férorenad mark

Inom eller kring omrédet finns ingen historia eller nuvarande
verksamhet som féranleder misstanke om att férorenad mark skulle
forekomma.

Radon

Radonmatningar har gjorts i samband med den geotekniska
undersokningen. Matningarna visade pa ett matvarde av 17-18
kBa/m?® vilket innebar att marken &r inom riktvérdena for
normalradonhalt. Byggnader ska uppftras radonskyddade.

Risk for skred/ras eller héga vattenstand
Marken bedéms inte vara i risk for skred eller ras. Omradet ligger
utanfor nagot riskomrade for htga vattenstand.

Fornldmningar

Inga kénda fornlamningar har patréffats inom eller i nérheten av
planomradet. Oversiktsplanen anger inte heller att det finns nagra
speciella kulturmiljovarden inom omradet. Om indikationer pa
fornlamningar patraffas i samband med markingrepp ska arbetet
omedelbart avbrytas vid den del fornl&mningen bertrs. Den som
leder arbetet ska omedelbart anméla forhallandet hos Lansstyrelsen.
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Bebyggelseomraden

Bostéader

Kringliggande bebyggelse utgors i huvudsak av villabostader
uppférda under 1970-talet. Fasaderna utgérs dverlag utav ljust tegel
med detaljer i brunt eller vitt tré. Byggnaderna ari1 % plan och
tomtstorlekarna ar ca 800 kvm.

| den norra delen finns att antal flerbostadshus. Fasaderna utgors av
gult tegel med vita detaljer vid fénster och balkong. Byggnaderna &r i
tre vaningar.

Flerbostadshus norr om planomradet

Tillkommande byggnadsvolymer

Planférslaget innebar mojligheten att uppféra tva nya
huvudbyggnader med tillhérande garage. Féreslagna byggnader
forandrar utblicken for tre befintliga tomter, da de placeras mellan
befintlig bebyggelse och en gronyta. Den planerade utbygganden blir
belagen i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och starker
bebyggelsestrukturen.
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Gator och trafik

Gatunit, gang- och cykeltrafik

Omréadet angors fran Klarbarsvagen. Vagarna i omradet ingar i
allman platsmark och tillhér Varnamo kommun. Trafikmangden
kommer att 6ka vid planens genomférande men beddms som ringa.

Inom planomradet finns inga gang- och cykelvagar. Tankar finns pa
en gang- och cykelvag som férbinder Klarbdrsvagen med
Korsbarsvagen. Den kommer da placeras direkt norr om
planomrédet. Idag anvénds grénytan i planomradets norra del for att
na lekplatsen, som ligger strax vaster om planomradet, eller for att na
omraden vaster ut.

Parkering och utfarter

Parkering for boende och bestkande sker pa den enskilda
fastigheten for boende i omradet. Utfarter bor anordnas med
tillrackligt avstand till gatukorsning och nodvandig sikt fran
intilliggande lokalgata for att minimera risker vid in- och utfart frén
tomter.

Stoérningar

Utbyggnaden kan komma att innebara vissa schaktarbeten vilka kan
komma att innebara tillfalliga stérningar under en byggnation.

Brandskydd

Ny bebyggelse skall placeras pa ett inbordes tillrackligt avstand sa att
risk for brandspridning begréansas. Alternativt att nya byggnader som
uppférs narmare gransen till en granntomt &n 4,0 meter, ska utformas
s4 att risken for brandspridning till byggnader pa granntomten
begransas. Detta innebar att utékade krav kan komma att stallas for
vagg mot angransande tomt i enlighet med den brandtekniska
klassificeringen.

Teknisk fors6rjning

El

Elférsérjningen sker genom anslutning till Varnamo energis lokala
elnat.

Vérmeférsodrjning
Uppvarmningen av den tillkommande bebyggelsen ska ske med
franluftsvarmepump.

Dagvatten, VA
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Omradet kommer att anslutas till det kommunala ledningsnétet for
vatten och avlopp. Dagvatten tas om hand lokalt direkt pa
bostadstomterna. Vid stora regn och hoga fléden da marken ar
mattad, fors dverblivet dagvatten vidare via lokalgatan som lagsta
punkt i omradet vidare till det lokala dagvattennatet som gar norr om
planomradet. Detta genererar en ékad belastning pa det befintliga
systemet vilket dock &r dimensionerat for att kunna hantera ékningen.

Avfall
Sophamtning sker vid tomtgrans mot lokalgata.

Administrativa fragor

Genomférandetiden skall vara fem (5) ar fran den dag da detaljplanen
vinner laga kraft. Ovriga administrativa fragor tas upp i
genomférandebeskrivningen.

Medverkande

2008-11-10
SWECO Infrastructure AB

Fredrik Meurling
Uppdragsansvarig

Antagen av kommunfullmdktige 2009-02-26
Laga kraft 2009-03-26
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Virnamos Malm-Sten AB

Detaljplan for Liljan 1
Virnamo stad, Varnamo kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING

Vaxj6 2008-10-17
Reviderad 2008-11-10

SWECO Infrastructure AB
Fredrik Meurling
Uppdragsnummer 2292659000
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Organisatoriska fragor

Syfte
Syftet med detaljplanen &r att justera géllande bestdmmelser sa att de medger
bostadsbebyggelse och méjliggér fastighetsbildning for nya tomter.

Planen hanteras enligt normalt planférfarande.

Tidplan
Samrad — varen 2008

Utstalining — december 2008

Antagande — januari 2009

Genomfdérandetid

Genomférandetiden skall vara fem (5) ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft. Efter genomforandetidens slut kan kommunen &ndra planen utan

skyldighet fill ersattning for utebliven byggratt.

Ansvarsférdelning/Huvudmannaskap
Ingen allman platsmark finns inom planomradet. Genomférandet av atgérder
inom kvartersmark aligger exploattren.

Fastighetsrittsliga fragor

Markfragor
Planomradet omfattas av fastigheten Liljan 1.

Fastighetsbildning

De nya fastigheterna bildas genom avstyckning som genomfors av
Lantmateriet.

Ekonomiska fragor

Som féljd av planldggningen far kommunen kostnader for utskick och
anordnande av samrad och utstallning.

Kostnader av planhandlingar bekostas av exploatoren.

Alla kostnader som ar férknippade med genomférandet av planen skall belasta
exploatéren.

2(3)
SWECO

S——
LRI ]

T T

e



Tekniska fragor

Utbyggnad av befintliga VA-ledningar ska utforas for att tillgodose nya
fastigheter. Ledningar finns idag langs Klarbarsvagen men behover forlangas
for att skapa anslutningspunkter till varje ny fastighet inom planomradet.
Tillaggsavgift for VA-anslutningar kommer att tas ut enligt kommunens, vid varje
tillifalle, gallande VA-taxa.

Tekniska undersokningar

En 6versiktlig geoteknisk utredning har utforts infor detaljplaneldggandet av
omradet. Ytterligare geoteknisk utredning behovs i samband med
genomférandet av planen.

En oversiktlig radonutredning har utférts och da klassades marken som
normalradonmark.

Medverkande

2008-11-10
SWECO Infrastructure AB

Fredrik Meurling
Uppdragsansvarig

Antagen av kommunfullmdktige 2009-02-26
Laga kraft 2009-03-26
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