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Detaljplan £6xr kv VRAN m f1 (45-17) i Tullinge
Villastad, Botkyrka kommun, Stockholms lin

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planfdrslaget hér grundkarta, plankarta med
bestdmmelser, planbeskrivning, illustrationsplan och
fastighetsférteckningar.

PLANENS SYFTE

Planen skall reglera bebyggelsen i omradet i samband
med utbyggnad av vatten och avlopp och ge mdjlighet

till ombyggnad av gatunitet - i fdrsta hand Katrine-
bergsvégen, men &ven lokalgatorna Stockrosvégen och

del av Bokvagen.

PLANDATA

Liagesbestdmning

Planomradet omfattar Katrinebergsvigen mellan
Dymmel karrsvégen och kommungrédnsen till Huddinge
samt Stockrosvidgen och Bokvigen med angrédnsande
fastigheter.

Areal
Planomradet omfattar 18 hektar.

Markagare

Tomtmarken inom omradet &r i enskild ago med undan-
tag av fastigheterna Tullinge 18: 11 och 18: 12, som
dgs av Botkyrka kommun. Befintlig gatumark och
naturmark ags av kommunen.

NATURFORUTSATTNI NGAR

Natur och vegetation

I planomradet finns, férutom den vegetation och skog
som fOrekommer pd tomtmark, ett grénsstrak i nord-
ostlig - sydvdstlig riktning. Detta strak har bety-
delse som ndrstrdvomrade &t bade dagens och morgon-
dagens boende.
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Skogen i gransstraket Ar pd sina stdllen tat och
behdver gallras, dels for att fa in mer ljus i
bestandet, dels for att gynna l&vtrad och da fa en
mer artrik vegetation.

I detta sammanhang &r det viktigt att podngtera att
denna typ av tédtortsndra skog inte ska skdtas sonm
produktiv skogsmark. I stdllet &r det tillitet att
dver-mogna, sdregna trad etc far stad kvar.

De igenvaxande markerna i grOnstraket behéver ocksé
gallras. I dessa omraden kan det ocksd bli aktuellt
@() med kompletteringsplantering av triad och buskar fér
- att Oka artrikedomen och pa sa sidtt ge fler positiva
naturupplevelser. Skétselanvisningar med gallrings-
plan bdr utarbetas.

) Tillgangligheten till omradet bdr Okas genom att
- befintliga stigar fdrbaAttras och dir sadana saknas
anldggs enkla grusstigar/vdgar, 2 o 2,5 m breda.

Grundfdérhallanden och geoteknik

Vid Katrinebergsvégen finns tvad omradden med 14s jord
- lera utan torrskorpa - det ena mellan Vranvagen
och kommungransen, det andra i korsningen BokviAgen -
Karstadalsvédgen. I anslutning till dessa omraden
finns ett balte med halvfast jord. I Ovrigt bestar
marken av fast jord eller berg i dagen.

Bebvggelse

Planomradet omfattar 73 fastigheter, varav de flesta
_ ar bebyggda med fritidshus. Ett 30-tal fastigheter
) ar obebyggda eller endast bebyggda med mindre fri-
tidshus. L&ngs Katrinebergsvidgen finns ett antal
permanentbebodda fastigheter.

) OVRIGA FORUTSATTNINGAR

I planomrddets Ostra del passerar en 220 kV kraft-
ledning Over naturmark och ett antal villafastig-
heter. Enligt starkstrimsfbdreskrifterna kravs ett
sékerhetsomrade pad 10 meter mellan ndrmsta bygg-
nadsdel och den yttersta faslinan (ledningen).

Ledningen gar bl a dver fastigheten 18: 42 pa ett
sadant sdtt att den inte &r byggbar med ett stérre
hus. Denna fastighet undantas ddrfér ur planomradet.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen, som antogs av kommunfullmdktige i

januari 1991 redovisar TULLINGE VILLASTAD som omrade
med dndrad markanvandning.
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For Villastaden antogs ett utbyggnadsprogram av
kommunstyrelsen i november 1989, I utbyggnadspro-
grammet anges markanvandningen smihus - villor.

Detaliplaner

Inom planomrddet gdller Byggnadsplan £46r Tullinge
Villastad fastst&dlld 1938-01-21 och Byggnadsplan for
del av Tullinge Villastad (det s k sportstugeomradet)
fastst&lld 1955-11-16.

PLANFORSLAG

Bebyggelse

Planfdrslaget innehaller 95 fastigheter f&6r fri-
liggande smahusbebyggelse. 21 av dessa fOreslas
tillkomma genom delning av befintliga tomter eller
genom &a&ndrad fastighetsbildning.

Minsta tomtstorlek f6reslés bli 900 kvm i kvarteren
Krokusen, Hyacinten, Dymmelkdrr och Vran och
1 000 kvm 1 oSvriga kvarter.

Skillnaderna i minsta tomtstorlek motiveras av ter-
rdng och naturfdrhallanden., I kvarteret Paskliljan
har minsta tomtstorlek (1 000 kvm) anpassats till en
nyligen genomfdrd fastighetsbildning,

Skolor

Behovet técks till en bérjan av befintliga skolor i
norra Tullinge (Parkhemsskolan £&r lag- och mellan-
stadium och Falkbergsskolan f0r hdgstadium). Det
lidngsiktiga behovet, som uppstar nidr Tullinge Villa-
stad byggs ut, skall tackas av en ny kombinerad
lag-, mellan- och hdgstadieskola placerad centralt i
Tullinge Villastad.

Barnomsorg

Det kortsiktiga behovet av barnomsorg bdr riknas in
i barnomsorgsbehovet fdr det angridnsande Parkhems-

‘omradet. Det langsiktiga behovet méste emellertid

tillgodoses inom Tullinge Villastad. Barnstugeut-
byggnaden i stadsdelen kommer i fdrsta hand att
férlaggas till de i utbyggnadsprogrammet fér villa-
staden planerade flerbostadshusomrddena vid Katrine-
bergsvagen.
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Lek och rekreation

Anlagda lekplatser och parkexr saknas inom omradet,
En stbrre lekplats i anslutning till skola och fler-
bostadshus 1 centrala delen av villastaden finns
redovisad i1 utbyggnadsprogrammet.

De grinstrak som gar i genom planomradet sdder om
kvarteren Krokusen, Hyacinten, Vran och Gréskarret
bor emellertid kunna anvandas fér lek- och rekrea-
tion. Tillgdngligheten till omradet bdér Okas genom
att befintliga stigar forbattras.

,-fl()

Vagnat, trafik

Katrinebergsvigen &r huvudvag. Vagen planeras fdr en
referenshastighet pa 50 km/h. K&rbanebredden fdreslar

N bli 8,5 m. P& v3gens norra sida fOreslas en 3 meter

. bred gang- och cykelvdg med en 3 meter bred grén
remsa mellan kdrbana och gang-cykelvag. Sidoomradena
fOreslas bli 1 m pd norra sidan och 3,5 m pa s&dra
gsidan av vagen foOr att ge plats f6r diken och vig-
slanter. I korsningen Bokvagen-Karstadalsvagen-
Katrinebergsvagen fOreslds en busshdllplats med
bussfickor.

I korsningen till Dymmelkarrsvigen fOreslas en
provisorisk anslutning till nuvarande vag., Fullt
utbyggd skall Katrinebergsvidgen f& en a&ndrad stréck-
ning vid anslutningen till Dymmelk&Arrsvagen och
korsningen med denna utformas som en rondell. At-
gédrderna fOreslads fdr att reducera hastigheten.

Viagbreddningen medfdér ett intrdng pad fastigheterna
) pa vagens sddra sida som varierar mellan 6 och 8 m

Lokalgatorna byggs ut med en kOrbanebredd pad 4,5 m.
Mindre justering av vagprofilen genomférs. En ny
lokalgata féreslds i kvarteret Krokusen.

Keollektivtrafik

Katrinebergsvigen trafikeras for ndrvarande av buss-
linjerna 713, 722 och 742. Tre busshallplatser fdre-
slas inom och i anslutning till planomradet. Foére
korsningen med Dymmelkdrrsvagen, i korsningen med
Bokvagen-Kédrstadalsvdgen och omedelbart dster om
kommungrédnsen till Huddinge.

Kommersiell service

En narbutik med begrinsat livsmedelssortiment finns
sedan nagra ar i Tullinge Gardsomradet. For &vrig
kommersiell service hanvisas i fdrsta hand till
Tullinge Centrum och Grantorps Centrum i Huddinge
kommun.
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Skydds rum

Enligt Civilférsvarslagens 32 & (1983:334) ska den,
som avser att bygga nytt, bygga till eller bygga om
inom omradet, sdka skyddsrumsbesked hos kommunen.
Byggnadsnémnden ska lamna uppgift om vilka skyldig-
heter att bygga skyddsrum som géller £06r varje
byggnadsobjekt.

Vagtrafikbuller

Nuvarande trafikmdngd pa Katrinebergsvdgen beraknas
) ge bullernivan 62 dB(A) 10 m fran kdérbanekant. Nar
- villastaden &r fullt utbyggd vantas den &kade tra-

fiken ge ett véArde pd 66 dB(A). Grénsvardet for

utemiljd &r 55 dB(A). Detta varde uppnas 40 till

50 m fran kdrbanekant.

Fasaden mot vigen bdr isolera s& att nivan 30 dB(A)
kan uppnas inomhus.

Genom att placera husen sid néra viégen som mdjligt
kan en skarmeffekt uppnds som reducerar bullret pa
tomten. Aven plank runt uteplatser ger denna effekt,

Skyddsavsténd vid kraftledning

Enligt starkstrdmsfdreskrifterna krévs ett saker-
hetsomrdde pa 10 meter mellan ndrmsta byggnadsdel
och den yttersta faslinan (ledningen).

PA senare tid har gamband mellan exponering fér

magnetfdlt i anslutning till elektriska anl&ggningar

och halsorisker uppmidrksammats. Forskning pagar och
¢ ) sambanden dr ej klarlagda.

Fbér ndrvarande bdr man emellertid pd fastigheter som

gradnsar till kraftledningen placera bostadshus sa

lingt fran ledningen som det &r mbjligt med hédnsyn
) till andra omstd@ndigheter.

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och spillvattenledningar kommer
att byggas ut inom hela planomradet.

Viak har gjort en Oversiktlig studie av méjligheterna
till lokalt omhdndertagande av dagvatten och en
inventering av befintliga dagvattenledningar. Mal-
sdttningen &r att dagvattnet i omradet dar sd ar
m&jligt skall omhdndertas lokalt. Inom omradet finns
flera delomraden dar ett lokalt omhédndertagande &r
svart att genomfdra. Dessa omraden kommer att narmare
studeras vid en detaljprojektering.
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Uppvarmning

En fjarrvarmeledning planeras i Katrinebergsvégen.
Nar denna byggts finns mdjlighet att ansluta bebyg-
gelsen till fjdrrviarmendtet.

Elférgdrining

Transformatorstation finns i korsningen Katrine-
bergsvagen-Bokvagen.

Avfall

) Sopor hédmtas vid varje fastighet. Uppstdllningsplats
f6r grovsopor och returpapperscontainers far lokali-
seras pa lamplig plats inom gatumarken.

) Genomfdrande

Planens genomfdrandetid bdrjar ett ar efter att
planen vunnit laga kraft och slutar 2007-12-31.

Fastighetsplaner

Fastighetsplaner fdreslas upprattas f8r kvarteret
Krokusen och f6r del av kvarteret Hyacinten och
Dymmel K&rr.

STADSBYGGNADSKONTORET

Kjell Bagstevol@d
Stadsarkitekt
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Lars-Gésta Hakansson
Planarkitekt
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Markingenjor Pia Striém

Detaljplan f8r kvarteret VRAN mfl, Botkyrka kommun,
Stockholms l&n (45-16)

Utstdllningshandling

GENOMFORANDERBESEKRTIVNTING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen

Utstdllning 4 veckor mars-april 1992
Godkdnnande byggnadsndmnden maj 1992
Antagande kommunfullmdktige juni 1992

Tidplan bebyggelse

VA-utbyggnad samt utbyggnad av

lokalgator hdésten 1992-juni 1993
Bebyggelse pa tomtmark juli 1993
Utbyggnad av Katrinebergsvédgen senare

Ombyggnaden av Katrinebergsvédgen kommer att ske i
samband med den planerade utbyggnaden av flerbo-
stadshus, skola mm i den intilliggande centrala
delen av Villastaden.

Ansvarsfdrdelning, avtal

Kommunen ska vara huvudman f8r gatorna och de &vri-
ga allmidnna platserna. Det innebdr att omrddet
kommer att kunna tas ur Tullinge Vagforenlngs verk-
samhetsomrdde. Kommunen ansvarar dven f&r va-ut-
byggnaden fram till tomtgréns.

Fastighetsdgarna avsvarar sjdlva for utbyggnad,
drift och underhdll av gemensamma skaftvdgar inom
kvartersmark. vVa- lednlngar mellan férbindelsepunkt
och byggnad pd tomtmark dr ocksd fastighets#dgarnas
ansvar, bade enskilda och gemensamma ledningar.

Markdgare dr dels kommunen som Hger den mesta gatu-
marken och en del befintlig kvartersmark, och dels
ett sjuttiotal enskilda fastighetsdgare.

Kommunen behéver fdrvdrva marginella delar av 28
stycken fastigheter fO8r gatumark. De markomrdden
som kommunen ska kopa dr markerade p& kartan, bi-
laga 1. Ytterligare ca 11 fastigheter berdrs av
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sladntintrdng f6r de nya gatorna. Innan utbyggnaden
upprdttas avtal med varje fastighetsdgare som be-
rérs av intréng.

En del fastigheter berdrs ocksad av grédnsjusteringar
s& att de kommer att fa kdpa f d park- eller gatu-
mark. Dessa justeringar genomfdrs senast i samband
med bygglov.

I kvarteret Krokusen och delar av kvarteret Hya-
cinten berdrs fastigheterna av grénsjusteringar
) gentemot grannar och bildande av samfdllda tomtin-
‘ farter och va-ledningar. Dessa fragor regleras i en
fastighetsplan, men ersdttningen dr i fdrsta hand
en avtalsfrdga mellan de berBrda parterna. Avtalen
genomfdrs sedan genom en lantmidterifdrrdttning som
) fastighetsdgarna SJalva anstker om. Dessa avtal &r
- kommunen inte part i.

Kommunens tilltrdde till marken f&6r VA-ledningen
vid Katrinebergsvidgen finns sdkrad genom gamla sk
villaservitut. Eftersom ingreppen blir relativt
stora kommer ersdttning for vdxtlighet att betalas
enligt vanliga regler.

Genomfodrandetid

Genomfdrandetiden bdrjar ldpa ett ar efter det att
planen vunnit laga kraft. Syftet med férdrdjningen
d4r att kommunen ska fa tid att bygga ut gator och
ledningar innan enskild byggnation pd tomtmark
pabbrias. Bygglov fdr nybyggnad medges inte f&rrén
) den nya detaljplanens genomfdrandetid har bdrjat
\ lépa.

Genomfdrandetiden slutar 2007-12-31. Att genomfdr-
andetiden slutar innebdr vanligtvis att planen
O fortsdtter att gdlla, men kommunen kan dndra eller
o upphédva planen utan att fastighetsdgarna har rdtt
att st#lla nigra ersdttningsansprak . Om planen
inte &ndras eller upphdvs fortsdtter den att gdlla.

2. TEKNISKA FRAGOR
Gator

Alla gator inom planomrddet kommer att byggas om.
Gatornas blivande standard framgar av planbeskriv-
ningen. Gatornas hogdlage blir i stort sett det-
samma som de gamla vdgarna. I samband med gatuarbe-
tena ansluter kommunen befintliga tomtinfarter.

For att md8jliggdra utnyttjandet av det inre av
kvarteret Krokusen anlidggs en helt ny gata, dels pa
nuvarande parkmark och dels pa tomtmark. Gatan in-
gédr i det allmdnna gatundtet.
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Buller

Utformningen av de bullerdédmpande dtgdrderna l&dngs
Katrinebergsvdgen och Dymmelkdrrsvdgen bestédms i
samband med bygglovsgivningen .

Vatten, spillvatten.

Allménna ledningar for vatten och avlopp f8rlédggs
huvudsakligen i gatorna. Alla fastigheter far an-
7 slutningspunkt vid tomtgrédns. For tomter med infart
) i form av skaft rdknas att infarten hdr till tom-
ten. Det gdller sé&vdl enskilt som gemensamt skaft.

Ldngs sddra sidan av Katrinebergsvdgen l&ggs dock
ledningarna pa tomtmark. Skdlet &dr de svara geotek-
0) niska forhdllandena, som skulle gdra det nddvidndigt
att stdnga av Katrinebergsvdgen f&r all trafik un-
der lang tid vid en ledningsdragning i gatumarken.
|
|
|

vid korsningen Stockrosvdgen / Katrinebergsvdgen
1lidggs ledningar pd tomtmark p g a nivafdrhalland-
ena.

Tre fastigheter vid Dymmelkdrrsvédgen, Tullinge
18:13-15, kommer att f& va-anslutning for de nedre
tomtdelarna ndr ledningar dras i en senare utbygg-
nadsetapp i Dymmelkdrrsvdgen. De dvre delarna an-
sluts via den nya lokalgata som dras in i kvarte-
ret. Fastighetdgarna kan vdlja att &dven va-ansluta
de nedre tomtdelarna till f&rbindelsepunkten vid
lokalgatan, men da krdvs en egen pump.

Dagvatten.

Dagvattenledningar byggs endast ut i den mest lag-
linta delen av omrddet, frédmst ldngs Katrinebergs-
) vdgen. Ledningarna ska endast ta hand om det dver-
skottsvatten som inte kan infiltreras inom omradet.

Det finns idag drédneringsledningar fran enskilda
fastigheter som mynnar i végdiken. Vdgdikena kommer
att tas bort i samband med ombyggnaden av gatorna.
Det dr da fastighetsdgarens ansvar att sjdlv infil-
trera vattnet pa den egna tomten, dir det dr mdj-
ligt. Dar dagvattenledningar byggs ut ska man
istdllet ansluta sin ledning till den f&rbindelse-
punkt som upprdttas., Arbetena utfdrs och bekostas
av fastighetsdgaren.

Det befintliga gemensamma dagvattenndt pa tomtmark
som idag mynnar i vdgdiken ansluts till kommunens
ndt dir ledningarna korsar den nya allmédnna dagvat-
tenledningen. Kommunen tar inte &ver ansvaret for
ledningarna. De gemensamma ledningarnas ungefdrliga
lige har markerats pa bifogade karta, bilaga 1.
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Kommunen har inte utrett den fullstdndiga omfatt-
ningen av ndtet eller huvudmannaskapet.

Meningen &r att fastighetsdgarna sjdlva ska ta hand
om det dagvatten som alstras fran tak och hardgjor-
da ytor i stenkistor och dylikt. De specifika fo6r-
utsdttningarna f6r varje tomt ska utredas av den
som sdker bygglov.

Den som bebygger sin tomt bdr ocksad ta hdnsyn till
de gemensamma dagvattenledningarna enligt bilaga 1.

Syftet med det lokala omhdndertagandet &r att inte
rubba den naturliga vattenbalansen och att skona
Tullingesjon fré&n ytterligare utsldpp av dagvatten.

Fjdrrvdrmeledning dras fram i Katrinebergsvigen som
en del 1 det dvergripande fdrsdrjningssystemet.
nidrliggande fastigheter kommer att f£a méjlighet att
ansluta sig. Tidpunkten for detta &r f&r ndrvarande
oklar.

Park och naturmark

Det naturomrade som l&per parallellt med Katrine-
bergsvdgen ska i princip behallas intakt. Den upp-
vuxna skogen ska gallras och en del planteringar
ska gbras i samband med &vriga anldggningsarbeten i
omradet. Befintliga gangstigar kompletteras pa vis-
sa avsnitt.

|
() Fjdrrvdrme

En ny gang- och cykelvdg anldggs som fOrbindelse
mellan Stockrosvdgen/Bokvdgen och Vranvagen. Ut-
byggnaden sker i samband med att va-ledningar an-
ldggs 1 samma strdckning.

T

3. EKONOMISKA FRAGOR

Nedan redovisas de kostnader fdr fastighetsdgare
som uppkommer pa grund av planldggningen, oavsett
ndr fastigheten bebyggs.

Gatukostnader

Kostnaderna fér de allmdnna gatorna kommer att £0r-
delas enligt en sérskild gatukostnadsutredning, som
redovisas parallellt med detaljplanen. Gatukostna-
derna uppgar till 51 000 kr for varje befintlig
fastighet och 118 700 kr for varje nytillkommande
byggrdtt. Detta framgar av gatukostnadsutredningen.

Gatukostnaderna debiteras etappvis inom 6 manader
efter det att de olika gatorna dr klara att anvdn-
das f6r respektive fastighet eller byggrdtt. Olika
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fastigheter kan d&rfor f4 betala vid olika tidpunk-
ter.

Alla kostnader tas inte ut av fastighetsdgarna i
omréddet, beroende pa att Katrinebergsvédgen ges en
h8gre standard, med bl a separat gang- och cykel-
vidg, dn vad som kan belastas fordelningsomradet.

Teknisk £8rsdrining

- Anslutningsavgifter f6r vatten och avlopp utgar

. enligt vid varje tidpunkt gdllande taxa. FOr tomter
med en tomtyta mellan 900 m? och 2000 m? varierar
avgiften mellan ca 90 000 kr och ca 140 000 kr
inklusive moms, enligt 1992 Ars taxa. Variationerna

. beror pa tomtyta och dagvattenhantering. Va-anslut-

() ningsavgiften debiteras inom 6 ménader efter det
att utbyggnaden dr klar.

Mark- och lantmdterikostnader

T De fastighetsplaner som upprdttas innebdr bl a att

| fastigheter fir delas och att mark ska f8ras 3ver

i fradn en fastighet till en annan. Dessa &tgérder
sker helt pa fastighetsdgarnas egna initiativ.

Priset d4r en fdrhandlingsfrdga mellan parterna,
liksom fordelningen av lantmdterikostnaderna. Om
Overenskommelse ej kan trédffas kan lantméteriet
besluta om ersdttningen, p& begdran av endera fas-
tighetsédgaren. Ersdttningen brukar motsvara lotter-
nas genomsnittliga vdrde per kvadratmeter

For gatumark som kommunen ska l&sa in och for vag-
sldnter betalar kommunen ersdttning som ska motsva-
ra fastighetens minskning i marknadsvdrde pé& grund
av intranget. Ersattnigen berdknas enligt exprop-
v riationslagens regler. Kommunen bekostar fastig-

' hetsbildningen som fdranleds av intrédnget.

FSr va-ledningar pd tomtmark som utfdrs med stdd av
befintliga servitutsavtal betalar kommunen ersdtt-
ning fér forlorad vdxtlighet enligt lantmdteriets
vdrderingsregler,

4, FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan

Fastighetsplan ska upprdttas fdr kvarteret Krokusen
och f6r delar av kv. Hyacinten och kv. Dymmelkarr,
ddr indelningen i tomter och infartsférhallanden
behdver ldsas gemensamt fdr flera fastigheter. Det
finns dven ndgra fall dér servisledningar f8r vat-
ten och avlopp ska anldggas gemensamt. '
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Det som slas fast i fastighetsplanen &r bindande
f6r fastighetsbildningen och fdér fdrdelningen av
gatukostnader. Nagra ytterligare tomtdelningar med-
ges inte. I de berdrda omrddena kommer bygglov inte
att ges forrdn fastighetsplanen &r klar.

For att fastighetsplanens grédnser ska bdrja gdlla
krédvs en lantmdterifdrrdttning, som fastighetsdgar-
na ansdker om.

Delning av tomter

‘Y
I flera fall glr tomter att dela dven ddr det inte
ska gbras nagon fastighetsplan. D&r gédller detalj-
planens bestdmmelser om minsta tomtstorlek plus

- allmdnna ldmplighetsvillkor. Aven planillustra-

) tionen kan vara stdd £ér fastighetsbildningen. Ser-
vitutsavtal f&r ledningar 8ver de olika tomtdelarna
upprédttas av fastighetdgarna sjdlva.
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