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Y Oskarshamns
kommun

ANDRING AV DETALJPLAN

Denna dndring av detaljplan innebér att en dndring gors i den ursprungliga detaljplanens
plankarta.

Andringen som foreslas i denna planbeskrivning fors efter laga kraft in i den géllande
planens plankarta och denna planbeskrivning blir en ny bilaga till géllande detaljplan A
5020. Nar andringen fatt laga kraft sa ar det planen i sin andrade form som galler.

For de omraden i planen som omfattas av andring géller bade de dndrade bestimmelserna
och ovriga bestammelser i den ursprungliga detaljplanen.

Detaljplanearbetet sker med standardférfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900 med de
andringar som tradde i kraft 1 januari 2015.

PLANANDRINGENS SYFTE

Syftet med andringen &r att andra nockhéjden fran 11 meter till 18 meter.

Planens syfte for idrott-, detaljhandel- och kontorsandamal fortsatter att galla efter andringen
och avsikten med &ndringen staimmer éverens med planens (A 5020) syfte.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet dr belaget i vastra delen av Oskarshamn stad, vid befintligt idrottsomrade och
trafikmatas fran Doderhultsvagen. Markomradet ags av Oskarshamns kommun.

OVERSIKTLIGA PLANER

Planforslaget strider ej mot gallande 6versiktsplan, antagen 2023-02-13. Omradet som berors
av andringen ar inte sarskilt utpekat i gallande dversiktsplan.

DETALJPLANER

Planférslaget beror del av gallande detaljplan: )
Detaljplan for Angsknarren 2 och del av Oskarshamn 3:2 (2019-07-17). Andringen gors
inom nedan rétt markerat omrade.

PLANANDRINGEN I TEXT

Planbestdmmelse som dndras:
Nockhojd: Hogsta nockhojd pa 11 meter andras till hogsta nockhojd pa 18 meter.

Genomforande: Genomforandetiden ar 5 ar fran det att andringen av planen fatt laga kraft.



kommun

Figur 1 Plankarta med del som berérs av andringen markerat rott

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJO
PAVERKAN (BMP)

En undersdkning av om genomforandet av detaljplan kan antas medféra betydande
miljopaverkan har gjorts. Den sammanlagda bedémningen &r att genomforandet av
detaljplanen inte medfor sddan betydande negativ miljépaverkan som kraver en
miljobedémning. Skalen for detta ar att planen inte kan antas medfora betydande paverkan
pa varken kultur-, natur-, sociala eller materiella varden. Planférslaget medfor inte heller
paverkan pa risker for manniskors halsa eller miljon. Genomférandet av planen bedéms
mojliggora effektivt utnyttjande av materiella varden da behovet av storre boendeyta
mojliggors inom befintlig bebyggelse. Se Undersékning om betydande miljopaverkan” for
stallningstagande och motivering. Beslut om betydande miljopaverkan har skett under
samradstiden.

PAVERKAN AV ALLMANNA OCH ENSKILDA
INTRESSEN

Andringen avser bestammelser for samma anvandningséndamal likt tidigare men att
byggnaders nockhojd inom planomradet kan bli hogre. Andringen av detaljplanen bedoms
inte innebara nagon betydande paverkan for allmanna eller enskilda intressen.



Y Oskarshamns
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MILJOFORHALLANDEN

Miljokvalitetsnormer

Det finns tre aktuella férordningar om miljokvalitetsnormer; en for féroreningar i
utomhusluft, en for vattenférekomst och en for omgivningsbuller. En detaljplan far inte
medfdra att en miljokvalitetsnorm évertréads.

Luftféroreningar

Luftkvalitetsférordningen (2010:477) anger normer for amnena kvavedioxid/kvéaveoxid,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren i utomhusluft. Normerna bidrar till att skydda manniskors
hélsa och miljon samt att uppfylla krav i EU-direktiven 2008/50/EG och 2004/107/EG.
Miljokvalitetsnormerna for luft beddms inte Overskridas.

Vattenforekomst

Primar recipient for dagvatten fran omradet ar Doderhultsbacken. Doderhultsbacken mynnar i
Oskarshamns hamnbasséng (inre Oskarshamnsomradet).

Narmaste grundvattenférekomst, Kalmarkustens sandstensformation paverkas inte av omradet. Enligt
senaste statusklassning i VISS (2017-2021) har vattenférekomsten Déderhultsbécken klassats som
vattendrag som ej uppnar god kemisk status och med otillfredsstéllande ekologisk status.

Den kemiska statusen klassas som uppnar ej god da gransvardet for kvicksilver och bromerade
difenyletrar 6verskrids, vilket det gor i alla Sveriges undersokta sjoar, vattendrag och kustvatten. Den
ekologiska statusen har bedomts som otillfredsstéllande dar parametern for fisk varit utslagsgivande.
Beslutade miljokvalitetsnormer (MKN) fér Ddderhultsbécken &r enligt gallande forvaltningscykel
2021-2027 god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med undantag av kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt bromerade difenyletrar som har mindre strénga krav. Tidsfrist for god
ekologisk status till 2027 da paverkan fran jordbruk gor att det inte ar tekniskt mojligt att uppna god
ekologisk status tidigare.

Ungefar 1,3 km nedstréms arenan mynnar Doderhultsbacken i viken Inre Oskarshamnsomradet. Enligt
senaste statusklassning i VISS (2017-2021) har denna vattenférekomst klassats som kustvatten som ej
uppnar god kemisk status och med mattlig ekologisk status. Den kemiska statusen klassas som uppnar
ej god da hamnbasséngen ar starkt férorenad av tungmetallerna kadmium, bly och kvicksilver.
Gréansvardet for kvicksilver och bromerade difenyletrar 6verskrids, vilket det gor i alla Sveriges
undersokta sjoar, vattendrag och kustvatten. Den ekologiska statusen har bedomts som mattlig baserat
pa 6vergodning och morfologiska forandringar Beslutade miljokvalitetsnormer (MKN) for Inre
Oskarshamnsomradet ar enligt gallande forvaltningscykel 2021-2027 mattlig ekologisk status 2039
och god kemisk ytvattenstatus med undantag av kvicksilver och kvicksilverforeningar samt bromerade
difenyletrar som har mindre stranga krav. D& hamnens konstruktion orsakar samre an god ekologisk
status genom fysisk (hydromorfologisk) paverkan har det bedomts omdjligt att nd god status i
vattenférekomsten med bibehallen funktion for hamnanlaggningen.

Dagvattnet fran nya arenan kommer att besta av takdagvatten samt dagvatten fran parkeringsytor.
Takdagvattnet forutsatts innehalla Iaga halter féroreningar. For att minimera paverkan rekommenderas
framfor allt rening av dagvatten fran parkeringsytor. Kvantiteter och féroreningshalter i utgaende
dagvatten ar med foreslagen dagvattenhantering Iaga enligt de utforda berakningarna och bedéms inte
forsamra recipientens mojlighet att uppna god status.



Planomradet utgor endast en liten andel av vattenférekomsten Doderhultsbackens avrinningsomrade.
Da den avrunna volymen dagvatten ar mycket litet i forhallande till recipientens vattenmassa bedéms
risken till forsamring vara liten. Planomradets utformning innebér att det finns plats for att skapa
foreslagna mindre dagvattenanlaggningar inom planomradet.

Sammantaget anses detaljplanens genomforande inte paverka miljokvalitetsnormen for aktuella
vattenforekomster. Se mer under rubriken Dagvatten.

Buller

Det ar viktigt att man ur god boende- och miljésynpunkt planerar bostaderna sa att
riksdagens riktvarden géllande buller fran trafik uppnas. Ljudnivaer fran trafik regleras i
forordningen (2015:216) om trafikbuller.

Ombyggnad av befintlig idrottsanlaggning innebar majligheter att utveckla verksamheten pa
idrottsplatsen. Utifran bedémningen att det planeras for en inomhushall och att
parkeringssituationen inte férandras sa bedoms inte andringen av detaljplanen paverka
dagens bullersituation. Andringen inte strider mot gallande detaljplans syfte, placering eller
exploateringsgrad, utan innebér en hogre nockhojd av byggnader for en del av planomradet.
Den eller de som bedriver en verksamhet ar aven verksamhetsutdvare i miljobalkens mening
och ansvariga for att miljébalkens regler féljs. Om tillsynsmyndigheten bedémer att buller
fran en idrottsplats riskerar att orsaka oldgenhet fér manniskors héalsa ar det
verksamhetsutévaren som kan foreldaggas att vidta skyddsatgarder.

Dagvatten

Konsult Vatten och samhéllsteknik har fatt i uppdrag att ta fram en dagvattenutredning som
ska vara ett stod i arbetet med ny arena samt &ndring och upphévande av géllande
detaljplaner. Utredningen syftar till att beskriva dagens dagvattensituation, férandringarna i
dagvattenflodet efter forandringen, behov av rening och fordrojning samt ge forslag pa
dagvattenhantering. Fororeningsberakningar har gjorts med hjalp av programmet StormTac
och fléden beréknas enligt rationella metoden.

Anldggande av den nya arenan innebar att andelen parkeringsyta kommer att 6ka jamfort
med nulaget. Aven takytor blir storre. Det innebar att floden och fororeningsmangder 6kar.
Berakningar utgar fran en mojlig utformning av omradet daterad 2024-05-31, se figur 3. |
nuldget utnyttjas en storre grusad yta som tillfallig parkering. Vid bedémning av
markanvandning har darfor storre delen av denna yta klassat som 6vrig hardgjord mark i
stéllet for parkering. Om hela ytan klassats som parkering hade det inneburit att
parkeringsytan for den nya arenan minskat mot nuléget.

Med nya dagvattenledningar och med dagvattenanlédggning nedstréms arenan bedéms
paverkan pa nedstroms liggande system vara liten.

Ledningsnéat pa kvartersmark och inom befintlig bebyggelse har troligen inte kapacitet att
avleda hela flodet. Om ledningens kapacitet inte racker avrinner vattnet pa mark till
lagomrade. Fordrajningsbehovet ar beroende av framtida dagvattenlednings kapacitet och
hur systemet utformas nedstroms. Vid nya dagvattenledningar kan kapaciteten 6ka och da
behdvs inte fordréjning vid arenan. Atgarder for att sakra avrinning kan behovas nedstréms.

I samband med byggnation av ny arena hamnar en befintlig dagvattenledning som idag
korsar omradet under den nya bygganden och behover laggas om, figur 3. Vid omlaggning
foreslas att ledningen dimensioneras upp for att klara nuvarande riktlinjer fran Svenskt
Vatten och darmed bygga ett robustare ledningsnat genom omradet. Forslag pa strackning



finns redovisad i figur 3. Utférande och dimension bor utredas vidare vid detaljprojektering.
Ledningens strackning sékerstalls i plankartan med ett omrade for underjordiska ledningar.

Det finns behov av en allman anléggning for rening av dagvatten nedstréms

arenan. Forslag pa yta for allman dagvattenreningsanlaggning nedstroms arenan har
identifierats i tidigare utredningar. Konsult WSP har utrett mojliga atgarder for att minska
fororeningar till Doderhultshbécken. | PM Dagvattenatgarder Doderhultsbacken (WSP 2022)
beskrivs ytan mellan vag E22 och Norra Fabriksgatan (nr 3 i rapporten) som lamplig for
rening och fordréjning for aktuellt omrade. De ar dven beskrivet atgarder vid
Doderhultsbackens utlopp till hamnbassangen (inre Oskarshamnsomradet). Oskarshamns
kommun har radighet 6ver marken.

Figur 2 Majliga ytor for rening och foérdréjning, kéalla WSP PM Dagvattenatgarder

Om det vid byggnation av ny arena inte finns nagon allman dagvattenanlaggning nedstroms
foreslas att takytor och hardgjorda ytor séder och véster om ny arena fordrojs i ett
underjordiskt magasin. Det beddms rimligt att dimensionera magasinet for att kunna fordréja
de forsta 10 millimetrarna regn. Detta ger en magasinsvolym pa cirka 125 mé, Del av den
hardgjorda ytan vaster om arenan ar lamplig och bestammelse for detta har aterfinns pa
plankartan, n; mark for dagvattenanléaggning.

Tva atgarder foreslas for att rena dagvatten fran parkeringsytor, regnbaddar och
oljeavskiljare/brunnsfilter. Regnbéddar kréver en val genomtankt placering och utformning
da dagvattnet foretradesvis leds till regnbaddarna ytledes. For att bibehalla saval regnbaddar
som oljeavskiljare/brunnsfilters renings- och fordréjningsfunktion krévs regelbunden tillsyn
och underhall.

Dagvatten fran ny parkering dster om ny arena foreslas ledas till sarskilda planteringar
(regnbéddar) utformade for hantering av dagvatten. Dessa regnbaddar som &ven kallas for
biofilter utformas nersankta for hantering av markvatten fran hardgjorda ytor.
Dagvattenhantering i regnbaddar pa parkeringsytor &r ett bra satt att rena dagvatten och att fa
in gronska i omradet. Dar markforhéallandena tillater kan regnbaddar utforas som éppna
system dar det renade dagvattnet infiltrerar ner till grundvattnet. Enligt de lokala geotekniska
forutsattningarna ar jordarter sddana att anlaggningarna bor forses med drénering och
braddutlopp.



Dar hojdsattningen eller begransning av yta gor det svart att avleda dagvatten ytledes till
regnbaddar foreslas att rening sker genom oljeavskiljare/brunnsfilter.

For att minska underhallet foreslas typ av brunnsfilter som underhalls genom slamsugning
med spolbil istéllet for byte av filterkassetter. Foretradesvis leds ett antal rannstensbrunnar
till ett gemensamt filter/oljeavskiljare.

Dagvatten fran tak kan dar utrymme finns ledas till sarskilda upphéjda planteringar
(regnbaddar) utformade for hantering av dagvatten. Dagvattenhantering i regnbaddar pa
parkeringsytor &r ett bra sétt att rena dagvatten och att fa in grénska i omradet.
Anlaggningarna bor forses med bréaddutlopp.

Oskarshamns kommun anlégger, ansvarar och skéter dagvattenatgarderna.
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Figur 3 Foreslagna atgarder for hantering av dagvatten

SKYFALL

Ledningsnéatet kan inte dimensioneras for att klara de stora flodena som kan uppsta i
samband med skyfall. Dagvattnet kommer da under korta tider att ansamlas som ytvatten.
Det ar da viktigt att efterstrava att dagvatten styrs sa att omkringliggande byggnader inte
dversvammas pa ett odnskat sétt.

Skyfallsanalys och skyfallsmodellering utférda av DHI 2014 och 2018 visar att vatten vid
kraftiga floden blir staende pa de lagre ytorna vid idrottsplatsen. Omradet &r utifran detta
utpekat i éversiktsplanen som omrade for dagvattenhantering.

Vid byggnation av ny arena foreslas marken hojdsattas sa att fotbollsplanen aven i

fortsattningen utgér en lagpunkt som kan 6versvammas vid kraftiga floden och skyfall. Ingen



avrinning sker mot annans fastighet. Arenabygget och angransande markytor ligger inom
samma fastighet. Hojdsattningen maste anpassas till befintliga markhojder runt om planerad
bebyggelse. Dérfor behdvs ingen reglering av markhojder i plankarta.

Niva pa fardigt golv ska vara higre &n niva pa fotbollsplanen for att inte byggnaden ska
ligga lagst. Fotbollsplanen ligger inom samma fastighet och radighet finns darmed over att
fotbollsplanens niva forblir ssmma framaver. Darfor bedoms det inte behdvs reglering av
golvnivan i plankartan.

Utifran detta har en kontroll/skyfallsanalys gjorts med Scalgo. Vid kontrollen antas att inget
vatten infiltrerar eller avleds via ledningssystem. Resultatet pavisar att dagvattenflodena vid
extrema regn rinner bort fran planerad arenabyggnad och stéller sig pa fotbollsplanen.

For att inte dka flodet till befintligt dike kan en sekundar avrinningsvég skapas langs Norra
Fabriksgatan. Innan dagvattenledningen korsar Norra Fabriksgatan foreslas att ledningen vid
kraftiga fléden kan brédda via kupolbrunn och avledas ytligt i vagdiket, figur 3. Detta
lagstrak ar inte en forutsattning for att andra bebyggelsen enligt detaljplaneforslaget da det
inte har ndgon koppling (ovan mark) till arenan: Det &r ett forslag pa atgard som kan utforas
for att forbattra nérliggande dagvattennats kapacitet.

KLIMAT

Klimatfragor utgor en planeringsforutséattning som kommunen tar hansyn till vid
planlaggning. Medveten planering av bebyggelse och infrastruktur kan minska samhéllets
sarbarhet och battre anpassa samhallsbyggandet till de foljder som ett forandrat klimat kan
medfdra. En global 6kning av medeltemperaturen véantas medfora en klimatférandring med
betydande konsekvenser for naturmiljoé och samhalle. Effekter sasom forskjuten vaxtsasong,
havsnivahojning, torka, upphettning inom tat bebyggelse, skogsbrander och éversvamningar
staller krav pa atgarder for att anpassa samhallet till de klimatférandringar som sker nu och i
framtiden.

Ansvaret for fysisk planering gor att kommunen har en nyckelroll fér anpassning till
klimatférandringarna. Vid arbetet med ny oversiktsplan ”Oversiktsplan Oskarshamns
kommun 20307, har underlag géllande klimatanpassning tagits fram. Dokumentet, daterat
2021-02-04, dr benamnt ”Klimatanpassning. Klimatrisker och anpassning i den bebyggda
miljon. Underlag till 6versiktsplan, Oskarshamns kommun”.

Dokumentet innefattar bland annat analys av nulége och forvantade klimatférandringar,
forutsattningar och utmaningar pa grund av klimatférandring och forslag till strategier for att
hantera klimatrisker i bebyggelsen.

Dokumentet beror inte aktuellt planomrade varfor kommunen bedémer att det aktuella
planforslaget innebar en lamplig markanvandning for det avsedda anvandningsandamalet.
Relevanta klimateffekters inverkan pa planomradet bedéms inte medféra problem, varken i
nutid med radande forhallanden eller med avseende pa forutsagbara framtida forhallanden.
Nagot behov av klimatanpassningsatgarder bedéms inte foreligga inom planomradet.

Markbeskaffenhet och geotekniska forhallanden

Planomradets marknivan ligger pa mellan ca 16 meter 6ver havet (RH2000). Planomradet
ligger ej inom riskzon for Gversvdmning eller erosion. Enligt Sveriges geologiska
undersokningars (SGU) jordartskarta domineras omradet som berérs av andringen av morén,
sandig.



FORNLAMNINGAR

Inga kanda fornlamningar finns registrerade inom planomradet. Anmalningsplikt rader enligt
kulturmiljoslagen om en fornlamning patraffas inom planomradet.

Om fynd gors av plats eller foremal som omfattas av fornminnesskydd ska arbetet stoppas
och fyndet anmalas till Lansstyrelsen, som har att besluta om och pa vilka villkor arbetet far
fortsétta.

FORORENADE OMRADEN

Inom planomradet har det tidigare bedrivits drivmedelshantering, bensinstation. Cisterner ar
borttagna och en sanering genomford pa marken 2009 efter det att bensinstationen lades ner
som funnits pa fastigheten. Med anledning av den sanering som ar genomférd och att
kompletterande provtagning visar pa halter av féroreningar som underskrider KM har
tillsynsmyndigheten bedomt att inga ytterligare atgarder behovs i nulaget pa fastigheten.

Vid misstanke eller upptackt av fororening i samband med schaktning inom planomradet
maste kommunen omedelbart underréttas och en anmélan ska da dven skickas till
tillsynsmyndigheten, kommunen. Om féroreningar skulle patraffas inom planomradet ska
omradet saneras sa att rekommenderande vérden for idrottsanlaggning uppfylls.

RIKSINTRESSEN

Omradet ligger inte inom omrade for riksintresse.

STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Platsen dar planomradet ligger bar stark pragel av narheten till E22 och trafikplatsen i vaster,
den s.k. mellersta infarten. | 6st — vastlig riktning stracker sig ocksa Doderhultsvagen som
utgor ett viktigt strak for trafiken mellan E22 och Oskarshamns centrum. Aktuellt
planomrade ligger direkt soder om Ddderhultsvagen dar d&ven multisportanlaggningen Arena
Oskarshamn har sitt 1age. Laget ndra viktig infrastruktur har bidragit till att ge platsen en
karaktar med inslag av storskalig bebyggelse. Stadsbilden i omradet karaktériseras ocksa av
de omvandlingar som skett genom bade rivningar och nybyggnationer under senare ér,
framst vad géller den stérre bebyggelsen. Den omgivande bebyggelsen ar uppférd under
olika tidsperioder i varierande storlek och arkitekturstil.

Den storskaliga bebyggelse som férekommer i omgivningen ligger framst i narheten av E22,
Sodra Fabriksgatan och Norra Fabriksgatan. Strax nordvast om planomradet ligger ICA
Maxi Stormarknad. Cirka 230 meter vaster om planomradet, mellan E22 och Sodra
Fabriksgatan, ligger handelsomradet Snickeriet med flera storre byggnader. Cirka 150 meter
sydvast om planomradet, i kvarteret Rédhaken, finns flerbostadshus i fyra vaningar. Arena
Oskarshamn, direkt soder om planomradet, bestar av ett storre byggnadskomplex som
inrymmer ishall och simhall med &ventyrsbad. Inom anldggningens utemiljd finns en
idrottsplan med I6parbanor och I&ktare. Mellan anldggningen och Ddderhultsvagen ligger
ocksa en storre parkeringsyta som skapar ett betydande mellanrum till omgivande
bebyggelse. Norr, dster och sdder om idrottsanlaggningen, finns omraden som utgérs av
smaskalig bebyggelse, huvudsakligen i form av villaomraden. Ett av dessa villaomraden,
med kv. Tofsmesen och Blamesen, ligger strax norr om Déderhultsvagen och det aktuella
planomradet.

Forslagets paverkan pa stads- och landskapsbild

Andringen av detaljplan innebér att egenskapsbestammelsen gillande hogsta nockhojd dkas
fran 11 meter till 18 meter jamfort med den ursprungliga detaljplanen. Férandringen av
hogsta nockhojd bedoms inte innebéra ndgon betydande negativ paverkan pa den



omkringliggande bebyggelsen. Detta da det redan finns flera stora byggnader pa platsen och
da eventuell ny bebyggelse far en placering som kan avlésas i den storre bebyggelsens
sammanhang. Paverkan pa den omgivande smaskaliga bebyggelsen bedéms som liten da
denna ligger i samlade grupper av bostadskvarter, i utkant av och relativt avskilda fran den
storre bebyggelsen.

Utover val av nockhojd bedéms dven uttryck, volym och takform for ny bebyggelse kunna
ges en anpassad utformning med hénsyn tagen till omgivande bebyggelse. Ny bebyggelse
kan med fordel utformas genom att tydliggéra dess funktion och samhérighet med den mer
storskaliga bebyggelsen pa platsen. Fasader med stora ytor ges med fordel ett varierat men
samtidigt sammanhallet uttryck, med syfte att undvika enformighet och en alltfor stor skala.
Detta bedoms kunna bidra till att bibehalla och tydliggora den omgivande smaskaliga
bostadsbebyggelsens karaktar och sarpragel.

|
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Figur 4 Fotomontage 6ver ny arena (ATRIO arkitekter)

BEREDSKAP

Atkomlighet fér raddningstjansten:

1. For att underlatta slackangrepp och minimera insatstiden bor raddningsfordon komma sa
nara byggnadernas entréer att man inte behdver dra slang och transportera materiel mer an 50
m. Dessutom bor gangavstandet vara hogst 50 m om nédutrymning avses ske med barbara
stegar.

2. Raddningsvag ska anordnas om det befintliga gatunatet inte ger tillracklig atkomlighet for
raddningsinsats eller for utrymning med raddningstjénstens stegutrustning. En raddningsvéag:
a. ska ha en fri hojd pa minst 4 meter.

b. ska ha barighet motsvarande angransande vagnat eller tala ett axeltryck av 100 kN.

c. bor vara forsedd med ett hardgjort ytlager av grus, asfalt eller motsvarande. Hardgjorda
grasmattor rekommenderas inte.
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d. ska ha en korbandebredd pd minst 3 meter pa rakstrackor

e. ska ha en langslutning pa max 8 %, tvarfall 2 % och vertikalradien (konkav eller konvex)
minst 50 meter.

f. ska ha en inre radie i kurvor pa minst 7 meter och det bér finnas sadan breddékning och
hinderfritt sidoomrade fore, genom och ef ter kurvan s att stegfordon kan framforas.

g. ska markeras med standardiserad skylt.

h. ska underhallas och snéréjas. Exempel pa underhall &r skotsel av trad som kan hindra
stegresning.

i. bor ha angdringen i anslutning till byggnadens adress.

3. For de utrymmen dar alternativ utrymningsvag utgors av fonster med hjélp av
raddningstjansten och dar avstandet mellan mark och fonsterkarm 6verstiger 11 m kravs
maskinstege. | dessa fall ska uppstallningsplats for stegfordon anordnas enligt nedan. En
uppstéllningsplats for stegfordon:

a. ska inte luta mer dn 8,5 % i nagon riktning.

b. ska vara forlagd utanfor ytterkant av balkonger som ska kunna nas med maskinstege, dock
hogst 9 meter f ran husvéaggen.

c. ska vara minst 5 meter bred och 12 meter lang.

d. ska underhallas och sndréjas pa samma satt som raddningsvagen.

e. Ska ha samma barighet som raddningsvéagen.

4. Utrymning med hjalp av maskinstege bor inte genomfaras om avstandet mellan mark och
karmunderstycke 6verstiger 23 meter. Detta bor beaktas i bygglovsskedet for att sakerstélla
séker utrymning.

Brandposter:
5. Brandpostnatet ska uppfylla gallande normer.

BARNKONSEKVENSANALYS

Kommunen beddmer att barn och unga inte paverkas av foreslagen andring. | samband med
val av placering for nya arena togs ett lokalprogram fram som bland annat utredde barn och
ungas transport till den nya arenan. Vald placering var det alternativ som var mest lampad ur
det perspektivet. En barnkonsekvensanalys togs &ven fram som underlag till
lokalprogrammet for arenan. Analysen innehaller en beskrivning av barn och ungas krav,
behov och 6nskemal i en ny arena for ishockey med fokus pa funktion, volym, teknik och
gestaltning. Analysen gav forslag pa hur dessa ska hanteras i relation till andra krav, behov
och 6nskemal. Berdrda fragestéllningar i analysen var bland annat trafiksakerheten,
orienterbarheten, utrymmen och utemiljoén. Denna analys kommer inkluderas i
programskedet for den nya arenan.

Kommunen bedomer att andringen av detaljplan inte har nagon direkt och pataglig
konsekvens for barn och unga och det strider inte mot Lag om Forenta nationernas
konvention om barnens réttigheter.

11



Y Oskarshamns
kommun

GENOMFORANDE

I genomforandedelen redovisas de organisatoriska, fastighetsréattsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder och konsekvenser som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Har redovisas kommunens utgifter och
inkomster som foranleds av planen. Planbeskrivningen har inte nagon sjalvstandig
rattsverkan utan ska ses som vagledande vid genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Beraknad tidplan

Samrad mars 2024
Granskning september 2024
Antagandeprévning november 2024

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplan A 5020 gar ut 2024-07-17. Andringen bedéms som
nodvandig pa grund av nya forhallanden som kommunen bedémer &r av stor allman vikt,
vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen av A 5020, (Plan och bygglagen (2010:900) 4
kap. 398). Andringen gér det mojligt for kommunen att anlagga en ny idrottsarena.

Genomforandetiden for denna andring av detaljplan ar fem ar fran det att beslutet om
andringen vunnit laga kraft. Under genomférandetiden kan planen normalt inte andras eller
upphavas om inte sérskilda skal finns. Om kommunen inte &ndrar eller upphaver planen efter
genomforandetidens utgang fortsatter den att galla. Efter genomférandetidens utgang kan
dock planen éndras eller upphévas utan att uppkomna rattigheter i planen behdver beaktas.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Andringen av detaljplanen avser fastighet som &gs av kommunen och ligger inom
kvartersmark.

Eventuellt byggande inom fastigheten kan ske i kommunal eller enskild regi. Fastighetségare
ansvarar for kostnader vid andring av befintliga ledningar och anlaggningar for
energidistribution inom de aktuella fastigheterna. Planens genomférande forutsatter att
ledningar inom omradet flyttas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH
KONSEKVENSER

Fastighetsbildning och Fastighetskonsekvenser
Andringen av detaljplanen féranleder ingen forrattning.
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Ledningar

Planomradet ligger inom Oskarshamns kommun verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Inga VA-ledningar berérs av andringen.

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet. Skanova 6nskar att sa langt som
mojligt behdlla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader
som uppkommer i samband med flyttning. Skanova dnskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet néar
detaljplanarbete paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna
nya ledningar. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

KONSEKVENSER AV PLANENS ANDRING OCH
GENOMFORANDE

Inga forutsattningar eller forandringar av vésentlig betydelse bedéms ha tillkommit jamfort
med vad som tidigare lag till grund for den ursprungliga detaljplanen.

Den dndrade detaljplanens forutséttningar och paverkan bedéms inte innebara nagon
betydande paverkan for allméanna eller enskilda intressen.

Andringen av detaljplanen bedoms inte leda till betydande paverkan pa miljon, manniskors
halsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Andringen av detaljplan bedoms inte heller medféra nagra fastighetsrattsliga, tekniska eller
ekonomiska konsekvenser for enskilda.

Andringen av detaljplan mgjliggor for ny arena att byggas. Andringen mojliggor for en
hogre nockhojd vilket kan upplevas som en stor paverkan pa narmiljon. Kommunen gor
bedomningen att stadshilden i omradet inte ar kanslig for denna férandring och att inga
direkta varden sa som siktlinjer och utsikter gar forlorade. Det finns redan en hel del
storskalig bebyggelse idag i naromradet, dock inte lika hdg. Upplevelsen av infarten till
Oskarshamn for trafik pa Doderhultsvagen kan paverkas positivt da en arena sannolikt skulle
leda till ett betydligt stadsméassigare och intressantare intryck én idag.

De befintliga trad som star inom och intill planomradet uppnar en hojd éver nollplanet pa ca
35 meter. Ser man till den hdgsta hdjden dver nollplanet som andringen innebdr uppmaéts 34
meter. Kommunens bedémning ar att framtida byggnads skuggeffekt motsvarar dagens trad.

Det nya planforslaget strider ej mot gallande dversiktsplan, antagen 2023-02-13.

Enligt det nya forslaget pa andring kan en ny byggnad placeras enlig den roda cirkeln nedan.
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kommun

Figur 5 Figuren visar omradet som berérs av andringen med svart streckad linje.
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Oskarshamns A 5020
kommun

LAGA KRAFT-HANDLING

PLANBESKRIVNING

Detaljplan fér Angsknarren 2 och del av Oskarshamn 3:2
Centralorten, Oskarshamns kommun

Upprattad av samhallsbyggnadskontoret november 2018

Dnr SBN 2018/000325

Uppdragsbeslut 2018-12-14
Samradsbeslut 2018-12-14
Granskningsbeslut 2019-04-10
Antagande 2019-06-17

Laga kraft 2019-07-17



LAGA KRAFT-HANDLING
DETALJPLAN FOR ANGSKNARREN 2 M. FL.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Detaljplanen har uppréttats av samhéllsbyggnadskontoret i Oskarshamns kommun. Foljande personer
har medverkat i planarbetet:

Oskarshamns kommun

Erik Hjertqvist Planarkitekt
Katarina Skoglycka Planarkitekt
Hakan Johansson Mark- och planingenjor
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LAGA KRAFT-HANDLING
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INLEDNING

Planomradet ligger ldngs med Ddderhultsvigen
som leder in till Oskarshamns centrum fran
mellersta infarten vid vig E22. Inom fastigheten
Angsknarren 2 finns idag viss handelsverksam-
het. Den storsta byggnaden star sedan varen
2018 tom dé& JYSK flyttade till det nya handels-
omrédet ”Snickeriet”.

Fastigheten omfattas av en gillande detaljplan
som medger handel och kontor. Detaljplanen
vann laga kraft 2017-01-12 och genomfoéran-
detiden pagar fortfarande. For att i framtiden
gora det mojligt att uppfora sport- och idrotts-
anldggningar inom fastigheten upprittas nu en
ny detaljplan dir anvdndningen idrottsdndamal
adderas till handel och kontor.

Detaljplanen bestér av foljande handlingar:
- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Behovsbedomning

Plankartan med planbestimmelser dr
detaljplanens viktigaste handling och &r det
dokument av planhandlingarna som é&r juridiskt
bindande. Planbeskrivningen (detta dokument)
ar till for att beskriva detaljplanens syfte och
dess forutséttningar och fordndringar. I plan-
beskrivningen ingar ocksa beskrivningar av
planens konsekvenser och hur det ér tankt att
planen ska genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en
detaljplan dr och hur processen for just den har
detaljplanen ser ut.

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ska upprittas nér det ska byggas
nytt eller ndr bebyggelse ska fordndras eller
bevaras. Med en detaljplan reglerar kommunen
anvindningen av mark- och vattenomraden och
redovisar hur grinserna mellan allménna platser,
privat kvartersmark och vattenomraden ska se
ut. En detaljplan medfor i princip en rétt att
bygga i enlighet med planen under en sirskild
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genomforandetid, som ar minst 5 &r och hogst
15 ar. Planen dr bindande vid prévning av lov.
Detaljplanen reglerar dven andra réttigheter och
skyldigheter, inte bara mellan markégare och
samhdéllet utan ocksa markégare emellan.

Det dr en kommunal angeldgenhet att planldgga
mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebir att det
dr kommunerna som antar planer inom de ramar
som samhdllet bestimt. Det kommunala plan-
monopolet innebér att kommunen bestimmer
om planldggning ska komma till stdnd eller inte.

DETALJPLANEPROCESSEN
- STANDARDFORFARANDE

Processen for att upprétta en detaljplan kan ske
med standard- eller utdkat forfarande. Planforfa-
randena skiljer sig nagot at, men i stora drag fol-
jer de samma monster. I det har fallet upprittas
detaljplanen med standardforfarande och nedan
foljer en kortare beskrivning av processen, se
dven figuren nedan.

Samréad

Under samradet &r ett forsta forslag till
detaljplan allmént tillgdngligt under minst tre
veckor. Syftet med samradet &r att himta in
synpunkter och kunskap fran de som berdrs

av planen. Under samréadet ska ldnsstyrelsen,
kdnda sakdgare samt andra som har ett véisentligt
intresse av planforslaget ges mojlighet att l1aimna
synpunkter.

Granskning

Har inga sakdgare nagot att erinra mot planfor-
slaget kan planprocessen gé over till ett sa kallat
begrénsat forfarande och gar da direkt for anta-
gandeprovning av samhillsbyggnadsndmnden.
Har déremot synpunkter pa planforslaget inkom-
mit under samradstiden gors eventuella dnd-
ringar i planhandlingarna. Dérefter gors det nya
planforslaget allmént tillgdngligt for granskning
under minst tre veckor. Under granskningen ar
det aterigen majligt att 1dmna in synpunkter pa

INLEDNING
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forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna
synpunkter i ett granskningsutldtande och
eventuella dndringar gors i planhandlingarna.
Detaljplanen antagandeprdvas sedan av sam-
héllsbyggnadsndmnden. Om inga 6verklaganden
inkommer vinner detaljplanen laga kraft tre
veckor efter det att protokollet fran samhaélls-
byggnadsndmnden justerats.

tppdrag {Eregram) gamrad Granskning utlatande

I u
B/ Lsh pue

Méjlighet att limna synpunkter
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Underréttelse Gransknings-

Har ar vi nu

Antagande
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Laga kraft
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SYFTE OCH OMFATTNING

PLANENS SYFTE

Planens syfte ér att mojliggdra idrottsdndamal
utover redan planlagda anvindningarna som

ar handel och kontor inom hela planomradet.
Vidare ar syftet att 6ka byggratten samt fortsétta
att skydda de ekar som finns inom planomradet.
Den trafikldsning som finns i géllande detaljplan
avseende in- och utfart samt parkering avses
behallas i den nya detaljplanen.

LAGE OCH AREAL

Planomrédet ar beldget i vistra delen av Oskars-
hamn, utmed Ddderhultsvagen. Planomradet
gransar i sydost till Arena Oskarshamn och i vést
till Oskarshamns tennisklubb. Norr om planom-
radet, pa andra sidan Doderhultsvéigen, gransar
Ica Maxi Stormarknad och privat villabebyg-
gelse. Totalt omfattar omradet cirka 7000 kvm.
Det nya planomradet skiljer sig nagot i vistra

1

- - #; A
g

Planomradesgrans b

e ’
8l

delen jamfort med gillande detaljplan da en
smal remsa tillhérande Oskarshamn 3:2 inte
omfattas av den ny planen.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Angsknarren 2 figs av Fastokraten
AB och fastigheten Oskarshamn 3:2 dgs av Os-
karshamns kommun.

Oskarshamns kommun har kommit dverrens
med Fastokraten AB om att forvirva Angsknar-
ren 2 och blir d& dgare till hela planomradet.

W Oskarhamn 3:2

$ AERONRREI 2

-

Planomradet markerat med réd granslinje
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Omradet anges som utvecklingsomréde i
Oversiktsplan 2000 for Oskarshamns kommun,
antagen av kommunfullmiktige 2003-03-10.

I Fordjupad oversiktsplan dver Oskarshamns
stad, antagen 2014-02-10 foreskrivs ett halvex-
ternt handelsomrade som ges utrymme att vixa
fram runt den mellersta trafikplatsen. Omradet
ska dven fungera som ett komplement till
stadskdrnan och avser att behélla kopkraft inom
kommunen. Att utveckla straket (Doderhults-
végen) mellan centrum och nya handelsplatsen
Snickeriet anses prioriterat i dversiktsplane-
ringen.

DETALJPLANER

En detaljplan, A 5011, for det aktuella omradet
vann laga kraft i januari 2017. Genomforandeti-
den pagar. Planen anger handel och kontor.

Nu géllande detaljplan.

FORORDNANDEN

Kommunstyrelsen beslutade 2009-10-12 § 234
att kommunkontoret far i uppdrag att utreda
mojligheterna att ge Brunnsparken ett forstarkt
skydd mot exploatering. Vidare att bevarande-
vérda ekar ska mérkas och skyddas i detaljplan.

STRANDSKYDD

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

RIKSINTRESSEN

Inga riksintressen berérs inom planomréadet.
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FORNLAMNINGAR

Inga kénda fornldmningar finns inom omradet.
Vid cirkulationsplatsen vister om planomradet
finns en &vrig kulturhistorisk ldmning i form av
en obestdmd boplats. Aven nordost om planom-
radet finns en fornldamning 6vrig kulturhistorisk
lamning i form av en forhistorisk gravanliagg-
ning.

Enligt kulturminneslagen rader anmélningsplikt
om fornldmningar patréffas inom omradet.

BEHOVSBEDOMNING AV
MILJOPAVERKAN

En behovsbeddomning har upprattats i samband
med val av planforfarande. Denna visar att
nagon betydande miljopéverkan inte kan antas
medf6lja planens genomforande. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte
uppréttats.

Se behovsbeddomningen for stéllningstagande
och motivering.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark, vegetation och djurliv
Planomradet bestar till storsta delen av
hérdgjord yta. Lings med Doderhultsvigen
1 omrédets norra del finns ett antal bevaran-
devirda ekar. Ldngs med Ddderhultsvigen
finns dven en remsa gronyta som avskiljer
handelsytan fran cykelvégen.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

En naturvérdesinventering (se vidare bilaga A)
gjordes i samband med tidigare detaljplan for
att redogora for vilka bevarandevirda ekar som
finns inom planomradet samt hur de bor hante-
ras.

De bevarandevérda ekarna som finns inom
planomrédet sékerstills genom en administrativ
bestdmmelse om att marklov krévs for fallning
av trad.

Markbeskaffenhet och geotekniska
forhallanden

Enligt SGU geologiska kartor bestar jordarten
inom omradet av mordn. Planomradet ligger
hogt (cirka +16 meter dver nollplanet) och mar-
ken sluttar ner mot omkringliggande omraden.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planforslaget innebér inga fordndringar géllande
geotekniska forhallanden. Grundlédggningsfor-
hallandena bedéms vara goda. En markremsa i
norra delen av planomradet, med undantag for
de ytor dir in- och utfart &r placerade,

skall mojliggora infiltration av dagvatten vilket
sakerstills genom planbestdmmelse.

MILJOFORHALLANDEN

Miljokvalitetsnormer
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EU:s vattendirektiv (ramdirektivet for vatten)
infordes i svensk lagstiftning ar 2004 genom
bland annat Vattenforvaltningsforordningen.
Implementeringen av vattendirektivet bedrivs
med hjélp av ett antal definierade miljokvalitets-
normer (MKN) som beskriver den kvalitet eller
den ”’status” en vattenforekomst ska ha uppnatt
vid en viss tidpunkt.

Planomradet ligger inom avrinningsomrade for
Ddoderhultsbacken som mynnar i Inre Oskars-
hamnsomradet.

Den ekologiska statusen for Doderhultsbacken
ar otillfredsstillande medan den kemiska ytvat-
tenstatusen dr god. Urban markanvindning
inklusive dagvatten anges sta for ca 7 % av be-
lastningen av fosfor. Inre Oskarshamnsomradet
har idag mattlig ekologisk potential och ej god
kemisk ytvattenstatus till foljd av bland annat
dldre industriutslapp

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Plandndringen bedoms inte paverka miljokvali-
tetsnormerna for vatten negativt da ingen ny yta
ska hardgoras. Bestimmelse om att utvalda ytor
ska mojliggora infiltration av dagvatten bibe-
halls i den nya planen. Ny bebyggelse ska
anslutas till det kommunala vatten- och avlopps-
nétet.

Trafikkningen bedoms inte bli betydande med
idrottsdindamal som markanvandning. Ett ge-
nomforande av planen beddoms inte medfora att
MKN f{6r buller eller luft 6vertrads.

Fororenad mark

Pé planomradet finns ett registrerat objekt i den
nationella databasen Gver potentiellt fororenade
omraden, EBH-stodet.

Inom aktuellt omrade har en drivmedelsstation
samt en bilverkstad tidigare varit verksamma.

Omradet vid den tidigare drivmedelsstationen

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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ar tidigare undersokt 1 tva steg, 2005 och 2008.
Undersokningarna visade pa forhdjda varden av
amnen kopplade till petroleumkolvéten, vilket
ter sig naturligt med hénseende till tidigare verk-
samhet. Undersokningarna ledde till sanering av
marken omkring fore detta drivmedelsstationen
2009. Totalt transporterades 397 ton jord bort
som ansags fororenad med virden over Natur-
vardsverkets MKM.

Séder om den fore detta bilverkstaden finns en
dldre oljetank vilken ej ldngre nyttjas. Denna har
formodligen anvénts for lagring av brinnolja for
uppvarmning av fastigheten. Oljetanken sanera-
des 2014.

2014 genomfordes den senaste markundersok-
ningen inom planomradet. Denna bifogas till
planhandlingarna. Samtliga analyserade para-
metrar understiger savil MKM som KM i denna
markundersokning.

I samband med en eventuell rivning av byggnad
kan ar det aktuellt med kompletterande provtag-
ning avseende fororeningar da dessa ytor inte
kunnat undersokas an.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

En miljoteknisk markundersdokning har genom-
forts (se vidare bilaga B) 2015. Analysresultaten
visar att inga analyserade &mnen Gverstiger
kénslig markanviandning.

Marken under byggnaderna gick dock inte att
undersoka, detta regleras istillet genom planbe-

stimmelsen a, som innebir att startbesked far
inte ges for en atgird som innebédr en visentlig
andring av markens anvéndning forrdn markens
lamplighet har sékerstdllts genom att markféro-
rening har avhjélpts.

De i plankartan redovisade markanvéndningom-
rddena HKR ska minst saneras till nivda MKM.

RISK OCH SAKERHET

Réaddningstjanstens insatstid till planomradet ar
mindre dn 10 minuter.

Planomradet ligger ca. 16 meter dver havet, och
16per ingen risk for att pdverkas av kommande
hogre vattenstand i havet. Det foreligger ingen
risk for skred eller erosion.

BEBYGGELSEOMRADEN

Inga bostdder finns eller planldggs inom pla-
nomradet. Idagsldget forekommer begransad
verksamhet inom planomrédet i form av en butik
som séljer djurtillbehdr. I den dominerande
byggnaden inom omréadet huserade tidigare Jysk
(fram till varen 2018), men idag star byggnaden
tom. Aven den tidigare byggnaden som huserade
en biluthyrningsfirma star idag tom.

I direkt anslutning till planomréadet ligger
Oskarshamns stora idrottskluster. Har finns
tennishall, squashhall, simhall, ishockeyarena,
friidrottsanldggning och fotbollsarena.

Idag upptar befintliga byggnader inom planom-
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radet en byggnadsarea pa cirka 1650 kvm och
byggnadshdjden pa befintlig byggnation ligger
pa 4-5,5 meter.

Befintlig byggnation beddms inte ha négra
stadsmaéssiga eller kulturhistoriska kvaliteter.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planen mgjliggdr en utdkning av idrottsklustret
i och med att anvéindningen R, - Idrottsanldgg-
ning laggs till pa plankartan. Exploateringsgra-
den dndras fran idag tilldtna 2800 m2 bruttoarea
till 3200 m2 byggnadsarea. Tillaten hojd dndras
fran byggnadshdjden fran 7,2 m till 11 m nock-
hojd. Moéjligheterna till handel och kontor inom
planomradet behalls.

Park och naturmiljo

En naturvérdesinventering fran 2014 visar att
omradets framsta naturvirden finns i sldnten

i den vistra delen dér det bland annat finns
bevarandevirda ekar. Dessa ligger utanfor aktu-
ellt planomride. Aven lings med Déderhultsvi-
gen i omradets norra del finns ett antal
bevarandevirda ekar.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

De bevarandevérda ekarna som finns inom
planomrédet sékerstills genom en administrativ
bestimmelse om att marklov krédvs for féllning
av trad.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Planomradet grénsar i norr till Déderhultsvigen
som klassas som infartsgata i Oskarshamns bil-
trafiknit med ett flode pé ca 8700 fordon/dygn.
Det finns i praktiken idag tre stycken infarter till
planomrédet.

En i nordvist som fungerat som infart till bil-

uthyrningsverksamheten, en mitt emot infarten
till Ica Maxi i norr samt en i nordost som dven
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fungerar som infart till Arena Oskarshamn.

I géllande detaljplan har samtliga infarter till
planomrédet behéllts, den véstra infarten har
dock flyttats ndgot vésterut.

I och med den planerade expansionen pa fastig-
heten Blamesen 13 m.fl . (Ica Maxi Stormark-
nad) kan det innebéra en trafikokning pa Doder-
hultsvigen.

Detaljplanens bestémmelser och
riktlinjer

Négra forandringar avseende trafiklosningar
jamfort med géllande detaljplan foreslas inte.

Kollektivtrafik
Hallplatsen for buss i linjetrafik finns lokaliserad
ca 20 meter norr om planomradet

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planen innebér inga fordndringar avseende kol-
lektivtrafiken.

Parkering, varumottagning, utfarter
Parkering sker pa den egna fastigheten. Idag
finns drygt 30 parkeringsplatser inom planom-
radet. Varutransporter sker idag via den norra
infarten mitt emot Ica Maxi Stormarknad.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Parkering ska losas inom den egna fastigheten.

Som riktmérke kan anges att parkeringsnormen
for handelsandamal ar 25-30 platser/1000 m2
butiksyta beroende pa typ av forsiljning.

[llustrationen nedan visar exempel pa hur plan-
omradet kan disponeras avseende byggadsyta,
parkeringar och in- och utfarter. Varutranspor-
ter planeras hér ske via den nordvéstra in- och
utfarten och leds ut via den norddstra. Pa sa vis
sker sé liten storning som majligt pa besdkande
av omradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR



LAGA KRAFT-HANDLING
DETALJPLAN FOR ANGSKNARREN 2 M. FL.

nnnnnn
......

llustrationskarta
Exempel pd mdjlig utformning

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och dagvatten

Omradet ar idag forsorjt med kommunalt vatten
och avlopp. Befintliga kommunala ledningar for
vatten, avlopp och dagvatten gar fran Doder-
hultsvagen.

Detaljplanens bestdémmelser och
riktlinjer

Ny bebyggelse ska anslutas till det befintliga
vatten, avlopp- och dagvattenitet.

Befintliga VA-ledningar for Oskarshamns kom-
mun sékras inom planomradet genom u-omrade.

Marken i vést samt norr inom planomradet skall
mdjliggora infiltration av dagvatten vilket séker-
stdlls genom planbestimmelse.

El, tele och opto
Oskarshamn Energi svarar for elforsdrjningen i
omradet.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planforslaget innebar ingen fordndring géllande
elforsorjning, tele eller kommunikation.

Avfall och varme

KSRR svarar for avfallshanteringen i omradet.
Verksamheternas avfall forvaras i dagslaget i
sOdra delen av planomradet.

Fastigheten &r ansluten till Oskarshamn Energi
AB:s fjarrvirmenit.
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Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Inga storre fordndringar sker gillande avfall.

SOCIALA FRAGOR

Tillganglighet

Program for personer med funktionsnedsittning
utifran FN-konventionen om rattigheter

for personer med funktionsnedséttning antogs
av kommunfullméaktige 2015-09-30. Det 6ver-
gripande syftet med programmet ir att ange
riktlinjer for kommunens ndmnder, styrelser och
forvaltningar i deras planering av verksamheten.
Detta for att forbattra tillgdngligheten for alla
minniskor i Oskarshamns kommun.

I Agenda 50, FN:s konvention om ménskliga
rattigheter for personer med funktionsnedsétt-
ning, finns verktyg for genomforande.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planen forutsétter att dess innehall anpassas
for att uppfylla gillande lagar och kommunens
program géillande personer med funktionsned-
sattningar. Eventuella atgérder for att uppfylla
tillgénglighetskraven sker i forsta hand pa den
egna fastigheten.

Barnperspektivet

Enligt beslut i kommunfullméktige 2007-03-
12 ska alla barn och unga ha ritt att leva och
utvecklas i ett sdkert och tryggt Oskarshamn”.
Som en del i att uppna detta har en checklista
tagits fram som ska genomarbetas i samband
med plandrenden.

I checklistan tydliggors foljande fragor och svar:

* Hur beror detaljplanen barn och ungdomar nu
och i framtiden?

I detaljplanen foreslés att befintligt idrottskluster
kan vixa. Detta innebér battre mojligheter till
fritidsaktiviteter.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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* Innebir detaljplanen att barns och ungas bésta
sitts 1 frimsta rummet?

Planomrédet har goda kommunikationsmojlig-
heter och ligger centralt i Oskarshamns stad. Det
ar ett strategiskt omrade att utveckla for idrotts-
dndamal vilket underlittar barns mojligheter till
fritidsaktiviteter.

* Féar barn och unga fatt uttrycka sin mening
under planprocessen?

Under planprocessen gors detaljplanen tillgdng-
lig for allmén granskning under det som kallas
samrad och granskning. Planhandlingarna finns
da tillgdngliga digitalt pa hemsidan och uppsatta
pé anslagstavla i bland annat Oscarsgymnasiets
entré och Kulturhusets entré. Ungdomsradet &r
med pa séndlistan nér detaljplanen skickas ut pa
samrad och granskning.
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GENOMFORANDE

I genomforandedelen redovisas de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgdrder och konsekvenser som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Hér redovisas kommunens utgifter och
inkomster som foranleds av planen.
Planbeskrivningen har inte nagon sjilvstindig
rattsverkan utan ska ses som végledande vid
genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Beraknad tidplan

Samrad jan 2019
Granskning apr 2019
Antagandeprévning sep 2019
Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr fem ér fran
den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden kan planen normalt
inte dndras eller upphdvas om inte sirskilda skél
finns. Om kommunen inte &ndrar eller upphéver
planen efter genomforandetidens utgang fort-
sétter den att gilla. Efter genomforandetidens
utgang kan dock planen dndras eller upphévas
utan att uppkomna rattigheter i planen behover
beaktas.

Ansvarsfordelning/

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark
inom planomradet. Uppforande av byggnader
enligt byggritt inom kvartersmark, iordningstal-
lande av dvriga anldggningar inom kvartersmark

(t.ex. utfart, infart, parkeringsplatser, etc.) ansva-

rar och betalar berord fastighetsdgare for.
Flytt av den nordvéstra utfarten bekostas av den
som initierar flytten.
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FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsplan

Det finns ingen fastighetsplan for planomréadet.

Fastighetsbildning

Genom detaljplanen skapas mdjlighet att
overfora kommunalt 4gd mark frén fastigheten
Oskarshamn 3:2 via fastighetsreglering till
Angsknarren 2. Den norddstra delen lings med
Doderhultsviagen omfattar cirka 199 kvm.
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Ledningsratt

Ledningsritt bildades i forritting 1989 avseende
befintliga spill-, vatten- och dagvattenledningar.
Dessa ér beldgna inom omradet i detaljplanen
som betecknas med u.

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestémmelser bedoms inte
behova upprittas i samband med denna detalj-
plan.

GENOMFORANDE
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TEKNISKA FRAGOR

gora inom planomrédet och redovisas darfor inte
Vatten och avlopp hir.

Planomradet ligger inom kommunens verksam-
hetsomrade for vatten och avlopp. Ny bebyggel-
se ska anslutas till det befintliga vatten, avlopp-
och dagvattendtet.

Befintliga VA-ledningar for Oskarshamns kom-
mun sékras inom planomradet genom u-omrade.

El och tele

Befintliga anlédggningar ska sé langt som mojligt
bevaras i nuvarande lage for att undvika oldgen-
heter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning. Eventuell flytt av ledningar be-
kostas av den som initierar flytten. Skanova och
Oskarshamn Energi AB har kabelanldggningar

inom planomradet.

Fjarrvarme
Servisledning for fjérrvirme finns inom planom-
radet till befintlig byggnad.

Tekniska utredningar

En miljoteknisk markundersdkning har genom-
forts. Analysresultaten visar att inga analyserade
amnen Overstiger kénslig markanvindning.
Marken under befintliga byggnader har inte varit
mdjliga att undersoka.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Ett planavtal har upprittats mellan s6kanden
och Samhallsbyggnadsndmnden i Oskarshamns
kommun. Kostnaden for upprittande av detalj-
plan faller pa sokanden. Planavgift ska dérfor
inte tas ut vid bygglovsgivning.

Utgifter
Fastighetsreglering ca 50 000 kr.

Genomforandekostnader och/eller inkomster i
Ovrigt ar helt beroende av vad kommunen avser
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KONSEKVENSER AV PLANENS

GENOMFORANDE

Planomradet ligger centralt i Oskarshamn och &r
i kommunens oversiktsplaner utpekat som en del
av ett utvecklat centrumomréde for handel. Till-
gangligheten genom kollektivtrafik och gang-
och cykelvidgar dr redan idag god och planeras
bli forbéttrad.

Detaljplanen ger méjligheter for Angsknarren 2
att, utdver mojligheterna for utdkad handel och
kontor som redan finns med nu géllande detalj-
plan, ha idrottsdindamal inom fastigheten.

Kommunens idrottskluster med flera olika
idrottsanldggningar ligger i direkt anslutning
till planomradet och planen innebér séledes en
mojlighet till utveckling av idrottsklustret och
idrottsutovandet i kommunen.

Detaljplanen mojliggdr ocksa att - i kombina-
tion med idrottséndamal och kontor eller som
alternativ till dessa anviandningar - att
befintligt handelsomrade utdkas.

Planomradets ldge bedoms strategiskt for savil
handel som idrottsdndamal och ett genomfor-
ande skulle innebéra en utveckling av Oskars-
hamns centralort.

Planen medger en storre byggnation dn vad som
finns pé platsen i dagsléget. En storre byggnads-
volym kan ha viss péverkan pa stadsbilden men
mojligheterna att skapa nya d&ndamélsenliga

och moderna byggnader som tillfor stadsbil-
den kvalitet Overviger riskerna. Med generds
byggritt mdjliggors ett utdkat idrottskluster med
foljder som rikare och utvecklade fritidsmgjlig-
heter for invdnarna. Om planen genomfors med
handel som primér anvénding 6kar mdjligheten
att skapa dndamaélsenliga och over tid hallbara
handelsytor med den dkade byggritten. Oavsett
anvéndning ska parkeringsbehovet 18sas inom
egen fastighet.

De generella negativa konsekvenser som dkad

etablering av handel kan innebéra i form av 6kad
biltrafik, utarmning av centrumhandel och své-
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righeter for icke bilburna kunder att dra fordel
av etableringen dr i detta fall mildrande.

Genomforandet berdknas kunna ske utan att
trafikméngden 6kar mer &n marginellt. Planen
innebdr dven ett forbéttrat trafikflode och for-
béttrade infartsforhallande jamfort med befintli-
ga forhallanden i och med att den véstra utfarten
flyttas nagot visterut.

Planen sdkrar vardefulla trdd som finns inom
planomradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
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