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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora fler bostdder inom fastigheten, dels via en
pabyggnad av den befintliga byggnaden men dven ett nytt flerbostadshus.
Syftet dr dven att, med bestimmelsen centrum behélla handeln i1 bottenplan
pa den befintliga byggnaden inom planomradet och d&ven mgjliggora for
annan centrumverksamhet.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfor markanvindning som frén allmén synpunkt och fore-
liggande behov ér god hushéllning. Detaljplanen bedoms didrmed vara
forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundlidggande bestdm-
melser for hushallning med mark- och vattenomraden.

Plandata

Lagesbestamning och areal

odend-

Oversiktskarta med planomrddet markerat.

Planomradet ligger i centrala Sandviken. I norr gransar omradet till
Gévleviégen, i véster till Hyttgatan och 1 soder till Dalagatan.

Planomrédets areal dr ca 12 000 m.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Dalbacken 21 och Centrum 2:2.
Dalbacken 21 édgs av enskild fastighetsdgare,
Centrum 2:2 dgs av Sandvikens kommun.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for centrala Sandviken som antogs av kommunfullmiktige i
december 2003 pekar ut omradet som bostadsomrade inklusive allmidnna
andamal. Vagarna som omger fastigheten pekas ut som centrumstrak.
Planforslaget bedoms folja oversiktsplanen.

Sedan samradet har en ny dversiktsplan antagits som slackt ut den gamla
oversiktsplanen. I enlighet med Sandvikens kommuns nya 6versiktsplan
2030 ska ny bebyggelse i Sandvikens tétort ske genom komplettering till och
fortatning av befintlig bebyggelse. Planforslaget bedoms dven kunna vara
forenligt med den nya dversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och féorordnanden

For omréadet giller foljande stadsplan:
Arkivnr. 21-83:1088, faststédlld/laga kraft 1983-10-12

Angréinsande detaljplaner/stadsplaner:
Arkivnr. 2181K-P06/5, faststilld 2005-12-19
Arkivnr. 2181-1949, faststilld 1954-04-02

Miljobedomning

En behovsbedomning, vars syfte ar att klargora behov av miljobedémning
och i vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens
genomforande inte leder till nagon betydande miljopéverkan. En milj6-
konsekvensbeskrivning behover ddrmed inte upprittas.

Riksintressen

Fastigheten ligger strax utanfor Riksintresse for kulturmiljovarden,
Sandviken stad, X 900. Riksintresset omfattar stora delar av Sandvikens
centrum och i dess beskrivning omnédmns f6ljande som uttryck for
riksintresset:

“Bebyggelsemonster enligt rutnétsplan. Bebyggelsens (arkitektoniska)
utformning, fargséttning och inbdrdes placering. Enhetliga bostadsomraden
for jarnverksarbetare, uppforda under 1860- och 1880-talen i samband med
brukets och stadens etablering samt omradet Nya bruket uppfort under 1970-
talet som uttryck for brukets expansion och stadens folkhemsbygge.
Gemensamhetsanldggningar i form av samlingslokal, skolor, bruksmiss
m.m. Klassiska komponenter i en bruksmiljo som jarnvagsmiljo, kanal, dldre
industribyggnader och brukskontor. Modernistisk centrumbebyggelse samt
kyrka fran 1930-talet.”

Forslaget bedoms forenligt med riksintresset utifrdn den byggrétt som
foreslds i planforslaget. Forslaget foljer rutndtsplanen och bidrar med en ny
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byggnad som kompletterar och forstirker den modernistiska
centrumbebyggelsen.

Strandskydd
Omrédet omfattas inte av strandskydd.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Detaljplanen mdjliggor ny bebyggelse ovanpa den befintliga byggnaden
inom planomrédet, men &ven pa parkeringen i den sydvéstra delen av
fastigheten. Den nuvarande byggnaden kommer genom sin utdkade hojd
tjdna som en portalbyggnad till Sandvikens centrum som vélkomnar och
markerar centrala Sandvikens borjan. Byggnaden innehéller idag flera
funktioner som lampar sig vil for att vara beldgna i centrum, sa som sport-
och mobelaffar, gym och bankverksamhet. Tillskottet av bostdder innebér att
mojlighet till boende finns i direkt anslutning till dessa, vilket bidrar till att
stidrka kundunderlaget. Planen syftar till att verksamheterna ska finnas kvar 1
bottenplanet, da det hjélper till att stirka stadskédrnan. Planforslaget medger
totalt ca 75 st. ligenheter.

Som stdd till planbeskrivningen kan illustrationsmaterialet anvéndas vilket
finns som bilaga till planen. Illustrationsmaterialet visar intentionerna med
den framtagna planen samt i dvergripande drag om hur en byggnad pé
platsen kan passa in i omgivningen baserat pa bestimmelserna i PBL 8:1.

Foéreslagen anvandning

Detaljplanen dr avsedd for bostdder och centrumverksamhet, 1 anvéindningen
centrum riknas dagens anvdndning handel och kontor in, och betecknas i
plankartan med bokstiverna (B C). Aven littare form av vard ingar i
anvindningen centrum t.ex. kiropraktor, tandldkare och fotvard. Hjden styrs
genom en begrinsning pa hogsta nockhojd 1 meter och betecknas i
plankartan med symbolen <&

Gestaltning

For pabyggnaden regleras nockhdjden till maximalt 19 meter, men far uppgé
till 22 meter for 30 % av egenskapsomrédets yta pa marken i syfte att variera
byggnadsvolymen. Detta bedoms som angeldget sett till planomradets ldge i
centrala Sandviken utmed en av stadens huvudgator. Den nya byggnaden i
sydvéstra delen far uppga till maximalt 17 meter. Detta medfor att
byggnaden som mojliggors underordnar sig pabyggnaden samt anpassas till
omgivande befintlig bebyggelse.

Mellan den befintliga byggnaden inom planomradet och Dalagatan far
endast byggnadsdel minst tre meter ovanfor marknivan uppforas. Pa det viset
kan den pdbyggnad som medges kraga ut utanfor den befintliga byggnaden.
For att sdkerstélla att pabyggnaden gér att uppfora trots denna bestdmmelse,
tillits stddpelare inom denna yta. Aven trapphus tillats hir, for att mojliggora
extra ingangar till byggnaden. Yta for trapphus, preliminirt tva stycken, far
uppga till sammanlagt 70 m* byggnadsarea. Detta for att sékerstilla att
trapphusen inte tar 6verhanden 6ver fasaden.
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Pa plankartan finns dven tva andra utformningsbestimmelser. De bada
bestimmelserna reglerar samma sak fast pa olika stillen. ”Balkonger far max
skjuta ut 0,75 m utanfor fasadliv”, reglerar utforandet av balkonger pa den
pabyggnad som medges pa den befintliga byggnaden inom planomradet.
Bestdmmelsen ” Balkonger far max skjuta ut 0,75 m utanfor fasadliv mot
Dalagatan” reglerar utformning av balkonger pa den nya byggrétt som
placeras pa den befintliga parkeringen i vister. Syftet med dessa
bestimmelser &r att bidra till att sékerstélla att de inte kommer for nira gatan
vilket beddms vara av vikt for att halla en god arkitektonisk kvalitét.

Nedan redovisas hur fasadliv ska tolkas i1 planen.
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Réd linje symboliserar fasadlivet som det dr tinkt att tolkas i planen. Till vinster illustreras
den nya byggrdtten i dstra delen av planomrddet med fasad mot Dalagatan. Till hoger
illustreras den tillbyggnad pad det befintliga huset som kragar ut utanfor fasadlivet pa den
befintliga byggnaden mot Dalagatan.

Ovriga delar av planomradet

P& den norra och vistra delen av befintlig byggnad regleras hdjden till
maximalt 10 meter for att sikerstélla att befintlig byggnad behéller sin
nuvarande hojd. Mark dér byggnad inte far uppforas, prickad mark 1
plankartan, anvinds till att styra var byggnaderna far placeras. Den prickade
marken tjdnar ocksd som parkeringsplats for bilar samt for att halla
gingstraket utmed Hyttgatan fritt fran byggnader. Skdrmtak pa
huvudbyggnad féar dock skjuta ut maximalt 3,5 meter 6ver prickad mark for
att sikerstilla nuvarande byggnadsutformning.
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Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktar och koppling till omgivningen

Planomradet bestar idag av en byggnad som innefattar diverse butiker och
service. Pa fastigheten finns dven parkeringar.
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Befintlig byggnad inom planomrddet till hoger i bild.

Fastigheten omges av vigar pa tre sidor. I norr grénsar fastigheten mot
Gévlevégen, 1 6ster mot Hyttgatan och i soder mot Dalagatan. I véster

gransar fastigheten mot bostadsbebyggelse. I ovrigt bestar ndromradet

mestadels av bostadsbebyggelse i form av flerfamiljshus.

Ny féreslagen bebyggelse

Ny foreslagen bebyggelse utformas dels som en pabyggnad pé det befintliga
affarshuset inom planomradet och dels som ett nytt hus pa den befintliga
parkeringen 1 sydvést inom planomradet.

Bilderna nedan visar en mojlig utformning av den byggrétt som medger en
pabyggnad av det befintliga huset inom planomradet. Planen medger en
pabyggnad pé den sodra delen av huset i tre vaningar. Hir ses pabyggnaden
kraga ut 6ver Dalagatan samt till en mindre del Hyttgatan, vilket tillf6r en
arkitektonisk kvalitét genom den variation det skapar i fasaden. Att
bebyggelsen samtidigt inte far placeras i fastighetsgrans medfor ocksa att
gaturummet inte upplevs som for smalt.
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Hllustrationerna visar en majlig utformning av pabyggnad pa det befintliga huset inom
planomradet. Till vinster en vy vid Dalagatan och till héger en vy fran andra sidan
Givlevigen Fotomontage: White Arkitekter.

Nedan illustreras en mojlig utformning av den nya byggrétten som ges pa
den befintliga parkeringen. Nedre plan &r nedsénkt med en halv vaning for
att mojliggora ett parkeringsgarage, vilket 4r nddvéndigt for att uppna onskat
antal parkeringsplatser. Ovanpé en del av parkeringsgaraget illustreras en
mojlighet till uteplats for de boende.

Hllustrationen visar en mojlig utformning av den nya byggrditten pd den befintliga
parkeringen Fotomontage: White Arkitekter
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Solstudie

En solstudie har tagits fram under planprocessen. Solstudien visar att
foreslagen byggnation inte kommer att skugga omkringliggande bebyggelse
namnvart.
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Bild frdan solstudie framtagen av White Arkitekter.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i centrala Sandviken och det &r néra till kommersiell
service sa som handel, skola och 6vrig service. Inom befintlig byggnad pa
berdrd fastighet finns handel och det kommer det att fortsitta vara dven efter
antagande av denna plan. Norr om omradet finns ett verksamhetsomrade
(Mosaiken) med detaljhandel och tjansteforetag.

Tillganglighet

Marken inom planomradet dr huvudsakligen plan och det bedoms mgjligt att
uppfylla tillgénglighetskraven i kommande byggnation. Utvdndig och
invindig tillgédnglighet regleras enligt BBR, Boverkets Byggregler och HIN,
lagen om enkelt avhjélpta hinder.

Natur och friytor

Mark och vegetation

Planomradet bestar mestadels av hardgjord yta och en befintlig byggnad.
Forutom en liten del griasyta och buskage i kanten av fastigheten och nagra
enstaka triad finns det ingen véxtlighet. Den nirbeldgna stadsparken erbjuder
stora gron- och friytor.

Lek och rekreation

Inom planomradet saknas idag storre lek och rekreationsytor. Det nya
forslaget innebir en majlighet till att skapa lek- och rekreationsytor pa de
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uteplatser och gérdar som planeras pa taken av den nya bebyggelsen. Den
narbeldgna stadsparken erbjuder stora ytor for lek och rekreation.

Geotekniska férhallanden
SGU:s jordartskarta visar att marken i omradet utgdrs av postglacial sand.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Planomradet varken angrinsar eller innefattar ndgra vattenomraden eller
vattendrag. Planforslaget anses ddrmed inte ha ndgon paverkan pa
vattenkvaliteten i Sandviken eller mdjligheten att uppné
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Luft

Luftkvaliteten i omradet dr mycket god. Den ténkta exploateringen bedéms
inte paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for luft.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet omges pé tre sidor av gator, Givlevédgen i norr, Hyttgatan i dst
och Dalagatan i soder. Nagon fordandring i gatunitet kommer inte att goras.
Utmed Hyttgatan I6per en cykelbana.

TROTTOAR  PeshEbms $EF B VGIMAD
e

< T
5
] Sektion A-A

i
Sektionen illustrerar gaturummet pd Dalagatan vid mojlig pabyggnad. Bild: White
Arkitekter
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Sektion A-A

e el b —
I T oo
LM i o il

IW\:H|I,‘,I’ I (IR ,,I‘I,|,I” DJ
| [ My m 0

IVANINGAR

Sektion B-B

Sektionen illustrerar gaturummet pa Dalagatan nér nuvarande parkering bebyggs. Bild:
White Arkitekter

Kollektivtrafik

Planomradet ligger centralt i Sandviken och mojlighet till kollektivtrafik
bedoms som god. Det dr néra till busshallplatser och resecentrum finns pa
gangavstind.

Parkering, utfarter och varumottagning

Parkeringar for allménheten lokaliseras i plankartan pd mark déar byggnad
inte far uppforas, dvs. prickmark. For boende anordnas parkeringsplatser i
bottenvaningen pa den sydvéstra byggritten, men dven ett antal pa
prickmarken. Parkeringsplatserna i bottenvaningen ar valdigt viktiga for att
en tillfredstillande parkeringssituation for omradet som helhet ska kunna
uppnas.

En parkeringsfaktor &r satt till 0,6, det innebér att det finns 6 fordonsplatser
per 10 lagenheter i omradet. Det betyder att det kan finnas 40 parkeringar for
boende. For besokare till byggnadens verksamheter finns da samtidigt 82 p-
platser for bil samt 144 platser for cyklar. Beroende pa hur fastighetsdgaren
véljer att disponera ytorna inom planomradet gar det att tillskapa fler
boendeparkeringar. Detta kan dock behdva ske pa bekostnad av parkering
for handel- och serviceverksamheterna.

Utfarterna ar beldgna utmed Hyttgatan och Dalagatan. Staket ska finnas mot
Gavlevégen vilket sékerstélls med en planbestimmelse. Staketet ska vara av
den typ som visas pa bilden nedan eller av annan typ som ger ett
stadsmadssigt intryck. Kommunen kan i och med bestammelsen foreldgga
fastighetsdgaren om att staket ska finnas i grinsen mot Gavlevéigen.
Utfartsforbud giller utmed Hyttgatan. Bestimmelserna om staket och
utfartsforbud finns eftersom det ar oldmpligt ur trafiksdkerhetssynpunkt med
ut- och infart utmed dessa avsnitt dd hastigheten &r hog och trafiken
omfattande efter Gévlevigen. Genom att staket finns sé styrs gaende till
overgransstillet. Varumottagning for befintlig handel forblir oférédndrad och
finns vid Dalagatan.
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Nuvarande staket utmed Gdvlevdgen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomréade for vatten och avlopp
(VA) samt dagvatten. Befintliga ledningar finns. Inga kapacitetsproblem finns
1 omradet. Brandvattentank finns 1 kéllaren pa befintligt hus.

Dagvatten
Ett dagvatten-PM har tagits fram under planprocessen.

Enligt reckommendation fran Sandviken Energi AB far inte flodet efter
exploatering 6ka jamfort med flodet fore exploatering. Flodesberdkningarna
visar att flodet efter exploatering dkar nagot. Darmed bor fordrojning av
dagvatten ske inom fastigheten.

Enligt Svenskt vattens P110 ska dagvattenmagasin inom tit bostadsbyggelse
dimensioneras for ett 20-arsregn. For att dagvattennétet ska kunna hantera
flodet vid ett 20-arsregn med 10 minuters varaktighet fore exploatering ska
en volym pa 18 m? dagvatten fordrdjas inom fastigheten innan vidare
avledning mot det kommunala dagvattennitet, se tabell nedan.

Tabellen visar erforderlig fordrojningsvolym for fastigheten efter
exploatering for att uppna flode fore exploatering.

Fléde efter exploatering | Flode fore exploatering | Fordrdjningsbehov
(20-arsregn) (20-arsregn) (20-arsregn)

266 /s 236 /s 18 m3

Planforslaget innebdr att det kommer finnas mojlighet att fordroja regnvatten
inom fastigheten. Det kan ske genom planteringar pa takterrassen samt
genom att dagvattenmagasin anlédggs under jord.

Varme

Fjarrviarme finns anslutet till befintligt hus, ledningen har i dag kapacitet pa
ca 370 kW. Det kan behovas en storre ledning inom fastigheten. Kapaciteten
kan utdkas om behov uppstar.
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El

Befintliga kablar finns till omrddet. Ledningarna har dverkapacitet och kan
leverera mer dn vad det gor idag.

Bredband

Befintliga fiberledningar finns béde till det befintliga huset och ute i gatan.
Omradet har bra forutséttningar att anslutas till fibernétet.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt gidllande avfallsplan framtagen av Géstrike
Atervinnare och antagen av kommunfullmiktige.

Kontakt bor tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under
projekteringen av omradet for utformning och placering av utrymmen for
avfallshantering.

Halsa och sdkerhet

Forutsattningar for raddningsingripande

Forutsittningar for riddningsingripanden beddms vara god. I arbetet har
raddningstjdnstens rad och anvisningar for utrymning anvints. Plats for
hojdfordon finns bade pa parkeringen mellan det befintliga huset och
Gévlevégen, pa kvartersgatan mellan befintlig och ny byggnad samt fran
Dalagatan. Det finns ocksa forutsittningar att utrymma med stege fran
innergarden.

Radon

Planomradet ligger inom lagriskomrade for radon. Forutsittningarna for att
bebygga fastigheten med hansyn till radon bedéms som god.

Risk for skred

Planomrédet ligger i utkanten av ett rasriskomrade enligt MSB. Detta bor tas
1 beaktande vid byggnation.

Buller

En bullerutredning for trafikbuller har tagits fram for den tilltdnkta
byggnationen i omradet. Utredningen har tagits fram av Akerlof Hallin
Akustikkonsult AB.

Riktvirdena for buller indrades den 1 juli 2017'. Andringen medfor att
buller frdn vég- och spartrafik inte bor overskrida:

- 65 dBA ekvivalent ljudnivé for bostader upp till 35 kv
- 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad

- 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en
uteplats om en saddan ska anordnas i anslutning till byggnaden

De planerade bostadshusen utsétts for buller fran trafiken pé Hyttgatan och
Dalagatan samt visst ljud fran trafiken pa Gavlevdgen. Métning av dagens
trafik har genomforts. Resultatet av matningarna har raknats upp med 1 %

1'SFS 2017:359
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per ar for att erhalla en rimlig prognos for &r 2030. Denna prognos, enligt

nedan, ligger till grund for berdkningarna.

Vig Fordon/AMD | Andel tung Hastighet km/h
trafik

Hyttgatan 6 300 4 % 40

Dalagatan 1200 3% 40

Givlevigen 10 600 5% 50

Vid gavelfasaden mot Hyttgatan samt vid den sddra fasaden mot Dalagatan
nirmast Hyttgatan kommer den ekvivalenta nivdn upp mot 60 dB(A). Vid
ovriga fasader hogst 55 dB(A). En viss variation fas i trafikbullernivan pa
fasaderna men variationen ligger inom angivna intervall.
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Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifaltsvérde
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56 - 60 dB(A)

—— < 55 dB(A)
Figuren ovan visar de ekvivalenta ljudnivderna vid fasad.

For att klara kraven pa trafikbuller utomhus enligt trafikbullerférordningen
kan bostdderna planeras utan hinsyn till trafikbullret. Med lamplig
planldsning, med minst hélften av bostadsrummen mot sida med hogst 55
dB(A) ekvivalentniva och forstarkt trafikbullerisolering, kan bostdder med
mycket bra ljudkvalitet byggas.

Bullerutredningen visar att gransvérdena for den maximala ljudnivén pa
uteplats overstigs vid gavelfasaden mot Hyttgatan samt vid de sodra
fasaderna mot Dalagatan.
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Maximal ljudniva vid fasad !
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76 - 80 dB(A)
71 - 75 dB(A)

meeeesessssmmm < 70 dB(A)

Figuren ovan visar den maximala ljudnivan vid fasad

Alla ligenheter har mojlighet att fa tillgéng till uteplatser med hogst 70
dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva. Uteplatserna kan placeras
1 loftgadngarna och pé innergarden.

Skyddsrum

Skyddsrum behdver for nidrvarande inte anordnas.

Tidplan
Detaljplanen upprittas med standardforfarande och berdknas preliminért
kunna antas av Vistra Géstriklands samhéllsbyggnadsndmnd varen 2019

Samrad host/vinter 2018
Granskning vinter/var 2019
Antagande sommar 2019

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att den inte
overklagas.

Genomforande

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 ér efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Kostnads- och ansvarsfordelning

Exploatoren bekostar anslutningsavgifter till det kommunala vatten- och
avloppsnitet, samt anslutningar till annan ndédviandig teknisk forsorjning sa
som el, fjarrvirme samt bredband.
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Planavtal

Planavtal har tecknats mellan byggherren och Véstra Gistriklands
samhillsbyggnadsforvaltning vilket reglerar kostnader och ataganden for
framtagande av detaljplanen.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen &r uppréttad av Véstra Géstriklands
samhillsbyggnadsforvaltning, genom Mikael Bodinson (fram till samrad),
Andreas Wallstrom och Joel Eklund (efter samrad).

Plan- och byggenheten

Henrik Modigh Joel Eklund
Stadsarkitekt och enhetschef Planarkitekt
Plan- och byggenheten
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