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Byggnadsnimnden har den 26 mars 1997 antagit detaljplan fo6r kv. -
Rudan (hantverkshusen, Réda Korset m.fl.) i Ostersunds kommun.

) Lansstyrelsen har den 8 april 1997 enligt 12 kap 2 § PBL beslutat att
inte préva kommunens beslut sévitt avser provning enligt 12 kap 1 §
PBL. :

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Gverklagas.

Laga kraftbevis

Da byggnadéniimndens beslut om antagande inte har 6verklagats enligt
13 kap 2 § PBL har beslutet vunnit laga kraft den 17 april 1997.

- o o

: Christina Nilsson ;
¢ ' arkitekt ' ‘ %’4/ /éé—“

- : Maria Nilsson
' bvggnadsingenj6r

Alktbet 2280l-PATM2 . BFO

Postadress Besoksadress  Telefon Telefax " Posgiro
831 86 OSTERSUND Koépmangatan 21 . - 063-14 60 00 063-14 63 20 351932



1 Detaljplan for
Kv RUDAN

Hantverkshusen, Réda korset m fl.,
Ostersunds kommun
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OSTERSUNDS KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret den 15 oktober 1996.
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Detaljplan {or |
Kv RUDAN

Hantverkshusen, Réda korset m fl.,
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

- Planhandlingarna bestér av
- detaljplanekarta med bestdimmelser och illustration
- planbeskrivning
- genomforandebeskrivning

- -utldtande

PLANENS SYFTE

Géllande planer medger handel och kontor inom Rudan 3 ( £.d. konsum). Inom
kvarterets 6vriga fastigheter medges endast sméindustri/hantverk.

Agarna till fastigheten Rudan 2 resp 4 har ansékt om planindring for att ge mdj-
lighet till alternativa verksamheter inom kvarteret. Planéindringen innebér att pa-

géende verksamheter som handel kontor, omsorg samt fbrsamlmgsverksamhet
befasts. ' ,

PLANDATA

Liage och arealer

Planen omfattar kv Rudan, Odensviksvégen samt angrédnsande delar av Tjalmarga-
tan och R&dhusgatan. Kvartersmarken har en areal pa ca 1,6 ha. _
Planomrédets ldge och utbredning framgér av bifogat kartmaterial

Agof'orhallanden

Agoforhallandena framgér av den fastighetsforteckning som b1fo gas under ut-
stéllningen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANER

Oversiktsplan v . , :
For stadsdelen géller de intentioner och riktlinjer som anges i Gversiktsplan Séder-
(antagen av Kf 3 mars 1994). Den aktuella plandndringen 6verensstdimmer i hu—
vudsak med &versiktsplanens intentioner. I dversiktsplanen bedémdes att Handel
skulle kunna utgéra en 1&mplig verksamhet inom kvarteret. Handelsverksamhet
beddms dock alstra trafik i rétt stor omfattning. En forutséttning f6r utokad handel
1 kvarteret dr dérfor att parkeringsbehovet kan tillgodoses. Vidare visas i planens
illustration en md&jlighet att forbéttra trafiksikerheten genom en ombyggnad av
Tjalmargatan. o :

Detaljplaner

Planomrédet berdr foljande detaljplaner;
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Genomftrandetiden for planer faststéllda fore 1978 anses ha 16pt ut, ( PBL 17:4).

‘Med undantag for detaljplanen nr 305, {6r fastigheten Rudan 3, faststélld 890516

har genomférandetiden f6r dvriga planer 16pt ut.

Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnadsndmnden beslutade 940223 § 61 ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
indra detaljplanen for del av fastigheten samt angrénsande del av Tjalmargatan.
Byggnadsndmnden beslutade 951017 § 395 att samrddsbehandla planforslaget.
Efter omarbetning av det samrédsbehandlade forslaget beslutade nimnden den 15
oktober 1996 att 14ta stélla ut planen. '

Avtal _ :
Planavtal mellan Byggnadsndmnden och &garna till Rudan 2 resp 4dgarna till Rudan
4 har traffats. v ‘ ‘ -
Genomforandeavtal tecknades mellan dgarna till Rudan 4 och Kommunstyrelsen
den 25 oktober 1994. Avtalet avsdg ombyggnaden av lager till musikstudio /
kontor. Innan detaljplanen antas skall genomf6randeavtal ha tecknats f6r samtliga
fastigheter for vilka uttkad / indrad markanvindning medges enligt planforslaget.
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FORUTSATININGAR och FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Kvarteret Rudan ligger i sluttningen ner mot Storsjén. H6jdskillnaden mellan
Radhusgatan och Bangardsgatan ar ca 14 m.

Markytan inom kvarteret &r till stor del hérdgjord och belagd med asfalt. Inslaget
av vegetation inom kvarteret ar mycket begrénsat. Storre trad finns i stort sett
endast inom den obebyggda fastigheten Rudan 5 samt inom Jehovas fastighet,
Rudan 6. _ _
Tridraden med popplar mot Bangérdsgatan star pa sk allmén platsmark / gatumark.

Forslag

: Markbehandlihg

Befintliga trdd inom kvarteret bevaras eller ersétts med likvardiga.

Intentionema enl gillande plan var att skapa en vegetationsridd mellan arbets— .
platserna i kv Rudan och bostadsbebyggelsen i kv Lommen. Det &r dérfor viktigt
att komplettera kvarteret med hick~/ tridplanteringar som forstarker gaturummet
och skédrmar av trdkiga parkeringsytor.

For att skapa en trevligare arbetsmilj6 bor gérdarna kompletteras med trdd- och

buskplanteringar. Vid en ombyggnad av Tjalmargatan bor forgdrdsmarken plan—

teras ex. vis med mindre stamtrdd typ amerikansk héggtorn / paradisdpple.
Planteringar utfors i enlighet med illustrationskartan. -
Utsikt-

Till omrédets absoluta kvaliteter hor utsikten ut 6ver Storsjon, Mariebysidan och
Oviksfjéllen. Utsikten frén bostadsldgenheterna i kv Lommen kommer inte att

‘paverkas eftersom planen inte ger ndgon ytterligare exploateringsmd&jlighet.

Geotekniska undersokningar.
Det finns inga registrerade undersékningar inom kvarteret.

Fornminnen - Byggnader av kulturhistoriskt virde

Forekomst av kanda fornminnen saknas inom omradet.

Enligt linsmuseets inventering av bevarandevird bebyggelse i Ostersunds yttre
stadsdelar finns ingen bebyggelse av kulturhistoriskt virde inom planomradet.
Hantverkshusen i enkel funktionalistisk stil utgér dock ett intressant inslag i
stadsbilden.



BEBYGGELSE

RUDAN 2 -~ Hantverkshusen

Ett karakteristiskt inslag i kvarteret &r de sk hantverkshusen som uppfordes i
kvarteret under 40—talet. Hantverkshusen var d& den férsta, medvetna, satsningen
frén stadens sida p3 utbyggnad av speciella industriomréden. De tre byggnaderna
ar enhetligt utformade i funktionalistisk stil med fasader i ljus puts. P4 senare tid
har det utforts entrétak som upplevs som paklistrade och i en stil som fortar ndgot
av byggnadens enkla funktionella uttryck. Gérdama som &r asfalterade saknar helt
planteringar och gronska.

En 6kad kontorsetablering de senaste aren har lett till att kontor &r den domine—

rande verksamheten inom fastigheten. Sedan 1994 disponerar 4ven stiftelsen

Livets Vig lokaler for forsamlingsarbete och administration. Endast en mindre del
av fastighetens totala lokalyta nyttjas for handel resp hantverk.

Forslag

Fastigheten bed6ms som fullt utbyggd, mgen ytterligare exploatering.

Hantverkshusen bevaras. -

Tilldten markanvandning utokas. Utéver smédindustri/hantverk mcdges dven kon—
tors— och handelsverksamhet samt, i begrinsad utstrickning, samlingslokal.
Fastigheten beddms inte lamplig fér barnverksamhbet typ daghem , forskola etc.
Foretagsskyltar dver verksamheter inom fastigheten / kvarteret bor samordnas.
Aunstringningar bor goras for att forbéttra gardsmiljon. Ex vis bor det inom nagon

gard skapas en trevlig utemiljo for avkoppling under raster i arbetet.

For Rudan 2 finns ett inskrivet servitut att for parkering nyttja Rudan 5. I samband
med tidigare bygglov har parkeringsplatser redovisats inom Rudan 5, platser som
dock inte har kommit till utférande. For att klara en del av det parkeringsbehov
som alstras inom fastigheten Rudan 2 méste en parkering anlédggas inom Rudan 5.
Andrad markanvindning som medfor ett okat bilplatsbehov inom fastigheten kan
innebéra att ett parkeringsdick méste anldggas inom Rudan 5.

Fastigheterna Rudan 2 och Rudan 5 bor darfor 14ggas samman till en fastighet.
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RUDAN 3 - Prix

P3giende markanvandning utgodrs av handel och kontor.

Fastigheten ar bebyggd med ett tegelhus i tvd vaningar. Bottenvdningen disponeras
for handel / 1gprisbutik — livsmedel och andra vaningen f6r kontor / forsék—
ringskassan.

Fastigheten har anslutning mot Tjalmargatan och Odensviksvagen.

Kundparkering 4r ordnad mot Radhusgatan resp Tjalmargatan. P4 baksidan av
byggnaden, med infart $ver Rudan 5, finns en personalparkering. En del av p~
platserna inom Rudan 3 nyttjas av foretag inom Rudan 2.

Under samridet framkom att foretaget har behov av utékade lagerytor.

Forslag

Of6randrad markanvindning, handel och kontor.

For att tillgodose behovet av lagerytor utformas planen s att en mindre utbyggnad
mot Odensviksvigen blir méjlig, i 6vrigt innebér forslaget inga féréndringar for
fastigheten. -

Infartsvigen 6ver Rudan 5 till den parkering som &4r ordnad under tak sikerstalls
genom et officialservitut. De parkeringsplatser Rudan 2 &r / blir beroende av inom

'Rudan 3 bér sikerstillas med officialservitut.

For att ge fastigheten en vackrare inramning bér en rad bjorkar planteras mot
Radhusgatan. -
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RUDAN 4 - Mica, Roda Korset m fl.

I suterrdngplanet mot Bangardsgatan har Roda Korset sin verksamhet. En bred
verksamhet som omfattar dels insamling, bearbetning och inpackning av klider,
dels administration, utbildning etc. Bland de insamlade varorna finns artiklar som
inte kan sindas tjll mottagarldndema. Dessa artiklar, husgerdd, bocker etc. séljs

istéllet i Roda Korsets butik Bikupan.

Hemtjénsten har en basstation for sina assistenter i kontorsbyggnaden mot
Odensviksvigen. I samma byggnad och ovanpd Roda Korset bedriver MICA -
manniskan i centrum arbete — sin verksamhet med terapi och trdning f6r handi-
kappade.

Inom fastigheten i 6vrigt finns kontor, lager och en musikstudio.

Under samrédet framforde fastighetsdgarna 6nskemal om rétt till pAbyggnad av ett
vaningsplan mot Bangérdsgatan. Stadsbyggnadskontorets uppfattning r dock att
ytterligare exploatering inte 4r lamplig dels ur stadsbildssynpunkt dels ur trafik—/
parkeringssynpunkt. '

Forslag

Planen befister pdgende markanvandning inom fastigheten dvs kontor, _
vard/omsorg resp smiindustri / hantverk. Utover befintliga verksamheter foreslas
att iven handel tilldts i den omfattning parkeringsbehovet kan tillgodoses.

Den handel Réda Korset bedriver anses inte kommersiell utan 4r en f6ljd av dist—
riktets insamling och en viktig del som bidrar till att finansiera verksamheten,

bl a. lokalhyran. '

For att klara en del av det parkeringsbehov som alstras inom fasti gheten maste
parkering inom Rudan 7 nyttjas. Rudan 4 och Rudan 7 bér dirfor laggas samman
till en fastighet. Andrad markanvindning som medfor ett 6kat bilplatsbehov inom
fastigheten kan innebéra att ett p—dick maste anldggas inom Rudan 7.

Befintliga p—platser i anslutning till entréer reserveras for rorelsehindrade.

Den tviérstéillda parkeringen mot TJ almargatan innebar backningsrorelser ut i gatan
och tas darfor bort.
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- RUDAN §

Fastigheten r obebyggd. I fastighetens sydvistra del finns en mindre trdddunge.
Fastigheten nyttjas idag till viss del for parkering. P& tomten r nagra containrar f6r
atervinning uppstillda.

Servitut till f6Srméan fér Rudan 2 / parkering samt f6r Rudan 3 / infartsvig belastar

fastigheten.

Rudan 5 bedéms ha goda forutséttningar fr lokalisering av en mindre dtervin—
ningsstation, i storleksordningen 6 fraktioner. Fastigheten dr obebyggd och har ett
ur stadsbilds—, trafik— resp. kundsynpunkt gynnsamt lage. Redan idag finns karl
for papper resp glas. En tervinningsstation inskrénker dock pa ytan for parkering.

Forslag

Fastigheten avsétts for parkeringsdndamadl. Planen ger m0]11ghet till en 6verbyggd
gard for parkeringsdéck. Overkant parkeringsdack ansluts till befintlig infartsvig
till Rudan 3 och -5.

For att klara en del av det parkeringsbehov som alstras inom fastlghcten Rudan 2
méste en ordnad markparkering anliggas inom Rudan S. Andrad markanvéndning
inom Rudan 2 kan innebéra att p—dick méste anldggas inom Rudan 5.
Fastigheterna Rudan 2 resp. Rudan 5 bér ldggas samman till en fastighet.

Befintliga trid bevaras eller ersatts med likvéirdiga. Tomten kompletteras med yt-—
terligare trid—/buskplanteringar for att skdrma av den f6reslagna parkeringen.

‘Mellan Rudan 3 och 5 bildas 0ff101alserV1tut for att sikerstilla parkeringsinfart till

Rudan 3.

Planen ger mojlighet att inom Rudan 5 upplata mark f6r en atervmmngsstatmn i
storleksordningen 5—6 fraktioner, dvs papper, emballage, plast, firgat resp. ofirgat
glas. Avtal om nyttjanderitt av marken skall tecknas mellan fastighetségaren och
Affirsverken (Renhallningsverket) alt. de foretag som &tagit sig &tervinning.




RUDAN 6 - Jehovas Vittnen

Samlingslokal byggd 1982 for Jehovas Vittnen. Byggnaden har fasadmaterial av
stiende tripanel och ir i ett plan med suterrdng. Suterrdngvaningen rymmer bl a tre
mindre bostadsldgenheter.

I samband med att Jehovas Vittnen forvirvade Rudan 6 av Landstinget ( tidigare
igare till Rudan 4,-5,-6 ) upprttades ett nyttjanderéttsavtal som gav Jehovas
Vittnen ritt att nyttja parkeringsplatserna inom Rudan 7. Avtalet som avség pe-
rioden 1983 — 1992, med méjlighet till tvarig férlangning, har inte fornyats av
den nya garen Fastighetsutveckling Nord AB.

Forslag

Samlingslokal och bostader befésts i planen.

Ingen utdkad byggratt. Bostadsindamal tilldts endast i nuvarande omfattning i
suterrdngplanet, vilket motsvarar ca 200m.?

Fastigheten bedoms inte 1dmplig f6r barnverksambet, typ daghem, forskola etc.
Befintlig vegetation inom fastigheten bevaras eller ersatts med likvardig.
Parkeringsplatser i anslutning till entrén reserveras for rorelsehindrade.
Parkeringsbehovet i 6vrigt tillgodoses inom Rudan 7, i 6verensstdémmelse med ett
tidigare nyttjanderattsavtal. Ett samnyttjande bedoms mdjligt fullt ut da fSrsam—
lingsverksamheten i huvudsak bedrivs pd helger och kvéllar. '

For att sidkra Rudan 6 behov av parkeringsplatser inom Rudan 7 alternativt:
Rudan 4 bor ett officialservitut bildas.

10
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RUDAN 7 - Parkering

Fastigheten som &r obebyggd &r iordningstélld for parkering med ca 18 platser.
Parkeringen nyttjas av personal och besokare till MICA samt av hemtjénsten.

Under samridet framférde fastighetsigama onskemal om att f4 bebygga Rudan 7
med kontor i ett plan och parkering ordnad i suterrdng— och/eller killarplan.
Stadsbyggnadskontorets uppfattning 4r dock att ytterligare exploatering inte &r
lamplig dels ur stadsbildssynpunkt dels ur trafik—/ parkeringssynpunkt.

Forslag

Fastigheten avsitts for parkeringsandamal. Planen ger méjlighet till en underbyggd
gérd. Av hinsyn till bostadsldgenheterna i suterrangplanet pd Rudan 6 sétts fardig
h6jd 6verkant parkeringsdack i nivé med den gdngvig som grénsar mot / leder till
Rudan 6.

For att klara en del av det parkeringsbehov som alstras inom fastigheten Rudan 4
ma3ste befintlig parkering inom Rudan 7 nyttjas. Fastigheterna bor laggas bor
darfor 1aggas samman till en fastighet.

‘Befintliga trid bevaras eller ersétts méd likvirdiga. Fastigheten kompletteras med
ytterligare trid—/buskplanteringar for att skdrma av och dolja trakiga asfalterade
parkeringsytor. :

SKYDDSRUM

Kvarteret ligger inom riskomr&de. Vid ny—eller tillbyggnad skall skyddsrumsbe—
sked sokas.-
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GATOR och TRAFIK

RADHUSGATAN

Radhusgatan har idag en trafikbelastning pa ca 20 000 fordon / &rsmedeldygn.
Den relativt tita trafiken under hdgtrafik innebér svarigheter for trafik frdn Séder
/Tjalmargatan, att komma in pd Rddhusgatan. Sérskilt svart &r det for vanster—
sviangande trafik.

Forslag

[lustrationen som &r himtad frén dversiktsplanen fér Séder visar en ny kors—
ningsl6sning med cirkulationsplats.

Vid en ombyggnad av Tjalmargatan kommer vilplan att ordnas i anslutning mot
Rédhusgatan.

TJALMARGATAN

Gatan 4r av stor betydelse som infart fér "tung trafik" till S6der resp. stranden.
Den tvirstillda parkeringen pd 6mse sidor av Tjalmargatan med backningsrorelser
ut i gatan skapar konfliktsituationer och ett oroligt trafikmonster.

Enligt den gatuklassicering som gjordes i 6versiktsplanen fér Soder definieras
Tjalmargatan som sk Uppsamlingsgata.

Forslag

P4 sikt bor korsningen med Radhusgatan forbattras med cirkulationsplats
alternativt trafikljus samt vilplan.

Den tvirstillda gatuparkeringen resp. parkeringen mot fasaderna bor ges en annan
utformning resp. erséttas med en utdkad parkering inom Rudan 5 resp - 7.

Med en parallell parkeringsgata resp kantstilld parkering utmed Rudan 2 for-
hindras backningsrorelser ut i Tjalmargatan vilket ger okad sidkerhet och renodlar
trafikrorelsemna. }

I detaljplanen betecknas Tjalmargatan som — UPPSAMLINGSGATA, med sepa—
rerad gang —och cykelvig. '

ODENSVIKSVAGEN

Lokalgata med 13g trafikbelastning. Gatan &r enligt gatuklassificeringen definierad
som lokalgata med separerad gangbana.

Utmed gatans sddra sida, inom kv Lommen, finns tvé fickor for kantparkering,
totalt ca 15 paxkenngsplatser

Forslag

Anslutningarna mot kv Rudan regleras delvis med utfartsforbud. Fér Rudan 4
befists befintliga anslutningar. D& konkreta planer saknas for lagerutbyggnad inom
Rudan 3 resp. parkeringsanldggningar inom Rudan 5 och 7 kommer anslutningama
till dessa fastigheter att granskas vid bygglovprévningen.

Ur trafiksynpunkt innebir planidndringen ingen forédndring for kv. Lommen.

I detaljplanen betecknas Odensviksvégen som — LOKALGATA med separerad
gangvag.

12



BANGARDSGATAN

Bangérdsgatan som har sin strickning igenom Sder &r omrédets viktigaste upp—
samlingsgata — stadsdelens pulsdder. Soder om Tjalmargatan, dar personbilstra—
fiken dominerar, andrar dock Bangardsgatan karaktir med smalare gatusektion och
lagre trafikbelastning. Bangardsgatan bor i detta avsnitt definieras som sk. —
LOKALGATA - med separerad gangbana.

Forslag

Bangardsgatan ingdr ej i panomrédet och berdrs eJ av detaljplanedndringen.
Befintlig tradplantering nedanfor kv Rudan star pa sk allmén platsmark, gatumark.
Traden kommer fortsittningsvis att bevaras eller vid behov ersittas med likvar—
diga.

Planen befister nuvarande forhéllanden, inga anslutningar/kérbar forbindelse frén
Rudan 4 mot Bangardsgatan.

TRAFIKMANGDER

Enl senaste trafikméatning — 1991~ péi Bangardsgatan, norr om Tjalmargatan, var
trafikmangden ca 4000 f/Amd. Vid samma métningstillfalle uppgick trafiken pé
Tjalmargatan, avsnittet mellan Midgérdsgatan och Bangardsgatan till ca 2000
f/admd.

Hur stor trafikméingden blir vid en exploatering av Storsj6 Strand &r fn svart att
berdkna.

KONSEKVENSER -~ Gator - Fastigheter

Rudan 2

Fastigheten har idag tvarstélld parkering framfor fasaderna mot Tjalmargatan.
En ombyggnad till kantparkering innebir att backningsrorelsen ut i gatan elimi-
neras och att sikerheten forbéttras. Vid en ombyggnad minskar antalet parke—
ringsplatser frén ca 22 till ca 12 platser. Platsema som kommer att ligga pa ga—
tumark far tillgodoridknas Rudan 2.

Planen medger korbar férbindelse mot Tjalmargatan vid resp gérdsanslutning

Rudan 3
Fastigheten har utfart mot Tjalmargatan resp Odensviksvagen. Anslutningarna
paverkas inte av planéndringen.

Rudan 4

Fastigheten har anslutning mot Odcnsv1ksvagen och Tjalmargatan.
Anslutningarna paverkas inte vid en ombyggnad. Tvarstélld parkering, 4 pl., mot
Tjalmargatan tas bort. '

Rudan 3, 5, 6,7
D4 konkreta planer saknas for nybyggnad av p—déck etc tas utfartsforbudcn bort
utmed fastigheterna. Utfarternas lage provas vid bygglovgranskningen.

Bangardsgatan
Planen befister nuvarande férhallanden. Inga anslutningar mot Rudan 4.

13



KOLLEKTIVTRAFIK

Busstrafiken utmed Radhusgatan omfattar fyra linjer med relatwt hég turtédthet
och med héllplatser inom acceptabla gangavstand

Forslag

For att stodja Bangardsgatans omvandling till "affdrsgata” bor mojligheterna
provas att inrétta en busslinje. Linjen kan t ex utformas som en pendel centrum -
stationen —Bangardsgatan.

GANG- och CYKELTRAFIK

Planillustrationen visar en gdng—och cykelbana pa Tjalmargatans norra sida. GC~
banan ansluts till det 6vergripande cykelvagnitet.

GODSHANTERING

I samband med forindringar inom fastigheterna, om— och tillbyggnader etc, méste
dessa disponeras s att all godshantering kan ske inom kvartersmark / den egna
fastigheten .

PARKERING

Parkeringsnorm

Parkering skall ske pa kvartersmark. Parkeringsbehovet dxmensmncras efter de
riktlinjer som anges i dversiktsplan Soder.

Nuvarande parkeringssituation resp forslag till forandringar framgar av bifogad
sammanfattning.

Servitut for parkering

Rudan 35 ir, till f6rman f6r Rudan 2 resp 3, belastad med servitut fr infartsvag och
parkering.

Mellan Jehovas vittnen, 4gare till Rudan 6, resp Landstinget, tidigare 4gare till
Rudan 4 och 7, fanns tidigare ett nyttjanderittsavtal med rétt f6r Jehovas / Rudan 6
att nyttja parkeringen inom Rudan 7. Avtalet sades upp i samband med dndrad
verksambhet och ny dgare.

Forslag

Vid en ombyggnad av Tjalmargatan tas tvirstilld parkering mot gatan bort. P4
norra sidan av gatan anldggs en parallell parkeringsgata

Parkeringen idag f6r Rudan 2 4r vid Tjalmargatan ordnad som tvérstilld parkering
framfor fasaderna. Av trafiksikerhetsskal ersitts den tvéarstillda parkeringen med
kantparkering. Se illustrationen.

Rudan 5 reserveras for parkering. Planen ger mdjlighet att vid 6kade behov an—
lagga p-dick inom fastigheten. Aven inom Rudan 5 ges mojlighet till p—dack.

For att tillgodose det behov av p—platser som alstras inom Rudan 2 bor fastlghe—
terna Rudan 2 och 5 14ggas samman.

Verksambheter inom Rudan 4 har idag sin parkering ordnad inom Rudan 7. For att
sakerstilla att detta behov kan tillgodoses bor fastigheterna Rudan 4 och -7 ldggas
samman. ' A ’
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Kv RUDAN

Sammanfattning 6ver befintlig parkering resp. forslag till forindring.
Se skiss over parkering.

Fastighet Antal p~platser Kommentar

befintl. o foresl.

Tjalmarg. 54 41 Vid ombyggn. av Tjalmargatan tas tvarstalld
: parkering mot gatan bort. P4 norra sidan av
gatan anldggs en parallell parkeringsgata
med ca 41 platser ordnade som snedstilld
parkering. Mot Rudan ordnas ca 12 platscr
som kantparkering.
Dvs totalt ca 53 p—pl pd gatumark.

- Rudan2 - 56 45 . Tviérstilld parkering, ca 23 pl, mot Tjalmarg.
tas bort. Ersétts med ca 12 p—pl. ordnade
som kantparkering pd gatumark. P—platserna

fér tillgodordknas Rudan 2
Rudan 3 57 57 Ingen fordndring
Rudan 4 24 31 Tvarstilld parkering, ca 4 pl, mot Tjalmarg.

tas bort, ca 10 nya p—platser kan anléggas.

Rudan 5 10 45 I tidigare bygglov har redovisats att en del,
10p-pl, av p—behovet for verksamheter inom -
Rudan 2 skall tillgodoses inom Rudan 3.
. Dessa p—platser har dock inte anlagts.
* Fastigheten utformas for parkering. Stodmur
_ anldggs. Anldggs en dtervinningsstation
minskar antalet till ca 35 p—pl.

(35) - Planen ger méjlighet till p-déck, tot. ca 80
- pL '
Rudan 6 6 6 Mjlighet till samnyttjande av parkering
inom

- Rudan 7, sikerstalls genom servitut.

Rudan7 18 32 ) Befintlig markparkering kan utdkas med ca

- 12 p-pl.
(30) Planen ger mdjlighet till p—dack tot. ca 62
pl.
Resultat 225 257 En ut6kad markparkering inom kvarteret kan
' . ge ett max. tillskott pé ca 30 ppl.
(65) Planen ger mdjlighet att anldgga p—déck

inom Rudan 5 resp. -7, totalt ca 65ppl.

Varje forindring, utokad eller dndrad verksamhet, som alstrar ett hogre
bilplatsbehov forutsitter en utokad parkering.
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Kv RUDAN - Befintlig parkering

P4 kartan visas en schematisk bild 6ver befintliga bilplatser inom kvarteret och pd

. Tjalmargatan. Den tvarstallda utmed Tjalmargatanparkeringen innebar back— '
ningsrorelser ut gatan. Vid en ombyggnad av Tjalmargatan bor, ur trafiksdker—
hetssynpunkt, dessa platser erséttas av kantparkering.

LUTF ISKEN
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Kv RUDAN - Skissforslag till parkering

Kartan visar en parkeringssituation efter en ombyggnad av Tjalmargatan. En pa—
rallell parkeringsgata resp kantparkering utmed Tjalmargatan forhindrar back—
ningsrorelser och 6kar trafiksikerheten. En anlagd parkeriiig inom fastigheten
Rudan 5 tillgodoser parkeringsbehovet f6r verksamheter inom Rudan 2.
Anliggs ett parkeringsddck inom Rudan 5 ger det ytterligare ca 35 platser.

- Anlaggs ett parkeringsdick inom Rudan 7 ger det ytterligare ca 30 platser.

17
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MILJOKONSEKVENSER

STORNINGAR

Flygbuller
Omurédet berdrs inte av flygbuller

Biltrafik

Trafikméngder, fordon / ADT - arsmedelsdygnstrafik enl. mitning utférd
vecka 24, 1991 .

Radhusgatan 18000

Odensviksvéigen uppgift saknas -

Midgardsgatan 900

Tjalmargatan 2000 / mellan Radhusgatan — Midgdrdsgatan
Tjalmargatan 1600 / mellan Midgardsgatan — Bangdrdsgatan
Trafikbuller |

En berikning av trafikbullret utifrdn ovanstiende trafikméngd pa Tj almargafan ger
vid en andel tung trafik p& 15% en ekvivalentniv, framfor fasad, pd ca

63.9 dBA. Inomhusvirdet efter korrektion for fasadisolering (-26.0 dBA) blir ca
34.9 dBA.

Tunga Transporter

Tjalmargatan 4r av stor betydelse for tung trafik till Séder och Storsjostrdket.
Av den tunga trafiken utgdr bl a gastransporterna till Girdin & Perssons gasdep i
kv Lingan sk farligt gods. Gas levereras frén Sundsvall ca 1-2 ggr/vecka. Trans—
porterna sker med lastbil och slap.

Viarmeverket _

Flistransporter till fjarrvirmeverket utgdr vintertid ca 6 langtradare per dygn. P.g.a.
véntad prisokning pa olja resp. el kommer troligtvis fliseldning att férekomma
dven sommartid. Transportvag via Tjalmargatan. ‘

Vattenverket :

Transporterna till vattenverket utgors frémst av kalk, klor samt kolsyra.

Klor levereras med lastbil i fat om ca 500 kg netto. Ca 2 fat var tredje méanad.
Klortransporterna ir att klassificera som farligt gods. Transportvég via Tjalmar-
gatan.

Bejers, Bryggeriet

Andra foretag p& Soder resp stranden med verksambeter som alstrar tung trafik och
dér transportvégen gar via Tjalmargatan 4r bl a

Bejers, Gérdin & Persson, NNP, Mésterbagarna.
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RISKER

Miljopaverkan
Inom kvarteret Rudan eller angransande kvarter férekommer inga verksamheter
som klassificeras som riskobjekt.

Transporter - Farligt gods

Farligt gods utgdrs av forbipasserande gastransporter till depdn i kv Langan.
Transporterna utgdr en betydande risk da de passerar genom tétbebyggelse.
For gasdepén giller ett bygglov for tillfillig atgrd t o m 1997.

Aven klortransporterna till vattenverket utgor sk farligt gods.

FORSLAG

Miljokonsekvensbeskrivning

Négon sarskild miljékonsekvensbeskrivning bedoms inte nodvandlg utifrdn pa-
gdende verksamheter i eller i anslutning till kvarteret Rudan.

De verksambheter som kan bli aktuella med den foreslagna markanvandningen,

handel, kontor, omsorg, samlingslokal resp smédindustri féranleder inte heller att en

sarskild miljokonsekvensbeskrivning utfors.

Trafikséikerhet
Planens illustration visar ett forslag till ombyggnad av Tjalmargatan. Ombygg-
naden innebdr att en parallell parkeringsgata anldggs pd norra sidan av Tjalmar—

gatan resp kantparkering mot kvarteret samt vidare att vilplan ordnas i anslut—

ningen mot Radhusgatan. Den foreslagna losningen ger mindre trafikstomingar,
hindrar backningsrorelser ut i Tjalmargatan samt underlattar i synnerhet for den
tunga trafiken att vid vinterviglag komma upp pd Radhusgatan.

Buffert -

I gillande detaljplan fr&n 1964 undantogs ett ca 10 m brett omradde mot Odens—
viksvigen frin bebyggelse. Avsikten var att skapa en buffert mellan arbetsplat—
serna i kv Rudan och bostadsbebyggelsen i kv Lommen. '
For att skapa den skiirm man avsdg och for ge kvarteret en trevlig inramning bér
denna zon trédplanteras.
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TEKNISK FORSORJNING

Va
Kommunalt vatten och avlopp ar utbyggt i omgivande gator.

Fjiarrvirme _' -
Fastigheterna inom kvarteret &r anslutna till Jamtkrafts fjarrvarmenét.

Tele, El

Telia har kablar liggande under trottoarerna runt kvarteret samt ett tele-matarskép
i Ostra homet av Rudan 3.

Enligt Jimtkraft som 4r elleverant6rar kan befintliga anldggningar tillgodose
behovet inom omradet. '

Sophantering

Rudan 5 bedéms ha goda forutséttningar for en dtervinningsstation for i storleks—-
ordningen 6 fraktioner. Fastigheten 4r obebyggd och harett ur stadsbilds—, trafik-
resp. kundsynpunkt gynnsamt lige. Redan idag finns uppstallda kérl £6r papper
resp. glas. En dtervinningsstation kommer dock att inskrénka pa antalet
p-platser inom fastigheten. Den mark som krévs for dtervinningsstationen bor
kunna upplatas med nyttjanderatt.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden 4r fem &r rdknat frin den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsplan

En fastighetsplan for kv Rudan har bedémts nddvéindig for att genomfora detalj—
planens intentioner. I fastighetsplanen kommer &ven ny fastighetsindelning samt
servitut att anges. Fastighetsplanen upprittas och behandlas parallellt med detalj—
planen. . ' -

Bygglovpliktens omfattning.

D4 n&got konkret forslag till ny—eller tillbyggnader, parkeringsdéck etc inte legat
till grund for planens utformning samt p g a av rddande parkeringssituation inom
kvarteret foreslds ingen dndring i bygglovplikten.

Ostersund den 15 oktober 1996

Siv Reuterswird ’ - Lars Tiderman

Planchef : _ Planarkitekt
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Detaljplan for

Kv RUDAN
Hantverkshusen, Rdda korset m fl.,

Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLANER

Gatuombyggnader. :

Ilustrationen visar en tinkbar ombyggnad av T]almargatan samt korsningen
Radhusgatan — Tjalmargatan. Ombyggnadcn ar dock mtc upptagcn i kommunens
gatuinvesteringprogram. :

De foreslagna dtgarderna dverensstdmmer med 6versiktsplanen for Soder.

GENOMF(")RANDETID

Genomforandetiden bestdms till fem &r Iaknat fr&n den dag planen vinner laga
kraft.

ANSVARSFORDELNING / HUVUDMANNASKAP

Gatumarken 4gs av Ostersunds kommun. -
Kommun ansvarar for gator och va—forsdrjning inom planomrédet.
For fjarrvirmeanldggningar och eldistribution ansvarar Jamtkraft AB.
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EKONOMISKA FRAGOR

PLANEKONOMI

Planavtal har traffats mellan Byggnadsndmnden, Ostersunds kommun och
dgarna till Rudan 2 resp. Rudan 4.

PLANGENOMFORANDEAVTAL

Plangenomf6randeavtal har tecknats mellan dgarna till Rudan 4 och Ostersunds
kommun. Genomforandeavtalet uppréttades med anledning av en &ndrad mar—
kanvindning inom fastigheten avseende ombyggnad av lager/industribyggnad till
musikstudio / kontor. :
I avtalet medtages kostnader for bl. a. ombyggnader av gator, gdngbanor, plante—
ringar, borttagning av industrispér etc.

Avtalet grundar sig pa den fordelningsprincip som redov1sas i opl Soder (antagen
av Kf 940304) ‘

Innan detaljplanen antas skall genomforandeavtal ha tecknats 'fﬁr'saintliga fastig—
heter for vilka utdkad / ndrad markanvéndning medges enligt planforslaget.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSPLAN

Fastlghetsplan erfordras for planens genomforande

En fastighetsplan f6r kv Rudan har bedémts nédvandig for att genomfora dctalj—
~planens mtcntmner I fastighetsplanen kommer en ny fastighetsindelning samt

servitut att anges.

Fastighetsplanen upprattas och behandlas parallellt med detaljplanen

 FASTIGHETSBILDNING

Fastighetsbildning forutsétts ske i enlighet med planen.

Den mark av fastigheterna Rudan 5 /ca 140m? resp. Rudan 7/ca 118m? som idag

utgor gata och i detaljplanen betecknas som allmén platsmark f6rvérvas av

Ostersunds kommun.

For Rudan 2 finns ett inskrivet servitut att for parkering nyttja Rudan 5. For att

klara en del av det parkeringsbehov som alstras inom fastigheten Rudan 2 méste en

parkering anldggas inom Rudan 5. Fastigheterna Rudan 2 resp. Rudan 5 bor darfor

laggas samman till en fastighet.

- For att klara en del av det parkeringsbehov som alstras inom fastigheten Rudan 4
maste parkeringen inom Rudan 7 nyttjas. Rudan 4 resp. Rudan 7 bor darfor laggas

samman till en fastighet. :



NYTTJANDERATTER - SERVITUT

Va- lednmgar
Kvarterets fastigheter 4r anslutna till kommunalt vatten— och avIOpp

Fjarrvirme
U-omréden har inte utlagts for befintliga fjarrvirmeledningar i kvarteret.

Tele
U-omréden etc har inte utlagts for befintliga teleanldggningar inom kvarteret.

Servitut

For att sékerstélla parkermgsmfart over Rudan 5 till Rudan 3 bildas ett official—-
servitut (s1).

Mellan Jehovas Vittnen, dgare till Rudan 6, resp Landstinget, tidigare dgare till
Rudan 4 och 7, fanns t. 0. m. 1992 ett nyttjanderittsavtal med rétt for Jehovas
Vittnen / Rudan 6 att nyttja parkeringen inom Rudan 7. Avtalet som avsag peri—

" oden 1983 — 1992, med mojlighet till tvadrig forlangning har inte féryats av den

nya igaren, Fastighetsutveckling Nord AB.

For att sikra Rudan 6 behov av parkeringsplatser inom Rudan 7 eller -5 blldas ett
officialservitut f6r parkering resp tillfart ( s2 resp s4). Ett servitut skall &ven bildas
som omfattar den gdngvdg som gér ver Rudan 4 till till bostdderna i Rudan 6 (s3).
Servituten bildas av fastighetsbildningsmyndigheten efter ansékan av resp. samrad
med fastighetsigama. ' ‘

Nyttjanderitt

-Mark f6r atervmmngsstatlon inom fastlgheten Rudan 5 kan upplatas med nytt—

janderétt.
TEKNISKA FRAGOR

GRUNDUNDERSOKNING

Geotekniska undersﬁkningair krévs vid utforandet av parkeringsdick inom Rudan 5
resp. Rudan 7.

Ostersund den 15 oktober 1996

}mﬁ[ ?\Z—-—A L&MWM

Bengt Pélsson Lars Tiderman

'Fastighetskontoret Stadsbyggnadskontoret
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Détaljplan for
Kv RUDAN

Hantverkshusen, Réda korset m fl.
Ostersunds kommun

UTLATANDE

Detaljplanen har hallits utstilld i R&dhuset och i Lansbiblioteket i Ostersund
under tiden 30 oktober - 27 november 1996. Kungorelse om utstéllandet var
inford i ortstidningarna den 30 oktober 1996.

Utstéllningshandlingarna utgjordes av plankarta med illustration, -
planbeskrivning, genomfdrandebeskrivning samt samradsredogérelse. Under
utstédllningen ingick dven grundkarta som redovisar befintliga forhallanden
och géllande bestdmmelser. Till forslaget horde dven fastighetsforteckning.

Planhandlingarna har sénts till berérda sakédgare, myndigheter,
organisationer och kommunala forvaltningar.

Samradet

Samrad om planforslaget genomférdes under varen 1996 De yttranden som
dd ldmnades till stadsbyggnadskontoret finns sammanfattade och
kommenterade i samradsredogérelsen (se utstdllningshandlingen ). Ett
yttrande frén Jemtia AB, dat 960326, registrerades hos stadsingenjors-
kontoret och kom d#rfor tyvérr inte med i samradsredogérelsen. De
synpunkter som framfors i yttrandet avser Rudan 3; behov av utbyggnad av
lastkaj, Rudan 2; 6nskemél om utkning av byggritt for handel samt
Parkering; édndrad utformningen av Tjalmargatan. I sak har dock dessa
synpunkter beaktats vad avser byggritter for Rudan 2 resp. -3. Betr
Tjalmargatan har en ”spegelviand” sektion studerats men inte beddmts
lamplig bl a d& den innebér dalig geometrisk utformning av anslutmngama
vid Bangérdsgatan resp Radhusgatan. '

Under samradstiden ordnades &ven ett samradsmote 960312.

Under utstéllningstiden har fem yttranden kommit in A till
stadsbyggnadskontoret.

Lénsstyrelsen

Telia

Jamtkraft

Ostersundsférsamlingen av Jehovas vittnen

DHR De handikappades riksforbund, Ostersundsavdelningen.

Yttrandena refereras nedan i korthet.

UTLAT. DOC
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Statliga myndigheter och bolag

Linsstyrelsen:
Ingen erinran (yttrandet bifogas i sin helhet )

Telia:
Ingen erinran.

Kommunala forvaltningar och bolag

Jimtkraft
Ingen erinran.

Foretag, organisationer och enskilda

Ostersundsforsamiingen av Jehovas vittnen.

Papekar att om eit servitut upprdttas for transporter till Rudan 6 éver
Rudan 7 bér det omfatta alla nédvandiga transporter. Alternativt kan en ny
entrévag till bostadslagenheterna anldggas helt inom Rudan 6.

 Motsditter sig vidare att det i stadsplanen inskrivs krav pa servitut for

parkering. Havdar att det verkliga bilplatsbehovet dr ldgre én vad som
redovisats och att verksamheten kan bedrivas utan att bilplatserna
anordnas.

Kommentar: Entrévigen till lagenhetema bor inte flyttas nirmare
byggnaden. Dels okar risken for insyn dels begrénsas bostidernas friyta
ytterligare. Servitutet 6ver Rudan 7 bor utvidgas till att &ven omfatta
transporter typ taxi och férdtjénst.

Kravet pé ordnad parkering &r generellt. Varje fastighet ska kunna tillgodose
det bilplatsbehov som alstras av de verksamheter som bedrivs inom
fastigheten. Bilplatsbehovet f6r samlingslokalen inom Rudan 6 beriknas
utifrén ett behovstal, vid samnyttjande, pa 13 pl./1000m2 BTA, vilket
motsvarar ca 9-10 p-pl. P4 motsvarande sitt har behovstalet for
samlingslokalen inom Rudan 2 beréknats. For Rudan 2 foreslas i planen att
bilplatsbehovet bl a tillgodoses genom att fastigheten laggs samman med
Rudan 5.

Stadsbyggnadskontoret vill hdvda att fastlghetsagaren maste sékerstilla att
bilplatsbehovet f6r Rudan 6 tiligodoses, antingen enl. det fSrslag som
skisserats 1 planen alternativt genom samverkan med négon annan fastighet i
anslutning till kvarteret. I samband med att bygglov soktes for
samlingslokalen stéllde stadsbyggnadskontoret krav att parkeringsbehovet
skulle tillgodoses. I ett brev, dat 820804, till Jdmtlands léns landsting
(tidigare &gare till Rudan 4, -6,-7) betréffande Ert anbud pi fastigheten
framgér det bl a att en fOrutséttning for bygglov &r “att parkeringsfrigan
losts pa ett bestGende sdtt”. Ett nyttjanderdttsavtal fr parkering pd Rudan 7
gdllande perioden 830101 - 921231 uppréttades mellan Jamtlands lans
landsting och Er. Avtalet som inneholl majligheter till frléngning har dock
inte fornyats med de nya dgarna till Rudan 4 resp. -7.
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DHR De handikappades riksforbund, Ostersundsavdelningen.

Inget att tillagga utan hanvisar till tidigare yttrande.

Kommentar: DHR-s synpunkter behandlade betydelsen av en god utemiljo,
parkering och god tillgdnglighet. DHR-s synpunkter kommer att beaktas vid
bygglovgranskning samt i samband med en ev ombyggnad av Tjalmargatan.

Ovriga synpunkter

Boende i kv Lommen / efter utstillningstidens slut.

Efter utstillningstidens slut har en boende i kv Lommen muntligt framfort
klagomal betrdffande parkeringen utmed Odensviksvigen. Parkeringen dr
beldgen ca fyra meter utanfor den aktuella ligenheten pd bottenviningen.
Nirheten innebdr storande buller och avgaser. Parkeringen nyttjas
Jramforallt av anstdllda och besokare till verksamheter inom kv Rudan.
Kommentar: Parkeringens placering kan ge intryck av att utgéra allmén
parkering ( jmfr Tjalmargatan ). Parkeringen, som ligger delvis p4 gatumark,
ar dock privat och tillhdr kv Lommen. Parkeringen 4r avsedd for boende i
fastigheten och deras géster. Bostadsréttsféreningen kan sjilva besluta om
noddvindiga dtgérder for att reglera nyttjandet av parkeringen.

Kvarstiende synpunkter fran samradet som inte kunnat
tillgodoses:

e Agarna till Rudan 6, Jehovas vittnen, motsditer sig att det i stadsplanen
inskrivs krav pa att officialservitut skall bildas for att fastighetens
parkeringsbehov skall kunna tillgodoses/sikerstdllas.

o Andrad utformning/disposition av Tjalmargatan. Onskemdl framfordes
att gatuparkering och parallellgata zsz‘allez‘ skulle anldggas pa
Tjalmargatans sydostra sida. -

e Fastighetsutveckling Nord kan inte godta dispositionen av Rudan 7
enbart for parkering. Byggrditt bor medges for ett par vaningar dér
bottenvining resp suterrdngvaning reserveras for parkering”.

Stillningstagande

Stadsbyggnadskontorets vidhéller sin uppfattning att en dkad exploatering,
nybyggnad inom Rudan 7 alt pAbyggnad inom Rudan 4, inte &r lamplig dels
ur stadsbildssynpunkt dels ur trafik-/ parkeringssynpunkt. Redan idag rader
brist pé bilplatser for de verksamheter som bedrivs inom fastigheten. En
utdkad markanvéndning som &ven innefattar hande] bedéms dock acceptabel
under forutsdttning att erforderlig parkering kan ordnas. Andrad mark-
anvindning som dkar bilplatsbehovet innebar/forutsitter att befintlig mark-
parkering méste uttkas alt. att en p-anlédggning under mark maéste utforas.

UTLAT.DOG, /77
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Sammanfattning

Byggnadsndmnden foreslas anta den nya detaljplanen for kv Rudan mm,
upprittad den 15 oktober 1996. Antagandehandlingarna bestér av plankarta
med bestéimmelser och illustration, planbeskrivning,
genomfbrandebeskrivning samt detta utlatande.

Underrittelse

For kdnnedom skall underréttelse om antagandebeslutet, med
besvérshénvisning, séndas till:

Ostersundsférsamlingen av Jehovas Vittnen, Odensviksvigen 9,
Fastighetsutveckling Nord AB,

Elektronikhuset i Jamtland AB

For kénnedom skall underréttelse om antagandebeslutet, utan
besvérshanvisning, dessutom séndas till:

Léansstyrelsen »

Jemtia AB

Brf Lommen

_ Ostersund den 26 mars 1997

Lars Tiderman
Planarkitekt
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