e 1ASSIEHOLMS INTYG OM LAGA KRAFT
KOMMUN
BYGGNADSNAMNDEN
2000-05-04

Del av Paradiset och Doktorns backe
Kommunfullmaktige i Hissleholms kommun har den 22 februari 1999,

?‘ antagit forslag till detaljplan fSr del av Paradiset och Doktorns backe,
Héssleholms tétort,
Beslutet 6verklagades till lansstyrelsen som meddelade beslut i detta drende

) den 22 juli 1999. Detta beslut 6verklagades till regeringen. Regeringen har
den 6 april 2000 beslutat avsli éverkiagandet.
Kommunfullméaktiges beslut har dirmed vunnit laga kraft den 6 april 2000.
HASSLEHOLMS KOMMUN
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A
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Agrieta Westerberg
Byggnadsnimndens sekreterare
Kopia till:
Kommunfullmiktige i Hissleholm
Adress Telefon Telefax Postgiro
Stadshuset 0451 - 26 70 00 vx 0451 - 848 08 111600 -3
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Detaljplanen

Godkénd av Byggnadsndmnden1998-12-08 § 413
Antagen av Kommunfullmaktige 1999-02-22 § 12
Laga kraft 2000-04-06.

PLANBESKRIVNING

tillhérande

Detaljplan for del av Paradiset och Doktorns backe, Hassiehoims téat-
ort och kornmun, Skane lan.

HANDLINGAR

Planférslaget utgérs av plankarta med planbest&mmelser. Till planen hér
planbeskrivning, genomférandebeskrivning, miljékonsekvensbeskrivning,
grundkarta samt markagareférieckning.

PLANENS SYFTE
Planens syfte ar att skapa ett nytt bostadsomrade sdder om Kristianstads-

vagen intill Doktorns backe.

PLANDATA
Planomrédet ligger i norra delen av stadsdelen Stattena och grénsar i norr

mot Kristianstadsvégen, i dster mot Ostergatan, i séder mot
Backgatan och i vaster mot jarnvagsomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| dversikisplanen, som antogs av kommunfullmaktige i februari 1995, ar
omradet avsatt som utbyggnadsomrade fér bostader. Planférslaget var {6-
remal for samrad under juni 1995 och var utstélit férsta gdngen under maj
1997. Aktuellt utstallningsforsiag innebar att endast den sédra delen med

fyra punkthus kommer att exploateras.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur .

f norddstra delen av planomrédet finns ett grénomrade med 5-6 stora do-
minerande trdd. Dessa trad skall bevaras och omradet féreslas i planfér-
slaget som "park.”

| den sédra delen av planomradet finns ett sammanhéngande grénomra-
de, som i planférslaget betecknas med "Natur’. Inom detta omrade finns i
soder ett tradbevuxet héjdparti, Doktorns backe, som sluttar kraftigt in mot

Paradisomradet
Inom hela naturomradet finns flera trad, som ar varda att bevaras.

Bebyggelseomrade
Norr om infartsvagen ligger de bada befiniliga tegelhusen, ordenshusen,

som i detaljplanen far anvandningen "C” for centrumbebyggelse, kontor
och samlingsiokaler.
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Inom omradet planeras fyra punkthus i tre véningar. Dessa vander sig i en
bagform mot naturomradet Doktorns backe.
Inom omradet kommer ca 45 lAgenheten att byggas.

Offentlig service
Planomradet ligger ca 1 km fran Hassleholms centrum, dér offentlig och

aven kommersiell service finns.
Lag- och mellanstadieskola finns i Kyrkskolan och Gréndngsskolan.

Tillganglighet
Bebyggelseomradet ligger i stort sett plant med nagon héjdskillnad i syd-
vastra delen. Tillgdngligheten bér bili tillfredsstéllande.

Skyddsrum
Planomradet &r belaget inom skyddsniva 1, omrade inom vilket skyidighet

att bygga skyddsrum féreligger. Eventuella krav pa om skyddsrumsplatser
skall byggas far bedémas vid bygglovtillfallet.

Friytor

Parkomradet i nordost samt naturomradet i séder &r lampliga f6r lek och
rekreation,

Kring bostadshusen pa kvartersmark finns dessutom mark fér nérlekpiat-

ser och utevistelse.

Gator och trafik

Omradet matas fran Ostergatan med en gardsgata séder om tegelhusen.
Gatan avslutas med en vandplan i vaster.

Gardsgata dr en gata dar motorfordon inte far framféras med hégre has-
tighet &n gangfart. De far endast parkera pa utmérkta platser och skall
lAmna féretrade at gédende.

Utformningen av gardsgatan bér vara sddan att den leder till Iag hastighet.
Hér féreslas planteringar med trdd och buskar blandat med vissa marke-
rade parkeringsplatser. Gardsgatan bdr dven ha varierande plattbelagg-
ning.

Parkering -
Parkering ska ske pa kvartersmark.

Géng- och cykeltrafik
En gang- och cykelled tillhdrande huvud-GCnétet planeras genom omra-

det till storre delen pa de befintliga gangvagarmna.

Fornlamningar

En arkeologisk besiktning har utférts inom Paradisomradet. Nagra forn-
lamningar har inte patraffats. Krav pa fortsatta arkeologiska insatser finns
inte, dock kvarstar anmalningsplikt om fornlamningar trots allt skulle pa-

traffas.
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Teknisk f6rsdrjning
Planomradet kommer att anslutas till det befintliga el- och va-natet samt

fidrrvarmenatet.

Administrativ fragor
Genomfdrandetiden siutar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.

| dvrigt hdnvisas till genomférandebeskrivningen.

Revidering i november 1998 innebér att
texten har reviderats betréffande avsnitten Natur, Bebyggelseomrade,
Gator och trafik, Parkering samt Gang- och cykeltrafik.

Stadsbyggnadskontoret | Hassleholm i november 1998.

Leif Be L Kerstin Christensson
Stadsarkitekt Planingenjor

Revidering i december 1998 innebar att gardsgatan &ndras sa att vand-

planen férskjuts nagot norrut.
E-omréadet flyttas till ett nytt lage vaster om befintlig parkeringsplats for

ordenshuset.
Stadsbyggnadskontoret i Hassleholm | december 1998
Leif Be Kerstin Christensson
Stadsarkitekt ' Planingenjor -

Fotokopians dverensstdmmelse
med originalet intygas:
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Detaljplanen

Godkénd av Byggnadsnamnden 1998-12-08 § 413
Antagen av Kommunfullmaktige 1999-02-22 § 12
Laga kraft 2000-04-06

Miljbkonsekvensbeskrivning

tilthorande

Detaljplan for del av Paradiset och Doktorns backe, Hassleholms titort och
kommun, Skane lin.

Bakgrund och syfte
Detaliplanens syfte ar att skapa ett nytt bostadsomrade séder om Kristianstadsvagen

intill Doktorns backe.

Syftet med denna MKB &r att belysa konsekvenserna for miljer, som paverkas i och
med féreslagen byggnation inom omradet.

MKB:n ska dessutom utgéra beslutsunderlag i detaljplaneédrendet.

Kulturmiljo

Byagnader och miliéer -

Inom planomréadet finns de tva kulturhistoriskt intressanta tegelbyggnaderna de sé
kallade ordenshusen. Byggnaderna uppférdes pa 20-talet som bostader at jamva-
gens personai, men anvéands idag som kontorshus och samlingssal. Byggnaderna
foresias bevaras. Andring av byggnadema far dessutom inte férvanska dess karak-
tar. Den planerade bebyggelsen séder om dessa byggnader har i héjd anpassats for
att inte bli alitfér dominerande.

Den planerade byggnationen bedéms inte medféra att nagot av kulturintressena
skadas.

Fornldmningar
En arkeologisk besiktning har utférts inom planomréadet.
Nagra fornlamningar, som berérs av den planerade byggnationen, har inte patréffats.

Boendemilj6

Det planerade bostadsomradet kommer att fa en god miljd med hég boendekvalitet.
Omradet kommer att iigga i ett grénomrade med géngavstand till centrum och till
Héssleholmsgarden med sina frilufts- och rekreationsomraden.

Naturmiljé

Paradisomradet utgdr ett storre centralt beldget grénomrade. Det har under lang tid
varit orért och har nu en rik vegetation med buskage och skogsliknande omraden.
Inom omradet har tidigare funnits ett tradgardsmaésteri. Det finns fortfarande spar av
detta i form av prydnadsbuskar och adeltrad. Delar av omradet ger idag ett ovardat

intryck.
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Den nu féreslagna byggnationen beror endast den sédra delen av Paradisomradet.
Alitsa omradet intill Doktorns backe. Den del som i géllande detaljplan idag utgér
parkmark kommer endast marginellt att beroras av féreslagen byggnation. Vegeta-
tionen i denna parkmark utgérs frimst av hégstammiga ddellévirad. De mest beva-
randevéarda traden har i planforslaget givits skydd mot tradfalining. Storre delen av
planomradet kommer att ligga kvar som naturomrade.

| nordéstra delen av planomradet finns en park, som 4r ett viikant inslag i stadsbil-
den. | parken finns 5-6 storre trad, som &r sarskilt vardefulla fér omradet. Dessa trad
skall bevaras, och har darfor &ven dessa i planforslaget givits skydd mot tradféilning..

For det befintliga djur- och fagellivet bedéms den nya byggnationen endast ha en
mindre paverkan. Stor del av planomradet kommer dven efter byggnationen att utgé-
ra grénomréde med riklig vegetation.

Trafik

Gatan inom omradet kommer att utformas som gardsgata. Inom gardsgatan skall
motorfordon ldmna foretrdde at gaende och inte ha hégre hastighet an gangfart.
Detta medfor stérre trafiksékerhet och minskat trafikbuller.

Geotekniska férhallanden

| huvudsak beddms de geotekniska férutsattningarna vara goda fér planerad bebyg-
gelse. Marken bestar framst av fast lagrad friktionsjord dock med inslag av organiskt
material.

Grundrester, tegel, sten och block férekommer ocksa.

Radon
Vid en Gversiktlig undersokning av riskomraden med markradon inom kommunen har

man inom Paradisomradet uppmétt radonhalten till 27.9 kBg/m?®. Detta virde ligger
inom "normalradonmark®, vars vérden stracker sig mellan 10 - 50 kBg/m®. Om ra-
donskyddande utférande av byggnad bér géras far bedémas vid bygglovskedet.

Revidering i november 1998:
Texten &r anpassad till att endast del av omradet nu féreslas exploateras.

Stadsbyggnadskontoret i november 1998

Leif Bexg Kerstin Christensson
Stadsarkitekt Planingenjér

Fotokepians dverensstammelse
med criginz!ct intygas:
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

tillhorande detaljplan for Paradiset och Doktorns backe, Hissleholms
titort och kommun, Skane lidn.

BAKGRUND

Beslut, syfte och omfattning,

Kommunstyrelsen har 1994-10-26 begirt att byggnadsnimnden upprittar
forslag till detaljplan i enlighet med byggnadsnamndens antagna intentio-
ner for omradet. Vid samradsférfarandet av detaljplanen 1995, var hela
omradet uppdelat i en nordlig och en sydlig del. 1997 "slogs de ihop” och
redovisades i utstillningshandlingarna som ett omrade.

Efter utstillning har Kommunstyrelsens arbetsutskott 1998-11-12 beslutat
foresla Byggnadsnamnden begransa omradet for detaljplanen.

Nu aktuell planliggning omfattar Medborgarhuset, Goingehuset, omrade
for fyra punkthus med kringliggande park och naturmark.

For ovrigt framgér tagna beslut och planens syfie av bifogad planbeskriv-
ning.

ORGANISATORISKA ATGARDER, HUVUDMAN FOR GENOM-
FORANDET.

Grundkarta, detaljplan -

Grundkarta och detaljplan upprittas genom kommunens forsorg.
Planavtal ar tecknat med NCC AB som képare till omradet som avses
bebyggas.

Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

Medborgarhuset och Goingehuset utgors av vardefull miljo och har dirfor
q: -mirkts. Detta innebér att byggnaderna ej far rivas och att dndring av
dem inte far forvanska dess karaktér eller anpassning till omgivningen.

w/1998/gfbe/PARADIS3. DOC-1998-11-13.
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Ny bebyggelse

4 st punkthus i tre plan avses uppforas

En uppskattning av ytorna for den nya bebyggelsen, enligt redovisad idé-
skiss, ger totalt ca 4.000 m” bruksarea. Bebyggelsen 4r avsedd for bosta-
der i totalt ca 44 ldgenheter.

All ny byggnation avses ske 1 privat regi.

For ovrigt framgar byggnationen av tilthérande planbeskrivning.

Markégarforhallande

Medborgarhuset och Goéingehuset med tillhérande tomter 4gs av Bygg-
nadsforeningen Medborgarhuset U.P. A. respektive Fastighets AB Go6-
ingehuset. Del av omrédet har kommunen sélt till NCC AB. Ovriga delar
dgs av kommunen.

Anldggningar
Huvudmiin

Kommunen ir huvudman for aliménna Va-anldggningar och gator.
Hissleholm Energi AB dr huvudman for eldistributionsnétet och Héssle-
holm Fjarrvarme AB svarar for fjarrvarmeledningar inom omradet.

For anldggningar inom kvartersmark (plantering, parkeringar, mm) svarar
byggherre. For drift och underhall av sadan anlidggning svarar fastighets-
dgare.

Mark

En oversiktlig geoteknisk undersdkning (daterad 1991-03-05) av omréadet
har utforts. Det aligger byggherre att fore exploatering forvissa sig dels
om markens beskaffenhet dels om laget for eventuella befintliga ledningar.
Pa delar av omradet finns rester efier tidigare byggnader.

PA uppdrag av ldnsstyrelsen har Riksantikvarieimbetet UV Syd under
1996 utfort arkeologisk besiktning av omradet och inte patriffat ndgra
fornlamningar.

Inom kvartersmark skall gatutrid planteras. Utformning skall ske i samrad
med Stadsbyggnadskontoret. Atgarderna utfors genom exploatorens for-

sorg.

w/1998/gfbe/PARADIS3. DOC-1998-11-13.
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Va-ledningar

Det allminna va-nitet 4r utbyggt i Oste;;gatan och Kristianstadsvigen.
Forbindelsepunkt avses upprittas frén Ostergatan i éstra delen av plane-
rad tomt. Angdende gatu-avvattning se punkt 2.4 .4,

Gator

Gaérdsgata skall byggas ut i enlighet med den standard som ér vedertagen
for Hissleholms titort. Gardsgata innebir att biltrafik far ske pa de gden-
des villkor. Gatutrad skall planteras, se punkt 2.4.2 ovan.

Anldggs gatan med ensidig lutning norrut kan gatu-avvattning, av den
vistra delen av gardsgatan, ske till icke detaljplanelagt omrade. Med dnd-
rad lagpunkt kan avvattning av de 6stra delarna ske till befintlig dagvat-
tenledning vid infarten till p-platsen norr om gatan.

Ge-vig

En gc-vég skall anldggas 1 nord/sydlig riktning i véstra delen av planomri-
det, ansluta dels till vandplatserna pé den nya gérdsgatan och dels till g¢-

vig fran Stattenavigen. ]
Ge-vigar skall ocksé anldggas inom parkmarken i norra delen av omridet,

Parkering

Parkering for boende skall anordnas inom kvartersmark. Minst en p-plats
per ldgenhet skall anldggas.
Efter samrad med Tekniska kontoret kan eventuellt dispens ges for av-

vattning, fran p-platserna, via gatumark.

Eldistribution, gatubelysning

Eldistributionen skall kompletteras i omrédet bl a genom en transforma-
tor. Denna foreslas placeras inom parkmarken i den nordostra delen av
planomradet.

Transformatorn &r inte enbart avsedd for den planerade byggnationen,
utan dr dven avsedd for kringliggande omrade.

For ovrigt skall elndtet byggas ut i gardsgatan.

Gatubelysning skall anldggas i enlighet med den standard som &r vederta-
gen for Hissleholms tétort.

Fidrrvirme

Detaljplaneomradet 4r beldget inom antaget fjarrvarmeomrade. Bygg-
nadsprojektet skall anslutas till fjarrvirmenitet.

w/1998/gfbe/PARADIS3.DOC-1998-11-13.
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2.49 Park och naturomrade

Naturomrédena skall i huvudsak bibehéllas i befintligt skick.
Inom delar av parkomradet kravs viss plantering och uppsnyggning.
Gatutrédd se pkt 2.4.2 och 2.4.4.

For att fa en estetiskt tilltalande anslutning till den nya bebyggelsen av
punkthusen kan viss justering av marken komma att behdva géras.

2.5 Utgifter

Kommunens utgifter for plangenomforandet har preliminirt uppskattats
till foljande belopp 1 1998 &rs kostnadsniva:

Detaljplan med markagarforteckning 165.000 kr
Va-anlaggningar 50.000 kr
Gardsgata inkl belysning 600.000 kr
Gce-vigar inklusive belysning 260.000 kr
Park och natur 100.000 kr
Summa; 1.175.000 kr

Ovanstdende summor ir redovisade exklusive mervirdesskatt

Utover dessa utgifter 4r kommunens redovisade nettoutgifter/nettokost-
nader ca 180-200 kr/m’” iterstdende kommuniigd mark i hela kvarteret.

For byggherre kommer forslaget forutom bygg- och anldggningskostna-
der, innebéra kostnader for grundkarta, nybyggnadskarta, detaljplan,
bygglov, bygganmélan, utsattning, fastighetsbildning och anslutningsavgif-
ter till va-, el och fjarrvirmeniten.

2.6 Inkomster
Kommunens inkomster har preliminirt uppskattats till foljande belopp i

1998 ars kostnadsniva: - .
Planavtal 165.000 kr

Va-avgift 320.000 kr
Markforséljning 1.135.000 kr
Gatu-och omradeskostnader 565.000 kr
Summa 2.185.000

Ovanstaende summor ir redovisade exklusive mervirdesskatt,

Utover ovan redovisade inkomster kommer kommunen att erhalla intdkter
for nybyggnadskarta, bygglov, bygganmailan och husutsittning,

w/1998/gtbe/PARADIS3. DOC-1998-11-13.
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Fastighetsplan

Inom detaljplaneomradet finns ingen géllande fastighetsplan. Nagot behov
av sddan foreligger heller inte.

Fastighetsbildning

Avstyckning

Avstyckning skall ske efterhand som omréade forsiljs.
Forrattningskostnaden betalas av kopare.

HANDLAGGARE

Fragor avseende forvarv av mark handliggs av kommunens Exploate-
ringsavdelning, telefon 0451 - 681 75 eller 681 80.

Fragor avseende bygglov, nybyggnadskarta och husutsittning handliggs
av kommunens Stadsbyggnadskontor, telefon 0451 - 689 05 (bygglov) re-
spektive 0451 - 683 83 (nyb karta, husuts.)

Fragor avseende gator, gc-vig, park/naturomréde samt anslutning av
vatten och avlopp handldggs av kommunens Tekniska kontor, telefon
0451 - 683 13 (gata), 682 57 (park/natur) och 683 15 (va).

Fragor avseende eldistributionsnitet handliggs av Hissleholm Energi AB,
telefon 0451 - 681 12.

Frigor avseende fjarrvirmenitet handlaggs av Héssleholm Fjarrvirme AB
telefon 0451 -689 55.

Fragor avseende lantmateriforrattningar handliggs av Lantméterimyndig-
heten i Kristianstad, telefon 044 - 13.73 69.

TIDPLAN

Detaljplan

Samrédsforfarande dr genomfort varen 1995. Utstallning har skett forsta
gangen i maj 1997. Fornyad utstéllning skatl ske november/december
1998. Antagande och laga kraft kan véntas ske vintern/varen 1999,

w/1998/gfbe/PARADIS3 DOC-1998-11-13.
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52 Anlaggningar

Allménna anléggningar beraknas paborjas sd snart detaljplanen vunnit laga
kraft och erforderliga pengar finns till forfogande. Askande ér gjorda i
1999 drs (exploaterings)budget.

53 Byggnation

Igangsittning av byggnationen bedéms kunna ske sommaren 1999,

6 GENOMFORANDETID
6.1 Allmiént

Nir detaljplanen antas skall kommunen bestimma den tid mark-

dgarna har till sitt forfogande for att genomfora planen. Nar genomforan-
detiden ar till inda, mister markégarna mdgjligheten att 3 ersittning for ej
utnyttjad bebyggelseritt dir marken tas i ansprak for nytt dndamal.

6.2 Speciella bestdimmelser

Detaljplanens genomftrandetid slutar fem ér efter att den vunnit laga
kraft. Detta innebir att planen bor vara fullt utbyggd till detta datum.

HASSLEHOLMS KOMMUNS EXPLOATERINGSAVDELNING
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w/1998/pfbe/PARADIS3. DOC-1998-11-13.



