1 Planbeskrivning

Detaljplan for Olmestad 8:260 m fl fastigheter i Reftele,
Gislaveds kommun , Jonkopings lin

PLANBESKRIVNING

1.0 HANDLINGAR

Miljokonsekvensbeskrivning
Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
GenomfSrandebeskrivning
Grundkarta
Fastighetsforteckning
[llustrationsmaterial

2.0 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

I centrala Reftele ligger industrin ESBE AB. De har de senaste &ren
expanderat och har behov av ytterligare expansion.

Man har i samband med den fordjupade 6versiktsplanen Sver
Reftele utrett ESBE:s mojligheter att expandera.

Den fordjupade 6versiktsplanen anger olika riktlinjer fr industrin
som har varit utgéngspunkterna i denna detaljplan. Detaljplanen
mojliggdr och reglerar industrins framtida expansion.

3.0 PLANDATA

Planomrédet ligger centralt i Reftele norr om jdrnvigen.
Omrédet avgransas av Ostra Langgatan i norr, bostider i Gster,
Jdrnvigen i séder och Bruksgatan i véster.

3.1 MARKAGOFORHALLANDEN

De flesta fastigheterna inom planomradet 4gs antingen av ESBE
AB | dess dgare eller Gislaveds kommun.
For mer information, se bilaga A, Fastighetsigarforteckning.
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4.1

Riktlinjer industri:

Riktlinjer huvudgator:

Riktlinjer Lokalgator:

Riktlinjer gang- och
Cykelvignit:

Riktlinjer vatten- och
avioppsnit:

2 Planbeskrivning

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

OVERSIKTLIGA PLANER

Over Reftele har man de senaste &ren arbetat fram en fordjupning
av den kommun omfattande Sversiktsplanen. Denna detaljplan
utgér fran de riktlinjer som den férdjupade 6versiksplanen anger.
Fordjupning av kommunomfattande &versiktsplan for tétorten
Reftele antogs av Kommunfullmiktige 1998-06-17.

Dir anger man foljande riktlinjer som ber6r planomréadet:

ESBE AB ges méjlighet i 6versiktsplanen att expandera mot
bruksomradet ut 6ver Skedesvigen. Exploateringsavtal och
detaljplan méste upprittas.

Bygga ut Segerstadsvigen — Bruksgatan — Jittevigen som
huvudgata.
Storgatans in/utfart mot Lv 153 stéings.

Trafikomldggning i samband med att ESBE AB bygger ut 6ver
Skedesvdgen.

Gang- och cykelbanor med anknytning till ESBE:s expansion
firdigstills i samband méd ESBE AB:s utbyggnad. ( bl.a. lings med
Bruksgatan och Skedesvigen )

Vid utbyggnad av nya omraden skall lokal infiltration av dagvatten
tillimpas.

Vad avser omradet sydost om ESBE ( Olmestad 4:6 m 1) s anger
man ingen sérskild anvindning f6r det omrédet i den foreslagna
fordjupade 6versiktsplanen.

Man har dven upprittat ett planprogram ( 1 maj - juni 1998 ) till
berérd detaljplan som innefattar delar och utredningsmateriai till
den férdjupning av den kommunomfattande dversiktsplanen for
titorten Reftele som omndmns ovan. Planprogrammet antogs av
Kommunfullmiktig 1998-06-17. Planprogrammets riktlinjer ir
sdledes desamma som omnimns ovan.
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DETALJPLANER

4.2

det finns det tre aldre detaljplaner som innefattar

For omra

huvudgata, industri och bostader enligt bilden nedan.
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4 Planbeskrivning

OVRIGA KOMMUNALA BESLUT

Den 14 augusti 1997 beslutade Byggnadsnimnden att uppdra &t
Byggnadsnidmndskontoret att uppritta detaljplan f5r Olmestad
8:260 m fl fastigheter 1 Refiele.

BESKRIVNING AV PLANFORSLAG

Planf6rslagets forutsittningar beskrivs i den upprittade
miljokonsekvensbeskrivningen.

Nedan foljer beskrivning av planforslaget och de forindringar den
medfor.

MARK OCH VEGETATION

Marken viéster om ESBE ér planlagd som industrimark vilket
medfor att den blandskog som finns dér idag kommer att ersittas av
hardgjordyta for att mojliggora industriverksamhet.

Oster om ESBE finns det idag dngsmark och fore detta kermark
som kommer att anvindas for bostadsindamal nirmast befintliga
bostider samt som mark for ny lokalgata.

Naturomrédet direkt vister om den gamla villan strax norr om
Jarnvégsévergdngen sqm i praktiken utgdr villans tradgard kommer
bibehallas som natugmark.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geotekniskunders6kning utfSrdes i borjan av 8§0-talet av

Viak AB och omfattade bl.a. de véstra delarna av planomradet.

Dér bestdr marken av fast lera, silt och friktionsmaterial med tjockt
ytskikt av mylla, torv och /eller skogsforna.

Ytterligare geotekniska undersdkningar bér utforas i samband med
byggnation samt ldngs bicken vars sidor delvis kommer att
forstirkas for att minska erosion. Marken vister om ESBE kommer
delvis att grivas ur och ersittas med fyllnadsmaterial for att
astadkomma en limplig grundliggning av industribyggnader.
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BEBYGGELSEOMRADEN

Bostider

Den éldre villan och dess miljo séder om ESBE utgor ett
kulturvirde vilket sikerstills genom varsamhets-/skydds-/utseende-
bestimmelser i planbestimmelserna. Vid dndring av exterior skall
de virden/detaljer som angivs i bilaga B. sérskilt beaktas for
befintlig byggnad och for ny bebyggelse. Befintlig stenbro skall
bevaras. Tillbyggnader och komplement byggnader kommer att
hogst fa ha tva vaningar.

Industri

Planforslaget mojliggor en utbyggnad for ESBE ut ver
Skedesvigen och vister ut till Bruksgatan samt méjlighet att bygga
ihop sina byggnader 6ver Skogsforsvigen.

P4 sodra sidan av Ostra Langgatan finns idag ett mindre hyreshus.
Den marken kommer att utgdra skyddsomréde mellan industri och
bostider. Detta omrade innefattar dven delar av befintligt
skogsparti som ej Rommer att fi avverkas. Omrddet kommer &dven
att utgdras av kompletterande skyddsplanteringar. Ddrmed kommer
industrin inte direkt inp4 omgivande bostider. Skogsdungen och
planteringarna kommer att verka som ett visuellt skydd mot
omgivningen. Detta innebér att man minskar storningarna mot de
boende 1 ndromradet.

En liten béck rinner genom omradet. Den kommer delvis att
kulverteras, for att dstadkomma en funktionell industritomt. Man
kommer dven att forsoka utnyttja vattnet och dstadkomma en
vattenspegel vid entrén till ESBE.

Industrin kommer vara tvungna att dels halla omradet nirmast de
boende i 6ster planterat, dels placera fonster i fasaden samt ha en
byggnads héjd pa hégst 6,0 m. Langre visterut kommer man dock
att kunna acceptera en byggnadshéjd pa 8,0 m.
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GATOR OCH TRAFIK

Planforslaget innebir att man kommer att minimera och reglera
antalet utfarter med utfartsforbud. ESBE kommer att trafikmatas
fran Bruksgatan via Ostra Langgatan. Dérmed kommer man att fa
bort den tunga trafiken kring Solbacka och i bostadsomradet 1
oster. Skedesvigen kommer delvis att byggas 6 ver nir ESBE
bygger ut, vilket medfor att en ny vig kommer att anldggas. Den
kommer att ga frin jarnvigsovergangen till Skogsforsvégen. Vigen
kommer att ha en kérbana pa 7 meter och en separat gang- och
cykelvig p& 3 m. Denna végen avser endast personbilstrafik samt
de fordon som gér till och frén de befintliga industrierna
Ekbergsgjuteri och Brod_Sandbergs Metallgjuteri. Nér
Skedesvigen byggs ver kommer végarna att byta namn i omrédet.
Den nya vigen kommer att heta Skogsforsvdgen. Skedesvigen
soder om Jarnvigsgatan kommer att heta Sodra Skedesvigen. Den
gamla Skedesvigen norr om ESBE kommer att heta Norra
Skedesvigen.

For att astadkomma ett funktionellt gang och cykelnit i omradet
kommer man att anligga en gang- och cykelvig mellan
Skedesvigen och Villastigen lings ESBE:s fastighetsgréns i1 norr.
Befintlig transformatorstation pa Olmestad 8:260 kommer ddrmed
att flyttas till omradet mellan ESBE och korsningen Villastigen —
Skogsforsvagen ( “u-pmradet” pa plankartan ). Ostra Linggatan
som kommer att, forkingas till Bruksgatan. Ostra Langgatan
kommer att verka som ny tillfartsvig till framtida bostadsomréde 1
norddstra Reftele.

Denna trafiklosning kommer dédrmed att bidra till battre
trafiksikerhet 4n vad som finns i omradet idag. Detta innebér dven
att man kommer att fi en bittre trafikstruktur i Reftele.

STORNINGAR

Nir industrierna expanderar si medfor det fler maskiner, fler fordon
etc. som alstrar buller, industrierna far dock ej vara stérande for
omgivningen och ddrmed ej verstiga de griansvérden som ar
tillatna. Planen tillater foljande bullervirden vid
bostadsfastighetsgréns:

40 dBA Natt, helg och séndagar.

45 dBA Kvillar.

50 dBA Dagtid.



Hlustrationer pa ESBE:s framtida industriomrade
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Perspektiv ESBE:s ny byggnader frin Bruksgatan

Perspektiv - ESBE:s entré och lastzon
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Avskirmande industribyggnader kommer att utgora ett bullerskydd
mot angrinsande bebyggelse. Omstrukturering av trafiken kommer
dven innebdra att bullret minskar i de 3stra delarna.

Nirheten till bostader innebér att man endast kommer att tillita
utsldpp av organiskt [6sningsmedel till en mingd utav max 3 ton
per &r. P4 s sitt minimera man kemikalierna i den rok som
uppkommer vid en brand.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och aviopp

Dagvattnet rinner idag direkt ut i bicken som sedan rinner vidare
mot Olmestadsan. Man skall underséka méjligheterna till
mfiltrering/rening/fordréjning av dagvattnet for att dstadkomma
lampligaste 16sning. VA ledningarna som finns i Skedesvdgen
kommer att ledas om under ny gang- och cykelvig mellan
Villastigen och Skedesvigen.

Befintlig transformatorstation pa Olmestad 8:260

( ESBE:s fastighet ) kommer att flyttas nir ovan nimnda

gang- och cykelvig skall anldggas, se under rubriken

"Gator och trafik” for mer information.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunen kommer att vara huvudman f6r allmén platsmark.
GenomfSrandetiden 4r 5-&r. .

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen &r upprittad av Byggnadsndmndskontoret
genom Planingenjor Petter Jonegard i samrad med
Stadsarkitekt Sven-Olof Nilsson m fl.



1 Genomforandebeskrivning

Detaljplan for Olmestad 8:260 m fl fastigheter i Reftele,

Gislaveds kommun , Jonkopings Lin

GENOMFORANDEBESKRIVNING
1.0 ORGANISATORISKA FRAGOR

1.1 TIDPLAN
Preliminir tidplan
970814 Byggnadsndmnden beslutar att uppdra at

December1997
December 1997

980112

Februari 1998

Mars-April 1998

Juni 1998

Juni 1998

Juli - augusti 1998
Oktober 1998
Nivember 1998
December 1998

Januari 1999

Byggnadsndmndskontoret att uppritta detaljplan for
Olmestad 8:260 m fl fastigheter i Reftele.

Detaljplanearbetet paborjas.
Exploateringsavtal upprittas

Gislaveds kommun tecknar plankostnadsavtal med
ESBE AB.

Byggnadsndmnden beslutar om samrad.

Samrédsutstaillning me;d samradsmote.

Byggnadsndmnden beslutar om utstéllning.

Fordjupad 6versiktsplan dver Refiele antas av

Kommunfullmiktige

Utstéllning/remiss av detaljplaneforslag.
Detaljplan godkénds i Byggnadsnidmnd.
Detaljplan antas i kommunfullméktige.
Kungoérelse, detaljplanen vinner laga kraft.

Bygglov, Byggstart



2 Genomforandebeskrivning

1.2 GENOMFORANDETIDEN

Ett genomforande av planen medfor stora krivande byggprojekt
som nya vigar och omliggning av VA-ledningar, byggnationer av
produktionslokaler m.m.

Behovet av expansion &r relativt stort vilket medfor att

dessa byggprojekt kommer att genomfSras inom en snar framtid.
Genomforandetiden har dirmed satts till 5 &r.

1.3 ANSVARSFORDELNING, HUVUDMANNASKAP
OCH AVTAL

Kommunen kommer att vara huvudman for allménna platser.
Banverket kommer att vara huvudman f5r de anordningar som
hinfors till jarnvigen. Exploateringsavtal mellan Gislaveds kommun
och ESBE AB har upprittas for att fordela dtaganden, kostnader
och ansvar.

Ett plankostnadsavtal har tecknats vilket omnimns ovan.
Planskadeavtal upprittas mellan Olmestad 16:4 och

Gislaveds kommun angdende skydds-/varsamhetsbestammelser
innan detaljplanen antas av kommunfullmiktige.

2.0 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Avsikten &r att mark fran de kommunigda fastigheterna Olmestad
5:4, 8:159, 19:1, 117, 11:8 och 28:1 genom fastighetsreglering
kommer att Sverforas till ESBE AB. Delar av Olmestad 8:260,
16:2, 16:1. 4:6 kommer att forvérvas av kommunen for att
anvindas till vigomrade. Hela Olmestad 11:2 upplats for
industrizindamal. Fastigheten skall 6verforas till ESBE:s
industrifastighet. Fastighetsbildningen sker genom tillimpning av
Fastighetsbildningslagen. Dragning av underjordiska ledningar
kommer att ske pa avsatt u-omrade genom servitut eller
ledningsratt.

Berorda fastighetsigare ansdker om erforderlig fastighetsbildning.

3.0 EKONOMISKA FRAGOR

Kalkyler har delvis gjorts vad géller de kostnader och vinster som
uppkommer vid ett genomfSrande av planen.
Kostnader regleras i exploateringsavtalet.



3 Genomforandebeskrivning

4.0 TEKNISKA FRAGOR

Detaljerade geotekniska undersdkningar kommer att utforas i
samband med byggnation. Projekterings frigor avseende
dagvattensystem och VA-ledningar kommer att behandlas och
klarliggas i samband med byggnationen. For att astadkomma ett
funktionellt gang och cykelnit i omrédet, kommer man att anligga
en gang- och cykelvig mellan Skedesvigen och Villastigen ldngs
ESBE:s fastighetsgrans i norr. Befintlig transformatorstation
kommer dirmed att flyttas till omradet mellan ESBE och
korsningen Villastigen — Skogsforsvégen.

Behovet av vattendom vid kulvertering av delar av bicken, har
varit foremal for utredning under utstillningsskedet. Lansstyrelsen
har dirmed meddelat att vattendom torde inte erfordras dd det
uppenbarligen inte skadar allmént eller enskilt intresse.

5.0 MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivningen &r upprittad av
Byggnadsnimndskontoret genom Planingen;jor Petter Jonegérd
i samrad med Stadsarkitekt Sven-Olof Nilsson



Sammanfatning

Detaljplan for Olmestad 8:260 m fl fastigheter i Reftele, DATUM: 981629
Gislaveds kommun , Jonképings lin '

SAMMANFATTNING

Bakgrund

I centrala Reftele ligger industrin ESBE AB. De har de senaste ren expanderat och har behov av ytterligare
expansion. Man har i samband med den fordjupade dversiktsplanen Gver Reftele utrett ESBE:s méjligheter att
expandera. Den fordjupade oversiktsplanen anger olika riktlinjer for industrin som har varit utgingspunkterna i
denna detaljplan. Detaljplanen m&jliggér och reglerar industrins framtida expansion.

Planforslag

Den dldre villan séder om ESBE utgér ett kulturvirde och kommer att
bevaras genom bestimmelser i planen avseende byggnadens sirdrag.
Planférslaget méjliggér en utbyggnad for ESBE ut 6ver Skedesvigen och vister ut till Bruksgatan samt
mojlighet att bygga ihop sina byggnader éver Skogsforsvigen. Detaljplanen reglerar dven industrins yttre miljo
genom bestdmmelser om byggnadshojd, planteringsskyldighet, fonstren i fasad m.m.
Nirmast bostiderna i norr fir marken ej bebyggas. En liten bick rinner genom omrddet. Den kommer delvis att
kulverteras dock for att dstadkomma en funktionell industri tomt.
Man kommer #ven att forsoka utnyttja vattnet och astadkomma en vattenspegel vid entrén till ESBE.
ESBE kommer att trafikmatas frin Bruksgatan. Skedesvigen kommer delvis att byggas igen vilket medfor att
en ny vig kommer att anldggas. Den kommer att anliggas med separat ging- och cykelvidg. Vigen kommer att
g4 frdn jarnvigs overgingen till Skogsforsvigen. Ostra Linggatan kommer att forldngas till Bruksgatan.
Ostra Langgatan kommer att verka som ny tillfartsvig till framtida bostadsomrade i nordgstra Reftele.
Fér att stadkomma ett funktionellt ging- och cykelvignat i omrddet kommer man att anligga en ging- och
cykelvig mellan Skedesvigen och Villastigen ldngs ESBE:s fastighetsgrins i norr.
Man skall undersoka méjligheterna till infiltrering/rening/fordréjning av dagvattnet for att dstadkomma

lampligaste 16sning.

Huvudsakliga konsekvenser

Minniskorna i bostadsomridet kommer att bli utsatta for mindre buller p.g.a. avskdrmande byggnader.

Trafiksituationen kommer att bli sikrare i omradet.
En expansion av industrin medfor att man kommer att fa fler arbetstillfdllen i Reftele.
Trafikmatning frin Bruksgatan medfor att den sociala tillvaron blir béttre kring Solbacka och i bostadsomridet

1 Gster.

Norr
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Illustration av planforslag



