Tolkningsbilaga for P72-

Forslag till andring av stadsplan for del av STG 389 inom 6stra delen av Oppeby & Vaster i

Nykoping

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvéands lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestdmmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning

Hittas hos LM

Byggnadsnamndens diarienummer

P72-1

Upprattad

1971

Antagen

1971-12-02

Laga kraft

1972-01-26

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1970-1975
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2022-11-01(?) och

framat.
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Syfte

Syftet med stadsplaneandringen ar att mojliggora for en kommunal barnstuga.

Granser

Planens gréanser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgrénserna ar tolkade genom georeferering. Fastighetsgranser ar av god
kvalitet. Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1971 sa har vissa
linjer i plankartan varit svara att tolka och faststélla med hog sékerhet. Kvaliteten pa
en pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog kvalitet som i digitalt
upprattade planer. Planen bedéms darfor ha lag anvandbarhet, men vara
komplett digitaliserad, da inga bestammelser har exkluderats ur den digitala
planen.

Granser ej avsedda att faststillas

Enligt plankartan finns grénslinjer (prickade) som ar ej avsedda att faststéllas.
Dessa finns mellan gator och gatuplantering/park och syftar till att halla gréansen
Oppen "och saledes inte bindas igenom planens faststédllande”. Gatuomradets
dragning far saledes flexibilitet och gatuplantering ska mojliggoras. Det finns ett
rattsfall som beror den har typen av granser (mal nr P 7444-13). | domslutet
konstateras det att for stora avvikelser fran dessa icke-faststéllda granser anses vara
avsteg fran planen, vilket alltsa bor ses som den generella riktlinjen. |
detaljplaneanvisningarna fran 1970 sa anges att formuleringen "Grénser e;
avsedda att faststallas” tillater “mindre gransavvikelser”. Kommunens bedémning
ar att i detta fall tolka grénsen for parkomradena efter hur omradet blivit utbyggt.
Detta tydliggor ocksa hur angéringen till kvarteren ar téankt att 16sas.

For gatuplanteringen i 6ster gor kommunen en annan beddémning. Har ar
kommunens bedémning att avvikelser ska vara mojliga, och saledes bor
gatuplanteringen ldangs vagomradet inte tolkas som en faktisk markanvandning,
samtidigt far allt forstora avvikelser inte medges fran dessa illustrationslinjer. Att
planldgga gatuplanteringen som Park anses alltsa olampligt. Att daremot sakra
nagon typ av gatuplantering anses dock nédvéandigt. Idag gors detta bast genom
att planldgga gatuomradet som Gata med en egenskapsbestammelse om att
Plantering ska anordnas.

Markanvandningar

e Omrade for allmént Gndamal har ingen motsvarighet i dagens lagstiftning.
Planbestammelsen tolkats i enlighet med Boverkets rekommendationer till
formuleringen "Anvéndningen &ar angiven som “Omrade fér allmént
andamal”. Bestiammelsen har inte tolkats da anvdndningen inte har nagon
motsvarighet i dagens planbestdmmelsekatalog”. Alla typer av funktioner
som kan klassas som ett allmant andamal ar planenliga, dessa ar i huvudsak
avsedda for verksamheter med stat, kommun eller landsting som
huvudman. Boverket anger dock foljande: “Sedan 1 januari 2015 ar det
dock mgjligt dven for enskilda huvudman att fa bygglov inom dessa
omraden. Det innebar att det inte alltid kravs planandring eller att planen



upphavs for att bygglov ska kunna ges for enskilda huvudman. Bygglov far
dock bara ges om atgarden innebar att fastigheten eller byggnadsverket
som atgarden galler anvands for samma allmé&nna andamal som fastigheten
eller byggnadsverket senast anvandes till. Om en fastighet inom ett A-
omrade som har anvants till skola séljs till en privat huvudman maste denne
fortsatta att bedriva verksamheten skola, annars far inte bygglov ges”.

e Gata eller torg/Gatumark: Nar planen togs fram planlades samtliga végar,
gator, gc-vagar och torg som Gata eller torg i framtagandet av stadsplaner. |
dagens planbestammelsekatalog finns ett bredare urval i form av vag, gata,
gang- och cykelvag, torg mm. Utifran vagnatets hierarki, gatornas karaktar
och huvudmannaskap sa tolkas samtliga gator som Lokalgata.

e Park eller plantering: Nar planen togs fram planlades alla parker,
naturomraden, gang- och cykelvagar och dyl. som Park eller plantering om
det inte var en del av ett naturreservat. | dagens planbestammelsekatalog
finns ett bredare urval. Vid tolkning av detaljplaner fran denna tidsperiod sa
maste hansyn tas utifran omradets karaktar och ténkt skotselniva. Skotseln
for parkomradet delas mellan olika parter. D& markanvandningen inte gar
att tolka pa ett tillfredsstallande satt anges formuleringen "Park -
Anvéndningen ar angiven som “Park och plantering”. Bestidmmelsen har inte
tolkats da bestdmmelsen inte gar att Sversétta till dagens lagstiftning utan att
foérsvara drift- och ansvarsfragor”.

e Transformatorstation: Markanvandningen tolkas som Teknisk anldggning.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens bebyggande under
perioden 1949-1986 kan man utlasa att Mark som inte far bebyggas ska forstas
som "Marken far inte férse med byggnad, plank och mur”. Bestammelsen tolkas i
enlighet med detta.

Hojd
Foljande bestammelse ror reglering av hojd:

e A med siffrai romb betecknat omrade far byggnad uppféras till hégst den
hojd i meter som siffran anger (3,5 meter).

Bestémmelsen har tolkats som:
e Hoégsta byggnadshéjd ar 6.2 meter.
e Hoégsta byggnadshéjd ar 7.6 meter.

ldag anvénds inte begreppet byggnadshéjd i samma omfattning som tidigare.
Byggnadshdjd innebér att man mater byggnadens hdgsta sida fran markplanet till
skarningen mellan fasad- och takplanet.



AN

lllustration som visar hur byggnadshojden maéts.

Planbestimmelser fran foregaende stadsplan

Aktuell detaljplan ar en andringsplan vilket innebar att foregaende stadsplan (P68-
20) kan ha bestammelser som fortfarande galler. | detta fall beddms ingen
bestammelse folja med vid plandndringen.

Gatuhojder

Bestdmmelser anges i plankartan for géllande gatuhdjder. Dessa anses inte vara
relevanta eller nédvandiga att digitalisera. Bestémmelserna uteldmnas darfor fran
den digitaliserade tolkningen. Att dessa utelédmnas bedéms inte paverka den
digitala planens anvandbarhet eller kvalitet.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet anges inte i plankartan da det ar kommunalt. Enbart enskilt
huvudmannaskap behéver anges.

Overgangsbestimmelser och dylikt som dnnu géller

Byggnadsstadgan 39 § Byggnadsstadgan 39 § géller inte inom
omradet.

110 §-forordnanden 110 §-forordnanden har inte kontrollerats vid
digitaliseringen

Tomtindelning Tomtindelning/fastighetsplan saknas for det
aktuella planomradet.

Lansstyrelsens faststallelsebeslut | Lansstyrelsens faststallelsebeslut har inte
kontrollerats vid digitaliseringen.




Ovrig information
Detta kapitel dgnas at information som inte direkt berér planen, men som anda
paverkar hur den enskilde far bruka sin fastighet. T.ex:

| Kulturhistoriska omradesbeskrivningar fér Nyképings tétort (2019) analyseras
viktiga kulturmiljoaspekter att ta i beaktning Nykoping vaxer. Dokumentet ar ett
underlag till Nykopings 6versiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av stadsdelars
kanslighet och talighet for férandringar, samt ett antal riktlinjer for den fortsatta
hanteringen av dessa omradens kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for férandring utifran féljande
aspekter:

Trots att herrgardsmiljén idag har en helt annan kontext &n nér den uppférdes, har
Oppeby gard kvar sitt monumentallédge och ar idag vél synlig, beldgen pa ett
impediment i den f d akermarken. Det Sppna omradet kring herrgarden &r kansligt
for hégre byggnader som riskerar att paverka Oppeby gards visuella betydelse i
landskapet negativt. Omradet med flerbostadshus &r kénsligt fér bebyggelse pa de
Sppna ytorna mellan husen. De naturliknande grénomradena inringar omradet och
ar viktiga for helhetsmilion. Omradets &stra del mot Nykdpingsan ar mer taligt for
férdndring, och méjligheter till fértétning finns.

For omradet dster om Eskilstunavéagen anges féljande rekommendationer:

e Fdrstark Oppeby gards lage i landskapet da den har historisk betydelse fér
omradet bl.a. genom att minska vegetationen runt om herrgardsmiljon.

o Modjligt att fértdta utmed Eskilstunavdgen men nytillkommen bebyggelse bér
forhalla sig till Oppeby gard som fortsatt bér bibehalla sitt monumentalldge.

o Modjligt att fértata i Gstra delen mot NykSpingsan, gérna i enlighet med hur
omradet successivt byggts ut, sa lange tilliggen sker i ndra anslutning till det
befintliga kan det nya inordnas i helheten.



