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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planférslaget hor foljande handlingar:

« Denna planbeskrivning innehallande genomférandebeskrivning
« Plankarta med bestimmelser samt illustrationskarta

o Undersokning av betydande miljopaverkan

« Granskningsutlatande

Tillgangligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:
 Fastighetsforteckning
« Grundkarta

Ovriga handlingar/utredningar

» Arkeologisk utredning, Kulturmilj6é Halland, 2018

« Arkeologisk forundersokning, Kulturmiljé Halland, 2019
« PM/MUR Geoteknik, AFRY, (2021-04-12)

« Dagvatten- och skyfallsutredning, Sweco, (2022-06-30)

o Trafikutredning, AFRY, (2022-04-25)

« PM jordbruksmark, (2021-09-30)

Detaljplanen har tagits fram utifran bestaimmelserna i Plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt Boverkets
allménna rad (2020:6) om planbestimmelser for detaljplan. Detaljplanen bestar av en plankarta med
bestimmelser. Till planen fogas illustrationskarta och planbeskrivning. De ska underldtta forstaelsen
av detaljplanens innebérd samt redovisa de forutsattningar och syften planen har. De har ingen egen
rattsverkan. Avsikten &r att de ska vara vigledande vid tolkningen av planen.

Efter samrad och granskning tillkommer samradsredogorelse respektive granskningsutlatande dar
inkomna synpunkter sammanstills och besvaras.

QO

aaaaaaaa

Halmstad

Oversiktskartan visar forhallande till Halmstads centrum fran orten Kviblle dir planomrddet befinner sig i.
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen &dr att komplettera Kvibille som ort ca 60 nya bostider med
tillhorande infrastruktur i ett centrumndra lidge for att skapa boendemiljoer med narhet till service,
kommunikationer och rekreation samtidigt som hansyn tas till kulturmiljo- och landskapsbildsvarden.

Vidare syftar detaljplanen till att sdkerstilla ett 6kat behov av forskoleplatser i Kvibille. Planférslaget
kommer att stirka Kvibilles bebyggelsestruktur genom att kila in foreslagen forskola och bostider
mellan Pilagard och ekonomihallarna/maskinhallarna vister om Goéteborgsvigen.

Huvuddrag

Planforslaget mojliggor ett bostadsomrade med fyra olika hustyper, friliggande villor, kedjehus, radhus
samt flerbostadshus. Ett kvarter i norr medger forskola for att det ska finnas mojlighet att mota upp ett
framtida behov av fler forskoleplatser pa orten.

Holmens grand foreslds anvindas som matargata till tillkommande bostadsomrdde med tva in- och
utfarter. Gang- och cykelbana lings bade Holmens grand och Harplingevigen mot Goteborgsvigen
foreslas att anvandas for fotgidngare och cyklister mot Kvibille centrum.

Planomradet foreslas kopplas ihop med befintligt bostadsomrade i den sydvidstra delen med en
gangvig genom ett naturomrdade. I naturomradet foreslas dven att en dagvattendamm och allé anlaggs.

BAKGRUND OCH UPPDRAG
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutade 2016-08-23, KSU § 174, att ge
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att i detaljplan prova del av fastigheten Kvibille 21:1
for bostadsindamal. Kommunstyrelsens samhaillsbyggnadsutskott beslutade dven att ge
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta de avtal som fodras for detaljplanen.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet dr beldget i de centrala delarna av orten Kvibille. Kvibille ligger omkring 15 km norr om
Halmstad centrum. Omradet avgrinsas i norr av jordbruksmark (fastigheten Gardstorp 2:7) samt del
av fastigheten Kvibille 2:1. I soder avgrinsas omradet mot bostadsomradet Pilagard. I véster gransar
planomradet till jordbruksmark och det 6ppna landskapet och i 6ster till den dldre bebyggelsen i
Kvibille. Bdde Holmens grand och Harplingevagen ingar i planomradet for att dndras till kommunalt
huvudmannaskap for gatorna.

Planomradet omfattar ca 4,5 ha.

Markagoforhallanden

Planomrédet innefattar delar av flera fastigheter, Kvibille 21:1, Kvibille 3:38, Kvibille 6:9 och Kvibille
s:19. Fastigheten Kvibille 21:1 och berord fastigheten Kvibille 3:38 dgs av Halmstads kommun. En
liten del av vigmark ingdr i den privata fastigheten Kvibille 6:9 vid korsningen intill Géteborgsvagen.

Den outredda samfilligheten, Kvibille s:19 4r en samfilld vdg bestdende av Harplingeviagen och en
grusad gangstig. Del av Holmens grand ér upplaten till en gemensamhetsanldggning, Kvibille ga:3.
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Planomradets lage i Kvibille
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MILJOBEDOMNING

Till nésta generation ska vi kunna ldmna 6ver ett samhille dir de stora miljoproblemen dr losta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berérs av detta
planférslag ar:

« God bebyggd miljo

+ Begransad miljépaverkan

Planforslaget medger bostadsdndamaél med en god koppling till befintlig kollektivtrafik samt en géng-
och cykelvég vilket tillgodoser en effektiv anvindning av den befintliga strukturen som gynnar en
begriansad miljopaverkan.

Foreslagen bostadsbebyggelse dr lokaliserad i anslutning till ett samhélle med utbyggd infrastruktur,
vatten, avlopp och kollektivtrafik. Planbestimmelserna ar formulerade utifran att stor omsorg ska
liggas vid utformning av bebyggelsen.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomforande kan antas
innebéra betydande miljopaverkan, miljé bedomas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Undersokning av betydande miljopaverkan dr den analys som leder fram till stdllningstagandet
om en miljokonsekvensbeskrivning/MKB behéver goras eller inte. Undersokning av betydande
miljopaverkan upprittas i samband med framtagandet av planen och finns med som en bilaga, vilken
samrads parallellt med planhandlingarna. I denna detaljplan finns foljande skal till att inte gar vidare
med en miljokonsekvensbeskrivning:

- Begrinsad klimatpéverkan
Planforslaget innebar att nya bostdder tillkommer i ett lage med narhet till kollektivtrafik bade till
Halmstad centralort samt till Falkenberg, vilket skapar méjligheter for hallbart resande.

- God bebyggd miljo
Planomradet innebdr att nya bostader tillkommer i titortsnira ldge, med nérhet till befintlig service
och kollektivtrafik. Planforslaget innebdr att Kvibilles bebyggelsestruktur forstérks.

Planforslaget medfor att bostadsbestandet i Kvibille breddas. Tillkomna bostader och en ny férskola
vaster om Goteborgsviagen bidrar till 6kad livskvalitet och en mer méngfunktionell ort. Planforslaget dr
lokaliserat vid befintlig infrastruktur och det finns god tillgénglighet till naturomrade och rekreation.

- Ett rikt odlingslandskap

Planforslaget innebdr att jordbruksmark tas i ansprak for exploatering vilket innebédr en negativ
paverkan pa miljomalet. Planomradet ligger dock i direkt anslutning till titorten och bedoms ha ett
fordelaktigt lage for tatortsutveckling jamfort med alternativa lokaliseringar.

Stdllningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande péverkan pa miljon, hilsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprittas. Motiven till detta kan ldsas i bilagan Behovsbedémning av miljobedémning.

6 (40) ANTAGANDEHANDLING KS 2019/00430



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Gallande oversiktsplan

I gillande oversiktsplan, Framtidsplan 2050, laga kraft 2022-08-12, ar Kvibille tdtort utpekat som
bostadsort och far en mer smaskalig utveckling med bibehallen service. Ny bebyggelse anpassas till
ortens karaktdr och kulturmiljé. Forbattrade cykelmojligheter behévs i Kvibille framfoérallt langs
Goteborgsvagen genom centrala Kvibille. Dér foreslas en gang- och cykelvdg genom orten och vidare
béde norrut mot Getinge och soéderut via Holm mot Halmstad. For att koppla upp nya omraden till
skolan foreslas dven en gang- och cykelvig vaster om bebyggelsen fran aktuellt planomrade(utpekat
som K4 for bostadsbebyggelse) till skolan. Detaljplanen ér forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner

Omradet dr i stort inte tidigare detaljplanerat. Bara vigmark for Holmens grand och Harplingevagen
ar redan detaljplanelagd for allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap. Berdrda gillande
detaljplaner ar delar av 1380K-P1001 och 1380K-P718.

Kommunala handlingsprogram

Forutom géllande lagstiftning rérande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstad kommun:

Handlingsprogram for hallbara transporter

Ekohandlingsprogram

Halmstads grona virden

Handlingsprogram for bostadsforsorjning

Planeringsdirektiv med budget

Energiplan

Handlingsprogrammen kan hittas pa kommunens hemsida: www.halmstad.se.

Planprogram
Detaljplanen har inte foregatts av planprogram.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Planomrédetligger inom riksintresse for kulturmiljévard, Kvibille KN30. Motiveringen for riksintresset
ar fornlamningsmilj6é av bronsalderskaraktar, bygde- och sockencentrum vilket tar uttryck i flera
monumentala bronsaldershogar, tidigmedeltida kyrka, tingshus, géstgivaregard, skolor och bebyggelse
vid den dldre striackningen av den gamla kusthuvudvégen, dagens Géteborgsvagen.

Cirka 1,5 km 0sterut ligger Biskopstorp-Vapnoémosse (NN52) vilket dr riksintresse for naturvard.
Biskopstorps gammelskogar av bok och ekskog och det botaniskt virdefulla myrkomplexet Vapno-
mosse omfattas av Natura 2000-forordnande. Del av omradet dr naturreservat.

Slissan - Susedan (NN16) ligger cirka 1 km frdn planomrédet och ar riksintresse for naturvard. Susean
och dess forgrening Slissdns varde utgar fran dns meanderlopp och virdefulla intilliggande biotoper.
Ber6r Falkenbergs kommun. En god vattenkvalitet dr en forutsattning for ans riksintressanta forekomst
av lax, 6ring och flodparlmussla. Inga internationella konventioner finns utpekade inom planomradet.
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FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Marken inom planomradet utgdrs av akermark och ér
klassad som jordbruksmark av klass 6 pa en 10 gradig
skala och har tidigare inte varit bebyggd. Jordar med
klass 6 och uppat bor ses som sarskilt virdefulla.

Inga riksintresseomraden vad giller flora, fauna,
nyckelbiotoper eller hotade arter drkdndainom omréadet.
Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB
och dr inte beliget inom omrade som bedomts som
ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens &versiktsplan.

Planomradet ligger i ett landskap som domineras gy
av Oppna jordbruksmiljoer. Jordbruket domineras : 23
av strasid, vall eller andra grodor. Dessa biotoper Planomrédet vy fran Holmens grand
ar ofta monokulturer och artfattiga. Smabiotoperna
i odlingslandskapet ar viktiga och fungerar som
overlevnadsplatser och spridningskorridorer genom
att de binder samman olika livsmiljoer i landskapet.
Exempel dr stenmurar, akerholmar, odlingsrdsen, aker-
, vag- eller dikesrenar, spridda trad och buskar, 6ppna
diken, margelgravar och vatmarker.

Enligt Halmstads grona virden - fran insektsliv till
friluftsliv ar antaget av Kommunfullméktige 2008-
03-27 ligger planomradet inom ett omrade med |
hoga naturvirden, klass 3. Planomradet ingér
ocksa i naturvardsprogrammet for socken Kvibille.
Bedomningen papekar ett kulturlandskap av stor
skonhet och koncentrationen av bronsldershogar i det Planomradet vy fran Harplingevagen/Holmens grand
oppna odlingslandskapet &r karaktdarsskapande. Det

stora antalet gravhogar tyder pa att omréadet tidigt varit

av stor betydelse for bygden.

97 procent av Kvibilles nuvarande befolkning har ett
rekreationsomrade inom 500 meter.

Susean dr av riksintresse f6r naturvarden och flyter forbi
Kvibille soder om samhillet. An viker av norrut, strax
Oster om samhallet och lamnar dar det dominerande
jordbrukslandskapet. I norr omges an av omviaxlande
Oppna skogbevuxna partier. Denna del av éstrackan
kan ha visst virde som rekreationsomrade for boende
i Kvibille. Boende i de sydvéstra delarna av samhillet,
vister om gamla E6:an (Goteborgsvigen) har mer én Planomradet vy frin vister
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Naturomrade i narheten till planomradet
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500 meter till rekreationsomraden i Oster. Boende i Kvibille har god tillgang till naturomraden av
varierande slag for rekreation.

Inom planomrédet finns en befintlig allé 1dngs nuvarande grusvég i forlangningen f6r Harplingesvégen.
Allén bestar av 18 oxlar och omfattas av biotoppskyddsbestammelse.
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Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomréden. Ingen del av marken berdrs av strandskydd. Narmaste
strandskyddsomrade med 100 meter f6r margelgraven ligger ca 300 meter vister om planomréadet.

Geotekniska forhallanden

For omradet foreligger lagriskomrade och normalriskomrade, se karta nedan. Inom normalriskomrade
ska ny bebyggelse uppforas radonsdkert. Marken bestar av grovkornigt isédlvsmaterial och svallgrus
(Markradonutredning, 1989). Enligt SGU:s kartering utgors planomrédet av postglacial sand och har
hog genomslépplighet. Inget tyder pa risk for férorenad mark, skred, ras eller 6versvimningar.

Kartan visar omrade for lagriskomrdde och normalriskomrdde for radon inom planomrddet.

Kulturmiljoer
Planomradet berors av kulturmiljévardsprogram for Halmstad kommun, 2014.

Kvibille sockens historia stracker sig lang tid tillbaka. De ménga gravhogarna fran bronsaldern (1500-
500 f Kr) visar att ménniskor varit bosatta i omradet i ver 3000 ar. I odlingslandskapet vaster om
Kvibille samhille intar de manga gravhogarna en framtradande plats. De syns tydligt fran den gamla
landsvdagen som passerar forbi kyrkbyn. Gravhdgarna tillsammans med med runstenen vid kyrkan
antyder pa en forhistorisk bygd av stor betydelse. Bebyggelsen ligger pa en svag hojdstrackning
utmed den gamla landsvigen, med stora akerfilt nedanfor. De kvarvarande girdsmiljderna och
sarskilt ekonomibyggnaderna ger fortfarande en tydlig agrar prégel at samhallet. Mitt i byn finns
en traditionsrik vagkorsning. Karaktiarsbyggnaden sdsom kyrka, skola, f d tingshus, géstgivaregard
liksom en milsten fran 1600-talet, vittnar om Kvibille som en métesplats med gamla anor. Sedan
1970-talet har orten utvecklats till ett typiskt villasamhélle med forskola och grundskola 1-5.

Rekommendationerna for Kvibille som lyfts i kulturmiljoprogrammet &r att sambandet mellan den
aldsta landsvagen och det oppna odlingslandskapet med gravhoégar dr mycket viktigt. Ytterligare
ny bebyggelse bor darfér undvikas vister om véigen. Den kulturhistoriska vardefulla bebyggelsens
karaktdrsdrag bor respekteras vid férandring/underhéll. Eventuell ny bebyggelse bor anslutas till den
befintliga bebyggelsens placering, skala och proportioner.
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Planomradet ligger som tidigare ndmnt inom
riksintresse for kulturmiljovard (KN30 Kvibille).
Enligtlansstyrelsens granskningsyttrande for tidigare
oversiktsplan Framtidsplan 2030 &r det viktigt att det
foreslaget utbyggnadsomrade inte alltfor patagligt
kommer att skdrma av och paverka upplevelsen av det
oppna odlingslandskapet med gravhogarna negativt.

Landskapsbildsvarde

Planomradet ligger inom ett omrdde med hoga
landskapsbildsvirden 1  Halmstads kommun Viigkorsningen i Kvibille
(1998-1999) mellan Getinge och Kvibille langs
E6/20 med landskapsrummet som stricker —sig
i nordvist-sydostlig riktning, vilket forstirks av
den beskogade och starkt stigande urbergsplatan
som framtrider som en vdgg i Oster, diar Kvibille
ligger. Landskapsbildsviarden bedoms vara mycket
hoga utmed E6/20 och gamla europavigen, dagens
lansvdg 601. Vigarnas strackning i landskapet
foljer och fortydligar rummets ldngdriktning enligt
Landskapsbildsvirden i Halmstads kommun.

Landskapets identitet 4r starkt knutet till
storgardslandskapet och storgardarna Frollinge
och Susegarden men landskapet tycks dven spela
mot dagens tva tdtorter Getinge och Kvibille i
rummets norra respektive sddra del. Tétorternas
bebyggelsegranser ut mot rummet liksom tétorternas
kyrkor paverkar landskapsrummet. Kyrkorna
tillfér omradet identitet medan bebyggelsegransen
mot landskapsrummet formedlar en helbild av
samhillena.

Pa héll upplever man ett mycket tilltalande
och vackert landskap i form av slittvyer med
tatortens siluett. Karaktdren bestar av ett vidstrackt
boljande édkerlandskap som periodvis avbryts av
sma lovtradskladda &kerholmar. Pa nagra finns
forhistoriska gravhogar som mer eller mindre
uppfattas fran omgivande vignat.

Tingshuset i Kvibille

Kvibille tar stod i vegetationen vid gransen mellan
slaitten och skogsbygden i hornet av det storre
landskapsrummet,  Harplingesldtten. ~ Sambhallet
vander sig tydligt vasterut mot kustslitten och
upplevs blicka ut 6ver de 6ppna markerna och de
manga framtradande fornlamningarna pa hojderna i

Gravhog vister om planomrddet
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landskapet. Samhallet ges harmed en stark kulturhistorisk pragel som ytterligare forstirks av Kvibille
kyrka vilken annonserar samhillet pd langt hall i landskapet och i synnerhet fran E6/20.

Kvibille ar en valforankrad kyrkby i Harplingesléttens fornlamningstdta omrade och forfogar 6ver en
meningsfull och tydlig siluett genom Kvibille kyrka som samtidigt visar ortens medeltida ursprung
som kyrkby. Bebyggelsen dr i huvudsak uppford Oster om infartsvagen till Kvibille. Vagen som
sedan gammalt f6ljer sluttningen i grinsen mot skogsbygden gor en mjukt formad rorelse i hornet
av landskapsrummet dédr Kvibille kommit att vixa fram. Samhéllet har inte nimnvart tagit den
framforliggande sldtten i ansprak utan stravat upp pa hojderna vilket inneburit att flertalet av Kvibilles
boende har mycket vackra utsikter ut 6ver slatten fran sina tomter.

Omrédet i Kvibille har en 6verlappning mellan sldtt och den starkt stigande urbergsplatén, istéllet
for en tydlig avgransning av landskapsrummet. Tillhdrande vidstrackta akerlandskapet med
flertalet markerade och vil avgrinsade akerholmar innehéllande gravhogar utgdr stommen i
landskapsbildsvirdet. Planomradet beror i huvudsak hoga landskapsbildsvarden for slittvyer med
flertalet synliga fornlamningshdgar samt Kvibilles tatortssiluett utmed gamla europavigen.

Kulturmiljoer /landskapsbil planomradet
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12 (40) ANTAGANDEHANDLING KS 2019/00430



Fornlamningar
En arkeologisk utredning dr genomférd 2018. Utredningen patriffade fynd. Resultatet ska ligga till
grund for lansstyrelsens bedomning av behovet av ytterligare utredning.

I ndromradet pa cirka en kilometer fran utredningsomrédet finns ett flertal fornlamningar bestaende
av boplatser, gravar och gravfilt. I nordost ligger Kvibille medeltida kyrka dédr en runsten finns
inmurad i den sddra kortviaggen. Vister om utredningsomradet forekommer ett antal forhistoriska
gravar i form av hogar samt flatmarkgrav. I soder har ett depafynd med bland annat armringar och
arabiska mynt fran 800-900 talen patraffats och forhistoriska gravhogar. Mot sydost liggen den tidigare
avrattningsplatsen, gravhogar och stensdttning. I samma omrade finns dven hogar och stensittningar
samt ett gravfilt med stenséttningar.

I den vistliga delen av utredningsomradet som ocksa sluttar at vdster hittades inga arkeologiska
anldggningar. Denna del av utredningsomradet &dr beldgen péa en hojd lagre an 40 meter 6ver havet.
Cirka 130 meter oster i utredningsomradet patréffades ett storre antal arkeologiska anldggningar.
Framfor allt bestod det av 101 stycken stolphal, 5 stycken rdnnor, 4 stycken hdrdar och 2 stycken
gropar och 1 pinnhal.

I den norra delen av utredningsomradet hittades ett stolphal med nagra enstaka brinda ben och i
samma schakt lingre soderut pétriffades en mindre keramikskdrva av jarnalderstyp. Brind lera
hittades i tva stolphal, varav ett av lerfyndet kan vara en rest av lekklining eller méjligen ett fragment
fran en véavtyngd. De arkeologiska anliggningarna forekom dven i partier med lera vilket i Halland
kan sdgas vara ovanligt. Markmaterialet under matjorden bestod av morkbrun sand med enstaka
framtrddande stolphal. Dessa var mer urlakade @n de stolphal dér keramik och brind lera hittades
vilket mojligen kan tyda pa att de tillhor en period éldre jarnalder.

Patraffade fynd tillfor viktig information om Kvibilles samhilles utveckling och platsens kunskap. Infor
vidare detaljplanelaggning férordar Kulturmiljé Halland att en férundersokning utfors inom cirka 17
000 kvadratmeter stort omrade pa den 6stra delen av Kvibille 21:1 for att undersdka och mojliggora
datering samt provtagning pa de arkeologiska lamningarna patraffade i denna del av fastigheten.

Parker och torg

Planomradet ligger nédra Kvibille centrum. Kvibille centrum utgérs av ett torg, med matbutik, bibliotek
och restaurang. Det finns nérhet till rekreation och lek i anslutande bostadsomradet Pilagard. Det ar
dven nra till ridhus och bollplaner.

Nérmsta storre rekreationsomrade ar Biskopstorp naturreservat.

Behov av kompensationsatgarder

Detaljplanen innebir inte att ndgra omraden med hoga ekologiska eller rekreativa vdrden tas i ansprak
for exploatering. Nagot behov av kompensationsatgarder bedoms ddrmed inte vara aktuellt f6r denna
detaljplan.
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BEBYGGELSE
Inom planomradet finns det idag ingen bebyggelse.

Omradet angrdnsar i soder till bostadsomradet Pilagard.
Detaljplanen for Pilagard vann laga kraft 2005 och byggdes
ut 2009. Bebyggelsen i Pilagard bestar av friliggande villor, en
gruppbostad och flerbostadshus/radhus.

I vaster angrdnsar planomradet till dldre trédbebyggelse
bestaende av friliggande villor i ett och ett halvt plan.

Norrut ligger en gard bestaende av ekonomibyggnader och
bostadshus. De tva stora ekonomihallarna/makinhallarna
direkt norr om planomradet dr hoga och storskaliga jamfort
med nérliggande smaskaliga villor.

Kartan visar pa vart fotografierna pa ndsta sida dr tagna.
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Sambhallsservice
Nérmsta centrum ligger cirka 100 meter dster om planomradet. Pa grund av planomradets centrala

lage i Kvibille finns ett brett utbud av service i form av matbutik, restaurant, bensinmack, forskola,

skola och bibliotek i niromradet.

Mitt i samhallet ligger Gastgivargarden, en ostbod och en dagligvarubutik.
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GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

I nuldget finns det inga separata cykelvagar i anslutning till planomrédet. Det finns gdngbana utmed
den Ostra delen av Harplingevigen mot korsningen upp till Géteborgsviagen. Harplingevagens véstra
del dr grusbelagd och anvinds idag som promenadstrak.

Utmed Goteborgsvigen finns det gangbanor men inga separata cykelbanor. Det finns inga utbyggda
cykelvégar i anslutning till planomradet.

Kollektivtrafik

Ca 120 meter véster om planomradet finns busshallplats Kvibille centrum. Hallplatsen ar lokaliserad
till Goteborgsvagen. Som langst blir det ca 200 meter till busshéllplatsen for tillkommande bebyggelse
inom planomréadet. Hallplatsen trafikeras av busslinje nr 351 mellan Halmstad och Falkenberg med
1-2 turer per timme till vardags. Det tar ca 20 min fran Kvibille till Halmstad med denna busslinje.

Biltrafik och gator

Detaljplanen beror vig 678, Goteborgsviagen for vilken Trafikverket ar vaghallare. Goteborgsvagen
ar en statlig vig med arsdygnstrafik (ADT) pa 2 311 fordon/dygn (2015) som gar genom Kvibille,
varav tungtrafik ar 183 fordon/dygn. Mitningen gjordes 2015 per ar rdknar man pa en 6kning med
1,4 procent. Verksamheten Kvibille Ost i sodra delen av samhallet kan bidra till hogre floden av tung
trafik, ca 8%.

Genom Kvibille ér skyltad hastighet for Goteborgsvigen 40 km/h. Hastighetsgrans pa Holmens Grand
ar 50 km/h och pa Harplingevigen 30 km/h.

Cykel- och bilparkering

Omradet dr inte etablerat férutom vigarna, ddrfor finns inga cykel- och bilparkeringar i dagsldget.
Gallande parkeringsnorm f6r Halmstads kommun (antagen av kommunfullméktige 2016-12-13) har
tre olika zonindelningar for bil- och cykelparkering. Planomradet ligger i zon tre.

Bilparkering

For enbostadshus ska parkering ske pa den egna tomten. For bilparkering pa egen tomt ska minst tva
platser per bostad anordnas, inklusive platser i garage eller carport. Flerbostadshus ska anordnas en
gemensam parkeringsplats inom fastigheten med krav pa 11 parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter
BTA enligt P-norm.

Cykelparkering
Vid enbostadshus ordnas cykelparkering inom den egna tomten. For flerbostadshus star kraven for
cykelparkering i proportion till ligenheternas storlek enligt tabellen nedan.

Boende Besokare Total
4 rok 3,5 0,5 4
3 rok 2,5 0,5 3
2 rok 2,0 0,5 2,5
1 rok 1,5 0,5 2
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HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm dr att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad méanniskan
och naturen bedéms kunna utsattas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutdvare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljépaverkan och sjalvmant utfora rimliga atgarder for
att begransa verksamhetens hélso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas nar kommuner och myndigheter planerar och planldgger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anldggningar. Hur beslutande myndighet ska forhélla sig till
normer vid planering eller prévning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for luft, vattenkvalitet och buller som tillimpas i Halmstad.

Social hallbarhet
Planomradet utgors idag ar jordbruksmark och har inget rekreativt virde. Vastra del avangrinsade vig
Harplingeviagen anvinds idag som promenadstrak och ger mojlighet till ndrrekreation for de boende.

Planomradet ligger nira Kvibille centrum och kollektivtrafik mellan Halmstad och Getinge samt
andra motesplatser i Kvibille. I Kvibille finns det framst idag sméahus. Det finns aktiva féreningar
i Kvibille som arrangerar aktiviteter som skapar en gemenskap. Aven nirheten till rekreation och
naturen skapar forutsittningar for social héllbarhet, god livsmilj6 och folkhélsa.

Storande verksamheter och farligt gods

Det finns inga kdnda verksamheter som kan ge upphov till brand, lukt eller andra risker i ndromradet.
Goteborgsvagen dr inte utpekad som riksintresse i enlighet med §3:8 Miljobalken, primir vig for
farligt gods eller funktionellt prioriterat vdagnit.

Risk
Inget tyder pa att risker for dversvimning, skred, férorenad mark, lukt eller brand foreligger inom
planomradet.

Buller
Omradet ligger som niarmast ca 130 meter fran Goteborgsviagen, med en tillaten maximal hastighet
om 40 km/h. Avstandet till vigen gor att planomradet inte bedoms paverkas av trafikbuller.

Tidigare vardagliga verksamhet ér instdlld. Ekonomihallarna har idag enbart anvints for upplag och
forrad pa grund av bullerkrav for narliggande boende. Verksamhetsbuller fran ekonomihallarna finns
inte darfor langre.

TEKNISK FORSORJNING

Energif6rsorjning

Kommunens handlingsprogram fér hallbar energi 2010-2014 anger mal och riktlinjer for en effektiv
och hallbar energianvindning. Planomradet ligger inom EON's koncessionsomrade for el. Inom
planomréidets norra del har E.ON en markforlagd hogspanningskabel.

KS 2019/00430 ANTAGANDEHANDLING 17(40)



Det finns goda majligheter att ta tillvara solenergi i och med planens lige i en vastsluttning.

Dricks- och spillvatten
Planomradet korsas av huvudledningar for dricks- och spillvatten. Dessa ledningar ska beaktas i
planeringsskedet. Kapacitet finns for ytterligare anslutningar.

Del av omradet har identifierats som riskomrade for negativ paverkan pa manniskors hélsa och pa
miljon pa grund av enskilda avlopp.

Dagvatten

Akermarken, som planomridet utgors av, har idag inget drineringssystem utan infiltration sker
direkt i marken. Genom planomradet finns en befintlig dagvattenledning som l6per fran ost till vast.
Dagvattenledningen hanterar dagvatten fran bostadsomradet dster om planomradet och avleder det
till befintlig margelhalan nordvést om omradet.

Planomradet sluttar fran +45 m i Oster till +36 m i véaster. Omréadets lagpunkter finns i véstra och
sydviastra delen. Hér kan det idag bildas vattenansamlingar vid skyfall. Vattenavrinning sker bade fran
bebyggelsen i vister samt fran den kulle och den gravhog som ér beldgna sydvist om omradet.

Soéder om planomradet finns en befintlig dagvattendamm vilken fordréjer dagvatten fran
bostadsomradet Pilagérd. LBVA har tagit fram ett forslag pa dagvattenhantering dar en dagvattendamm
i sydvdstra delen av planomradet ingar. Dagvattendammen, en sa kallad torrdamm, utformas sa att
den ér fri fran vatten forutom vid nederbord. Dagvattendammen avser att férdroja dagvatten fran
planomradet. Dagvattnet avleds dérefter vidare till den befintliga dagvattendammen i Pilagérd.

Dagvattnet fran det befintliga bostadsomradet dster om planomradet, utmed Holmens grand, ska
aven anslutas till dagvattendammen.

Sweco har, efter detaljplanens samrad, genomfort en dagvatten- och skyfallsutredning. Syftet med
utredningen var att klargéra hur dagvatten och skyfall ska omhdndertas fér planomrédet samt hur
dagvatten ska omhédndertas fran den befintliga dagvattenledning som idag avleder dagvatten frdn
uppstroms liggande bebyggelse till tidigare ndamnda befintliga mérgelhala.

Avfallshantering

Idag sker himtning av restavfall och matavfall i Halmstads kommun. Hantering av hushallsavfall
skots av HEM och bygger pa kallsortering. For smdhusomrddena hamtas hushallsavfallet 1 géng
per varannan vecka. Befintlig dtervinningsstation finns vid livsmedelsaftaren i Kvibille centrum som
tillgodoser killsorteringens fraktioner. Narmsta atervinningscentral ligger i Getinge.

Ny bebyggelse ska anpassas till kommunens nuvarande krav for avfallshantering och kommande
forordningskrav pa forpackningar. Himning av forpackningar ska ske fastighetsnara, vilket avses
inforas mellan 2024-2027. Det dr fastighetsagarens ansvar att bereda plats for alla fraktionerna sa att
hidmtning kan ske.

I planomradet kan himtning av avfall ske frdn karl eller markbehallare. HEM vill informera att fran
karl till hamtningsfordonets uppstillningsplats ska vara som mest 10 meter.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

a8

Hllustrationsbilden visar planforslaget med omkringliggande naturmark mot jordbrukslandskapet.
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MARK OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Genomforandet av detaljplanen innebér en paverkan av befintlig vardefulla landskapsbild. Del av det

oppna jordbrukslandskapet invid Holmens grand ersitts av en forskola i norddst och bostadsbebyggelse
i blandad form.

damm, Dagvattenfordrojning ska finnas.

gang, Gang ska férekomma.

Omréddet planlaggs med bebyggelse intill befintligt bebyggelse, for att kunna utnyttja befintlig
gatustruktur. Allman plats GATA och NATUR avses sikerstélla allménhetens tillgdng. I sydvidstra
delen av av planomradet avses planldggas for naturmark, NATUR, med ett 6ppet torrt dagvattendamm
(damm ) i lagpunkt samt en gingvag (gang ). Omrddet bidrar till en framkomlighet for fotgdngare
och niarboende till Pilagard, vidare via gang och cykelbana lings Harplingevagen till Goteborgsvagen
mot Kvibille centrum.

plantering ~ Trddalléer ska planteras.

trad, Trddet far endast fillas om det dr sjukt eller utgor en sidkerhetsrisk.

Planomradets véstra sida och nordvdstra horn kommer ocksd att planliggas som naturmark,
allméin plats. Befintlig tradallé mellan planomradet och Pilagard kommer att utdkas till tva rader
och sakerstdllas genom bestimmelse (plantering ). Bdde befintliga och tillkommande trad omfattas
av biotopskydd. Ett stort trad bedoms ha hogt naturvirde av kommunen, vid korsningen Holmens
grand/Harplingevigen. Tradet dr en gammal grov ask som dr viktig att bevara da ask &r ett triadslag
som &r hart drabbat av askskottsjukan och arten dr numera rodlistad i Sverige. Ask dr av SLU klassad
som starkt hotad (EN). Tridet ska skyddas genom en egenskapsbestimmelse (trdd,) i gatumark och
en adminstrativ bestimmelse(a,) om utokad lovplikt for tradfallning for att sakra skyddet av tradet
vid exploatering.

a, Utokad lovplikt for trddfallning for egenskapsbestimmelse trad. .

Vid korsningen &r det stor marknivaskillnad dir Holmens graind med en markhéjd pa ca +42,8
meter och jordbruksmarkshojd pa +41 meter direkt vdst om gatan. Foreslagna flerbostadshusen avses
kunna utnyttja nivaskillnaden till suterranghus, dvs. ett tvavaningshus mot Holmens gridnd och ett
trevaningshus mot innergérd. Detta mojliggor att flerbostadshus kan ha hiss i nybebyggelse. Foreslagna
suterrdnghus avses forutsattas med en markhdjdsittning pa maximal +40 meter nira nybebyggelsen.
Hojdséttningen syftar éven till att dagvatten/skyfall inom fastigheten for flerbostadshusen ska kunna
avledas till den nidrmste lokalgatan med en gatuh6jd mellan +39 meter och +40 meter f6r radhusen/
kedjehusen bakom flerbostadshusen. Den ldgsta gatuhdjden dr +38,02 meter intill enbostadshusen.

+38,02 Foreskriven gatuhojd i meter &ver angivet nollplan.

Gatuhojdsattningarna sker vid alla korsningar inom planomradet. Gatuhojderna avses anpassa
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Kartan illustrerar grona kopplingar mot jordbrukslandskapet fran planomrddet
omradets stora nivaskillnader och har darfor sikerstillts genom en forprojektering (SYSTRA
AB, 2022). Dessa gatuhdjdsittningar innebér dven att undvika stora schaktningsarbeten och hoga
stodmurar med hansyn till omradets kulturmiljo- och landskapsbildsvarden.

Grona kopplingar fran planomradet
Tillsammans med befintlig naturmark i Pilagard i sdder, avses omges av naturmark kring hela
bebyggelseomradet mellan ekonomihallarna och bostadshusen i Pilagard vaster om Holmens grind.

Grona kopplingarna mot jordbrukslandskapet fran planomradet tillskapas. Forslagen naturmark
omfamnar det nya omrddet och skapar en mjuk 6vergang till den dppna jordbrukslandskapet. Har
kommer en sammanhéngande gronyta som dven gynnar for forskolebarn som vill ha en narlekplats
direkt fran forskoletomten i norr.

Den nya bebyggelsen kommer att ramas in i befintlig bebyggelsestruktur och avskdrmas med hjélp av
planteringar sasom trdd mot jordbrukslandskapet. Naturmark med dagvattendamm och triadalléer
avses kunna mjuka upp grinsen mellan jordbrukslandskapet och den nya bebyggelsen. Tillsammans
med befintligt naturinslag i Pilagard bedoms bebyggelsen mindre pataglig sett fran Goéteborgsvigen.
Visuell kontakt med jordbrukslandskapet och gravhogarna ges dirmed storre utrymme.

Jordbruksmark

Planférslaget innebdr att vardefull jordbruksmark tas i ansprak. Omradet dr utpekat som ett bostads-
omrade K4 i Framtidsplan 2050. I samband med framtagande av Framtidsplan 2050 gjordes en loka-
liseringsutredning for flera omraden i Kvibille, sa kallad PM jordbruksmark (2021-09-30), ett viktigt
underlag till Framtidsplan 2050. Storre delen av foreslagna bebyggelseomraden i Kvibille ligger pa
skogsmark som ér kuperad mark i bakkant av orten. Dessa omraden bedoms inte vara lampliga for att
uppfora en forskola som dr en samhallsviktig verksamhet och bittre kopplard till kollektivtrafik och
service i ndrheten till centrum.

Bortvalda 7 alternativ redovisas blamarkerade i PM Jordbruksmark. Bostadsomréaden (37, 38, 95 och
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167) har valts bort pa grund av att dessa skogmarker har ett stort behov av en anpassning till kuperad
terrdng samt de hoga rekreationsvirden. Bostadsomradet 51 blev bortvalt pa grund av fornlamning.
Ett par stora utpekade omraden 94 och 36 ligger norr om planomradet. Kommunen har valt bort
dessa omraden for att minska exploatering av jordbruksmark i Kvibille. Hinsyn har tagits till att und-
vika ytterligare ianspraktagande av jordbruksmark norr om planomréadet. Samtidigt ar det viktigt att
undvika negativ paverkan pa riksintresse for kulturmiljé och hoga landskapsbildsvirde.

/
/S

Bild dr ett utdrag om borttagna blamarkerade jordbruksmarker i Kvibille ur PM jordbruksmark.

Holmens grind avses avsluta med en viandplan och inte heller 16pa vidare mot norr. Detta gors efter-
som en fortsatt gata norrut bakom ekonomihallarna bedoms inte lingre vara aktuell ndr omraden 94
och 36 dr bortvalda. I stdllet utpekas en gang- och cykelvig bakom ekonomihallarna ska anordnas mot
befintlig skolverksamhet i Framtidsplan 2050.

Denna jordbruksmark K4, som dven finns med i bostadsférsorjningsprogrammet, dr den enda mar-
ken i ndrheten till Kvibille centrum som avses tas i ansprak fér nybebyggelse. Jordbruksmarken kom-
mer att omvandlas till forskola, villatomter, bostadsgator, flerbostadshus samt naturomraden. Motiven
till att exploatera jordbruksmarken ar att Kvibille beh6ver kompletteras med mer bostadsbebyggelse,
dels for att ge ett 6kat underlag till service, kunna utveckla niringslivet pa orten och dels for att bi-
dra med en bittre och sammanhallen bebyggelsestruktur med en storre variation i boendeformer for
kvarboende.

Planomrédet ligger pa gangavstand till Kvibille centrum, med service och busshallplats. For att erhal-
la ett effektivt nyttjande av marken planeras det for en relativ hog och exploatering av omrddet med
cirka 60 bostdder. Storleken pa tomterna regleras och det foreslas dven flerbostadshus. Planférslaget
bedéms dérfor motiverat for att fa till en sammanhéngande ortsstruktur genom att erbjuda utbud for
centrumutveckling i Kvibille. Nya bebyggelseomradet kommer att planeras yteftektivt for att hushalla
med jordbruksmarken och kunna komplettera det langstrackta Kvibille vaster om G&teborgsvagen.

En viktig anledning till att jordbruksmarken tas i ansprék ér att vasentligt samhéllsintresse tillgodoses

en positiv centrumutveckling i Kvibille. Vasentliga samhillsintressen som avses motivera en exploate-

ring av jordbruksmarken dr:

« Planomradet ska bebyggas for att tillgodose vasentliga samhillsintressen sasom kommande for-
skola som kommunal service i Kvibille.

« K4 bostadsomradet finns med i bostadsférsérjningsprogrammet. Foreslagna bostader i storre vo-
lym dr ett allmédnt intresse for att utveckla bostadsorten.
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o Planforslaget tillgodoser sammanhallen bebyggelse i anslutning till ortens centrum som avses
vdxa i strategiskt ldge i anslutning till kommunikationsstrak. Ett utokat utbud avses bidra till en
attraktiv centrumutveckling. Kollektivtrafik avses stirkas i Kvibille.

+ Aven effektiv och hallbar infrastruktur och tekniskt forsorjningssystem sisom végar, energifor-
sorjning och VA-ledningar ér ett véasentligt samhallsintresse som motiverar exploatering av jord-
bruksmark i planomradet.

Geotekniska férhallanden

Normal radonrisk foreligger inom delar av planomradet och hér ska huvudbyggnader uppforas
radonskyddat. En versiktlig geoteknisk utredning (PM/MUR geoteknik, 2021-04-12) har genomfort.
Grundvattennivan beddms variera mellan 1,5 och 5 m under markytan med arstid och nederbord. De
oversta jordlagret bestar av ett tunt lager mulljord 0,2-0,4 m som underlagras av siltig torrskorpelera
med en maktighet pa 0-1 m. I den 6stra delen avomradet bestér jordlagren under torrskorpan av silitg
sand eller sand med enstaka lerlager. I den vastra delen av omradet har sandig siltig lera patriffats ner
till ca 2,5 meters djup. Den sandiga siltiga leran bedoms vara 6verkonsoliderad.

Stabilitets och sittningsférhallanden bedéms vara tillfredstillande vid befintliga forhallanden. All
organisk jord inom byggnadsytor och planerade hardgjorda ytor ska skiftas ur och ersittas med
tyllning av friktionsjord eller krossmaterial. Planerade smahus i en eller ett par vaning bedéms kunna
grundldaggas med metoder for plattgrundliggning, exempelvis kantforstyvad platta pd mark.

Grundldggningen tillater ligre nockhéjd jamfoért med hus som har killare, darfor ska samtliga
smahus, dvs. friliggande enbostadshusen med en hégsta nockhéjd pa 6,0 meter for envaningshus,
och rad- eller kedjehus med en hégsta nockhdjd pa 8,0 meter, vara killarlos (b, ) i utférandet.

b1 Kallare fir inte finnas.

Tyngre byggnader samt byggnader som ér kinsliga for sattningar/séattningsdifferenser kan kréva viss
grundforstirkning t.ex. palning. Generellt ska bebyggelse inte utforas utan narmare undersékning av
de lokala grundldggningsférhallandena vid kommande bygglovsprovning.

Kulturmiljoer och landskapsbildsvarden

Hénsyn har tagits till de virdena av omradets kulturmiljo- och landskapsbild. Nybebyggelse foreslas
anpassas till dessa viarden och omgivande bebyggelsens proportioner och utformning. Virdena kan
tolkas frdn tre aspekter: Byns bebyggelsestruktur, sambandet fran Goteborgsvigen mot gravhdgarna
och utblickar mot det 6ppna jordbrukslandskapet.

Byns bebyggelsestruktur

Planomradet ar utformat for att f6lja befintlig tatortsgrans och kila in mellan Pilagard och de stora ma-
skin-/ekonomihallarna s6der om Goéteborgsvégen i ortens nordvistra del. Landskapsbilden kommer
att forandras nér en del av det 6ppna jordbrukslandskapet ersitts med bebyggelse. Tatortsgransen som
ar en viktig grans for bebyggelsens utbredning, ska bibehallas for att halla mot det 6ppna landskapet.

a, Utokad marklovplikt for schaktningsarbeten och stédmurar.

Planomradets form anpassas till befintlig bebyggelsestruktur och den kuperade terringen. Planom-
radets utbredning i forhéllande till Pilagard medfor att utblickarna mot jordbrukslandskapet inte be-
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doms fortas fran Goteborgsvigen nar man kommer norrifrdn. For att folja terrdngen ska hoga st-
6dmurar och stora schaktningsarbeten undvikas inom fastigheterna for enbostadshusen mot dppet
landskap. Detta ska sakerstillas genom en administrativ bestimmelse (a,) om utékad marklovplikt.

Bilderna illustrerar planforslaget som anpassas till den 6ppna jordbruksmarken med gravhog och urberg i landskapet.

Marken ligger inom en 6verlappningszon mellan det 6ppna jordbrukslandskapet och den starkt
stigande urbergsplatan dér Kvibille centrum befinner sig i. Stora nivaskillnader méjliggor for ett tilligg
till befintlig bebyggelsestruktur som anpassar sig efter denna branta terrang. Befintliga ekonomihallar
skymmer tillkommande byggnader, vilket tilliter nagon hogre byggnad bakom dessa hallar.
Ekonomihallen med en plusnockhdjd pa +52 meter majliggor darfor nybyggnationen i tva vaningar
for forskola, radhus- och kedjehus och flerbostadshus utmed Holmens grind, vilket lampar sig bra
med de befintliga husen mittemot. Paverkan pa landskapets 6ppenhet dirmed bedéms vara ringa
tack vare omréddets ldge i kant av urbergsplatan. Det vidstrickta jordbrukslandskapet med markerade
gravhogar och avgridnsade akerholmar avses bibehallas.

Samband mellan Goteborgsvigen och jordbrukslandskap

Sambandet mellan det 6ppna odlingslandskapet och Goteborgsvigen inom titortsgransen bedéms
vara viktiga kulturmiljé- och landskapsbildsvarden att varna om. Har spelar de langa siktlinjerna mot
odlingslandskapet med gravhogarna en viktig roll. I kartan ovanpa illustreras de siktlinjer mellan
Goteborgsvigen och den ndrmaste gravhogen utanfor Pilagard. Star man védst om planomridet
och blickar mot 6ster s kan kyrkan synas i ortens siluett. Star man norr om planomradet ldngs
Goteborgsvigen och blickar mot sdder sa bibehaller de mesta langa siktlinjer mot gravhégar tack vare
planomradets form och lage.
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Kartan illustrerar planforslaget som tas hinsyn till kulturmiljo- och landskapsbildsvirden utmed Goteborgsvigen.

Foreslagen gatustruktur har anpassats efter befintliga VA-ledningar i nordost-sydvistlig riktning och
en dagvattenledning i en tvérstélld riktning mot Holmens grind, vilket leder till att gatustrackningen
bland enbostadshusen foljer langa siktlinjer lings Goteborgsvagen. Foreslagna enbostadshusen pa
utkanten avses placeras med gavel, dvs. husets korta sida mot den norra delen av Goteborgsvagen.

For att folja och forstarka landskapets boljande form anpassas lokalgatornas och byggnadernas hojder
efter terrangen. Den hogre och tdtare exploateringen foreslas i delen som ligger ndrmast titorten, mot
Holmens grand, och glesas succesivt ut vasterut. Detta dr for att varsamt méota upp odlingslandskapet.
Samtidigt hjélper utglesningen aven till att bibehélla siktlinjer ndr man ror sig genom omradet. For
denna del dr tomtstorlekarna storre och for att undvika att volymerna blir sd pass stora att siktlinjerna
riskerar att pdverkas negativt s regleras att attefallsbyggnader inte tillats (a ).

a, Utokad lovplikt for attefallsbyggnader.
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Takformen forstarker anpassningen efter terrangen ytterligare. Samtliga enbostadshusen avses vara
sadeltak, med takvinkeln for huvudbyggnad mellan 17-45 grader (géller ej mindre tillbyggnader sé-
som entrétak samt uterum). Detta gors for att enbostadshusen ska ha en traditionell karaktér i form
av smdskalig husvolym och sadeltak(f,) i Kvibille. Foreslagna enbostadshus avses dven bittre passa in
i lantlig boendemilj6 vid jordbruksmarken. Dér lokalgator med storre lutning mojliggor for en grupp
smahus sasom radhus och kedjehus med en nockhdjd pa 8 meter och foljer de lutande plusgatuhoj-
derna. Har tilldter pulpettak som markerar lutande terring férutom sadeltak (f,). Regleringen medger
en mer enhetlig byggnadskaraktdr och en bittre anpassning efter brantare gaturum mot Holmens
grand. Takvinkeln f6r radhus/kedjehus far vara flackare mellan 17-33 grader sasom flerbostadshusen
langs Holmens grind. Takvinkeln for forskolebyggnader far vara mellan 15-33 grader. De andra grup-
perade tomterna for kedjehus och radhus har en plattare mark bakom flerbostadshus, vilket regleras
en enhetlig byggnadskaraktdr med enbart sadeltak sasom de andra enbostadshusen i omrédet. Bran-
tare takvinkel tillits mellan 30-45 grader.

f. Tak ska utformas med enhetligt sadeltak eller pulpettak.

Planomradet kommer att exploateras, upplevelsen av detta kommer framst att bli fran Holmens grand
och Harplingevigen. Den nya bebyggelsen exponeras bara fér den omkringliggande bebyggelsen.
Eftersom befintliga vuxentraden dr sa hoga och kommer att bibehallas, ger de en kontakt med traden
aven efter utbyggnaden. Nybyggnationen ér dold bakom befintlig och féreslagen allé samt de stora
ekonomihallarna. Detta kommer att minska ytterligare negativ paverkan mot jordbrukslandskapet
fran norra delen av Goteborgsvigen.

Utblickar mot 6ppna landskap

Forutom langa siktlinjer mot gravhdgarna och det 6ppna landskapet fran ldngt hall i Kvibille ort, ska
aven viktiga utblickar fran bostader till det 6ppna landskapet bibehallas eller tillskapas nar man ror
sig i omradet. Detta gors for att motet mellan det 6ppna landskapet och bebyggelsen bedéms vara
kénsligt.

Foreslagna enbostadshus efterliknar befintliga villor vister om Goteborgsvigen som oftast ligger i
utkanten av sldtterna med vackra utblickar dver falten. Vid placering av husen i sldnten vaster ddrom
tas hansyn till att skapa utblickar 6ver och mellan husen mot 6ppet landskap. Forslagen gatustruktur
tillater dessa utblickar mot sldtter och naturmark. Genom gatu- och naturrum samt prickad mark
i kvartersmark, avses de flesta befintliga villor 6ster om Holmens grind ha kvar utblickar mot
jordbrukslandskapet.

Utformning for flerbostadshusen forstarker dessa utblickar. Huskroppar i form av t.ex. suterrdnghus
for flerbostadshusen behover brytas ner i flera mindre enheter, vilket passar béttre in i den smaskaliga
bostadskaraktdren runt omkring. Storsta huslingd regleras darfor vara 25 meter, dven avstandet
mellan huvudbyggnader regleras vara minst 4,5 meter for att tillskapa utblickar mellan husen (f.).

f. Storsta huslingd dr 25 meter. Avstdndet mellan huvudbyggnader ska vara minst 4,5 meter.

Genom att de uppdelade huskropparna med tva vaningar mot nérliggande gatumark och tre vaningar
mot det 6ppna landskapet, tillskapas fina utblickar for flerbostadshusen. Tillkomna husen avses déarfor
grupperas, placeras och utformas pa sadant sétt att dessa utblickar mot 6ppet landskap i stort bibehalls.
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Fornlamningar

Omradet med pétriffade fornlamningar undersoktes vidare i planprocessen. Kulturmiljéo Halland
har utfort en arkeologisk forundersokning av fornlamningarna 2019. Sammanlagt frilades 1617
kvadratmeter i 17 sokschakt. I férundersokningsomradet hittades 296 arkeologiska anldggningar
bestdende av stolphél, gropar, hirdar, rannor och lager. 146 anldggningar undersoktes varpa
strukturer av 6 forhistoriska husldmningar var mojliga att uttolka. Husstrukturerna har daterats till
folkvandringstid, vendeltid och vikingatid.

I férundersokningsomradet patriffades metallfynd, flintspan, brinda ben, brand lera och keramik.
Kulturmiljé Halland férordar att en arkeologisk undersokning genomfors av forundersékningsomrade
och fornlimning Kvibille 141 innan denna del kan exploateras. De patraffade husstrukturerna med
dateringar fran yngre jarnalder kan tillsammans med den tidigare undersokta boplatsen Kvibille 137
med patriaffade lamningar fran yngre stenalder, bronsélder och dldre jarnalder bidra med viktig och
kompletterande information till forstaelsen av Kvibille samhalles forhistoriska utveckling.
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Kartan visar omrdde ddr en arkeologisk forundersokning har gjorts 2019.

BEBYGGELSE

Anvandning
Planen medger forskola- och bostadsindamal (B och S) inom kvartersmark. Férutom bebyggelse ska
planférslaget medge tillhérande vdg- och gronstruktur i enlighet med framtidsplan 2050. Omradet
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skapar mojligheter for en forskola och nya bostader i ett lage ndra centrum, service och kollektivtrafik.
Planomradet dr beldget centralt i orten och avses komplettera det langstrackta Kvibille.

Planforslaget berdknas kunna innehalla ca 60 bostider beroende pa valda hustyper och utformning.
Av dessa foreslas ca 27 st. utgoras av lagenheter, medan resterande 33 tomter foreslas avstyckas for
friliggande villor alternativt kedjehus och/eller radhus. Flerbostadshusen avses vara tvdvaningshus
mot gatan och trevaningshus mot innergarden med hiss for dldre ménniskor som vill bo kvar i Kvibille.

Utdver kommande bostdder foreslas ett stort kvarter planliggas fér anvandning forskola vid slutet
av Holmens grand. Detta for att kunna méta upp ett framtida behov av en ny forskola i Kvibille.
Forskoletomten ligger i planomradet nordéstra horn med en vindplan for att separat himta och
lamna barn utan att kora runt inom foreslaget bostadsomrade.

Ny bebyggelse for bostader, transformatorstation och férskola =
Hllustrationsbilden visar pa en majlig utbyggnad av planomradet

I samband med att sikra befintliga underjordiska ledningar (u,) som finns i férskoletomtens norra
del, planeras en transformatorstation (E,) for tekniska anlaggningar uppforas i planomréadets norra
naturmark.

Utnyttjandegrad/Fastighetstorlek

Tva storre fastigheter skapas, en i norra delen (kvarter 1) och en till i sydostra delen (kvarter 5),
avseende for forskola i norr och flerbostadshus for bostdder i soder, mojligtvis for dldre som vill bo
kvar i Kvibille. Kvarter 1 for anvandning forskola ar cirka 4 580 kvm och medger en exploatering i
form av storsta byggnadsarea for huvudbyggnad pé 1 100 kvm per fastighet(e,). Kvarter 5 ar cirka
4 100 kvm och medger en exploatering i form av storsta byggnadsarea inkluderad miljohus och
komplementbyggnad pa 25% av fastighetsarean(e,). Inom detta kvarter skapas flerbostadshus med
tvavaningar mot gatumark och trevaningar mot innergard. Minsta fastighetsstorlek ar 4 000 kvm(d,).
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Inom kvarteren markerade med 2, fyra tomter pa omradets kanter mot jordbrukslandskapet, skapas
en mojlighet for friliggande villor, enbostadshus. Minsta fastighetsstorlek dr 740 kvm (d,) och storsta
byggnadsarean inkluderad garage och forrdd dr 220 kvm per fastighet(e ).

Kvarter 3 vetter ut mot det 6ppna landskapet med kraftigare lutning. Hér skapas forutséittningar for
kedjehus och/eller radhus med pulpettak som bittre foljer sluttningen inom detta kvarter. Storsta
byggnadsarean inkluderat garage och forrad dr 110 kvm per fastighet(e,). Minsta fastighetsstorlek ar
240 kvm (d,) och medger da 12 fastigheter.

Kvarter 4 har flackare mark och atergér till sadeltak med brantare takvinkel. Storsta byggnadsarean
inkluderat garage och forrdd ar 130 kvm per fastighet(e,). Minsta fastighetsstorlek dr 340 kvm (d,)
och medger 6 storre fastigheter. Planforslaget innebér en effektiv anvandning av jordbruksmark som
anpassas till omradets branta terrdng och kultur- och landskapsbildsvarden.

Utformning av ny bebyggelse

Hojder f6r nybyggnation foljer mark som sluttar at sydvést i omradets lagpunkt fran Goteborgsvigen
som planomradets hogpunkt. Mark lings Holmens grind sluttar frdn norr med en plusmarkhojd pa
+45,86 meter at soder ner till +42,78 meter. De friliggande enbostadshusen (f)) i kvarteren 2 med
flera tomter far uppforas i form av enplanshus med en nockhéjd pa 6,0 meter, for att anpassa sig efter
befintliga villor i Pilagdrd. Huvudbyggnaden avses placeras med huvudentré mot gata.

Kedje- eller radhusen (f,) i kvarteret 3 frdin Holmens grind har en relativ liten tomt for att effektivt
utnyttja mark- och gatunivaskillnader. Kedje- eller radhusen bakom flerbostadshusen i kvarteret 4
har en storre tomtstorlek med gavel mot gatan. Samtliga radhusen eller kedjehusen far uppféras i 2
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vaning, en nockhdjd pa 8,0 meter. Radhus-eller kedjehus i kvarteret 3 foljer en foreslagen tvargata mot
det 6ppna jordbrukslandskapet en storre lutning ost-vistligt, vilket majliggor for foreslagna radhus
och kedjehus som kunna folja de lutande plusgatuhojderna. Har tillater pulpettak som markerar
lutande gata och terrang férutom sadeltak. Kedjehus och radhus i kvarteret 4 pa flackare mark bakom
flerbostadshus, ska ocksd ha en enhetlig byggnadskaraktar med enbart sadeltak sasom de andra husen
i omradet.

Gatuhojderna regleras med gatuhdjdsittning vid alla korsningarna. Foreslagen forskoletomt i
kvarteret 1 ar stor och ligger ndra ekonomihallar i norr. Ekonomihallarna norr om planomradet
har plusnockhéjder pa +52 meter, vilket tillater tillkommande husen lings Holmens grind ha en
enhetlig plusnockhojder. Plusnockhdjder for ny bebyggelse i de tva stora tomterna regleras darfor
ha maximalt +52 meter for flerbostadshusen (f,) och forskolan som ska ha enbart en huvudbyggnad
eller sammanbyggd byggnad per fasighet(f ). Den delen av radhus/kedjehus som har en nockhdjd pa
8 meter som vilar pa en mark med nirliggande gatumark pa +44 meter.

s
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Tvirsektionen av bebyggelse som foljer terrding och trappar ner mot dppet landskap.

Enbostadshusens tomtstorlek (d,) och byggnadsarea (e,) regleras en aning mer mattfull jamfort
med befintliga nirliggande enbostadshusen. For att ytterligare minska den negativa paverkan pa
kulturmiljé- och landskapsbildsvirden, inférs en administrativ bestimmelse (a,) om utékad lovplikt
for attefallsbyggnader, dvs. bygglov krdvs for attefallsbyggnader for samtliga enbostadshusen.
Detta gors for att ytterligare begransa byggritt och husvolymer i direkt anslutning till det 6ppna
jordbrukslandskapet.

Omradets starka kulturhistoriska varde och planomradets exponerade ldge i det 6ppna landskapet gor
att bebyggelsen ska utformas med stor omsorg kring husvolymer, fargsittning och byggnadsmaterial.
Utformningsbestimmelse(f,) darfor inforas som innebir att fasad ska utgoras av naturfirgat material
eller med dova/brutna kulorer. Tak far inte utgoras av hogglansiga takpannor. Detta gors for att alla
nybyggnationer avses kunna battre smiltas in i det 6ppna jordbrukslandskapet.

f, Fasad ska utgdras av naturfirgat material eller med dova/brutna kulérer.
Tak far inte utgoras av hogglansiga takpannor.

Fargval medger en naturlig 6vergang fran orten till landskapet. Alla nybyggnation inom planomradet
kommer att fa en mindre visuell roll i landskapet och darmed inte patagligt paverka landskapsbilden
negativt. Pa sa sitt ska byggnaderna och dessa omgivning bilda en harmonisk helhet.

Bilden visar en firgskala som passar bra i det 6ppna jordbrukslandskapet.
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Bilden visar nybyggnationen som ett tilldgg till befintlig bebyggelsestruktur i Kvibille.

Placering

Placering och gruppering av ny bebyggelse avses anpassas efter den branta terrdngen och blir ett tilligg
till befintlig bebyggelsesstruktur vister om Goteborgsvigen. Stor omsorg ligger pa att nybyggation
placeras langs foreslagna lokalgator som i huvudsak riktar sig mot dppet landskap och naturmark.

Forutom prickad mark inom kvartersmark mot lokalgatorna, ska byggnad placeras minst 4,5 meter
frén fastighetsgrans(p ). Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 meter fran fastighetsgrans (p,).

For flerbostadshusen i kvarteret 5 regleras dven avstandet mellan huvudbyggnader vara minst 4,5
meter for att tillskapa utblickar mellan husen (f)). Denna reglering tilldter en visuell koppling som
l6per igenom bostadskvarteret, vilket innebdr att ndrboende kan ha en utsikt fran sin fastighet.
Regleringen bidrar i stort till god 6verblick mot den nya bebyggelsen och gynnar en tryggare gaturum
utmed Holmens griand.

GARDSTORP
2':7
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Forskolan med tillrackliga friytor

Kravet for 70 barn pa 4 avdelningar, dvs. 7,5 barn per avdelning, medger en friytor pa 2 800 kvm da
varje barn ska ha 40 m? i friyta. Planforslaget forbattras genom att utoka forskoletomten till ca 4 580
kvm for att sidkerstélla tillrackliga friytor for barn inom kommande forskoletomt.

Foreslaget miljohus avses befinna sig i direkt nérhet till vandplatsen i norr. Detta gors for att dels
samutnyttja vandplatsen for bade férskolbarns lamning och hamtning, d&ven hamntning av avfall for
sopbil, dels medge mer sammanhallna friytor till en samlad forskolegard.

Parker och torg
Forutom lokalgatan utgdrs omradets allménna plats av mindre naturomréaden.

Sambhaillsservice

Forskola som en viktig samhallsservice f6r Kvibille centrumutveckling foreslds inom planomradet. En
forskola i omradet skapar beredskap for fler forskoleplatser i Kvibille. Planen innebar okat underlag
for befintlig samhaéllsservice i Kvibille med omnejd.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

I sydvistra delen av omrédet dér det planldggs for natur och dagvattendamm ges det méjlighet att
behélla en gingvig (ging ) som kopplar ihop befintligt bostadsomrade i soder med planomradet.
Det ar dven mdjligt att anordna géngstig fran forskolan i norr via naturmark i véster och soder. I
ovrigt samsas gaende, cyklister och motorfordon i gemensamt trafikrum i form av lokalgatan som gar
igenom omradet.

Harplingevdgen foreslas att utdka befintlig gangbana till gang- och cykelbana. I dagsldget har inte
kommunen rddighet 6ver fastigheten norra om Kvibille 21:1. Pa sikt vill kommunen ha en gang-
och cykelvig som kopplar ihop skolverksamheterna pa bada sidor av Goteborgsvigen enligt géllande
oversiktsplan 2050.

Biltrafik och gator

Omrédet planeras ha utfart till Géteborgsvagen via Harplingevigens ostra del. Omrédet nds fran
utokad matargata Holmens grind via Harplingevidgen mot Kvibille centrum. Denna l6sning har valts
pa grund av att det dr den mest naturliga och enda mojliga utfart mot Géteborgsviagen i nuldget.
Harplingevdgen ér idag planlagd som enskild lokalgatan, denna foreslds planldggas som kommunal
gata med gang- och cykelbana tillsammans med Holmens grand som har en vindplats i slutdnden.

Tillkommande bostidder trafikeras via en lokalgata som en slinga inom omradet, med tvd in- och
utfarter till Holmens griand. Detta for att skapa en battre forutsattningar f6r rundkdrning vid exempelvis
avfallshantering och béttre trafikflode. Lokalgatan ar ett gemensamt trafikrum for bilister, cyklister
och gaende. En utformning som uppmuntrar till lagre hastigheter 4n 30 km/h efterstravas. Holmens
griand avses ocksa fa en ldgre hastighet pa 30 km/h och avslutas med en vandplan vid férskolan i norr.

Genomforandet av detaljplanen generar en viss 6kad trafikmangd. En trafikutredning (AFRY, 2022)
har genomfort for att se 6ver trafiksakerhet for alla slags trafikanter. Trafikanalysen visar att kapaciteten
i korsningen Goteborgsviagen/Harplingevigen inte kommer utgéra ett problem for framkomligheten
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pé grund av den angivna exploateringen av Kvibille 21:1 samt Kvibille 6:9 vid prognosaret 2040. Den
berdknade belastningsgraden i korsningen dr betydligt lagre 4n den 6vre grans som definierar 6nskvérd
serviceniva. Planerad korsningsutformning bedéms ha tranga forhéallanden f6r motorfordonstrafiken,
men kommer att ha kvar samma framkomlighetsklass som den befintliga korsningen.

Cykel- och bilparkering

Samtlig cykel- och bilparkering sker pa kvartersmark och ska folja Halmstads kommuns
parkeringsnorm. Vad som giller for respektive bostadsform finns narmre beskrivet pa sida 16. Exakt
antalet parkeringsplatser som uppfyller kraven i parkeringsnormen ska redovisas i samband med
bygglovsprovning.

Parkeringsbehov ska losas inom egen fastighet. Parkeringsplatser i forskoletomten kan aven
samnyttjas av lokala féreningarna under helger och kvillar.

Parkeringsplatserna och tillkommande angdring samlas intill vandplatsen i norr inom forskoletomten.
Vid utformning av angoring vid forskola ska sirskild vikt ldggas pa trafiksikerheten. Antalet
cykelparkeringsplatser for forskola berdknas vara drygt 10 cpl. Antalet bilparkeringsplatser avseende
anstillda och besokare berdknas vara maximalt 11 bpl enligt P-norm, kommunens parkeringsnorm.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ér att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad médnniskan
och naturen bedéms kunna utséttas for utan att ta alltfor stor skada. Enligt miljobalken ska bade
kommunen och verksamhetsutévare ha kunskap om sin miljépaverkan och sjalvmant utféra rimliga
atgarder for att begransa verksamhetens hdlso- och miljopaverkan.

Det finns idag miljokvalitetsnormer (MKN) for buller, luft och vattenkvalitet som ska foljas nar
kommuner tar fram detaljplaner. Av de luftfororeningar som biltrafiken for med sig dr de framst
kvavedioxid och partiklar (PM19) som kan ha betydelse for hilsa och miljo- ett genomforande av
planen medfor en viss 6kning av biltrafiken. Planens genomférande bedéms ge en marginell paverkan
pé luftkvalitén. Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar bedoms inte dverskrids i och
med planens genomférande. Fastlagda miljokvalitetsnormer for vatten ska inte paverkas negativt av
en exploatering av omradet.

Social hallbarhet

Ett varierat utbud av hustyper och storlekar for bostadsbebyggelse vilket gor att flera olika typer
av manniskor kan bositta sig i omradet. Detta kan bidra till 6kad livskvalitet och skapa en bredare
befolkningssammansittning pa orten. Forskola som anldggas vdster om Goteborgsvagen kan ta hand
om barnfamiljer som bor i och néra planomradet. Planomradet ar forsorjt med gang- och cykelvagar
och ligger i néra anslutning till ortens centrum med goda kollektivtrafikférbindelser.

Behovet av trygghet i den egna hemmiljon ér centralt f6r médnniskors psykiska véilbefinnande. Den nya
bebyggelsen foreslds som en utvidgning av befintlig bebyggelse. Aldre kvibillebor kan bo kvar i orten
i smahus med mindre tomt eller i flerbostadshus med hiss. Blandad upplatelseform ger mojlighet till
barnfamiljer och dldre som kan bo i néra hall och skapar dérefter en tryggare boendemiljé genom att
planomradet befolkas av olika slags manniskor under stora delar av dygnet.
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Det ér viktigt att skapa samband mellan gronstrak och att spara gronytor for rekreation for narboende.
Torr dagvattendamm i s6der kopplas till en gangstig med tradalléer i offentlig naturmark. Dammen och
omkringliggande naturmark kan éven anvandas till utflykt f6r férskolebarn. Samtidigt skapas mojlighet
till sociala traffpunkter fér boende i omradet. Det ar attraktivt att bo pa landet for lugnet, utsikten och
nérhet till natur och sldtter. Gestaltning av gatustruktur i omradet bidrar till utblickar mot det 6ppna
jordbrukslandskapet, vilket tillskapar tydlighet och orienterbarhet och medger en trygg boendemiljo.
Planforslaget avses forstirka Kvibilles bebyggelsestruktur och en positiv centrumutveckling i Kvibille.

Storande verksamheter och farligt gods
Det finns inga storande verksamheter som angrinsar till planomréadet.

Risk
Planférslaget bedoms ej medfora nagra ndmnvarda risker betrédffande hidlsa och sdkerhet.

Buller

En trafikutredning (AFRY, 2022-04-25) har redovisat beraknad ADT som underlag till bullerberikning
i planomridet. Beriknad ADT av planerad bebyggelse som belastar Harplingevigen ar 610 f/d.
Trafikbuller dérfor bedoms vara marginellt fran samtliga bebyggelse for foérskola och bostader (dven
bygglov till hyresldgenheter pa Kvibille 6:9 vid korsningen Géteborgsviagen/Harplingevéagen). Risken
for bullerstorningar har bedomts som lag, varfor ingen sérskild bullerutredning har upprittats.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning

Markanvindningen E for tekniska anldggning kommer att sékerstéilla E.ONs transformatorstation i
planomrédets nordvastra del. En administrativ bestimmelse om u-omradet (ul), dvs. markreservat
for allménnyttiga underjordiska ledningar infors for att sikerstdlla E.ONs hogspanningskabel.
U-omradet ligger pa kvartersmarken som avses fortsatt vara kommunal mark for foreslagen forskola.

Planomrédet foreslas Ej anslutas till fjarrvirmenatet. Kommunens handlingsprogram fér héllbar energi
2010-2014 anger mal och riktlinjer for en effektiv och hallbar energianviandning. For nytillkommande
bebyggelse bor energisnala 16sningar viljas for att minimera behovet av uppvarmning.

Dricks- och spillvatten samt brandvatten
Ny bebyggelse avses anslutas till befintliga huvudledningar for dricks- och spillvatten. Brandposter ska
anldggas i enlighet med Svenskt Vattens publikation P114 vid ny exploatering.

Dagvatten

Utgangspunkten for dagvattenhanteringen i omradet har varit att fordndringar i bebyggelsemiljon inte
far leda till 6kad belastning pa dagvattennitet. Dagvattnet for befintliga och tillkommen bebyggelse
ska avledas till féreslagen dagvattendamm, s.k. torrdamm, (damm ) i planomrddets sydvastra del.
Dagvattnet avleds darefter vidare till den befintliga dagvattendammen i Pilagédrd. Utmed Holmens
grand, avleds i dagsldget dagvattnet fran det befintliga bostadsomradet oster om planomradet till
befintlig margelhéla. Dagvattnet ska istéllet anslutas till foreslagen dagvattendamm inom planomradet.

Fardigstdlld dagvatten- och skyfallsutredning (Sweco, 2022-06-30) har utrett bostadsomradets
skyfallshantering samt utrett och dimensionerat namnd dagvattendamm i planomréadets sydvéstra
del. Hogsta vattendjup av torr dagvattendamm ar 1,45 meter. Anlaggningar for dagvattenhantering
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anldggs i foreslagna lokalgatorna samt dven i Holmens grind och lings med Harplingevigen.
Dagvattenhanteringen foér planomradet har projekterats enligt en forprojektering (SYSTRA AB,
2022). Dagvattensystemet har dimensionerats for ett 20-arsregn med varaktighet 10 minuter med en
klimatfaktor 1,3. Vid den foreslagna dagvattendammen begransas utflode, med flodesregulator, till
10 I/s. Dammens slantlutning ska inte 6verstiga 1:4 enligt krav fran TFE. Den berdknade erforderliga
fordrojningsvolymen dr ca 2350 m® f6r bebyggelse inom planomradet tillsammans med det befintliga
bostadsomradet 6ster om Holmens grand.

—

I samband med exploatering av omradet &r det viktigt att minimera paverkan pa nedstroms liggande

omraden ur ett skyfallsperspektiv. Foreslagen skyfallshantering for planomradet bedoms inte paverka

\ ‘
Kartan visar hur dagvattnet avledas ytligt . ' \ Q ’

vid skyfall inom planomradet. Bla pilar visar —F H
ytlig avrinning. " i I :]
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av omradet och dagvattendammen. Dagvattenhantering medfér dessutom att magasinering inom
planomradet kommer 6ka mot befintlig situation. Tillkomna bebyggelse inom planomradet ska
skyfallssakras genom att byggnadensliagsta golvniva ska vara ca 50 cm ovan angransade gatumarknivaer.

Exploatering av planomradet bedoms inte medféra forsémring av statusen for recipienten och
vattenférekomsten Susean. Recipienten har sedan tidigare haft problem med dvergddning vilket kan
hirledas till naringslackage fran jordbruksmark. Andelen jordbruksmark, och darmed éven avledning
av ndringsimnen kommer att minska i samband med exploatering. Den 6kade andelen hérdgjorda
ytor bedoms inte paverka recipienten negativt efter rening i dagvattendamm. Dagvattnet kommer
passera en till dagvattendamm nedstréms som kommer ge ytterligare rening.

Avfallshantering

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa kallsortering och avfallshantering.
Hanteringen av hushallsavfall skt av HEM. En véindplats ska anordnas pa Holmens grind intill
foreslagen forskola. Tillracklig svingradie finns for fordon enligt avfallsradgivare fran HEM.
Avfallshantering med uppstéllningsplatser for forskolan och flerbostadshusen sker pa kvartersmark.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgirder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Tid Planprocessen Byggprocessen

2019-09 Samrad

2022-12 Granskning

2023-10 Antagande

2023-11 Laga kraft

2024-12 Byggstart
Genomférande

Planens genomforandetid ér 5 ér fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ér fastighetsdgaren ej lingre garanterad

byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anlédggning Genomforande, drift

Allmént VA-nit Laholmsbuktens VA (LBVA)

El EON

Fjarrvarme Halmstads Energi och miljo (HEM)
Tele Skanova
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Anlidggning Genomforande, drift

Bredband Halmstad stadsnat

Allmén platsmark (gata/natur) Teknik- och fastighetsforvaltningen

Allmén platsmark (damm) LBVA Laholmsbuktens VA AB

Kvartersmark Ber6rd markégare/exploator
Huvudmannaskap

Halmstads kommun ar huvudman for allmén plats vilket innebér att Halmstads kommun ansvarar for
vag- och naturmark inom detaljplanen. I samband med den lantmaterif6rrattning, dar avstyckning
till nya fastigheter sker, ska dessa styckningslotter samtidigt provas enligt reglerna i anldggningslagen
kring huruvida dessa ska inga i befintlig gemensamhetsanldggning Kvibille GA:3 eller ej.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planomradet beror del av fastigheten Kvibille 21:1 och en liten del av fastigheten Kvibille 3:38 som dgs
av Halmstads kommun.

Genomforandet av detaljplanen innebar bildande av ett antal nya fastigheter inom planomradet.
Fastighetsindelningen ska folja bestimmelser om minsta fastighetsstorlek enligt detaljplanen.
Halmstads kommun ansvarar for och bekostar ansékan om fastighetsbildning.

Harplingevagen dr idag en samfalld vag Kvibille S:19, som till viss del ingar i Kvibille GA:3 som é&r
gronmarkerad nedan. I planforslaget foreslas Harplingevigen planliaggas som allmén plats GATA samt
NATUR och Gdng, med kommunalt huvudmannaskap. Kommunen avser att16sa in Kvibille S:19 inom
planomradet. Holmens grand ingér i Kvibille GA:3, vdagen foreslas planlaggas som allmdn platsmark
GATA med kommunalt huvudmannaskap. Kommunen avser att anséka om omprovning av Kvibille
GA:3 for att den del som planldggs som allmdn plats GATA ska utgd ur gemensamhetsanlaggningen.

l \

612

gl

Bilden visar att lokalgator ingdr i de gronmarkerade ytorna for berord del av Kvibille GA:3.
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Halmstads kommun ansvarar for och bekostar ansékan om fastighetsbildning. Enligt anldggningslagen

40a § ska dgaren till den mark som blir av med belastning av gemensamhetsanldggning betala ersittning
till de fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggningen om det uppstar skada.

Rodmarkerat omrade pa bilden nedan som idag tillhor den kommunaldgda fastigheten Kvibille 21:1
men som dr upplatet till Kvibille ga:3, planlagt som kvartersmark, kommer efter omprévningen av
Kvibille ga:3 inte ldngre vara upplitet. Da denna yta nyttjas av intilliggande fastighet, Kvibille 6:19,
kommer denna yta efter omprévningen att kunna fastighetsregleras till Kvibille 6:19. Overenskommelse
om fastighetsreglering och ersittning upprittas i samband med ansékan om lantméteriforrattning
mellan Halmstads kommun och édgare av fastigheten Kvibille 6:19.
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Bilden visar att det rodmarkerade omradet ska losas in till bostadsfastighet Kviblle 6:19.

Kvibille 6:9 berdrs av detaljplanen pé det vis att det, liksom i tidigare plan, laggs ut en hornavskiarning
i dess sydostra grans for allmédn plats enligt bilden nedanfér. Denna ar nu planlagd for GATA med
kommunalt huvudmannaskap och i tidigare plan ocksa utlagd som gatumark LOKALGATA men har
aldrig inforlivats i Kvibille ga:3. Denna yta som dr rodmarkerad avses att inldsas och fastighetsregleras
till den kommunalédgda fastigheten Kvibille 3:38 eftersom omradet blir kommunalt huvudmannaskap.
Kommunen ansvarar for upprittande av 6verenskommelse med berdrd fastighetsagare.
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Ledningsratt
Detaljplanen mojliggor att ledningens och transformatorstationens réttigheter kan sikerstillas
med ledningsritt inom utsatt E -omrdde och u-omrade till forman for ledningsagaren. Ev. sidan
lantmateriforrittning bekostas av ledningsigaren. E.ONs befintliga ledning l6per vidare fran
forskoletomten till naturmarken. For befintliga ledningar giller respektive markavtal vid kostnader
for ev. flytt etc.

EKONOMISKA FRAGOR

Halmstads kommun bekostar utbyggnad av allmén platsmark.
Privata fastighetsagare/exploator bekostar utbyggnad av kvartersmark.

Detaljerade undersokningar avseende geoteknik, stabilitet osv. bekostas av berérd exploator/
markdgare. Kommunen ansvarar for att bekosta arkeologiska undersékningar som krdvs for
detaljplanens genomforande.

Kommunen initierar, ansvarar for och bekostar fastighetsbildning for att genomfoéra detaljplanen.
Respektive exploatdr ansvarar for eventuell fastighetsbildning inom sitt anvisade kvarter.

Halmstads kommun/Laholmsbuktens VA bekostar erforderlig utbyggnad av det allmédnna VA-nitet
och dagvattendamm. Berdrda fastighetsagare erlagger anldggningsavgift for VA-anslutningar enligt
vid tillfille gdllande VA-taxa.

Elanslutning uttages i enlighet med gillande taxa.

Markanvisningsavtal

Forsdljning av tomter for friliggande villor avses ske genom kommunens tomtko. Forsiljning av
tomter for flerbostadshus, radhus och kedjehus sker genom markanvisningar. Forskolan kan drivas i
kommunal regi alternativt siljas genom markanvisning till en privat aktor.

Utbyggnadskostnader for de allmédnna anlaggningarna

Kostnader for anlaggande av gata/trafik och natur har berdknats av Teknik- och fastighetsférvaltningen
infor granskningsskedet och uppskattas till 12,3 Mkr. Kostnader for anldggande av dagvattendamm
har berdknats av LBVA. Kostnaden dr giltig 2 dr fran ar 2022. Darefter kan den behova indexeras.

Planomradet foreslas inforlivas i det kommunala verksamhetsomradet for dricks-, spill- och dagvatten
i samband med att detaljplanen antas.

Ersattningsskyldighet
Detaljplanen innebér inga varsamhets- eller skyddsbestimmelser och ddrmed kan kommunen inte bli
ersattningsskyldig.
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REFERENSER

o PM Jordbruksmark, underlag till kommunomfattande 6versiktsplan Framtidsplan 2050, 2022

» Landskapsbildsvirden i Halmstads kommun, En landskapsbildsmassig kommunbeskrivning som
underlag for 6versiktsplanen 2000, 1998-1999

» Brottsforebyggande och trygghetsskapande perspektiv och atgirder i samhallsbyggnadsprocessen,
Boverket rapport 2019:20

« Focus inland Bygga nytt pa landet, ett arkitekturprogram med rad och rekommendationer, 2004

» Forprojektering, ett projekteringsunderlag om lokalgator med VA-ledningsplan, SYSTRA AB,
2022

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

o Sara Nylander, Samhillsutvecklingsavdelningen (till och med samréadet)

o Frida Lofgren, Samhallsutvecklingsavdelningen, Kommunledningsforvaltningen

« Violeta Stanic, Samhéllsutvecklingsavdelningen, Kommunledningsférvaltningen

« Emma Zander, Samhillsutvecklingsavdelningen, Kommunledningsférvaltningen
 Jennie Hemborg, Samhillsutvecklingsavdelningen, Kommunledningsférvaltningen
« Ann-Charlotte Abrahamsson, Samhillsutvecklingsavdelningen, Kommunledningsférvaltningen
o Patrik Larsson, Samhillsutvecklingsavdelningen, Kommunledningsforvaltningen

« Kajsa Sparrings, Bygg- och kartavdelningen, Bygg och miljéférvaltningen

« Anton Jansson Nyroos, Bygg- och kartavdelningen, Bygg och miljoforvaltningen

o Per-Anders Linder, Miljoavdelningen, Bygg- och miljoférvaltningen

« Per-Ola Larsson, Laholmsbuktens VA

 Anneli Bylander, Teknik- och fastighetsférvaltningen

« Peter Gustafsson, Teknik- och fastighetsforvaltningen

» Annica Palsson, Teknik- och fastighetsforvaltningen

« Gert Heinsvig, Raddningstjansten

Samhillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Chuanhong Pei
planchef planarkitekt
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap och
Plan- och bygglagen 4 kap 34 §) skall kommunen genomfora en strategisk miljobedomning for alla
detaljplaner och planprogram som kan antas medfora betydande miljépaverkan. Undersokningen
av betydande miljopaverkan dr den analys som leder fram till stdllningstagandet om en
miljobedomning behover goras eller inte.

Vid standardforfarande: En forutsittning for att en detaljplan skall kunna handldggas med
standardforfarande dr att undersokningen leder fram till att det inte krévs en strategisk
miljobeddmning.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet ar att komplettera Kvibille som ort ca 40-60 nya bostader i ett centrumnara ldge

for att skapa boendemiljoer med nérhet till service, kommunikationer och rekreation samtidigt
som hénsyn tas till kulturmiljo- och landskapsbildsvarden. Vidare syftar detaljplanen till att

starka Kvibilles bebyggelsestruktur genom att méjligéra ett nytt bostadsomrade med blandad
bostadsbebyggelse, sdkra en koppling norrut for framtida exploatering. samt skapa beredskap for ett
framtida okat behov av forskoleplatser i Kvibille.

Plandata

Planomradet dr beldget i de centrla delarn av Kvibille. Kvibille ligger omrking 13 km norr om
Halmstads centrum. Omradet avgransas i norraav jordbruksmark. I séder avgriansas omradet mot
bostadsomréadet Pilagard och Harplingevagen. I véster avgransas planomradet till jordbruksmark
och det 6ppet 6ppna landskapet och i oster till Holmens grins och den dldre bebyggelsen i Kvibille.
Planomradet omfattar ca 4 ha.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte antas innebéra betydande paverkan pa
miljon, manniskors hélsa och sdkerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.
Till grund for stéllningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nuvarande markanvandning
Planomradet utgors idag av av jordbruksmark.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
I Oversiktsplanen dr omradet utpekat som bostadsomrade.

Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omradets kédnslighet och vilken paverkan ett genomforande av
detaljplanen forvantas ha pd omradet. I de fall bada véansterspalterna blir ikryssade innebar planen
sannolikt en betydande miljopéverkan (omradet ar kinsligt och paverkan ér stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebir att miljopaverkan ér liten (omradet ér inte kinsligt och paverkan ér
liten).
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Platsens betydelse

Internationella X X Inga internationella konventioner finns utpe-
konventioner, Natura kade inom planomradet. Narmsta Natura2000
2000, Unesco, Vards- omraden ar Biskopstorp och ligger cirka 1,5
arv m.m. km 6ster om planomradet.

Miljobalken 3 kap: b4 X Ur b.la. lokal kretsloppssynpunkt kan det
Grundlaggande anses negativt att vardefull jordbruksmark
bestammelser for exploateras. Planomrédet ligger i direkt
hushallning med anslutning till titorten i dster med nirhet till
mark och vatten. forskola/skola samt service. Platsen anses

ha ett fordelaktigt lage for titortsutveckling.
genom att en del av omradet avsitts for flerbo-
stadshus/radhus, samt att fastighetsstorlekarna
begrinsas, erhélls ett effektivt markytnyttjan-
de. Da planomradet dr utpekat for bebyggelse
i kommunen OP Framtidsplan 2030, har
kommunen tidigare i princip taigt stallning till
att exploatering av aktuell jordbruksmark ar

mojlig enligt 3 kap 4§ MB.
Miljobalken 3 kap 6§ X X Planomradet ber6r riksintresse for
och 4 kap § 1 och 2: kulturmiljévard (3 kap §6 MB). Riksintresse
Natur-, kulturviarden Kvibille (KN30). Riksintresset bedoms
och friluftsliv inte pétagligt skada riksintresse for

kulturmiljovarden. Da tillkommande
bebyggelsen ligger i ansluting till befintlig
bebyggelse. Viktiga siktlinjer ut 6ver

landskapet behalls.
Miljobalken 4 kap 6§: - - - - -
Vattenkraft
(galler endast Fyl-
ledn)
Miljobalken 7 kap: - - - - - Planomradet omfattas inte av f6ljande skydd:
Naturreservat, bio-
topskydd, strand- Strandskydd
skydd etc.

- - - - - Vattenskyddsomrade

- - - - - Naturreservat

- - - - - | Biotopskydd
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Byggnads- och X X En arkelogisk utredning dr genomfors i omra-

fornminnen det 2018 och fynd patraffades. En arkelogisk
forundersokning kommer att genomforas i
Ostra delen av planomrédet under planproces-
sen.

Kulturhistorisk milj6 X X Planomradet ligget inom kulturmiljévardpro-
gram for Kvibille socken. Varden ar framst
odlingslandskapet med dess gravhogar,
garsdmiljoer med tillhérande ekonomibygg-
nader, karaktdrsbyggnader sasom kyrka, skola,
f d tingshus, gastgivaregard samt en milsten
fran 1600-talet. Planforslaget paverkar framst
odlingslandskapet med bedoms vara lampligt
da det ligger i anslutning till titorten. Hansyn
till kulturmilj6- och jordbrukslandskapet tas
genom att bebyggelsen halls smaskalig, samt
utformningsbestammelser.

Naturomrade i X X Det finns inga utpekade naturvarden inom

OP-Framtidbild omradet.

2030, naturvarden,

rodlistade arter

Péverkan pa mén- X X Bullerstérningar mm

ni-skors hilsa och

sikerhet.

Risk for buller, luft-

fororeningar m.m.

X X Luftkvalitet
X X Trafik
X X Planomradet ligger inom normalriskomrade
for markradon. Detaljplanen reglerar att hu-
vudbyggnad maste uppforas radonsakert.

Risk for olyckor X X

Skred, ras, 6versvam-

mning
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Fororenad mark X X

Landskapsbild X X Utblickarna 6ver landskapet 4r kinsliga i
omradet samt dven hur bebyggelsen méter
landskapet. Planforslaget verkar for att skapa
en naturlig 6vergang till bebyggelsen samt
att utnyttja markens befintliga lutning for att
skapa en miljo som inte kommer att paverka
utblickarna.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen far inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska sa langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for
luft

Planforslaget bedoms inte forsamra luftkvaliteten. Genomférandet av detaljplanen kommer att
oOka trafiken pa omkringliggande gator men med tanke pa att det ror sig om ett mindre antal
bostidder bedéms 6kningen som marginell.

Miljokvalitetsnormer for
buller

Planforslaget bedoms inte medfora till 6kade bullernivaer.

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Planforslaget bedoms inte forsimra vattenkvaliteten i vattenférekomst dagvattnet leds till.

Nationella miljomal

- Begréansad klimat-
paverkan

- God bebyggd miljo

- Ett rikt odlingslandskap

Planforslaget paverkar uppfyllandet av foljande miljomal:

Planforslaget innebdr att nya bostéder tillkommer i ett lige med narhet till kollektivtrafik bade
till Halmstad centralort samt till Falkenberg, vilket skapar majligheter for héllbart resande.

Planomradet innebdr att nya bostider tillkommer i titortsnéra lage, med narhet till befintlig
service och kollektivtrafik. Planforslaget innebdr att Kvibilles bebyggelsestruktur forstérks.
Planforslaget medfor att bostadsbestandet i Kvibille bredas. Fortatningen av orten bidrar till
okad livskvalitet och en mer méngfunktionell ort. Planférslaget ar lokaliserat vid befintlig
infrastruktur och det finns god tillganglighet till naturomrade och rekreation.

Planférslaget innebdr att jordbruksmark tas i anspark for exploatering vilket innebar en negativ
paverkan pa miljémalet. Planomrédet ligger dock i direkt anslutning till titorten och bedéms
ha ett fordelaktigt lage for titortsutveckling jaimfort med alternativa lokaliseringar. Genom
relativt smé tomtstorlekar erhalls dven ett effektivt markutnyttjande.
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EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljépaverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa hér.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning Cirka 4 hektar jordbruksmark av klass 6 tas i ansprak for bostdaer i anslutning till befintlig ort.
Enligt ovanstaende genomgéng riskerar inga andra faktorer att medféra betydande miljopaver-
kan.

Effekternas sannolikhet | Markens funktion som brukad jordbruksmark upphér niar marken exploateras, men sanno-
likheten att det skulle kunna innebédra en betydande miljopaverkan &r liten. Sannolikheten att
genomforandet av detaljplanen skulle medfora nagon betydande miljopaverkan ar liten.

Effekternas betydelse och | Upptagande av jordbruksmark kan indirekt leda till miljépaverkan da andelen jordbruksmark
komplexitet i kommunen minskar, vilket forsamrar mojligheterna till lokalt kretslopp. Betydelsen av detta
ar dock oklar. En avvgdgning av samhillsnytta har gjorts. Bedémningen dr att fordelarna med
planomradets lokalisering, med sitt titortsnéra lage, narhet till skola/forskola, 6kat underlag for
kollektivtrafik, och mojlighet att bidra till en mer hallbar bebyggelsestruktur fér orten bedoms
overvaga nackdelarna med att jordbruksmark upptas.

Effekternas varaktighet, | Genom detaljplanens genomférande blir effekten irreversibel.
vanlighet och reversibi-
litet

Sambhillsbyggnadskontoret

Mila Sladic Sara Nylander
planchef planarkitekt
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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med standard planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldamnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2019-09-10 § 144 genomforts
under tiden 23 september -21 oktober 2019. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakdgare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Raddhuset, samt
pé Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 22 berdrda remissinstanser. Féljande 18 remissinstanser har inkommit
medsynpunkter pa planforslaget:

» Liansstyrelsen

o Trafikverket

» Byggnadsnimnden

« Lantmiterimyndigheten Halmstads kommun
o Teknik- och fritidsforvaltningen

« Barn- och ungdomsférvaltningen

« Riddningstjansten

« Hemvérdsforvaltningen

« Kommunala funktionsrattsradet

o Kommunala pensiondrsradet

o Kulturmiljé Halland

« Naturskyddsforening Halmstad

o Hyresgistforeningen Halmstad

o Foreningen Den goda jorden

 Kvibille vagférening

 Kvibille Allférening

« EON

« WEUM GAS AB

Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:
o Trafik- och verksamhetsbuller

+ lanspréktagande jordbruksmark

» Biotopskydd

o Kulturmiljo

» Arkeologi

o Dagvatten

o Trafikflode/trafiksiakerhet

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Justeringar som har gjorts.
« Planomradet utokas i vaster for att sakerstalla ett tillrdckligt ytbehov av en torr dagvattendamm.

2(30) SAMRADSREDOGORELSE KS 2019/00430



» Foljande planbestimmelser ér tillkomna eller dandrade:

forskoleandamal

byggnadsutformning kopplad till kulturmiljé- och landskapsbildsvirden

omplacering av bebyggelse/flerbostadshus och forskola

radhus/kedjehus

gatustruktur

gatuhojdsittning

exploateringsgrad

prickmark

byggnadsplacering

 Tillkomna illustrationsbilder redovisar planforslagets konsekvenser i omréadets helhet.

o Tillkomna texter i planbeskrivningen giller fortydligande identifiering av kultur- och
landskapsbildsvirden och hansynstagande av dessa virden samt inférande planbestammelser.

X ¥ X X X ¥ X x x

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedémning

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning Lénsstyrelsen bedomer med hdnsyn till
ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL) och nu kidnda forhallanden att ett
upphévande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas. Detta under forutséttning att
bullerfragan undersoks och redovisas enligt nedanstdende synpunkter samt att fordjupade studier
och konsekvensanalyser tas fram for att klarldgga hur utbyggnaden kan goras utan att riksintresset for
kulturmiljo tar skada.

Motiv f6r bedomningen Lansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett [ampligt satt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser,

- det som foreslds blir olampligt med avseende pa hilsa eller sikerhet eller till risken for olyckor,
oversvamning eller erosion.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Trafikbuller

Léansstyrelsen anser att en trafikbullerutredning ska goras for att ta reda pa om ljudnivaerna klaras
inom detaljplanen samt hur ljudnivaerna kan sdkerstéllas i planen. For bostiderna bor visas om de
nya bostdderna klarar riktvirdena i férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
klaras.

Naturvérdsverket har publicerat riktvirden for trafikbuller pa nya skolgardar. Med ny skolgard avses
skolgérdar vid skolor, forskolor eller fritidshem som tas i drift eller inkommer som remiss eller anmélan
till tillsynsmyndigheten efter det att denna vigledning publicerats, september 2017. Riktvarden for
buller fran vag- och spértrafik pa nya skolgardar dr 50 dBA ekvivalent ljudnivé och 70 dBA maximal
ljudniva, for de delar av garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. For 6vriga
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vistelseytor inom skolgarden &r riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.
Trafikbullerutredningen bor dven visa att riktviarden klaras pa tomten av sedd for forskola.

Verksamhetsbuller

I Naturvardsverkets Vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller, rapport 6538, april 2015,
redovisas vilka krav som kan stéllas pa verksamhetsbuller vid bostider. Vid maskinhallen norr om
detaljplanen kan det férekomma verksamhet som dr storande for boende néra verksamheten. Vid
en maskinhall kan fordon starta upp fore kl. 6.00 pa morgonen, byte av skopor eller annan bullrande
verksamhet kan forekomma, maskiner kan tvittas och repareras, samt ev. tankning av fordon fran
dieselcistern kan forekomma. Dessa eventuella storningar bor utredas och tillrackliga skyddsatgarder
bor sdkerstallas i planen.

Jordbruksmark

Jordbruksverket bedomer, utifran domar, att det inte finns ett behov att klassificera mark for att
bedéma om den ar brukningsvérd eller inte. Tolkningen dr att d&ven mark med lag klassning ska anses
vara brukningsvird och ur juridisk synvinkel dr dérfoér virderingen eller klassningen ovdsentlig.
Det framgar av kommunens oversiktsplan, Framtidsplan 2030, att omradet ar utpekat som ett
bostadsomrade med blandad bebyggelse. I 6versiktsplanen finns flera omraden utpekade, alla ligger
inte pa jordbruksmark. Ett resonemang om varfor aktuellt omrade anses mest lampligt bor foras i
planbeskrivningen.

Biotopskydd

Langs Harplingevigens sodra sida finns en rad med 16vtrad. Kommunen bér gora en beddmning av
huruvida tradraden utgdr en allé och ddrmed omfattas av biotopskydd. Om kommunen bedémer att
tradraden omfattas av biotopskydd, bor det anges i planbeskrivningen att atgarder som kan skada allén
kréver dispens fran biotopskyddet. Aven om triden inte omfattas av skyddet fér nirvarande kan de pa
sikt, med okad alder, falla under definitionen enligt miljobalken. Eftersom forekomsten av tradraden
bidrar till bibehallandet av en gron infrastruktur, ser Lansstyrelsen positivt pa att traden kan bevaras.
Men for att sakerstélla bevarandet av traden, bor det anges ett skydd for dessa i plankartan. Det anges
i planbeskrivningen att en del av dagvattnet planeras att ledas ut i en mirgelgrav. Kommunen bor
utreda om margelgraven omfattas av biotopskydd. I sa fall bor det vidare utredas om tillforseln av
dagvattnet kan innebdra en risk for skada pa naturmiljon i det biotopskyddade omradet, vilket kraver
dispens fran biotopskyddet.

Vattenverksamhet

Bestammelser om vattenverksambhet finns i 11 kap. miljobalken och ilagen med sérskilda bestimmelser
om vattenverksamhet (1998:812). Atgirder som innebr t.ex. avvattning av mark samt grivning eller
uppforande av en anldggning i ett vattenomrade utgor vattenverksamheter som kraver ett tillstand
eller en anmailan. Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomraden, sdsom diken
eller andra vattenomraden, dr det viktigt att dgare till sddana vattenanldggningar eller -omraden
kontaktas och att dessa medger eventuella 6kade floden eller paverkan pa vattenanlaggningar utanfor
planomradet. Om en 6verenskommelse med dgare till vattenanldggningar som paverkas av t.ex. 6kade
floden inte kan traffas kan fragan behdva tillstandsprovas i domstol. Om ett dikningsforetag berors
kravs i regel omprovning om man dndrar foretagets batnadsomrade eller flodesméngder till foretaget.

Dagvatten
Marken som avses bebyggas utgors i dagsldget av jordbruksmark. Genomférandet av planen kommer
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oka de hardgjorda ytorna och mangden dagvatten som behdver tas om hand. Vid planldggning av
omradet bor man strdva efter att avrinningen ska motsvara den naturliga avrinningen. Det dr nagot
oklart hur dagvattnet avses tas omhand, informationen om detta bor utvecklas till granskningen av
detaljplaneforslaget.

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljévard [N 30] Kvibille. Omradet ingar
ocksa i kommunens kulturmiljoprogram fran 2014. Riksintresseomradet motiveras genom
fornlamningsmiljo av bronsalderskaraktir, bygde- och sockencentrum vilket tar sig uttryck i flera
monumentala bronsaldershogar, tidigmedeltida kyrka, tingshus, géstgivaregard, skolor med mera vid
aldre strackning av den gamla kustvagen. Detta konstateras ocksa i planbeskrivningen vilket dr bra.

I forslaget beskrivs att kommunen med hénsyn till kulturmiljon planerar att anpassa bebyggelsen
med avseende pa proportioner och utformning. Det saknas dock ett resonemang med koppling
till kulturmiljon kring detta. I 6versiktsplanen skriver kommunen att ”Utblickarna mot det ppna
landskapet och sambandet med gravhdgarna ska sarskilt beaktas vid detaljplaneldggning och foreslagna
utbyggnadsomraden inom riksintresset.” Detta dr en viktig aspekt som borde finnas med i det nu
framtagna planforslaget. I linsstyrelsen granskningsyttrande till Oversiktsplanen patalar Lansstyrelsen
vikten av att ta fram fordjupade studier och konsekvensanalyser med fokus pa kulturmiljo for att
klarldgga hur utbyggnaden kan goras utan att kulturmiljon tar skada.

Arkeologi

En arkeologisk utredning enligt 2 kap 11 § kulturmiljolagen (1988:950), KML, genomfordes av
detaljplaneomradet hosten 2018 (Jfr. 431-417-18). Inom planomradets Ostra del pa en yta om ca 17 000
m?2 patréffades en tidigare okénd fornlamning av typ boplats dold under mark. Lokalen nu dr noterad
i Riksantikvarieambetets kulturmiljoregister Fornreg. som RAA Kvibille 141/1.1996:7777. Halmstads
kommun har inkommit till Lansstyrelsen med ansékan om tillstdnd till ingrepp i fornlimning genom
arkeologisk forundersokning enligt 2 kap 12-13 §§ KML. Lansstyrelsen har tagit beslut 2019-09-11
om tillstdnd till arkeologisk forundersokning (Jfr. 431-3863-19). Forundersokningen syftar till att
klarldgga fornlamningens utbredning, karaktér, innehall och tidsstallning.

Brottsforebyggande

I planbeskrivningen pa sidan 27 under avsnittet “social hallbarhet” finns ett avsnitt om
trygghetsskapande och brottsférebyggande stadsplanering. Innehéllet i avsnittet &r bra men det &r
svart att se kopplingen till aktuell detaljplan. Det star inte hur de olika principerna ska kopplas till
detaljplanearbetet eller hur man ska beakta dessa i det fortsatta planarbetet. Detta gor att skrivningen
far en kinsla av “standardskrivelse” utan relevans for den aktuella planen.

Barnperspektivet

Detaljplanen syftar bland annat till att skapa nya boendemiljoer pa orten. Kommunen bor darfor titta
pa detaljplanen utifrdn barnperspektivet, atminstone vad det giller méalpunkter och transportbehov.
I nulédget &r troligtvis ortens skola en sddan malpunkt for cykel- och gangtrafik. Denna nas snabbast
genom att man ror sig via den vig som passerar en maskinshall strax norr om planomradet. Denna
strackning dr inte den planerade cykelvigen som istillet dr via Goteborgsvagen. En osdker cykelvig
kan fa som konsekvens att foraldrar istillet kor sina barn till skola vilket dven ur miljohdnsyn bor
undvikas om det ar mojligt. For att fa stod i arbetet med barnperspektivet kan exempelvis Goteborgs
stads material for att genomféra Barnkonsekvensanalyser vara till hjélp. Se lank har.
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Planbestdmmelser
Det saknas reglering av hur néra fastighetsgrans eller gata som bebyggelsen far placeras. En befintlig
mindre vdg/cykelbana finns pa mark som i planen regleras som natur.

Kommunen boér fortydliga att marken avsedd for natur dven kan férses med dagvattendammar och
mindre vigar/gang- och cykelvégar.

Miljopaverkan
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomforande inte bedoms medféra nagon
betydande miljopaverkan.

Kommentar

Trafikbuller

Trafikutredningen(2022-04-25, AFRY) visar pa att utokat trafikflode efter en etablering av planforslaget
ar marginellt, beriknad ADT av samtliga planerade bebyggelse som belastar Harplingevigen pa
drygt 600 fordon per dygnet. For nuvarande trafikméangder och hastigheter pa Goteborgsvagen ér
det god marginal till riktvirden for savdl bostider som skolgard. Miljokontoret bedomer darfor att
det inte finns behov av nagon ytterligare bullerutredning for trafikbuller enligt planforslaget, da
trafikbullerpaverkan pa kringliggande befintliga bebyggelse bedoms vara ringa.

Verksamhetsbuller

Verksamheten i ekonomihallen/maskinhallen direkt norr om detaljplanen redan ar nedlagd pa grund
av den negativa paverkan for befintliga boende i omréadet. Miljokontoret bedomer darfor att det inte
finns behov av ndgon bullerutredning fér verksamhetsbuller.

Jordbruksmark

Planomradet ligger i jordbruksmark. Omradet dr redan utpekat i 6versiktsplan Framtidsplan 2030 och
fortsatt finns med som ett bostadsomrade K4 i Framtidsplan 2050 som antogs av kommunfullmaktige
(2022-03-30§27). Storre delen av foreslagna bebyggelseomraden i Kvibille ligger pa skogsmark men
denna jordbruksmark strax vaster om centrum tas i ansprak for nybebyggelse.

Planforslaget innebar att restriktivt ianspraktagande av jordbruksmark inom planomradet. En viktig

anledning till att jordbruksmarken tas i ansprak dr att vasentligt samhallsintresse tillgodoses en positiv

centrumutveckling i Kvibille. Vasentliga samhillsintressen som avses motivera en exploatering av

jordbruksmarken ar:

« Bostadsforsorjningsbehovet i ssmmanhallen bebyggelse for bostdder i anslutning till orter som
avses vaxa enligt versiktsplanen.

» Atttillgodose behovet av samhillsviktiga service sasom forskola i strategiskt ligen i anslutning till
statlig Goteborgsvigen, ett viktigt kommunikationsstrak.

« Nybebyggelse som gynnar ett utdkat utbud som avses bidra till en attraktiv centrumutveckling i
Kvibille i kommunens strategiska ldge.

« Lokalisering av samling av bostader och forskola som bidrar till hillbara transporter sasom bussar
och cykel. Kollektivtrafik avses stdrkas i Kvibille.

» Att mojliggora for utveckling av effektiv och hallbar infrastruktur och teknisk forsorjningssystem
sdsom végar, energiforsorjning och VA-ledningar.
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Planférslaget bedoms darfor motiverat for att fa till en sammanhéngande ortsstruktur genom att
erbjuda utbud for centrumutveckling i Kvibille. Det nya bebyggelseomradet kommer att planeras
yteffektivt for att hushalla med jordbruksmarken. Planomradet dr en av tva utpekade bostadsomraden
Oster om Goteborgsvigen. Motivering om varfor aktuellt omrade anses mest lampligt ska inforas i
planbeskrivningen.

Biotopskydd

Kommunen har gjort platsbesok for att inventera befintliga trad i och runt planomradet. De utpekade
lovtraden s6der om Harplingevégen ligger inte inom aktuellt planomrade. Lansstyrelsens synpunkt att
dessa trad omfattas av biotopskydd berors darfor inte planforslaget.

Kommunen avser behalla och skydda ett stort16vtrad vid korsningen, ddr Harplingevigen och Holmens
graind mots. Planbestimmelsen trdd, for skydd av tradet har inforts pd plankartan. Motivering ar
att tradet dr en gammal grov ask som &r viktig att bevara da ask ér ett trddslag som dr hart drabbat
av askskottsjukan och arten dr numera rodlistad i Sverige. Ask dr av SLU klassad som starkt hotad
(EN). Tréadet ingar i en rad av fyra traden vid korsningen. Tridden ligger i stort inom kvartersmark
tor bostdder och bedéms inte omfattas av generellt biotopskydd for all¢é enligt definition i bilaga 1 till
férordningen (1998:1252)om omradesskydd enligt Miljobalken.

Foreslagen dagvattenhantering innebar att dagvattnet fran planomréadet avleds till en nyanlagd damm
som i sin tur leder dagvattnet vidare till en stor befintlig dagvattendamm sydvést om Pilagérd. Befintlig
dagvattendamm bed6ms ha tillracklig kapacitet dven for tillkommande bebyggelse. Detta innebdr att
planforslaget inte kommer paverka mirgelgraven vister om planomradet.

Vattenverksamhet
Planomradet berdr inga dikningsforetag enligt dokumenterad information.

Den ndrmaste mérgelgraven paverkas inte av kommande etablering enligt planforslaget som innebdr
att samtligt dagvatten ska avledas till foreslagen dagvattendamm i séder och avledas vidare till den
stora dagvattendammen i Pilagard. En forklaring kring paverkan pa mairgelgraven ska inforas i
planbeskringen.

Dagvatten

Halmstads kommun har utfort dagvatten- och skyfallsutredning (Sweco, 2022-06-30) for Kvibille 21:1
efter samradet. Utredningen gjorts for att sikerstdlla kommunens dagvattenhantering, dvs. en torr
dagvattendamm avses att anlaggas i planomradets sydvistra del.

Exploatering av planomradet bedoms inte medfoéra forsimring av statusen for recipienten och
vattenférekomsten Susean. Recipienten har sedan tidigare haft problem med 6vergddning vilket kan
hérledas till naringslackage fran jordbruksmark. Andelen jordbruksmark, och ddrmed @ven avledning
av ndringsimnen kommer att minska i samband med exploatering. Den 6kade andelen hérdgjorda
ytor bedoms inte paverka recipienten negativt efter rening i dagvattendamm. Dagvattnet kommer
passera en till dagvattendamm nedstréms som kommer ge ytterligare rening.

I samband med exploatering av omradet dr det viktigt att minimera paverkan pa nedstroms liggande
omraden ur ett skyfallsperspektiv. Foreslagen skyfallshantering for planomradet bedoms inte paverka
nedstroms omraden negativt utan att sdker avledning kan skapas med genomtinkt hojdséttning
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av omradet och dagvattendammen. Dagvattenhantering medfor dessutom att magasinering inom
planomradet kommer 6ka mot befintlig situation.

Kulturmiljo

Inom planomrédet finns inga monumentala bronsaldershogar, dock ingar planomradet i riksintresse
for kulturmiljovard (KN30 Kvibille). Darmed bedoms sambandet mellan den dldsta landsvigen/
Goteborgsviagen och det oppna odlingslandskapet med gravhogarna ar mycket viktigt enligt
kommunens kulturmiljoprogram fran 2014. Omradet ar utpekat i géllande 6versiktsplan, Framtidsplan
2050, att utblickar mot det 6ppna landskapet och sambandet med gravhogarna ska sarskilt beaktas.

Planomradet ar dven utpekat med hoga landskapsbildsvarden i utredningen Landskapsbildsvirden
i Halmstads kommun som togs fram som underlag till OP 2000. Dess beskrivning av landskapsrum
och vdrderingarna av landskapsbildsviarden ar viktig utgangspunkt for kommunens bedémning av
markanvindning i Kvibille. Landskapsbildsvéarden har illustrerats i planbeskrivningen under samradet,
dock saknades en tydlig redovisning om exakta vardena.

Planforslaget har justerats med hédnsyn till de virdena av omradets kulturmiljo- och landskapsbild.
Nybebyggelse foreslas anpassas till dessa viarden och omgivande bebyggelsens proportioner och
utformningar. Virdena kan tolkas fran tre aspekter: Byns bebyggelsestruktur, sambandet frdn
Goteborgsvigen mot gravhogarna och utblickar mot det 6ppna jordbrukslandskapet.

Planbeskrivningen har redovisats dessa kulturmiljo- och landskapsbildsvirden pa sidan 11 och ett
resonemang om hur vdrdena tas hinsyn i det justerade planférslaget under rubriken Kulturmiljoer
och landskapsbildsvarden pa sidan 23.

Arkeologi

Fornldmningar inom planomradet &dr av boplatser under jordbruksmark runt om ett redan etablerat
bostadsomrade. En arkeologisk utredning infér detaljplaneliggning av fastigheten Kvibille 21:1 har
utforts av Kulturmiljé Halland 2018, vilket &r ett viktigt utredningsarbete for detaljplaneldggningen.

Halmstads kommun har firdigstillt arkeologisk férundersokning 2020:47 av Kulturmiljo Halland.
Kulturmiljé Halland sammanfattar att forundersékningen fér fornlimning Kvibille 141/L1996:7777
agde rum i november och december 2019 i 17 sokschakt. I forundersokningsomradet hittades 296
arkeologiska anldggningar bestaende av stolphal, gropar, hédrdar, rannor och lager. 146 anldggningar
undersoktes varpa strukturer av 6 forhistoriska huslimningar var mojliga att uttolka. Husstrukturerna
har daterats till folkvandringstid, vendeltid och vikingatid.

Kulturmiljé Halland férordar att en arkeologisk undersokning genomfors av férundersékningsomrade
och fornlimning Kvibille 141. Planforslaget utgdr ifrdn att grava, spara och dokumentera berdérda
fornldmningar for att utveckla ett centrumnira blandat service- och bostadsomrade. Gravhogen
utanfor planomradet bedoms vara fortsatt avlasbar i det 6ppna landskapet. Kommunen kommer
att gora den arkeologiska undersékningen for att dokumentera fornlamningarna i samband med
framtida exploatering. Generellt kommer att 6ka kunskapen om kulturmiljéerna i Kvibille genom en
dokumentering av fornlimningarna.
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Brottsforebyggande
Planbeskrivningen justeras och fortydligas med konkreta atgarder som é&r brottsforebyggande under
rubriken Social hallbarhet pa sida 32.

Barnperspektivet

Efter samradet har kommunen hallit fast vid behovet av en forskola med fyra avdelningar inom
planomradet. Forskoletomten har sakerstéllt genom att reglera en tomt bara for forskoleverksamhet
i direkt nérhet till ekonomihallarna i norr. Limning och hamtning sker vid en vandplan i slutet av
Holmens grand. Bade Harplingevigen och Holmens grand avses att anordna gang- och cykelbana fran
forskoletomten till Kvibille centrum.

Kommunen ser de fordelar med en géng- och cykelvdg fran omradet norrut. Detta dr ndgot som ligger
utan detaljplaneomradet och skulle krava att kommunen behdver dga marken och om det blir aktuellt
behover det goras i 6verenskommelse med nuvarande fastighetsédgare. Detaljplanen for del av Kvibille
21:1 hindrar dock inte att det i framtiden kan komma att skapas en alternativ gang- och cykelvig som
ar forenlig med intentionen fran géllande dversiktsplan.

Torr dagvattendamm och omkringliggande naturmark kan dven anvéndas till utflykt for férskolebarn.

Planbestimmelser
Prickad mark och placeringsbestimmelser infors till plankartan. Gangvég i naturmark regleras liksom
damm och plantering for att sakra tradalléer i naturmark.

TRAFIKVERKET

Vig 678 ér inte utpekad som riksintresse i enlighet med § 3:8 Miljobalken, primar vag for farligt gods
eller funktionellt prioriterat vagnat. Vigen har en skyltad hastighet pa 40 km/tim och trafikmétning
fran 2015 visar 2311 fordon per dygn, varav 183 lastbilar.

Transportsndl planering

Trafikverket ser positivt pa att kommunen planerar for bostdder i centrala delar av Kvibille titort med
nérhet till service, skola, arbetsplatser och kollektivtrafik. Hirigenom kan man minska bilberoendet
och nd mal om en minskad klimatpaverkan

Trafikflode

Planférslaget behover kompletteras med uppgifter om det 6kade transportbehov som den foreslagna
exploateringen forvintas medfora — bostider och férskolan, och hur det bedéms paverka det
statliga vdagnatet. En trafikutredning maste utvirdera exploateringens péverkan pé trafiksystemets
framkomlighet och trafiksikerhet utmed allmdnna vigen. Utredningen maste analysera foreslagna
genomforbara atgiarder som kan gora planforslaget acceptabelt.(maste goras en trafikutredning.)

Bullerstorning
Eftersom bullerutredningen inte finns i 6versinda handlingar utgar Trafikverket fran att kommunen
har beaktat bullerfragan och att bebyggelsen kommer klara bullerférordningar (SES 2015:216).

Bullerstorning — Forskolan
Enligt Trafikverkets krav for Buller och vibrationer vid planering av bebyggelse (TDOK 2017:0686)
som giller fran 2018-02-01 har skolgarden sérskilda krav.
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Viganslutningar
Trafikverket stravar efter att begransa antalet anslutningar till allménna végar. Befintliga anslutningar
i gott skick ska anvindas i forsta hand. Restriktivitet rdider mot nya anslutningar ldngs statliga vigar.

Kommentar
Transportsndl planering
Kommunen haller med om de foérdelarna i samband med att planera for bostader i centrala delar av
Kvibille titort med nérhet till service i Kvibille centrum och kollektivtrafik.

Trafikflode

En trafikutredning (2022-04-25, AFRY) dr fardigstélld for att ta reda pa trafikflode fore och efter
exploatering i enlighet med planforslaget. Genomforandet av detaljplanen generar en viss 6kad
trafikmingd. Trafikanalysen visar att kapaciteten i korsningen Goteborgsvigen/Harplingevigen
inte kommer utgora ett problem for framkomligheten pa grund av den angivna exploateringen av
Kvibille 21:1 samt Kvibille 6:9 vid prognosaret 2040. Den berdknade belastningsgraden i korsningen
ar betydligt lagre dn den 6vre grans som definierar dnskvérd serviceniva.

Planerad korsningsutformning bedoms ha tringa forhéllanden for motorfordonstrafiken, men
kommer att ha kvar samma framkomlighetsklass som den befintliga korsningen. Planbeskrivningen
kompletteras efter trafikutredningen. Aven exploateringens paverkan pa trafiksystemets framkomlighet
och trafiksdkerhet utmed allmédnna védgen har utvérderats i trafikutredningen.

Bullerstorning

Trafikutredningen (2022-04-25, AFRY) visar pa att utokat trafikflode efter en etablering av planforslaget
ar marginellt, beriknad ADT av samtliga planerade bebyggelse som belastar Harplingevigen pa drygt
600 fordon per dygnet. For nuvarande trafikméngder och hastigheter pa Goteborgsvigen ar det god
marginal till riktvarden for saval bostader som forskolgard. Miljokontoret bedomer dérfor att det inte
finns behov av nagon bullerutredning for trafikbuller enligt planforslaget, da trafikbullerpaverkan pa
kringliggande befintliga bebyggelse bedoms vara ringa.

Bullerstérning — Forskolan

Forskoletomten ligger i direkt narhet till ekonomihallarna norr om planomradet. Verksamheten i
ekonomihallen/maskinhallen ar nedlagd pa grund av den negativa paverkan for befintliga boende
i omradet. Miljokontoret bedomer dérfor att det inte finns behov av nagon bullerutredning for
verksamhetsbuller. Forskolegardens yta avses uppfylla bullerkraven som innebédr hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Viganslutningar
Harplingevagen avses fortsatt anvindas som enda anslutning till statlig Goteborgsvagen.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

TEKNIK OCH FRITIDSFORVALTNINGEN

Gata och trafik
Gatan dr beldgen pa en atervindsgrind utan vandplats. En eventuell fortsdttning pa gata i nésta
utbyggnadsplan ligger fram i tiden och forvaltningen vill inte ha atervindsgator utan vindmadijlighet.
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Véndplats bor inga i planen enligt HEM:s minimikrav (se foreskrifter bilaga 4)

En véindplats kan med fordel ritas in pa naturmarksomradet och anldggas nir behov finns, vilket
avgors av exploatorens byggnation och behov av infart pa 6stra sidan.

Gata kan forbli natur men natur kan aldrig bli gata, vindplats ska saledes inga i gatumark.

Gatorna i planen saknar den hornavskdrning som “teknisk standard, underlag for planarbete” kraver
for en god sikt.

Park

Den mindre naturytan inne i bostadsomrade bor tas bort. Istéllet foreslas en storre sammanhallen
naturyta i sydvéstra delen av omrédet, dit dagvattendamm kan forldggas.

Del av naturyta i norra delen av omrédet planlaggs som gata och kan inrymma vandzon.

Planekonomi
Faststdllda nyckeltal har tillimpats f6r kostnadsbedémning av detaljplanens forslag till atgarder som
avser allmén platsmark gata, trafik och park.

Den samlade beridknade kostnaden for forvaltningens ataganden uppgar till 7,4 Mkr. Kostnaden ar
giltig 2 ar. Dérefter kan den behdva indexeras.

Okade driftskostnader for gata/trafik i samband med 6kad exploatering uppgar till 149 000 kr per .
Okade driftskostnader for park i samband med 6kad exploatering uppgér till 44 000 kr per &r.

Kommentar

Gata och trafik
En forprojektering (SYSTRA AB, 2022) om allmén platsmark sasom naturmark och gatumark har
genomfort. Gatorna med hornavskiarning utformas efter kommunens tekniska standard.

Gatustrukturen omplaceras med en vandplan vid slutet av Holmens grand intill foreslagen forskola,
vilket kan &ven separera barnens hamtning och lamning och slippa kora runt i bostadsomradet. En
justerad slinga med tva tillfarter till Holmens grand erstter tidigare foreslagen slinga i form av en atta.
Detta gors for att en fortsatt gata norrut bakom ekonomihallarna inte laingre bedoms vara aktuell.

Park

Planforslaget har justerats enligt yttrande, dvs. den mindre naturytan inne i bostadsomréde har tagits
bort. Naturmark har synkas med ytbehov av torr dagvattendamm med en stdrre sammanhéllen
naturyta runt om nybebyggelse i omradets utkanter.

Planekonomi

Planekonomi ska tillimpas med ny faststillda nyckeltal nar forslaget innehaller fler atgarder
sasom gangvdg, damm och tradalléer. Fast nyckeltal har tillimpats for kostnadsbedémning av
detaljplanens forslag till dtgarder som avser allmédn platsmark gata, trafik och park samt damm.
Genomforandebeskrivningen har justerats efter tillimpningen.
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BARN- OCH UNGDOMSNAMNDEN

Okat behov av forskoleplatser

Barn- och ungdomsndamndens verksamheter paverkas av de cirka 40-60 bostiderna som mojliggors
i detaljplanen. Antalet barn i Kvibille férvéintas enligt befolkningsprognosen vara oférdandrat de
kommande dren. Byggnation enligt detaljplanens ambitioner skulle fordndra detta och 6ka behovet av
service sasom forskola och skola.

Tillskottet pa bostader som mojliggors i planen innebadr att behovet av férskoleplatser 6kar. Namnden
forordar dérfor att kvarteret som foreslas planldggas for anvindning bostdader och skola istdllet ska
planldggas for anviandning skola. Det behover forsakras att plats finns for en ny forskola som kan
mota det 6kade behovet och ersitta dldre forskolor i omréadet. I det fall att tomten dnda bebyggs med
bostdder behdver en annan tomt som tillater forskola redan finnas pa plats.

For grundskolan pdgar om- och tillbyggnation av Kvibilleskolan fér 200 elever i arskurserna F-6.
Byggnationen berdknas vara klar under varen 2021. Skolan byggs med flexibilitet i dtanke, och gér
att bygga ut ytterligare i det fall att fler elevplatser kravs i framtiden. Med det tillskott i bostdder som
mojliggors i detaljplanen kommer skolan sannolikt att nd sin maxkapacitet. Det dr av vikt att skola och
forskola ingar i den langsiktiga planeringen sa att antalet elevplatser f6ljer utbyggnaden av samhallet.

Trafiksikerhet for skolbarn
Trafiksdakra miljoer dr viktigt for sakerhet och trygghet. Namnden paminner om vikten av att sikra
gang- och cykelvégar till och fran skolor tas i beaktande.

Kommentar

Okat behov av forskoleplatser

Planforslaget har dndrats efter synpunkten och tar med en separat forskoletomt for att sékerstilla
behovet av forskoleplatser i planomradets norra del. Plankartan justeras darefter med enbart S for
anviandningen forskola.

Trafiksdkerhet for skolbarn

Forskolebarnens ldmning och hdamtning sker vid en vandplan i slutet av. Holmens grind. Bade
Harplingevagen och Holmens grand avses att anordna gang- och cykelbana fran forskoletomten till
Kvibille centrum.

Kommunen ser de férdelar med en gang- och cykelvig fran omradet norrut. Detta dr dock ligger utan
detaljplaneomrddet. Kommunen vilkomnar idé om att i framtiden komma att skapa en alternativ
gang- och cykelvdg norrut som ér forenlig med intentionen fran gillande 6versiktsplan.

HEMVARDSFORVALTNINGEN
Hemvardsndmnden ser positivt pd att det byggs fler ligenheter i Kvibille. Ndmnden foresprakar
byggnation i trevdningshus med hiss precis som detaljplanen medger dé det innebar att ldgenheterna
blir tillgdngliga och kan bli anpassade for dldre manniskor som exempelvis trygghetsboende,
seniorboende, plusbostider.

Hemvardsndmnden vill framféra vikten av en bra belysning for att skapa en trygg och siker miljo.
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Kommentar
I detaljplan regleras inte plusbostidder eller uppléitelseform sasom hyresritter. Flerbostadshus avses
mojliggora for suterranghus med en tvavdningshus mot Holmens griand och en trevaningshus mot
innergard, vilket tillater hissar anordnande for dldre som vill bo kvar i Kvibille.

Kommunen kommer att anordna gatubelysning inom planomradet. Gestaltning av gatustruktur
i omradet bidrar till utblickar mot det 6ppna jordbrukslandskapet, vilket tillskapar tydlighet och
orienterbarhet, dirmed medger en lugn och trygg boendemiljo.

KOMMUNALA PENSIONARSRADET

Samrads och informationsutskottet tackar for informationen och vill framfora f6ljande synpunkter:

o Virdefull jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse.

o Det dr viktigt att radon tas om hand pa ett betryggande sitt i byggnationen. Av den anledningen
anses att radon inte bor tas om hand utan det dr ett maste att byggnationen sker pa ett sidant satt
att risken for radon minimeras.

o I hyreshusen ska det planeras for plusbostader sa att mojligheten till kvarboende i Kvibille finns.
Plusbostdderna ska byggas som hyresratter.

1 6vrigt finns inget att erinra om plan forslaget.

Kommentar
Jordbruksmark
Planforslaget innebar att restriktivt ianspraktagande av jordbruksmark inom planomréadet. En viktig
anledning till att jordbruksmarken tas i ansprak &r att vésentligt samhéllsintresse tillgodoses om
en positiv centrumutveckling i Kvibille. Se daven kommunens kommentarer om jordbruksmark till
Léansstyrelsen.

Radon

Radonskyddsatgard bedoms vara ett tekniskt egenskapskrav hos byggnaden som sikerstills
vid bygglovsprévning. Planbeskrivningen kompletteras med att huvudbyggnader ska uppforas
radonskyddat.

Plusbostdder

I detaljplan regleras inte plusbostader eller hyresratter i enlighet med plan- och bygglagen. Planforslaget
innebédr mindre tomter sasom radhus eller kedjehus samt flerbostadshus med hiss. Detta mojliggor
kvarboende i Kvibille.

KOMMUNALA FUNKTIONSRATTSRADET
Det dr av storsta vikt ur ett funktionsrattsperspektiv att synsatt fran diskrimineringslagstiftningen
och FN:s konvention om rittigheter for personer med funktionsnedsittningar giller utéver Plan
och bygglagen. Kommunala funktionsrittsrddet vilkomnar att planbeskrivningen utgir fran
universell design dé det bland annat beskrivs en god tillgdnglighet till samhallsservice och nirhet till
kollektivtrafik. Nar det géller den redan befintliga busshallplatsen ser vi ett behov av att den har bade
sittplats och vaderskydd.

For en god tillganglighet till offentliga promenadstrak, sa som Harplingevégen dr tinkt att anvandas
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till, ar det bra om underlaget ses 6ver for att vara tillgangligt for personer med olika rorelsehinder. Om
inte underlaget redan ér tillfredsstillande gillande tillgangligheten kan det forbattras genom att ex
lagga krossmaterial i storleken 0-4 mm som packas hart.

Kommentar
Ert onskemal sasom sittplats och vaderskydd vid befintliga busshallplatsen kan inte sdkerstillas i
detaljplanen eftersom busshallplatsen ligger utanfor planomradet. Planforslaget sikerstiller en gangvig
i naturmark, dock tillfredsstillande av GC-vdgen dr i den senare genomforandefasen och regleras inte
heller i detaljplanen. Synpunkterna kommer att foras vidare till teknik- och fastighetsférvaltningen
som arbetar med planens genomférande.

BYGGNADSNAMNDEN

Kulturmiljo

Syftet med detaljplanen dr bland annat att komplettera Kvibille som ort med nya bostdder i centrumnéra
lige samtidigt som hdnsyn tas till kulturmiljé - och landskapsbildsvirden. Omradet ligger inom
riksintresse for kulturmiljo, inom omréde som i Framtidsplan 2030 dr utpekat som kulturmiljoomrade
och inom omrade med hoga landskapsbildsvéirden.

Kulturmiljéprogrammet fér Halmstad séger i sina rekommendationer att "Sambandet mellan den
dldsta landsvdgen och det 6ppna odlingslandskapet med gravhogarna dr mycket viktigt.” Programmet
papekar dven att ytterligare ny bebyggelse bor undvikas vdster om vagen. En avvagning har gjorts dér
kommunen dnda valjer att utveckla Kvibille vdster om védgen da detta omrade dr centrumnéra, néra
kommunikationer och skola. Stallning till detta togs i samband med Framtidsplan 2030 och 2050.

Nybebyggelsens utformning och placering

For att i storsta mojliga man bevara de kvaliteter som kulturmiljoprogrammet podngterar med den
visuella kopplingen mellan ortens olika historiska skiktningar och for att anpassa bebyggelsen till det
oppna odlingslandskapet i vister bedomer byggnadsndmnden att bestimmelser vad géller utformning
och placering kréivs pé kvarter i vaster och i norr. Utformning och placering i relation till dessa varden
behover studeras narmare.

Bestimmelse om placering vad giller byggnads placering i relation till fastighetsgrians bor, ur ett
rittviseperspektiv, dven Overvagas pa de villatomter som ska siljas via tomtkon. Detta da de som
bygger i ett tidigt skede annars far friare tyglar 4n de som bygger senare. For att uppfylla brandkrav
utan storre atgirder pa fasad krivs ett matt pa 8 meter mellan huvudbyggnader.

Gatuhdjdsittning

Omrédet lutar starkt fran nordost mot sydvast. Hur hojdskillnader tas upp mellan framtida fastigheter
behover ges uppmérksamhet redan i detaljplaneskedet. BN foreslar att projekteringshdjder pa den
allmédnna platsen sitts i plankartan pa ett flertal kdnsliga punkter, detta i tit relation till hur dagvattnet
ska hanteras i omradet. For att kunna forverkliga ett bostadsomrade som tar hansyn till kulturmiljo-
och landskapsbildsvirden ska stora schaktningsarbeten och hoga stodmurar undvikas i detta omrade.

Utokad bygglovsplikt for attefallsbyggnader
En administrativ bestimmelse om utokad bygglovsplikt for attefallsatgdrder bor tillkomma
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eftersom omradet planeras inom Riksintresse for kulturmiljon och inom omrade som ar upptaget i
kulturmiljéoprogrammet f6r Halmstads kommun.

Utfartsforbud mot Goteborgsvigen

I gillande plan som nu dndras invid utfart mot Goteborgsvigen rader idag utfartsférbud. Detta
utfartsforbud bor inte tas bort. Sikten ar dalig i korsningen och med ytterligare bebyggelse vaster om
vagen kommer korsningen att bli énnu mer frekventerad.

Radonskydd som ett tekniskt egenskapskrav vid bygglovet

En planbestimmelse m1 foreslas som sdger att huvudbyggnader ska utféras radonskyddat. Plan-
och bygglagen har ingen definition av varken radonskyddat eller radonsékert. Boverkets byggregler
stiller krav pa arsmedelvirde av aktivitetskoncentrationen av radon i inomhusluften enligt BBR 6:23.
Generellt giller att grundkonstruktion kan utféras radonsékert, radonskyddande eller traditionellt.
Grundregeln ar att det krévs ett radonskyddande utférande pd mark med normal radonrisk och ett
radonsékert utférande pa mark med hog radonrisk. Byggnadsndmnden bedomer dock detta som ett
tekniskt egenskapskrav hos byggnaden och det ska dérfor inte ligga som en egenskapsbestimmelse
i detaljplanen. Det kan vara lampligt att ndmna i planbeskrivnigne att radonskyddande
grundkonstruktioner kan komma att kravas.

Fastighetsstorlek kopplad till en enhetlig byggnadskaraktdir

Pa de tomter som kan siljas via tomtkon finns en storsta fastighetsstorlek angiven. Pa kvarter i véster
finns i forslaget en minsta respektive storsta fastighetsstorlek angiven. Med hdnvisning till ovan sagda
vad giller anpassning till landskapsbildsvirden vore det att foredra att detta omrade inte sdljs via
bostadskon utan anvisas till exploator for att tillskapa en mer enhetlig byggnadskaraktdr som gréns
mot landskapet. Det behover darfor tydliggoras redan i detta skede hur planen ar tinkt att genomforas.
Overvig lampligheten i att sitta en maximal fastighetsstorlek hir. Eventuellt kan det bli ett hinder vid
genomforande.

Det ovan nimnda angdende mojliga lagenheter i véster har ocksa att gora med kommunens mél om
en blandad upplatelse. Om den yta som planlidggs som skola alternativt bostidder bebyggs med skola
blir tillkomsten av fler lagenheter i centrala Kvibille inte lika stor som tankt.

Trafik och trafikbuller

Den trafiksituation som uppstar vid byggnation av skola pa tomten behdver studeras narmare.
Gatustrukturen uppmuntrar till att hamtning och lamning sker norr om skolan for att biltrafiken
sedan kommer behéva kéra i en loop runt bostadskvarter i nordost. Eventuella bullerstorningar
behover ocksa studeras i detaljplaneskedet.

I samband med detta vill byggnadsndmnden &dven papeka vikten av sdkra skolvdgar for boende i
bade detta nya omrade och i Pilagdrdsomradet. Holmens grind bér om méjligt férlingas med géang
och cykelvig upp till Goteborgsvagen. Har bor kommunen arbeta for att man ska kunna ta sig 6ver
trafikverkets vég via ett overgangsstille.

Gatustrukturen i planforslaget bygger pé en riktning som inte tar upp de siktlinjer som poéngteras i
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kulturmiljoprogram och riksintressebeskrivning. Denna bygger istdllet pa att i huvudgatan finns en
dagvattenledning redan nedgravd. Detta bor ndimnas i planbeskrivningen.

Kommentar

Kulturmiljo
Planbeskrivningen kompletteras med de vardefulla kulturmiljéerna och landskapsbildsvirden och hur
kommunen tar hansyn till virdena samt konsekvenser under rubriken planforslaget och konsekvenser.

Nybebyggelsens utformning och placering

Planbestimmelser om enbostadshusens placering och utformning infors i plankartan, dels for att
anpassas till befintlig bebyggelse, dels for att minska den negativa paverkan pa det visuella sambandet
mot gravhogar fran Goéteborgsvagen.

Gatuhdjdsittning

Kommunen har gjort en forprojektering (SYSTRA AB, 2022) om gatuhdjdsattning som kopplar till
omradets dagvattenhantering. Omradet lutar starkt fran nordost mot sydvast. Gatuhdjdsattning sker
vid lokalgatornas alla korsningar for att sakerstilla gatuhdjder genom att inféra egenskapsbestammelse
for allmén platsmark i plankartan.

Med tanke pa omradets kulturmilj- och landskapsbildsvirden, inférs en egenskapsbestimmelse n,
om markanordnande. Bestimmelsen n, tyder pd att stodmurar och schaktningsarbeten ska undvikas
inom fastigheterna for enbostadshusen.

Utokad bygglovsplikt for attefallsbyggnader

Med tanke pd omradets kulturmiljo- och landskapsbildsvirden, infors en administrativ bestimmelse
a, om utokad bygglovsplikt for attefallsdtgdrder i plankartan. Detta gors for att ytterligare begransa
husvolymer férutom reglering av byggritter for enbostadshusen.

Utfartsforbud mot Goteborgsvigen

I gillande plan som nu édndras invid utfart mot Goteborgsvigen rader idag utfartsforbud. Detta
utfartsforbud bor inte tas bort. Sikten ar dalig i korsningen och med ytterligare bebyggelse véster om
vagen kommer korsningen att bli annu mer frekventerad.

Radonskydd som ett tekniskt egenskapskrav vid bygglovet
Planbestimmelsen m, i samrddsplankartan tas bort. Planbeskrivningen &r kompletterad med
radonskyddande grundkonstruktioner som kan komma att krévas.

Fastighetsstorlek kopplad till en enhetlig byggnadskaraktdir

Minsta fastighetsstorlek regleras for samtliga bostadsbebyggelse. Med tanke pa nybebyggelsens
anpassning till kulturmilj6- och landskapsbildsvirden, inférs en utformningsbestimmelse f, om
naturfirgat fasad- och takmaterial f6r samtliga enbostadshusen. Detta gors for att tillskapa en mer
enhetlig byggnadskaraktdr som passar in i det 6ppna landskapet.

Kommunen dger mark och kan dérfor reglera hur exploatering av foreslagna bostider enligt
planforslaget kommer att genomféras. Maximal fastighetsstorlek bedoms inte behova goéras hir.
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Forslagen forskola avses planldggas i direkt anslutning till ekonomihallarna i norr. Foreslaget villor
eller parhus i samradsforslaget dndras till enbostadshusen pa omradets utkanter. Foreslaget radhus
eller kedjehus avses att infora mellan enbostadshus och flerbostadshus. Detta gors for att delvis
mojliggora for blandade upplatelseformer och delvis effektivare anvanda jordbruksmarken.

Trafik och trafikbuller

Lokalgatorna omstruktureras efter samradet. Ny placering av forskolan ligger i slutet av Holmens
grand i norr, vilket mojliggdr barnens hdmtning och ldmning sker separat och inte behdver kora
runt i bostadsomradet. Gang- och cykelbana anordnas i Holmens grind och Harplingevégen, vilket
mojliggor att fordldrar och deras forskolebarn kan cykla och g till forskolan.

Trafikutredningen (2022-04-25, AFRY) visar pa att utokat trafikflode efter en etablering av planforslaget
ar marginellt. Miljokontoret bedomer dérfér att det inte finns behovet av nagon bullerutredning
for trafikbuller enligt planforslaget, da trafikbullerpaverkan pé kringliggande befintliga bebyggelse
beddms vara ringa.

Forskoletomtenliggeridirektnérhettillekonomihallarna. Verksamheteniekonomihallen/maskinhallen
ar nedlagd pa grund av den negativa paverkan for befintliga boende i omradet. Kommunen bedémer
att buller fran trafik och verksamhet vara forsumbart. Ett 6vergangstille bedoms vara onskvirt att
anordnas pa Goteborgsvigen, dock Goteborgsvigen ér en statlig vig och ligger utanfor planomradet.
Kommunen kommer fortsatt arbeta med forbattringsatgérder och samrada med Trafikverket.

Gatustrukturen dras om med hénsyn till utblickar mot 6ppet landskap. En parallell gata med Holmens
grand foljer en riktning som tar upp de siktlinjerna i kulturmiljoprogrammet. Planbeskrivningen
kompletteras med en mening att tillkomna lokalgator regleras med tanke pa att ha befintlig VA- och
dagvattenledning inom allmén platsmark.

LANTMATERIMYNDIGHETEN HALMSTADS KOMMUN

Planomradesgrins

Fastigheterna Kvibille 6:9 samt 6:17-22 &r i dagsldget anslutna till Kvibille ga:3 for att trygga rétt till
utfart till allmdn vdg (Goteborgsvigen). I planforslaget framgar det att Halmstads kommun ska bli
huvudman f6r den allmdnna platsmarken. Det innebér att del av Holmens grand och Harplingevagen
kommer blir allmén platsmark och Kvibille ga:3 kommer behéva omprovas. Detta resulterar i att ovan
ndmnda fastigheter inte lingre har ett behov av att vara deldgare i Kvibille ga:3 da deras respektive
fastigheter far direktanslutning till kommunal vdg. Detta innebdr att fastigheterna blir direkt berérda
av planforslaget och ddrmed bor planomradet utokas och dven omfatta dessa fastigheter.

Det bor dven framga vad avsikten dr med markomradet ldngst norrut pa dstra sidan om Holmens
grand som &r upplatet till Kvibille ga:3 som i nuldget omfattas av kvartersmark i byggnadsplan 1380K-
P718.

Fastighets bildning

Fastigheterna Kvibille 6:9 och Kvibille 3:38 blir berdrda av planforslaget. Kvibille 3:38 pa tva omraden,
mellan Harplingevigen och befintlig bostadsbebyggelse som NATUR samt GATA i den norddstra
hornavskirningen Harplingevagen/Holmens grand.
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Det bor namnas att Kvibille 3:38 och 6:9 blir berdrda och det bor fortydligas vad man avser att gora
med dessa fastigheter och vad konsekvenserna blir.

Tidigare stillningstagande - Gdllande detaljplaner
Det bor ndmnas att delar av plan 1380K-P1001 och 1380K-P718 blir berdrda av planforslaget.

Ovrigt
- For att underlitta orienteringen bor man pa kartbilder pé sid 9, 10, 13 i planbeskrivningen mar-
kera upp vart planomradet ar belaget.

- Pasidan 17 i planbeskrivningen finns gula prickar markerade utan ndgon text kopplad till sig.

- Om de befintliga ledningarna eller eventuella nytillkomna/ utdkningar av ledningar hamnar
utanfor allman platsmark bor markreservat finnas i plankartan.

- Huvudmannaskap édr en administrativ bestimmelse och bor st under rubriken administrativa
bestimmelser i planbestimmelserna.

- Det finns ingen begridnsning inom kvartersmarken som reglerar byggnadens placering i férhal-
lande till fastighetsgrins i form av exempelvis prickmark eller egenskapsbestimmelsen p.

- Det finns ingen egenskapsbestimmelse inom kvarter 2, 4 och 5 som reglerar minsta tomtstorlek.

Kommentarer

Planomradesgrins

Befintliga fastigheter utmed Holmens grind &ndrar inte markanvindning. Bade Holmens
graind och Harplingevigen ingar i planomradet for att dndra enskilt huvudmannaskap till
kommunalt huvudmannaskap. Detaljplanens omfattning bedéms vara rimlig utifran planens syfte.
Planomradesgriansen darfor kvarstar enligt samradsforslaget.

Aktuell del av Kvibille g:3 som inkluderar Ostra sidan om Holmens grand i kvartersmark enligt
byggnadsplan 1380K-P718 och har ett bredare dandamél for vigar med anordningar, gang- och
cykelvagar och allmin platsmark, kommer att forrittas om i enlighet med planforslaget i samband
med ett genomférande. Detta kommer redovisas i genomférandebeskrivningen.

Fastighets bildning

Aktuell plan berdrs inte av naturmark/NATUR 1i detaljplaneomradet for Pilagard, direkt soder om
planomradet. Vagmark/GATA i Harplingevigen och Holmens grind berdr del av fastigheterna
Kvibille S:19, Kvibille 3:38 och sydostra del av fastigheten Kvibille 6:9. Kvibille 3:38 dgs av kommunen
medan Kvibille S:19 och Kvibille 6:9 ér i privat d4go. Vagmarken ar redan planlagd for allmén platsmark,
vilket gor det mojligt for framtida inlosen av mark fran privata fastigheter. Detta kommer redovisas
i genomférandebeskrivningen.

Planbeskrivningen justeras efter synpunkten och lagger till de namnda berérda fastigheterna.

Gdllande detaljplaner

18 (30) SAMRADSREDOGORELSE KS 2019/00430



Planbeskrivningen justeras efter synpunkten och vad gillande detaljplaner i beskrivningen.

Ovrigt
Planbeskrivningen justeras efter dessa synpunkter om kartbilderna pé sidan 9, 10, 13 och 17.

Plankartan justeras utifran synpunkterna. Underjordiska elledningar reglereras med U-omradet
igenom foreslagen skoletomt i planomrddets norra sida. Byggnadsplacering i forhallande till
fastighetsgrans infoérs och minsta tomtstorlek regleras for samtliga fastigheter. Huvudmannaskap
ligger under rubriken administrativa bestimmelser.

RADDNINGSTJANSTEN
Réddningstjansten har tagit del av de remitterade handlingarna och beaktar foljande vid framtagande
av ny detaljplan:
- Uppstillningsplatser och raddningsviagar for raddningstjanstens fordon
- Transportled for farligt gods
- Vatten for brandslackning
- Omhéndertagande av sldckvatten
- Hoga vattenstdnd
- Ovriga risker som kan paverka aktuellt planomrade.

Réddningstjansten vill papeka att omradet bor forses med brandposter i enlighet med VAV P87
”Vatten for brandsldckning” I 6vrigt har vi inget att erinra utan ser positivt pa planforslaget.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med att brandposter ska finnas i enlighet med Svenskt Vattens
publikation P114 vid ny exploatering. Svenskt Vattens publikation ersdtter tidigare VAV P87 ”Vatten
for brandslackning”

OVRIGA REMISSINSTANSER

KULTURMILJO HALLAND

Riksintresseomrdde for kulturmiljovard
Den planerade bebyggelsen hamnar inom riksintresseomrade for kulturmiljévérden liksom inom den
avgransade kulturmiljon, Kvibille i Kulturmiljoprogram fér Halmstads kommun (2014).

Enligt riksintresset (KN 30) bor "landskapsférandrade atgiarder som huvudregel inte medges. Omfo6ring
av jordbruksmark eller annan visentlig férandring av markanviandningen prévas restriktivt.”

I rekommendationerna for Kulturmiljon (kulturmiljo nr 5, s 82-91) nidmns att
“sambandet mellan den dldsta landsvdagen och det 6ppna odlingslandskapet med gravhdgarna ér
mycket viktigt. Ytterligare ny bebyggelse bor darfor undvikas vdster om véster om vigen” Redan den
uppforda bebyggelsen pa denna sida paverkar upplevelsen av detta samband negativt.

Med hidnvisning till ovanstaende bedomer vi att ny bebyggelse ej bor detaljplaneldggas i det aktuella
omradet.
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Kommentar
Planomradet dr redan utpekat i tidigare 6versiktsplan Framtidsplan 2030 och fortsatt finns med som
ett bostadsomrade K4 i gillande oversiktsplan Framtidsplan 2050. Inom planomrédet finns inga
monumentala bronsaldershogar, dock planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljovard (KN30
Kvibille). Darmed beddoms sambandet mellan den dldsta landsvigen/Goteborgsvigen och det 6ppna
odlingslandskapet med gravhégarna ar mycket viktigt enligt kommunens kulturmiljoprogram frén
2014. Utblickar mot det 6ppna landskapet och sambandet med gravhogarna ska sarskilt beaktas.

Planomradet ar dven utpekat med hoga landskapsbildsvarden i utredningen Landskapsbildsvirden
i Halmstads kommun som togs fram som underlag till OP 2000. Dess beskrivning av landskapsrum
och virderingarna av landskapsbildsvirden ar viktig utgdngspunkt for kommunens beddmning
av markanviandning i Kvibille. Planforslaget har justerats med hénsyn till de virdena av omradets
kulturmiljo- och landskapsbild. Nybebyggelse foreslas anpassas till dessa virden och omgivande
bebyggelsens proportioner och utformningar. Planbeskrivningen har redovisats de kulturmiljo-
och landskapsbildsvirdena pa sidan 11 och hur kommunen tar hdnsyn till virdena i det justerade
planforslaget under rubriken Kulturmiljoer och landskapsbildsvarden pa sidan 23.

Planforslaget innebar att restriktivt ianspraktagande av jordbruksmark inom planomradet. En
viktig anledning till att jordbruksmarken tas i ansprak ér att vasentligt samhaéllsintresse tillgodoses
en positiv centrumutveckling i Kvibille. Med hénvisning till ovanstaende bedomer kommunen att
detaljplaneldggningen gynnar en positiv utveckling med samhallsviktig service sasom forskola
i bostadsomraden viaster om Goteborgsvigen. Samtidigt bibehéller de viktiga kulturmiljo- och
landskapsbildsvirdena i Kvibille.

Se dven kommunens kommentarer om kulturmiljo och jordbruksmark for lansstyrelsen.

NATURSKYDDSFORENING HALMSTAD
HNF har inget att erinra forutom att vi beklagar att Halmstads kommun dn en gang valjer att bebygga
jordbruksmark av hogre klass. I underlaget tas det upp avvikelsen mot Miljobalkens 3 kap. dér det
anges att det ar negativt att bebygga god akermark. I underlaget hdnvisas till att kommunen redan tagit
stallning att bebyggande av aktuell jordbruksmark ar mojlig enligt 3 kap. 4§ Miljobalken.

HNF undrar om detta dr en generell uppfattning eftersom néstan all ny och planerad ny bebyggelse
ligger pa god akermark inom Halmstads kommun. Anser Halmstads kommun sig kanske inte berord
av Miljobalken 3 kap. 4§? Finns det nagon diskussion eller planer pa att forsoka undvika att nya
omraden for bebyggelse forldggs pa god akermark?

Kommentar
Kommunen uppfattar det som att inkommande yttrande inte berdr detaljplanen Kvibille 21:1
utan snarare berér kommunens &versiktliga planering och generella stillningstagande angdende
exploatering av jordbruksmark. Planomradet ar redan utpekat i 6versiktsplan Framtidsplan 2030 och
fortsatt finns med som ett bostadsomrade K4 i Framtidsplan 2050 som antogs av kommunfullmaktige
(2022-03-30§27). Storre delen av foreslagna bebyggelseomraden i Kvibille ligger pa skogsmark men
denna jordbruksmark strax vaster om centrum tas i ansprak for nybebyggelse.

Planforslaget innebar att restriktivt ianspraktagande av jordbruksmark inom planomradet. En viktig
anledning till att jordbruksmarken tas i ansprak ér att vasentligt samhallsintresse tillgodoses en positiv
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centrumutveckling i Kvibille. Vdsentliga samhillsintressen som avses motivera en exploatering av

jordbruksmarken ér:

o Bostadsforsorjningsbehovet i sammanhallen bebyggelse for bostdder i anslutning till orter som
avses vaxa enligt oversiktsplanen.

« Atttillgodose behovet av samhillsviktiga service sdsom forskola i strategiskt lagen i anslutning till
statlig Goteborgsvégen, ett viktigt kommunikationsstrak.

« Nybebyggelse som gynnar ett utdkat utbud som avses bidra till en attraktiv centrumutveckling i
Kvibille i kommunens strategiska ldge.

« Lokalisering av samling av bostader och forskola som bidrar till hillbara transporter sasom bussar
och cykel. Kollektivtrafik avses stédrkas i Kvibille.

o Att mojliggora for utveckling av effektiv och hallbar infrastruktur och teknisk forsérjningssystem
sdsom vdgar, energiforsorjning och VA-ledningar.

Planforslaget bedoms darfor motiverat for att fa till en sammanhdngande ortsstruktur genom att erbjuda
utbud for centrumutveckling i Kvibille. Nya bebyggelseomradet kommer att planeras yteftektivt for att
hushalla med jordbruksmarken. Planbeskrivningen justeras med dessa motiveringar.

HYRESGASTFORENINGEN HALMSTAD

Blandad bostadstyper och upplatelseformer

Det dr mycket vialkommet att fler bostader uppfors i Kvibille, och sérskilt vilkomnas en blandning av
bostadstyper och upplatelseformer. En blandning avegna hems-bostader, bostadsratter och hyresritter
ger goda forutsdttningar for en bred social mix vilket &r gynnsamt for integration och social hallbarhet.
Dérfor vill Hyresgdstféreningen bade uppmuntra och uppmana Halmstad kommun att sdkerstélla
hyresrattsbostdder inom planomradet - genom markanvisningsfoérfarande och exploateringsavtal
exempelvis.

Gemensamma lokaler

En annan faktor som gynnar social héllbarhet och ett tryggt grannskap dr gemensamma lokaler for
moten, fester, studiecirklar, foreningsaktiviteter etc. Det vore dnskvart med en samlingslokal i omradet
som kan nyttjas bade av de som kommer att bo i det nya omradet samt av redan etablerade Kvibille-
bor.

Forslagsvis skulle en sadan lokal kunna uppforas i, eller i anslutning till, forskolan som foreslas i den
sydostra delen av planomradet, i kvarter 6 - littillgdngligt for boende inom aktuellt planomrade séval
som Ovriga Kvibillebor.

Forskola och gemensamhetslokaler kan med fordel ingé i samma byggnad. Pa sa vi kan vissa funktioner
samnyttjas och ddrmed kan dven ekonomisk och ekologisk hallbarhet framjas.

Mindre affdrsverksamhet

Vidare foreslar Hyresgdstforeningen att planen for Kvibille 21:1 ocksa ska mojliggora fér en mindre
affairsverksamhet i markplan, i anslutning till bostdderna i nagot eller ndgra av kvarteren. Det kan
mycket vél tdnkas att en mindre butik/kiosk, frisersalong, friskvardsstudio, café eller dylikt skulle
kunna etableras har om ratt forutsattningar finns. Mycket onskvirt for trygghet och attraktivitet i ett
omrade som till storsta delen utgors av bostader.
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Vigdragning i norr

I planbeskrivningen forklaras att ytterligare bostidder ska kunna "kopplas pd” omradet norrut, i ett senare
skede, vilket forklarar det ndgot markliga vagavslut i planomradets norra grans. Hyresgéstforeningen
tycker dock att det &dr viktigt att ett omrade, oavsett framtida planering, ska upplevas firdigt och
komplett. Dérfor onskas en vidare bearbetning av disposition/vagdragning som bade mojliggor
for anslutning av eventuellt ytterligare omrade och skapar en mer sammanhédngande och komplett
disposition for aktuellt planomrade.

Gemensam parkering
Slutligen anser Hyresgédstforeningen att ett omrade for nybyggnation likt detta borde innehélla plats
for gemensam parkeringslosning och avfallshantering/sopsortering.

En gemensam parkering centralt i omradet som forberetts med ladd-stolpar for elbilar exempelvis,
ger goda (och nédvindiga) forutsdttningar for att etablera bade bilpool for delbils-ordning och
elbilsinnehav. En omsorgsfullt gestaltad gemensam parkeringsplats i kombination med sopsortering
utgdr dessutom en naturlig moétesplats vilket ytterligare bidrar till en social stabilitet och trygghet i
omrédet.

Kommentar

Blandad bostadstyper och uppldtelseformer
Med stod i plan- och bygglagen och i Boverkets foreskrifter, kan detaljplanen inte reglera vilken
upplatelseform bostdder inom planomradet komma att ha. Planomradet ska erbjuda fler bostader
i direkt ndrhet till Kvibille centrum. Ddaremot medger planforslaget olika bostadstyper sasom
enbostadshus, radhus- eller kedjehus och flerbostadshus. Vilket ger majlighet till olika upplatelseformer
t.ex. dganderitt, bostadsritt och hyresritt.

Gemensamma lokaler

Foreslagen forskola omplaceras med en viandplan i anslutning till ekonomihallarna och férskoletomten
utokas. Dettamajliggor en samnyttjad funktion fér den 6nskade gemensambhetslokaleniskolbyggnaden.
Besoksparkering kan samnyttjas i forskolans parkeringsplatser pa kvillar och helger.

Mindre affirsverksamhet

Med tanke pa den trdnga forhallanden for motortrafik vid korsningen Géteborgsvagen/Harplingevégen,
tillats inte andra anvindning sdsom café och mindre butik inom planomréadet. Detta gors for att
begransa trafikflode efter planens genomforande.

Vigdragning i norr

Vigstruktur inom planomradet har omstrukturerats med en vandplan i slutet av Holmens griand.
En vidare bilkoppling mot Goéteborgsviagen norr om planomradet beddms vara oldmplig. Daremot
bedoms det vara 6nskvért med en gang- och cykelkoppling mot befintlig skolverksamhet i enlighet
med géllande dversiktsplan, Framtidsplan 2050.

Gemensam parkering
Parkeringsbehov och avfallshantering ska losas inom egen fastighet. Parkeringsplatser i forskoletomten
kan ddremot samnyttjas under helger och kvillar.
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FORENINGEN DEN GODA JORDEN

I planforslaget anges bl. a. foljande: “Planforslaget innebér att vdrdefull akermark tas i ansprak.
I gillande oversiktsplan dr ambitionen att begrdnsa utbyggnaden pé oexploaterad mark genom en
fortatningsstrategi. Huvuddelen av kommunens bostadstillvixt ska ske genom fortatningsprojekt
bland annat for att undvika att exploatera jordbruksmark. Motiven till att i vissa fall anda exploatera
jordbruksmark dr att flera orter behover kompletteras med mer bebyggelse, dels for att ge ett okat
underlag till service, kunna utveckla ndringslivet pa orten och ibland &ven till att bidra med en
battre bebyggelsestruktur. Omradet har valts utifran det titortsnédra ldget, samt med hénsyn till
att jordbruksmarken inom detaljplaneomradet inte har nagon av de hogsta klassificeringarna som
vardefull jordbruksmark”

Foreningen anser att detaljplanen inte &r forenlig med reglerna om skydd for brukningsvérd
jordbruksmark. Enligt 3 kap. 4 § miljobalken far brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pd ett fran allmdn synpunkt tillfredsstallande sétt genom att annan
mark tas i ansprak.

Planforslaget saknar en utredning av alternativa lokaliseringsmojligheter f6r bostadsomrédet, som
pa ett klargorande sitt belyser vilka f6r och nackdelar som foreligger om istéllet andra omraden
tas i ansprak. Av plankartan framgér att det finns omraden oster och norr om Kvibille som inte ar
jordbruksmark.

Omradet finns upptaget i kommunens &versiktsplan, “Framtidsplan 20307 (laga kraft 2015-01-15) som
bostadsomrade, men rittsldget har fordndrats sedan planen kom till. De prejudicerande domar som
under de senast tva dren har avgjorts av Mark- och miljoéverdomstolen innebar sammanfattningsvis
foljande:

- att "brukningsvird jordbruksmark” inte endast omfattar de bordigaste jordarna utan giller i stort
sett all jordbruksmark och d@ven om den inte brukas just for tillfillet. Brukningsvérd jordbruksmark ar
inte bara akermark utan ocksa betesmark,

- att detaljplaner pa jordbruksmark upphavts med motiveringen att det saknats utredning av mojliga
lokaliseringsalternativ,

- att dven byggnadslov till vindkraftverk, som dr ett “vésentligt samhallsintresse”, har upphiavts déa
domstolen bedomt att annan mark skulle kunna anvéndas i stéllet,

- att de drenden som prévats i hogsta instans inte bara ligger i s6dra Sverige utan fordelar sig fran
Skéne till Norrland och

-atthogstainstansideallra flesta fall haft en mer restriktivbedomning av exploatering avjordbruksmark
dn underinstanserna.

Foéreningen Den Goda Jorden, som enligt 16 kap. 13 § miljobalken har taleritt i plandrenden, anser
att en gammal 6versiktsplan inte ska vara styrande nar réttslaget har férandrats och att det foreslagna
bostadsomradet inte bér komma till stand p& den mark som planen anger.
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Kommentar
Kommunen uppfattar det som att inkommande yttrande inte berdr detaljplanen Kvibille 21:1
utan snarare berér kommunens oversiktliga planering och generella stillningstagande angdende
exploatering av jordbruksmark. Planomradet ar redan utpekat i 6versiktsplan Framtidsplan 2030 och
fortsatt finns med som ett bostadsomrade K4 i Framtidsplan 2050 som antogs av kommunfullmaktige
2022-03-30§27 och vann lag kraft 2022-08-12.

Se aven kommunens kommentar om jordbruksmark for naturskyddsfoérening Halmstad.

KVIBILLE VAGFORENING

Serviceorten Kvibille har under de senaste 15 aren utvecklats och ddrmed har ortens trafikkapacitet
kraftigt 6kat vilket innebdr att trafiksakerheten maste fa hog prioritet for det planerade omradet.

Kvibille Véagforening har fokuserat sitt yttrande kring GATOR OCH TRAFIK i Planprogrammet. Var
uppfattning ar att boende i omradet ska uppleva trygghet for barn och vuxna samt biltrafik till och
fran omradet.

Vigforeningens styrelse uttrycker stor oro for trafikbelastningen och trafiksakerheten i korsningen
Harplingevagen - Goteborgsvigen. Styrelsen foreslar att “gamla” Harplingevdgen anvinds som in- och
utfart till omradet. Anslutning kan ske till vag 601, (gamla E6). Bygg giarna en rondell dér for att oka
trafiksakerheten. Styrelsen uttrycker dven énskemal om en gang- och cykelvég fran omradet norrut
bakom ekonomibyggnader pa fastigheten Kvibille 2:1 och med anslutning till Géteborgsvagen mitt for
skolan. Med anledning av ytterligare planerad bebyggelse pa Kvibille 6:9, fore detta Zells affarsfastighet
ar det av stort behov att parkeringsplatser iordningsstélls pa del av Kvibille 21:1.

Kommentar

Kommunen har tagit hansyn till ert yttrande om oro for trafikbelastning och trafiksakerhet i korsningen
Harplingeviagen/Goteborgsviagen och fardigstillde en trafikutredning (AFRY, 2022). Utredningen
pavisar att kapaciteten i korsningen Goéteborgsvagen/Harplingevigen inte kommer utgora ett problem
for framkomligheten pa grund av den angivna exploateringen av Kvibille 21:1 samt Kvibille 6:9 vid
prognosaret 2040. Den berdknade belastningsgraden i korsningen ar betydligt lagre dn den 6vre grans
som definierar 6nskvird serviceniva. Planerad korsningsutformning bedoms ha trdnga forhallanden
for motorfordonstrafiken, men kommer att ha kvar samma framkomlighetsklass som den befintliga
korsningen.

Befintlig Harplingevdgen och Holmens grand ingér i planomradet for att andra huvudmannaskap fran
enskilt till kommunalt. Foreslagen rondell vid korsningen kommer att forbittra trafiksdkerhet men
Goteborgsvigen dr en statlig vag och ligger utanfoér planomradet. Kommunen fortsatt arbeta med
forbattringsatgarder och samrada med Trafikverket.

Holmens grind avses sinka hastighet till 30 km/h. Forskolebarn avses lamnas och hdmtas via
Holmens grand med en vandplan i norr. Detta gors for att slippa kora runt inom bostadsomradet.
Samtidigt tillskapar detta en trygghet genom att separera bilister for forskolebarn och nédrboende.
Holmens grand och Harplingevigen ska breddas si att en gang- och cykelbana kunna anordnas
samt utvidgas nagot. Véster del av Harplingevagen forvandlas till gangvag med tradalléer mot det
oppna jordbrukslandskapet. En gangstig kan anordnas i den sammanhéngande naturmarken runt om
bebyggelse. Forskolebarn kan ha utflykt i torr dagvattendamm och tradalléer.
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Kommunen ser de fordelar med en géng- och cykelvdg fran omradet norrut. Detta dr ndgot som ligger
utan detaljplaneomradet och skulle krava att kommunen behdver dga marken och om det blir aktuellt
behover det goras i 6verenskommelse med nuvarande fastighetsédgare. Detaljplanen for del av Kvibille
21:1 hindrar dock inte att det i framtiden kan komma att skapas en alternativ GC-vig likt ert forslag.
Dessutom finns denna gang- och cykelvdg norr om planomradet med géllande &versiktsplan.

Med tanke pa den trdngaforhallanden for motortrafik vid korsningen Géteborgsvagen/Harplingevégen,
tillats inte allmén parkering inom planomradet. Detta gors for att begransa trafikflode efter planens
genomforande. Parkeringsbehov ska l6sas inom egen fastighet. Parkeringsplatser i férskoletomten kan
darmed samnyttjas under helgar och kvéllar.

KVIBILLE ALLFORENING
Serviceorten Kvibille har genom Kvibille Allforening/samhallsférening arbetat kontinuerligt, f6r ortens
framtid och utveckling. Vi ser planomradet som en del i kommunens &versiktsplan Framtidsplan
2030.

Omradet tillhor god akermark och del av omradet ligger i lagpunkt i férhéllande till omgivande mark
vilket kan vara risk for vattenproblem for fastigheter och gator. Nivaskillnad mellan Goteborgsvigen
genom Kvibille centrum och omradets lagpunkt bedémer vi till mellan 4 till 6 meter.

Vi anser att byggnader skall anpassas till det 6ppna naturlandskapet vilket innebar att tre vaningshus
ar olampligt. Vidare anser vi att nockhdjd faststalls till max 5 meter.

Delomraden anser vi skall vara flexibla for villor, radhus, parhus. I delomrade 1 kan lampligen uppforas
tvavaningshus.

Inom planomradet ska det finnas mdjlighet till samhaéllsservice och allmdn parkering. I Kvibille finns
god kapacitet pa kommunal mark fér produktion av bostdder. Vi vilkomnar Kommunen att fora
dialog och samarbete med Kvibille Allférening/samhallsférening.

Kommentar
Planforslaget dr forenat med intentioner fran gillande 6versiktsplan 2050 som vunnit laga kraft 2022-
08-12. Dagvattnet for befintliga och tillkomna bebyggelse avleds till foreslagen torra dagvattendamm
sydvast i planomradet. Dagvattnet foreslas kopplas vidare pa befintligt utlopp till en stérre damm i
Pilagédrd. Fardigstalld dagvatten- och skyfallsutredning (Sweco, 2022-06-30) har utrett bostadsomradets
skyfallshantering samt dimensionerna torr dagvattendamm.

Forskolasom en viktigsamhallsservice foreslas placerasintillekonomihallarnamed nedlagd verksamhet
i norr. Flerbostadshusen ddrmed omplaceras vid korsningen Harplingevigen/Holmens grind och
utnyttjat marknivéaskillnad mellan gatuh6jd och markhojd. Vilket mojliggor for flerbostadshusen som
liknar suterranghus, dvs. en tvavaningshus mot gatan och en trevaningshus mot innergarden. Utmed
Holmens griand har nybebyggelse en plusnockhéjd pa + 52 meter som ar harmoniskt anpassad till
befintlig gatuhdjd och villorna 6st om gatan. Mot utkanter placeras enbostadshus och mellan férskolan
och flerbostadshus utmed Holmens grind, fir radhus och kedjehus uppféras med tva véningar.
Nockhojd pa samtliga enbostadshusen regleras till 5,5 meter for att tillata envdningshus. Daremot
infors administrativ bestimmelse om utokad lovplikt for attefallshus samt utformningsbestimmelse
om att takkupor inte far uppforas.
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Med tanke pa de tranga forhallandena f6r motortrafik vid korsningen Géteborgsvagen/Harplingevégen,
tillats inte allmén parkering inom planomradet. Detta gors for att begransa trafikflode efter planens
genomforande. Parkeringsbehov ska losas inom egen fastighet. Parkeringsplatser i forskoletomten kan
ddremot samnyttjas under helger och kvillar.

EON

Markforlagd hogspdnningskabel
Inom planomradets norra del har E.ON en markférlagd hogspanningskabel, se bifogad karta.

Kabelns exakta ldgen maste sdkerstéllas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills kostnadsfritt
i falt via var kundsupport 0771-22 24 24, se dven var hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-
ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

For ovanndmnd 10 kV-kabel har E.ON rittighet D201600264002:1.1.

U-omrddet for markkabeln

For att markkabeln ska vara forenlig med detaljplanen yrkar E.ON pa att det i plankartan sétts ut
ett 4 meter brett u-omrdde med markkabeln i mitten. Den restriktion i markanvdndningen som
egenskapsbestimmelsen medfor bor redovisas i planbestimmelserna. E.ON foreslar foljande
formulering i planbestimmelserna vid beteckningen u: "Marken ska vara tillgdnglig f6r allménna
underjordiska ledningar. Inom omradet fir inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgird som kan
hindra eller forsvara bibehallandet av elektriska starkstromsanldggningar”

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan ledningségarens medgivande och
limnade instruktioner uppforas pa niarmare avstand dn 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan
ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller marknivén dndras ovanfér markkabeln, sa att
reparation och underhéll forsvaras.

Ny markanvindning E for transformatorstation
Fortsatt onskar E.ON kunna fé ett E-omrdde med bendmning "E1 - *Transformatorstation™ i planens
nordvistra del. I bifogad karta visas 6nskad placering inom réd-markerat omrade.

Enligt Elsédkerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en starkstromsanldggning vara utférd enligt
god elsdkerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebdr att den ska vara utférd enligt svensk standard.
Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhorande Handbok SEK 438, utgava 2, framgar att minsta
tillatna avstdnd mellan transformatorstation i byggnad och brannbar byggnadsdel eller brannbart
upplag ar 5 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa att nétstationer ska placeras sa att de rimligtvis
inte skadas av vagfordon, samt att tillrdckligt utrymme for normal drift och underhall ska sékerstallas.

E.ON hemstiller dérfor att det i plankartan sétts ut ett E-omrade kring transformatorstation dar
marken ska vara tillgénglig for elektriska anldggningar. Ett minsta omrade pa 6 x 6 meter ska vara fritt
fran hinder som kan forsvara normalt underhall. Plankartan och planbestimmelserna ska sikerstalla
att det minsta tillatna avstandet pa 5 meter mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel
eller brannbart upplag uppritthalls. Det ska vara mdjligt att kunna ta sig till transformatorstationen
med tungt fordon.
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Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som flyttningar eller andringar av vara
befintliga anlaggningar bekostas av exploatdren, vilket bor framgéa av genomforandebeskrivningen.

Forovrigt har vi inget att erinra dver planen.

Kommentar
En administrativ bestimmelse om u-omradet pa 6 meters bredd, dvs. markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar infors for att sakerstélla befintlig markforlagd hégspanningskabel. U-omradet
ligger pa kvartersmarken som planeras for kommunal fastighet och fortsatt vara kommunal mark for
en forskola. Planbeskrivningen justeras efter synpunkten om u-omradet.

En ny markanvindning E f6r tekniska anlaggning med en area pa drygt 100 kvm infors for att sakerstilla
en eltransformatorstation i planomradets nordvistra del. Plankartan justeras efter synpunkterna.

En ledningsritt ska bildas for transformatorstation inom utsatt E-omrade samt tillhdrande ledning
i utsatt u-omrade till forman fér E.ON elnit. E.ON elnét ansvarar for- och bekostar erforderlig
lantmateriforrittning. Genomforandebeskrivningen justeras efter synpunkterna.

WEUM GAS AB

Info om distributionsledningar fér gas i naromradet

Weum Gas har inga ledningar eller anldggningar inom det berdrda planomradet och ddrmed inget
att erinra i rubricerad detaljplan. Weum Gas har distributionsledningar for gas i ndromradet och for
girna en dialog med kommun/exploatér om att ansluta berdrt omrade/berdrd fastighet till forsorjning
med biogas/naturgas.

Kommentar
Kommunen noterar att det finns distributionsledningar for gas i naromradet.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Fastighetsnimnden
« Hallandstrafiken

« HFAB

« Miljonimnden

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
SAKAGARE 1.

Vi anser att det skall finnas ritat i detaljplan innan den trdder i laga kraft en alternativ utfart/infart
till omradet. Forslagsvis en vag som gar forbi "Leslys” maskinhallar och gard och ansluter sig till
Goteborgsvigen vid Lundsgards forskola. Detta skulle d&ven mojliggora for en sékrare vag for barnen i
omradet ndr de ska ga till skolan.

Vi onskar att man kollar pé att sétta belysning pd Harplingevagen da man dnda arbetar med omradet
eftersom denna vag dr mycket populér att promenera pa. Viagen Holmens grand behéver breddas
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och uppdateras om man éndé ska arbeta i omradet eftersom den dr undermalig. Vi ser gdrna att det
planeras for en lekplats i omradet Kvibille 21:1.

Vi ser en oro med att det ev. ska byggas pa tre vaningar pa kvarter 1 da detta kan forstéra och skymma
en del av landskapsbilden.

Vi kdnner dven oro over att det blir ett dkat tryck pa trafiken vid den nuvarande infarten vid Gote-
borgsvigen uppe vid ICA.

Kommentar
Kommunen ser de fordelar som ni lyfter med en alternativ utfart/infart till omradet. Detta dr ndgot
som ligger utan detaljplaneomradet och skulle kriva att kommunen behover dga marken och om det
blir aktuellt behéver det goras i dverenskommelse med nuvarande fastighetsidgare. Detaljplanen for
del av Kvibille 21:1 hindrar dock inte att det i framtiden kan komma att skapas en alternativ vég likt
ert forslag.

Holmens grand ska breddas enligt kommunens tekniska standard och avses vara en matargata med
gang- och cykelbana samt en vandplan i norr. En gangvag i naturmark, tidigare del av Harplingevégen,
sakerstills genom att infora en egenskapsbestimmelse for Gang. Gatubelysning ska finnas for samtliga
lokalgator.

Flerbostadshusen har omplacerats vid korsningen Harplingevigen/Holmens grand och utnyttjat
marknivaskillnad mellan gatuhdjd och markhojd. Vilket mojliggor for flerbostadshusen som liknar
suterranghus, dvs. en tvdvaningshus mot gatan och en trevaningshus mot innergarden. Utmed
Holmens grand har nybebyggelse med en jaimn hushjd i tvavaningar som dr harmoniskt anpassad till
befintlig gatuh6jd och villorna 6st om gatan.

Genomforandet av detaljplanen generar en viss 6kad trafikmingd. En trafikutredning (AFRY, 2022)
har genomfort och visar att kapaciteten i korsningen Goteborgsviagen/Harplingevédgen inte kommer
utgora ett problem for framkomligheten pé grund av den angivna exploateringen av Kvibille 21:1 samt
Kvibille 6:9 vid prognosaret 2040. Den berdknade belastningsgraden i korsningen ar betydligt ldgre
an den ovre grans som definierar dnskvérd serviceniva. Planerad korsningsutformning bedoms ha
tranga férhallanden fér motorfordonstrafiken, men kommer att ha kvar samma framkomlighetsklass
som den befintliga korsningen.

SAKAGARE 2.
I Er skrivelse om samrad daterad 2019-09-19 ombeds vi att kontakta 6vriga deldgare i samfilligheten
s:19, Harplingevigen, angaende samradet. Vigen dr vildigt gammal och har brukats som byavidg mot
Harplinge sdkert i flera hundra ar. Vigen har antagligen manga deldgare och det dr féormodligen ett
stort jobb att utreda vilka som &r deldgare. Att ldgga detta ansvar pa oss som édgare till Kvibille 3:9 ar
inte rimligt. Vi tar inte pa oss att reda ut vilka deldgarnais: 19 dr och inte heller att kontakta dem om
detta samrad eller om planen i 6vrigt.

Fastigheten Kvibille 3:9 finns dven vdster om vig 601 (gamla vdg E6). Vi méste dven i framtiden kunna
kora pa del av Harplingevédgen for att komma till 4gorna pé vistra sidan. Nagon inskrankning for
Kvibille 3:9 att anvdnda delen av Harplingevigen (s:19) mellan Stattevigen och gamla vdg E6 far inte
goras.
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Kommentar
Kommunen bedomer inte att aktuell detaljplan kommer att paverkar tillgédngligheten till Kvibille 3:9.
Kvibille s:19 avses endast att plockas bort inom planomrédet, vilket inte paverkar Kvibille 3:9s
mojlighet att kora pa vigen mellan Stittevagen och gamla E6, dvs. den andra tillfarten som kopplar
till fastigheten Kvibille 3:9 till Goteborgsvagen.

I detaljplanearbetet skickar vi information till den som &r registrerad kontaktperson for
samhallfilligheten Kvibille s:19 i fastighetsregistret. En utredning kring antalet delagare gors vid en
forrattning som gors av lantmateriet.

SAKAGARE 3.
Bygg ej pa akermark!

Min fader larde mig som grabb i borjan pa 40-talet, han var lantbrukare med allt som allt 6 ars folkskola,
att jorden och dess natur, véxter, djur och svampar, hade vi fatt som arv av vara forfader och det arvet
skulle vi forvalta vél och lamna over till vara efterkommande. Jag var ekologisk lantbrukare i mer én
40 ér, anvinde aldrig konstgodsel.

Halmstads kommun har mycket stor yta oster om linjen Getinge-Kvibille-Holm-Sperlingsholm-
Snostorp-Stjarnarp som gar utmarkt att bygga pa.

Lét inte Miljopartiet, som vill utarma och avfolka landsbygden fa bestimma. Ni andra partier méste
ga samman och stoppa detta.

Kommentar
Kommunen uppfattar det som att inkommande yttrande inte beror detaljplanen for del av Kvibille
21:1 utan snarare berér kommunens 6versiktliga planering och generella stillningstagande angaende
exploatering av jordbruksmark. I kommunens 6verstiksplan tas de 6vergripande stéllningstagande
kring hur kommunens mark- och vattenanvdnding ska se ut. I géillande 6versiktsplan, Framtidsplan
2050, tog kommunen stéllning till att del av Kvibille 21:1 var lamplig for bebyggelse med hénsyn till
det centrala laget i orten och nérheten till kollektivtrafik och kommunal service.

Se dven kommunens kommentar om jordbruksmark for naturskyddsforening Halmstad.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter lamnade vid samrddsméte, muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej rétt att overklaga planforslaget.
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KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

« Ny bebyggelse detaljplanelaggas ej i det aktuella omradet
« Allman parkering regleras ej

« En alternativ utfart/infart till omradet regleras ej

« Enrondell och ett dvergangsstalle i statlig Goteborgsvagen regleras ej
« En gdng- och cykelvag norrut regleras ej

« Enlekplats i omradet regleras ej

« Gemensam parkeringsplats regleras ej

« Gemensam avfallshantering regleras ej

« Maximal fastighetsstorlek regleras ej

+ Blandad upplatelseformer regleras ej

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

« Frida Lofgren, Samhaillsutvecklingsavdelningen, Kommunledningsforvaltningen

Sambhallsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Chuanhong Pei
planchef planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhorande detaljplan for del av

Kvibille 21:1 m.fl.

KVIBILLE, HALMSTADS KOMMUN
1380K-P2024/7

Standardférfarande, KS 2019/00430
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2023-10-17

Samhaéllsutvecklingsavdelningen « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad ¥
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRAD OCH GRANSKNING

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med standard planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldamnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

REDOGORELSE FOR TIDIGARE SAMRAD (23 SEPTEMBER -21 OKTOBER 2019)
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2019-09-10 § 144 genomforts
under tiden 23 september -21 oktober 2019. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakdgare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Raddhuset, samt
pé Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 22 berdrda remissinstanser. Foljande 18 remissinstanser har inkommit
medsynpunkter pa planforslaget:

» Liansstyrelsen

o Trafikverket

» Byggnadsnimnden

» Lantmiterimyndigheten Halmstads kommun
o Teknik- och fritidsforvaltningen

« Barn- och ungdomsférvaltningen

« Réiddningstjansten

o Hemvérdsforvaltningen

« Kommunala funktionsrattsradet

o Kommunala pensiondrsradet

o Kulturmiljé Halland

« Naturskyddsforening Halmstad

o Hyresgistforeningen Halmstad

o Foreningen Den goda jorden

o Kvibille vigférening

 Kvibille Allférening

« EON

« WEUM GAS AB

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
o Trafik- och verksamhetsbuller

 lanspriktagande jordbruksmark

« Biotopskydd

« Kulturmiljo

o Arkeologi

e Dagvatten

o Trafikflode/trafiksiakerhet

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Justeringar som har gjorts.
« Planomradet utokas i vaster for att sakerstalla ett tillrdckligt ytbehov av en torr dagvattendamm.
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» Foljande planbestimmelser ér tillkomna eller dandrade:

forskoleandamal

byggnadsutformning kopplad till kulturmiljé- och landskapsbildsvirden

omplacering av bebyggelse/flerbostadshus och forskola

radhus/kedjehus

gatustruktur

gatuhojdsittning

exploateringsgrad

prickmark

byggnadsplacering

 Tillkomna illustrationsbilder redovisar planforslagets konsekvenser i omréadets helhet.

o Tillkomna texter i planbeskrivningen giller fortydligande identifiering av kultur- och
landskapsbildsvirden och hansynstagande av dessa virden samt inférande planbestammelser.

X ¥ X X X ¥ X x x

REDOGORELSE FOR GRANSKNINGEN (9 DECEMBER 2022 -27 JANUARI 2023)
Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2022-11-29 § 197
genomforts under tiden 9 december 2022 -27 januari 2023. Myndigheter, férvaltningar och berérda
sakdgare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pa
Réadhuset, samt pd Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 20 berérda remissinstanser och 9 sakdgare och 6vriga. Foljande 14
remissinstanser har inkommit medsynpunkter pa planforslaget:
o Lénsstyrelsen

o Trafikverket

o Teknik- och fastighetsnimnden

« Miljonimnden

« Barn- och ungdomsnimnden

« Lantmiterimyndigheten

« Kommunala pensiondrsradet

« Kulturmiljo Halland

 Villadgarna S6dra Halland

« Foreningen Den Goda Jorden

» Kvibille vagtérening

« Kvibille Allférening

« PostNord

« E.ON energidistribution AB

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:

» Janspraktagande jordbruksmark

» Planomradet ses 6ver med planomradesgrans av plan 1380K-P1001
» Biotopskydd

o Kulturmiljo

o Arkeologi

o Friyta for forskola

o E-omréade for markforlagd hogspanningskabel

» Hog exploatering

« Skymd/férlorad utsikt
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Kommunen vidhéller sin bedomning att den nya bebyggelsens hojd inte kommer bli dominerande
i Kvibille och att forslaget som helhet inte innebar en betydande oldgenhet for de narboende. Med
anledning av inkomna yttranden angaende friytor for foreslagen forskola samt risken till eventuell
elektromagnetisk strilning fran ett E-omrade for transformatorstation, har E-omrédet flyttats mitt
i naturmarken for att inte befinner sig i direkt narhet till foreslagen forskoletomt och bostader.
Forskoletomten utokas darmed for att sakerstalla tillrackliga friytor.

Efter granskningen har f6ljande mindre justeringar av planforslaget och fortydligande gjorts.

o Forskoletomten utdkas till ca 4 580 kvm, en Okning av friytor pa 280 kvm jamfort med
granskningsforslaget, for att sakerstélla barnens friytor inom fastigheten.

o Planbeskrivningen fortydligas att trddalléer omfattas av biotopskydd.

o Eltransformatorstationen planeras flytta vasterut om forskolan for att fi bort risken till
elektromagnetisk stralning for férskolebarn och boende.

+ Beteckningen E, fortydligas med en precisering for Transformatorstation.

« Utformningsbestimmelse f_ justeras. Férutom storsta huslingd 4r 25 meter, regleras dven avstandet
mellan huvudbyggnader som ska vara minst 4,5 meter. Detta goras for att bygga bort "en mur”, dvs.
den negativa upplevelsen av langstrickt sammanhéllen huskropp for nybyggnation fran befintliga
villor i direkt nérhet av foreslagna flerbostadshus. Intilliggande fastigheter kommer att ha utsikter
och inte upplever helt blockerade av de nya huskropparna.

« Utformningsbestimmelse f, giller for alla nybyggnader och fortydligas med att fasad ska utgoras av
naturfirgat material eller med dova/brutna kulorer. Tak far inte utgoras av hogglansiga takpannor.
Denna bestimmelse reglers for alla nybyggnation for att undvika starka kuldrer som stér i kontrast
till det 6ppna jordbrukslandskapet.

» Fortydligande motivering av att ta jordbruksmark i ansprak.

» Hojdkurvorna aterinfors i plankarta.

o Mindre justeringar och fortydliganden i planhandlingarna.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedémning

Synpunkter pd sadant som kan aktualisera provning: Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till
ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kédnda forhallanden att ett antagande av en enligt
forslaget inte kommer att provas.

Léansstyrelsen befarar i ovrigt inte att riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att
skadas, att mellankommunal samordning blir olamplig, att miljékvalitetsnormer enligt miljébalken
inte iakttas, att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphivs i strid med géllande bestimmelser, eller
att bebyggelse blir olamplig med hansyn till de boendes och 6vrigas hilsa eller sakerhet eller till risken
for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Motiv for bedomningen
Rad enligt 2 kap. PBL, miljébalken samt kulturmiljolagen

Forhdllande till OP

4 (27) GRANSKNINGSUTLATANDE KS 2019/00430



Detaljplanen dr forenlig med oOversiktsplanen. Omradet finns utpekat i kommunens gillande
oversiktsplan for bostadsaindamal.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Kulturmiljo

Kommunen har bemott manga av de synpunkter pa kulturmiljdaspekter som formedlats i
samradsskedet.

Bestimmelse f, Nya byggnader ska uppféras med naturfargat fasad och takmaterial kan tolkas pa flera
sitt. Kommunen bor gora bestimmelsen tydligare alternativt beskriva battre i planbeskrivningen vad
naturfargat innebdr for att underlétta vid bygglovshandldggning och liknande.

Jordbruksmark

Planbeskrivningen redovisar svar pa fragorna om brukningsvarde och samhallsintresse. Planforslaget
saknar fortfarande en utredning av alternativa lokaliseringsmojligheter for bostadsomradet, som pa
ett klargorande sitt belyser vilka for- och nackdelar som foreligger om 1i stéllet andra omraden tas i
ansprak. Det anges att omradet dr utpekat i 6versiktsplanen men det racker inte. Bedémningar om
varfor inte annan mark dn jordbruksmark kan tas i ansprak behover redovisas.

Till kommunens versiktsplan finns ett PM om detta. Om det finns en jamforande lokaliseringsstudie
i detta PM sa gér det bra att hinvisa till den. Bedomningen ska omfatta en utredning som belyser
varfor man valt bort andra omradena. Det ricker inte med en lista pa bortvalda omraden.

Plankartan

Planen har forsetts med bestimmelser om foreskriven hojd pa marken. Det dr svért att relatera
hojderna till dagens nivaer eftersom de inte framgér av plankartan. Sedan samradet har hojdkurvorna
tagits bort fran grundkartan och det dr svérare att lasa av kartan.

Biotopskydd

Léansstyrelsen tog upp den tradrad som gar pd Harplingevdgens sodra sida i samradet. Kommunen
har i samrddsredogorelsen angett att traden inte ligger inom aktuellt planomrade. Lansstyrelsen
konstaterar att kommunen forefaller ha missforstitt tradens lokalisering. Traden som ldnsstyrelsen
asyftade i samradet dr de som ringats in med rott pa utsnittet fran plankartan nedan samt ett utsnitt
fran en aktuell flygbild.

Planomradets gréans forefaller vara dragen lings fastighetsgranserna mot villorna séder om végen. Pa
plankartan syns traden utritade langs vagen, inom planomréadet. Detta forefaller tydligt i en jamforelse
mot flygbilden.

Kommunen anger i samradsredogorelsen att lansstyrelsen bedomt att traiden omfattas av biotopskydd.
Detta stimmer inte. Det 4r kommunens ansvar att bedéma huruvida traden omfattas av biotopskydd.
Léansstyrelsen har upplyst kommunen om bestimmelserna samt om vad kommunen bor gora
i planarbetet med avseende pa biotopskyddsfragan. Lansstyrelsen upprepar det som angavs i
samradsyttrandet.

Kommunen bor géra en beddmning av huruvida trddraden utgdr en allé och ddrmed omfattas
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av biotopskydd. Om kommunen bedémer att tradraden omfattas av biotopskydd, bor det anges i
planbeskrivningen att dtgirder som kan skada allén kraver dispens fran biotopskyddet. Aven om
traden inte omfattas av skyddet for ndrvarande kan de pa sikt, med 6kad élder, falla under definitionen
enligt miljobalken.

Lansstyrelsen ser positivt pd att trdden i plankartan omfattas av anvandningsomradet Natur. Men for
att sakerstilla bevarandet av traden, bor det anges ett skydd for dessa i plankartan.

Arkeologi

Inom aktuellt omrade har det infor detaljplaneldggning utforts en arkeologisk utredning 2018 samt
en arkeologisk forundersokning 2019. Vid den arkeologiska utredningen patriffades omfattande
forhistoriska lamningar, vilka motiverade forundersokning. Vid forundersokningen pétriftades en
omfattande boplatslimning vilken registrerades som L1996:7777. Inom fornldmningen fanns stora
mangder forhistoriska anldggningar framfor allt koncentrerade till fornldmningens centra och dstra
delar och fynd gjordes av bl.a. flinta, keramik, brinda ben men 4ven av ett stycke bitsilver (troligen
vikingatid). 14C-dateringar av forhistoriska anldggningar gav dateringar fran framfor allt senare delen
av jarnaldern (vendeltid/vikingatid) och den stora mangden stolphal vid platsen visar pa att det inom
ytan finns flera stolphus fran tidsperioden.

Ca 300 meter soder om L1996:7777 finns ett fynd av en silverskatt (L1997:6779) bestaende av arabiska
silvermynt, armringar och armbyglar i silver, ett fynd som ar samtida med fornlamningen inom
detaljplaneomradet.

Inom fornlamningen L1996:7777 finns limningar som visar att det finns en omfattande boplats fran
framforallt yngre jarnalder inom ytan. Storleken av boplatsen samt dess rika innehdll motiverar att en
arkeologiskundersokningenligt2kap 12-13 §§ Kulturmiljolagen skaforega enbyggnation. Lansstyrelsen
vill podngtera att dd fornlamningen dr av sa pass stor omfattning sett till savdl innehall som storlek, sa
bedomer lansstyrelsen att en arkeologisk undersékning kommer dverskrida 20 prisbasbelopp. Detta
innebdr att det arkeologiska uppdraget ska upphandlas. Upphandlingen genomf6rs av Léansstyrelsen.
Tillstand till ingrepp i fornlamning séks hos Lansstyrelsen.

Kommentar
Kulturmiljo
Planbestimmelse f, forbittras om fargval for fasad- och takmaterial, dvs. fasad ska utgéras av
naturfargat material eller med dova/brutna kuldrer. Tak far inte utgoras av hogglansiga takpannor. Alla
nybyggnationer i planomradet ska uppforas med dessa kuldrer pa fasad och tak. Detta gors for att ny
bebyggelse ska kunnabittre inforlivasidet ppnajordbrukslandskapet. EI planbeskrivningen redovisas
en firgskala med dova kuldrer som kommunen inte bedomer sta i kontrast till jordbrukslandskapet.

Jordbruksmark

Ett resonemang om anviandningen av jordbruksmark i planomradet utvecklas i planbeskrivningen,
vilket hanvisar till alternativa lokaliseringsmdjligheter for bostadsomradet i enlighet med PM
Jordbruksmark, ett underlag till kommunomfattande dversiktsplan Framtidsplan 2050.

Plankartan
Plankartan justeras med hojdkurvorna aterintradda i grundkartan for att lattare relatera hojderna till
dagens nivaer.

6 (27) GRANSKNINGSUTLATANDE KS 2019/00430



Biotopskydd

De befintliga traden direkt norr om bostadshusen i Pilagard har redan betraktats som biotoppskydd
och ska bevaras inom naturmarken. Desutom utdkas en allé utmed befintlig grusvdg som ar
tillsammans med befintlig allé planlagd med egenskapbestimmelsen plantering . Enligt definitionen
om biotoppskydd, innehaller allé minst 5 st traden med minst 20 cm i diameter i brosthojd eller minst
30 ar. Malsdttning &r att det ska bli alléer med biotopskydd med aren.

Tradalléer, vilka omfattas av biotopskydd, bedomer kommunen vara limpliga med anvdndningen
NATUR for allmén plats naturmark. Detta for att denna anvdandning innebar begransade majligheter
till ingrepp. Dessutom dr naturmarken av kommunalt huvudmannarskap och dgs av kommunen.
Planbeskrivningen kommer att fortydligas att trddalléer omfattas av biotopskydd.

Arkeologi

Kommunen kommer anséka om ingrepp i fornlimning inom planomradet i samband med planens
antagande. Direfter upphandlar ldnsstyrelsen om en arkeologisk undersokning nér planen vinner
lagar kraft.

TRAFIKVERKET
Vig 678 ér inte utpekad som riksintresse i enlighet med § 3:8 Miljobalken, primar vag for farligt gods
eller funktionellt prioriterat vagnat. Vigen har en skyltad hastighet pa 40 km/tim och trafikmétning
fran 2015 visar 2311 fordon per dygn, varav 183 lastbilar.

Infrastruktur
Detaljplanen beror vag 678 for vilken Trafikverket dr vaghéllare. Skyltad hastighet genom samhallet
ar 40 km/h.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket har inget att invinda mot att detaljplanen antas. Kommunen bor dock sékerstilla att dven
boende pa Ostra sidan om vdg 678 kan ta sig till och fran planerad forskola pa ett attraktivt och
trafiksakert satt. Det samma géller kopplingen till Kvibilleskolan.

Kommentar
Infrastruktur
Kommunen har justerat information om vég 678 sa kallad Goteborgsvégen i planbeskrivningen.

Trafikverkets synpunkter

Kommunen ser de fordelar med framtida 6vergangsstallen 6ver Goteborgsviagen(vig 678) till foreslagen
forskola vid korsningen Goteborgsvigen/Harplingevagen, daven kommande korsning till befintlig
skolverksamhet fran omradet norrut. Detta dr dock nagot som ligger utan detaljplaneomrédet och
skulle krava en 6verenskommelse med Trafikverket som dr vaghallare och markagare f6r Kvibille s:7.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

TEKNIK- OCH FASTIGHETSNAMNDEN

Teknik- och fastighetsnimnden godkdnner forslag till granskningsyttrande: Detaljplan for Kvibille
21:1 m.fl, Halmstad, daterat 2023-01-16.
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I samband med samrad framférdes synpunkter fran teknik- och fritidsndamnden gillande
gatuutformning och placering av gronytor, samtliga har beaktats granskningshandlingen till
detaljplanen. Tjénstepersoner fran teknik- och fastighetsforvaltningens fastighetsverksamhet har inte
varit delaktiga i planarbetet pa motsvarande sitt, darfor innehaller yttrandet infor granskning flertalet
synpunkter som giller fastighetsrelaterade fragor.

Forskolan

Behov och krav for en fungerande forskola maste sakras, den begransade ytan gor for vissa omraden
detta svart. De krav och behov som berors ar:

o Forskolans friyta per barn i utemiljon.

» Forskolans nockhdjd for en funktionell byggnad pa fastigheten.

 Forskolans behov av hamtning/lamning samt himtning av avfall och varuleveranser.

« Forskolans eventuella paverkan av buller.

» Forskolans nérhet till transformatorstation, och dess eventuella paverkan pa utemiljo.

Forskolan beskrivs i planbeskrivningen med texten:
“Kvarter 1 for anvindning forskola ar cirka 4 300(ndrmare 4250) kv och medger en exploatering i
form av storsta byggnadsarea for huvudbyggnad pa 1 100 kvm per fastighet(e ).”

Modellen av férskola forefaller 6verensstimma med Albinsro forskola. Fyller denna modell de krav
som TFF/BUF har pa en forskola? Fastigheten ger inte utrymme f6r nagon annan modell. Albinsro
forskola ger ett avtryck pa 1023 m? (BRA inkl. miljohus/férrad).

Friyta per barn begransas av byggnadens samt parkeringens avtryck pa fastigheten, friytan ndmns inte
i planbeskrivningen. Ger planforslaget den méngd friyta som bygglovet kommer kréva? Kravet f6r 70
barn pa 4 avdelningar, 17,5 barn/avd, &r att varje barn skall ha 40m® i friyta. Planférslaget landar runt
35-36m*/barn.

Nockhojd anges i planbestimmelsen som en plushdjd +52. Markhdjderna runt omkring sa ligger pa
ca +45, det innebir en nockhdjd pa/runt 7 m. Albinsro férskola enligt handling har en nockhéjd pa
8,8 m, vilket innebdr att vi inte kan bygga denna forskola enligt planbestimmelser. Albinsro forskola
har en taklutning pé 15 grader, planbestimmelsen sdger 17-33 grader.

Parkering och trafik till forskolan beskrivs i planbeskrivningen med texten: Samtlig cykel- och
bilparkering sker pa kvartersmark och ska félja Halmstads kommuns parkeringsnorm. Vad som géller
for respektive bostadsform finns narmre beskrivet pa sida 16. Exakt antalet parkeringsplatser som
uppfyller kraven i parkeringsnormen ska redovisas i samband med bygglovsprévning.

Forskoletomten ligger i planomradet norddstra hérn med en vdndplan for att separat himta och
limna barn utan att kora runt inom foreslaget bostadsomrade. Himtning/lamning samt parkering till
forskolan ser svar ut vid viandplatsen.

Utfartsforbud och u-omrade pa del av fastigheten, paverkar méjligheten att anldgga parkering pa
fastigheten. Hur paverkar detta angoring till forskolan?

Avfall hamtas vid planerad miljobyggnad och kréaver nagon typ av hardbeldggning for god atkomst till
miljostationen vid tomning, detta innebdr att mer friyta forsvinner.
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Buller anges inte i planbeskrivningen, innebdr det att det inte finns risk for bullerproblem? Hela
forskolegarden skall klara 50db. Ar detta avstimt med Bygg/Miljo sd att inget bullerplank behover
byggas mot gatan?

Transformatorstation, bendmnt E (bla figur), ar placerad precis intill férskolan. Hur dr det med de
magnetiska filten ifran transformatorstation? Det avtar ganska snabbt men hur snabbt och hur lingt
in pa forskoletomten kan det bli for hoga varden?

Kommentar
Kommunen gjorde en omorganisation som innebir att fastighetskontoret bindas ihop med teknik-
och fritidsférvaltningen och blir nu till teknik- och fastighetsférvaltningen. Planforslaget skickade till
tidigare fastighetskontor under samradet och fick ingen erinran fran fastighetsnaimnden.

Forskola

Planforslaget forbattras genom att utoka forskoletomten till ca 4 580 kvm for att sdkerstélla friytor pa 2
800 kvm f6r barn inom kommande férskoletomt. Foreslaget miljohus flyttas och ligger i direkt nérhet
till vandplatsen. Detta gors for att delvis samutnyttja vandplatsen for bade forskolbarns lamning och
hdmtning och himntning av avfall f6r sopbil, delvis medge mer friytor till en samlad forskolegérd.

Planbestimmelsen om takvinkel fér huvudbyggnad justeras till en taklutning pa 15 grader.
Fastighetskontoret godkdnner planbestimmelse om plusnockhéjd pa +52 meter efter en bestdllning
av foreslagen forskolebyggnad.

Antalet cykelparkeringsplatser for forskola berdknas vara 11 cpl pa zon 3 i Kvibille. Antalet
bilparkeringsplatser for férskola avseende anstéllda och besokare berdknas vara maximalt 11 bpl.
Parkering kan anordnas pa u-omradet om marken inte tillater bebyggas. Utfartstérbudet lings del av
Holmens grand avses medfora en lugnare biltrafik framfor befintliga narboende. Biltrafiken ska ske
vid slutet av Holmens grand dir vindplatsen finns f6r sophantering och barnens himtning/lamning.

Transformatorstation
Transformatorstation ska flyttas ifran forskoletomten och befinner sig separat i naturmarken med
nérheten till elledningar for att minska risk for elektromagnetisk stralning for barn och niarboende.

Trafik- och verksamhetsbuller

Utifrdn en upprittad trafikutredning (2022-04-25, AFRY) under granskningen, bedomer kommunen
att trafikbullerpaverkan pa bebyggelse bedoms vara ringa da utokat trafikflode efter en etablering
av planforslaget dr marginellt. Fér nuvarande trafikméngder och hastigheter pa Goteborgsviagen ar
det god marginal till riktvarden for savdl bostdder som skolgard. Verksamheten i ekonomihallen/
maskinhallen direkt norr om detaljplanen redan ar nedlagd pa grund av den negativa paverkan for
befintliga boende i omradet.

MILJONAMNDEN

Vid samradet bedomde miljondmnden att detaljplanen kan genomféras enligt forslaget utan risk for
oldgenheter for méanniskors halsa eller miljo, och lamnade darfor inga synpunkter pa planforslaget.

Behov av att sikerstilla friyta for forskola
Planbeskrivningen behdver kompletteras med en redogérelse som visar att detaljplanen sékerstdller en
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friyta for tevistelse som har en tillracklig storlek och kvalitet vid forskolan. Det saknas en redogorelse i
planbeskrivningen for att en friyta for utevistelse som har en tillriacklig storlek och kvalitet sdkerstills
vid forskolan planbeskrivningen. Planbeskrivningen behover kompletteras med en sadan redogorelse.
En tillrackligt stor yta som inrymmer bade nodvindiga byggnader och friytor for utevistelse ska
avsittas i detaljplanen.

Utokat avstand fran E-omradet till forskoletomten

Ett E-omrade for teknisk anlaggning/transformatorstation har placerats i direkt anslutning till det
omrade som planlaggs for forskola. Kring transformatorstationer finns elektromagnetiska falt vilket
kan begridnsa den yta som faktiskt kan anvandas for forskolans verksamhet. E-omradet bor darfor
placeras med ett storre avstand till det omrade som planlidggs for forskola.

Vid samhallsplanering och byggande ger myndigheterna foljande rekommentationer, om de kan

genomforas till rimliga kostnader:

o Strdva efter att utforma eller placera nya kraftledningar och andra elektriska anldggningar sa att
exponering for magnetfilt begransas.

o Undvik att placera nya bostidder, skolor och férskolor ndra elanldggningar som ger férhéjda
magnetfalt.

o Strdva efter att begriansas filt som starkt avviker fran vad som kan anses normalt i hem, skolor,
forskolor respektive aktuella arbetsmiljoer.

stralsakerhetsmyndigheten har bedomt att magnetfalt upp till 0,2 uT i arsmedelvérde ar att betrakta
som normala for en boendemiljo och att virden som &verstiger denna niva dr att betrakta som
forhojda. E-omradet for teknisk anldggning/transformatorstation ska placeras med ett storre avstand
till forskolans omrade for att sikerstélla att omradet for forskolans verksamhet inte behdver begransas
pa grund av de elektromagnetiska félt som uppkommer vid en transformatorstation.

Kommentar

Behov av att sikerstdlla friyta for forskola
Planforslaget forbattras genom att utoka forskoletomten till ca 4 580 kvm for att sékerstélla friytor
pa 2 800 kvm for barn inom kommande forskoletomt.

Utokat avstand fran E-omradet till forskoletomten

Transformatorstation avses flyttas ifran forskoletomten och befinner sig separat i naturmarken med
nérheten till elledningar. Detta gors for att minska risk for elektromagnetisk stralning for barn och
nédrboende.

BARN- OCH UNGDOMSNAMNDEN

Okat behov av forskoleplatser

Barn- och ungdomsndmndens verksamheter paverkas av de cirka 40-60 bostdderna som mojliggors
i detaljplanen. Antalet barn i Kvibille forvintas enligt befolkningsprognosen vara oférdndrat de
kommande aren. Byggnation enligt detaljplanens ambitioner skulle fordndra detta och 6ka behovet av
service sdsom forskola och skola.

Tillskottet pa bostader som mdjliggors i planen innebir att behovet av forskoleplatser 6kar. Naimnden
forordar darfor att kvarteret som foreslas planldggas f6r anvindning bostdder och skola istillet ska
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planldggas for anvandning skola. Det behéver forsakras att plats finns for en ny forskola som kan
mota det 6kade behovet och ersitta dldre férskolor i omradet. I det fall att tomten dndéd bebyggs med
bostdder behdver en annan tomt som tillater forskola redan finnas pé plats.

For grundskolan pagar om- och tillbyggnation av Kvibilleskolan fér 200 elever i arskurserna F-6.
Byggnationen berédknas vara klar under varen 2021. Skolan byggs med flexibilitet i atanke, och gar
att bygga ut ytterligare i det fall att fler elevplatser kravs i framtiden. Med det tillskott i bostdder som
mojliggors i detaljplanen kommer skolan sannolikt att na sin maxkapacitet. Det dr av vikt att skola och
forskola ingar i den langsiktiga planeringen sa att antalet elevplatser f6ljer utbyggnaden av samhallet.

Trafiksdkerhet for skolbarn
Trafiksdkra miljoer ar viktigt for sikerhet och trygghet. Namnden paminner om vikten av att sikra
gang- och cykelvégar till och fran skolor tas i beaktande.

Kommentar

Okat behov av forskoleplatser

Planforslaget har dndrats efter synpunkten och tar med en separat forskoletomt for att sidkerstélla
behovet av forskoleplatser i planomradets norra del. Plankartan justeras dérefter med enbart S for
anvandningen férskola.

Trafiksikerhet for skolbarn

Forskolebarnens ldmning och hdamtning sker vid en vandplan i slutet av Holmens grind. Bade
Harplingeviagen och Holmens griand avses att anordna gang- och cykelbana fran forskoletomten till
Kvibille centrum.

Kommunen ser de fordelar med en gédng- och cykelvig fran omradet norrut. Detta ligger dock utanfor
detaljplaneomridet. Kommunen valkomnar idé om att i framtiden komma att skapa en alternativ
gang- och cykelvdag norrut som ér forenlig med intentionen fran gillande 6versiktsplan.

KOMMUNALA PENSIONARSRADET/SAMRADS- OCH INFORMATIONSUTSKOTTET

Samrads och informationsutskottet vill framféra foljande synpunkter:

o Virdefull jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse.

« Aven om det inte kan regleras bostadsform i detaljplanen sa ser utskottet det som positivt om det
blir hyresratter i detta omrade. Det ér positivt att flerbostadshusen ar placerade ndrmast centrum i
Kvibille. Det dr viktigt att gangbanan mellan omradet och centrum ar tillgdnglig och bra belyst sa
att det dr tryggt att ga lings den vagen.

Kommentar
Jordbruksmark
Planforslaget innebar att restriktivt ianspraktagande av jordbruksmark inom planomrédet. En viktig
anledning till att jordbruksmarken tas i ansprak &r att vdasentligt samhallsintresse tillgodoses om
en positiv centrumutveckling i Kvibille. Se dven kommunens kommentarer om jordbruksmark till
Léansstyrelsen.

Gangbana och belysning
Planforslaget sakerstdller gang- cykelbana genom att utoka vagbredd pa Holmens grind. Befintlig
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gangbana langs Harplingevagen utokas till 3 meter for att uppfylla teknisk standard for gang- och
cykelbana. Belysning utmed lokalgatorna ska anordnas enligt kommunens tekniska standard.

Tillfredsstallande av GC-bana och belysning pa lokalgatorna ér i den senare genomforandefasen och
reglerasinteidetaljplanen. Synpunkternakommerattforasvidaretill teknik- och fastighetsférvaltningen
som arbetar med planens genomférande.

KOMMUNALA LANTMATERIMYNDIGHET
Planbeskrivning
Under rubriken Plandata, Markigoforhallanden beskrivs Kvibille s:19. Det blir missvisande att skriva
att deldgande fastigheter i Kvibille s:19 &r i privat dgo. Deldgarkretsen dr okdnd, men det dr inte
otankbart att en eller flera kommunalt dgda fastigheter har andel i samfilligheten. Detsamma gidller
for gemensamhetsanldggningen Kvibille ga:3.

Forslag pa skrivning for sista meningen i stycket: Del av Holmens grand &r upplaten till en
gemensamhetsanldggning, Kvibille ga:3.

Under rubriken Huvudmannaskap star det att nybildade fastigheter inte avser inga med andelstal i
befintlig gemensamhetsanldggning Kvibille ga:3. Huruvida nybildade fastigheter ska inga i en befintlig
gemensamhetsanliaggning eller inte provas i forrittning enligt reglerna i anlaggningslagen. I Kvibille
ga:3 ingar gator och gronomraden i samhillet som nybildade fastigheter kan anses ha behov av att
nyttja. Formuleringen bor dérfor tas bort.

Det beskrivs att ledningsritt ska bildas for E.ONs ledningar inom E, tekniska anliggningar och u,,
markreservat for underjordiska ledningar. Dessa omraden ansluter inte till varandra, ar ledningen
befintlig och belagen pa naturmark? Om inte bor u-omradet utdkas inom anvandningsomradet S for
att sakerstilla att ledningen far vara kvar.

En detaljbild 6ver den del av gemensamhetsanliaggningen Kvibille ga:3 som avses upphévas bor finnas
med i anslutning till texten i genomférandebeskrivningen. En detaljbild for omradet som avses l6sas
in pa Kvibille 6:9 bor finnas i genomforandebeskrivningen dér atgarden beskrivs.

Plankarta
Planomradesgrians anges som en heldragen linje under rubriken Grinsbeteckningar, vilket inte
overensstimmer med hur plangrinsen ser ut i plankartan.

Bestimmelserna a, a, anges reglera huvudmannaskap respektive genomforandetid och redovisas
som administrativa bestimmelser. Eftersom administrativa bestimmelser avgransas av administrativ
grans, anvandningsgrins och/eller plangrins giller a, och a, endast inom den allménna platsmarken.
Bestammelser som giller for hela planomrédet och inte ar knutna till ett specifikt anvindningsomrade
inom planen behover inte redovisas i plankartan.

Det finns svarigheter att se vilket omrade som omfattas av bestimmelserna trdd, och a,.
Langs med Goteborgsviagen och Kvibille 6:9 omfattas ett smalt omrade av plan 1380K-P1001. I planen

utgoér omradet allmén plats, lokalgata, se bilden till vinster nedan. Planen har enskilt huvudmannaskap.
I aktuell granskningshandling redovisas norra spetsen for allmén plats enligt bilden till hoger nedan.
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Spetsen ansluter inte mot nagon befintlig fastighetsgrins. Detta medfor att del av plan 1380K-P1001
fortsatt kommer belasta Kvibille 6:9 och att det bildas "kilar”, vilket med férdel kan undvikas.

Forslagsvis forlangs ny anvandningsgrans sa att den ansluts till gransen mellan Kvibille 6:9 och Kvibille
s:7.

Om den del avlokalgataniplan 1380K-P1001 som dr beldgen norr om spetsen i granskningshandlingen
inte avses ingd i en gemensamhetsanlidggning bor den istéllet planldggas som kvartersmark dd omradet
tycks anvédndas for detta andamal idag.

I sydvéstra delen av plankartan har grans for befintlig gemensamhetsanldggning (gron linje i vanstra
bilden) felaktigt redovisats norr om anviandningsgransen (rosa linje i vanstra bilden). Detta dr numera
korrigerat och ny plangrins bor ses 6ver sa den hamnar ritt.

Kommentarer

Planbeskrivning

Planbeskrivningen justeras efter synpunkter om markdgoforhallanden for samfillighet och
gemensamhetsanliggning. Genomférandebeskrivningen justeras efter synpunkterna om
gemensamhetsanldggningen och tva detaljbilder om Kvibille ga:3 och Kvibille 6:9 inféras, vilket
illustrerar omraden for kommande upphivande och inlgsen.

Transformatorstation avses flyttas ifran forskoletomten och ligger i direkt anslutning till E.ONs
befintliga elledningar. Elledningarna dr E.ONs befintliga ledningar och kommer att delvis ligga i
u-omradet pa forskoletomten och delvis befinner sig i intilliggande naturmark.

Plankarta

Planomréadegrins fran granskningsskedet vidhélls. Kommunen kommer att i senare skede se Gver
huvudmannarskapsfragan for statlig Goteborgsvagen i hela Kvibille. Detta innebér att del av plan
1380K-P1001 fortsatt kommer belasta Kvibille 6:9, allmén platsmark, HUVUDGATA med enskilt
huvudmannarskap.

Administrativ bestimmelse a, for huvudmannaskap tas bort i plankarta och redovisas i
genomforandebeskrivning i planbeskrivningen. Administrativ bestimmelse a, fér genomforandetid
justeras s att bestimmelsen galler for alla kvartersmark och allmén platsmark inom planomradet.

En egenskapsgrins pa gatumarken vid korsningen Holmens grind/Harplingevigen infors for
att tydliggéra omrddet som omfattas av bestimmelser trad, for det virdefulla tridet som endast
far fillas om det dr sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk och a, fér utokad lovplikt for tradfallning for
egenskapsbestimmelse trdd . Den delen av tradets krona redovisas inte eftersom den ligger utanfér
planomradet och ingar i den nérliggande privata kvartersmarken.

En egenskapsgrans pa naturmarken i planomréadets sodra del infors for att tydliggora omradet som
omfattas av bestimmelser gdng for en gangstig och plantering, fér anordnade alléer.

OVRIGA REMISSINSTANSER
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KULTURMILJO HALLAND
Viyttrade oss under samradsskedet och ansag da att den aktuella ytan inte skulle detaljplaneldggas pga.
att det ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden (N 30) samt kommunens kulturmiljoprogram
for Halmstad kommun. I yttrandet podngterade vi sdrskilt vikten av sambandet mellan den &ldsta
landsvédgen och det 6ppna jordbrukslandskapet med gravhogar. Ny bebyggelse samt redan befintlig
bebyggelse vister om vigen(Goteborgsvigen) beddms paverka upplevelsen av sambandet negativt.

Denna standpunkt har inte dndrats i granskningsforslaget. Kulturmiljé Halland vidhaller tidigare
synpunkter och hénvisar till vart samradsyttrande.

Kommentar
Kommunen vidhaller tidigare stillningstagande i samradsredogorelsen. Planbeskrivningen i
granskningskedet har kompletterats med de vdrdefulla kulturmiljéerna och landskapsbildsvirden
och hur kommunen tar hédnsyn till virdena samt konsekvenser under rubriken planforslaget och
konsekvenser.

Se dven kommunens kommentarer om kulturmiljé for lansstyrelsen.

POSTNORD
Post Nord har i uppdrag att tillhandahalla den sambhillsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebér att det 4r Postnord som ska godkdnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som dr
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hansyn till arbetsmiljon
for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postlddan i en lddsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagning i ssmband med nybyggnation eller fordandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte dr godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar
Kommunen uppfattar det som att inkommande yttrande inte berdr planforslaget for detaljplanen
Kvibille 21:1 utan snarare berdr etablering av planforslaget géillande postutdelning, postplacering och

postmottagning. Informationen kommer att fora vidare vid senare exploatering.

VILLAAGARNA SODRA HALLAND

Villadgarna ser med tillforstélle att det enligt plan uppfors blandad bebyggelse. Vi ser ocksé att dar det
ar mojligt att det installeras solel pa alla fastigheter.

Kommentar
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Kommunens intention &r att uppfora blandad bebyggelse i planomradet, dven installation av solel for
nybebyggelse ar vilkommen.

FORENINGEN DEN GODA JORDEN

Foreningen Den Goda Jorden vidhaller de synpunkter som framforts i yttrande 2019-10-15 och
motsdtter sig exploateringen av fastigheten Kvibille 21:1.

Planfoérslaget saknar en utredning av alternativa lokaliseringsmojligheter for bostadsomradet, som
pa ett klargérande sitt belyser vilka for- och nackdelar som foreligger om i stéllet andra omraden
tas i ansprak. Av plankartan framgar att det finns omraden Oster och norr om Kvibille som inte dr
jordbruksmark. I forarbetena till 3 kap. 4 § miljobalken anges inte att fastighetsslag eller fastighetsiagare
ska tillmédtas nagon betydelse vid prévningen. Den avgdrande fragan dr om behovet kan tillgodoses pa
ett fran allmén synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Kommentar
Alternativa lokaliseringsmdjligheter for bostadsomradet har gjorts i samband med framtagandet av
kommunomfattande 6versiktsplan, Framtidsplan 2050.

I PM jordbruk, ett underlag till géllande Oversiktsplan gjorde kommunen en avvdgning och
lokaliseringsprévning for flera ndmnda omraden jaimfort med utpekade bostadsomraden i Kvibille.
Enligt denna lokaliseringsutredning, tillates inga nya bostadsomraden viaster om Goteborgsvagen
forutom K4 och K6 som ligger direkt norr och sdder om befintliga bostadsomraden.

En viktig anledning till att ha kvar omraden K4 och K6 édr att befintlig bebyggelsestruktur vaster
om Goteborg avse kunna kompletteras med dessa bostadsomraden och tillgodose en sammahallen
boendemiljé i Kvibille. Sammanhallen bebyggelse(K4) norr om Pilagard majliggor for samhéllsviktiga
service sasom forskola och nybebyggelse som gynnar ett utdkat utbud som avses bidra till en attraktiv
centrumutveckling i Kvibille i ett strategiskt ldge. Planforslaget dr motiverat under underrubriken
Jordbruksmark i planbeskrivningen.

Se dven kommunens kommentarer om jordbruksmark for lansstyrelsen.

KVIBILLE VAGFORENING

Serviceorten Kvibille har under de senaste 15 aren utvecklats och dirmed har ortens trafikkapacitet
kraftigt okat vilket innebdr att trafiksdkerheten maste fa hog prioritet for det planerade omradet.

Kvibille Véagforening har fokuserat sitt yttrande kring Gator, Parkeringsplatser, Riddningstjanstens
uppdrag och trafiksikerhet inom samt till och fran planomradet. Var uppfattning &r att boende i
omradet ska uppleva trygghet for barn och vuxna samt for biltrafik till och fran omradet.

Vigforeningens styrelse uttrycker stor oro for trafikbelastningen och trafiksakerheten i korsningen
Harplingeviagen - Goteborgsvdgen. Styrelsen kraver stopplikt i korsningen. Styrelsen foreslar att
“gamla” Harplingevigen anviands som in- och utfart till omradet via anslutning till viag 601, (gamla
E6). Bygg girna en rondell ddr for att 6ka trafiksiakerheten. Styrelsen uttrycker aven 6nskemal om en
gang- och cykelvdg fran omradet norrut bakom ekonomibyggnader pa fastigheten Kvibille 2:1 och
med anslutning till G6teborgsvigen mitt for skolan. Med anledning av ytterligare planerad bebyggelse
pa Kvibille 6:9, ér det av stort behov att parkeringsplatser iordningsstélls pa del av Kvibille 21:1.
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Kommentar
Kommunen vidhaller ssmma kommentarer som under samradsredogérelsen da Kvibille vagférening
tog fram likadant yttrande om i huvudsak oro for trafikbelastning och trafiksdkerhet i korsningen
Harplingevagen/Goteborgsvagen. Kommunen fardigstillde en trafikutredning (AFRY, 2022) infor
granskningsskedet. Se kommentarer om féreningens yttrande i samrddsredogorelsen.

KVIBILLE ALLFORENING
Serviceorten Kvibille har genom Kvibille Allférening/samhillsférening arbetat kontinuerligt f6r ortens
framtid och utveckling. Vi ser planomradet som en del i kommunens &versiktsplan Framtidsplan
2030.

Omrédet tillhor god dkermark och del av omradet ligger i lagpunkt i forhéallande till omgivande mark
vilket kan vara risk for vattenproblem for fastigheter och gator. Nivaskillnad mellan Géteborgsvigen
genom Kvibille centrum och omradets lagpunkt bedémer vi till mellan 4 till 6 meter.

Vi anser att byggnader skall anpassas till det 6ppna naturlandskapet vilket innebér att trevaningshus
ar olampligt. Vidare anser vi att nockhdjd faststalls till max 5 meter.

Delomraden anser vi skall vara flexibla for villor, radhus, parhus . I delomrade B d.e.f.f.f.Pa narmast
Holmens grind / Harplingevigen skall ej uppforas flervaningshus.

Detaljplanens forslag av tvda - och trevaningshus dr oldmlig ur kultur - och naturlandskapsmiljo.
Vaningshusen kan planeras norrut mot fastigheten Kvibille 2:1.

Inom planomradet ska det finnas méjlighet till samhéllsservice och allman parkering. I Kvibille finns
god kapacitet pa kommunal mark for produktion av bostader. Ex Kvibille 22:1 ar ett lampligt omrade
for byggnader i flera vaningar.

Vi vilkomnar Kommunen att féra dialog och samarbete med Kvibille Allférening / samhallsférening
under planeringsprocessen.

Kommentar
Kommunen vidhéller samma kommentarer som under samradsredogorelsen da Kvibille allférening
tog fram i huvudsak likadant yttrande om nockhéjder for nybebyggelse. Se kommentarer pa svar till
foreningen i samradsredogdrelsen.

EON

E.ON Energidistribution AB noterar att vi har fitt ett u, omrdde inom kvartersmarken for var
markforlagda hogspanningskabel med rattighet D201600264002:1.1.

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan ledningsagarens medgivande och
lamnade instruktioner uppforas pa ndrmare avstand dn 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan
ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller marknivdn dndras ovanfor markkabeln, s& att
reparation och underhall forsvaras.

For det E-omrade som utlagts i plankartan visar plankartans bestimmelser endast “Teknisk
anlaggning” vid beteckningen ”E”. E.ON yrkar pa att E-omradet for var transformatorstation preciseras
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(enligt riktlinjerna i Boverkets allmidnna rad om planbestimmelser) och istéllet far beteckningen ”"E1
-Transformatorstation”

E:ON yrkar dven pa att planbestimmelserna kompletteras med en skrivelse som informerar att det
inom 5 meter frdn transformatorstation ej far finnas brannbara byggnadsdelar och att brannbart
upplag ej far uppstéllas.

E.ON noterar att omradet for E tekniska anlaggningar har en bestimd max-nockhéjd. E.ON yrkar for
att detta inte ska gilla for vdrat E -omrdde. H6jdbegrdnsningen anser E.ON vara riskabel da vi idag
inte vet exakta effektbehov i omradet samt att det i framtiden kan komma att behdva bytas ut till andra
transformatorer. En exakt hojdbegransning kan riskera att framtida byten inte kan genomféras. E.ON
hemstiller dirfor att hojdbegransningen stryks fran plankartan och planbeskrivningen géllande E -
omradet " Transformatorstation’, detta for att kunna sékerstilla omradets framtida elforsorjning.

I planbeskrivningen avsnitt Ledningsrdtt. Har har ni skrivit att ‘ledningsratt ska bildas for
transformatorstation inom utsatt E-omrade samt tillhérande ledning i utsatt u-omréde till f{6rman for
E:ON Elnit. E:ON elnit ansvarar for-och bekostar erfoderlig lantmiteriforrattning.” E:ON avser ej att
ansOka om ledningsratt. E:ON yrkar pa att texten tas bort fran planbeskrivningen.

E.ON tillampar vid uppférande av hogspanningsanliaggningar i forsta hand servitutsritt, eftersom
dessa réttsfigurer ger ledningsagaren tillrackliga mojligheter att anlagga och bibehalla anldggningarna.
Notera att E:ON har en réttighet for den befintliga kabeln inom u-omradet.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sd som flyttningar, andringar eller
uppkomna skador av vara befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av
genomfoérandebeskrivningen. E:ON yttrade sig om det vid samradet men skrivelsen saknas fortfarande
i genomforandebeskrivningen géllande granskningen.

E.ON forutsitter att ovan restriktioner efterlevs samt att den kommande byggnationen inte orsakar att
vara anlaggningar inte langre uppfyller starkstromsforeskrifterna.

Vi blir girna kallade i god tid till projekteteringsmote infér att omradet skall exploateras.

Kommentar
E -omrddet fér E.ONs transformatorstation preciseras beteckningen till "E1 -Transformatorstation”
Transformatorstation ska flyttas ifrdn forskoletomten och befinner sig separat i naturmarken med
nérheten till elledningar for att minska risk for elektromagnetisk stralning for barn och nédrboende.
Detta gors aven for att sdkerstélla brannbara byggnadsdelar och brannbart upplag inte far uppstillas
inom 5 meter fran transformatorstationen.

Planbestammelse om den hogsta nockhdjden for transformatorstationen har justerats efter synpunkten
fran 3,5 meter till 4 meter. Detta gors for att mojliggora for omradets framtida elforsérjning. Samtidigt
bedomer kommunen att nockhdjd for EONs byggnader inte far tas bort. Planforslaget bygger pa
en barande idé om de viktiga utblickarna fran bade bebyggelse i planomradet och nérboende 6ver
jordbrukslandskapet.

Detaljplanen mojliggor att ledningens och transformatorstationens rattigheter kan sikerstillas
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med ledningsritt inom utsatt E -omrdde och u-omrade till forman for ledningsigaren. Ev. sidan
lantmateriforrittning bekostas av ledningsdgaren. E.ONs befintliga ledning l6per vidare fran
forskoletomten till naturmarken. For befintliga ledningar géller respektive markavtal vid kostnader
for ev. flytt etc.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« LBVA AB

o Hemvardsnimnden

« Hyresgistforeningen Halmstad
o Réddningsnimnden

e Socialnimnden

o Halmstads stadsnit AB

SAMLADE KOMMENTARER TILL INKOMNA SKRIVELSER FRAN
SAKAGARE

Flera av synpunkterna som kommit in berér hushojder, blockerade utsikter pa grund av att
flerbostadshusen upplevs som en “mur” fér narboende, Harplingevigen som omradets infart och
ianspraktagande av dkermark.

Kommunen vidhéller sin bedomning att den nya bebyggelsens hojd inte kommer bli dominerande
i Kvibille och att forslaget som helhet inte innebdr en betydande oldgenhet for de nirboende. Att
sinka byggandernas hojd anser kommunen inte dr ett effektivt markutnyttjande som framjar en
langsiktigt hallbar hushallning av den dyrbara jordbruksmarken. Kommunen bedémer fortsatt att
trafiksédkerheten pa strackan dr acceptabel, &ven med den framtida trafikdkningen som planforslaget
beddms genererar.

Planbestimmelsen om utformning f, justeras. Forutom storsta huslingd ar 25 meter, regleras dven
avstandet mellan huvudbyggnader som ska vara minst 4,5 meter. Detta goras for att bygga bort “en
mur’, dvs. den negativa upplevelsen av langstrackt sammanhallen huskropp fér nybyggnation fran
befintliga villor i direkt nirhet av planomradet. Intilliggande fastigheter kommer att ha utsikter och
inte upplever helt blockerade av de nya huskropparna. Illustrationsbilden pa sida 29 justeras efter tva
befintliga villor lings Harplingevigen. Illustrationskartan justeras efter denna dndring och redovisar
ett luftigt mellanrum mellan hurskropparna i kvarteret 5.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
SAKAGARE 1.

Saknar en sdker vdg for barn att ta sig till och fran skolan / fritids fran omradet. Foresla att kommunen
koper in en remsa mark av Gardstorp 2:7 runt Kvibille 2:1, vdster om och norr om Kvibille 2:1, och
dér anldgger en gang och cykel vdg fran omrade Kvibille 21:1 till Goteborgsvagen mitt emot skolan
lampligen vid busshallplatsen.
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Sedan bor Halmstad kommun hemstidlla hos Trafikverket om att fa ett 6vergéngstille pa denna platsen
pa Goteborgsvigen.

Infér anldggandet av en cykelvidg fran Kvibille till Holm sa anser jag att det méste vara ekonomiskt
biéttre att l0sa in Harplingevéigen av befintliga dgare och gora iordning den ut till gamla E6:an som
cykelvag, dn att kopa in mark utmed Goteborgsvagen och gora en ny bro 6ver Susean for cyklar.

Harplingevigen kan sedan medels hinder goras for small for fordon. Ar det s3 att den i sin nedersta del
mot g:a E6 behovs for jordbruket sa kan hindren placeras dér grushogen ligger idag pa Harplingevigen
ca. 100 meter fran g:a E6.

I ovrigt vill jag tacka for ett bra och intressant informationsméte igar den 23/1 av er i Kvibille
Forsamlingshem. Tack.

Kommentar
Kommunen tackar for ert engagemang kring planforslaget i dialogmotet under granskningstiden. Det
ar onskevirt att ha ett 6vergangsstille vid Goteborgsvéagen och dven en till gang- och cykelvdg norr om
planomradet. Dessa atgirder ligger utanfor detaljplaneomradet och skulle krava dverenskommelser
med Trafikverket som vaghéllare och mark-/fastighetsagare f6r Gardstorp 2:7.

Kommunen tog stillning om ny gang- och cykelvig laings Goteborgsvigen genom centrala Kvibille
mellan Holm och Kvibille i gillande éversiktsplan, Framtidsplan 2050. Darfor bedomer kommunen
att Harplingeviagen funkar som tillfartsvdg fran de nya- och befintliga bostadsomraden till
Goteborgsvigen. Den delen av dagens Harplingevdgen, som fungerar som en grusvég, avses vara
naturmark med mojlighet till kvarvarande gang for narboende.

SAKAGARE 2.
Vi vill borja med att framfora att vi tycker det dr positivt att kommunen véljer att satsa pa Kvibille som
ort och ér glada att det byggs nya bostdder. Detta framjar tillvixten och kan leda till 6kad service/att
servicen som finns stannar kvar.

Men, vi vill framféra var asikt och kritik gentemot den senaste planbeskrivningen for Kvibille
21:1. Enligt den placeras hoghus om tre vaningar i utkanten nirmst redan befintliga villor. Enligt
planbeskrivningen ska det nya omradet f6lja det ppna landskapet, men placeras de hogsta bostdderna
i detta omrade tdcker det sikten 6ver det 6ppna landskapet f6r de som bor samt de som sa ofta viljer
att promenera eller kdra ner mot omradet Pilagard och Holmens grand. Sikten ner &ver det nya
omradet for oss Kvibillebor kommer att bli en "mur” istéllet for det 6ppna landskap som utlovas.
Promenadstréket ar redan idag populért for befolkningen pé orten och anvinds av barn och unga
som motionsslinga, rastning av hundar och transportstricka upp mot centrum av byn. Det dr positivt
att denna vag fortsattningsvis kommer att anvandas f6r samma dndamal och blir en, férhoppningsvis,
valkomnande allé.

For oss boende pa Pilagard och Holmens grind som berdrs av hogre byggnation vid tomtgransen
paverkar det @ven utsikt, nyttjande av sol for gron energiiform av solpaneler samt trolig virdeminskning

av vara fastigheter.

I dagsldget finns det inga hogre byggnader i Kvibille 4n tvéavaningshus och vi ser inte hur hogre
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byggnation skulle passa in i det vackra akerlandskap som vi har idag. Om dessa @nda byggs, bor
de placeras lingre ned mot gamla E6:an, dir marknivan &r ldgre. Da kan eventuell nockhéjd bli
densamma dver omradet. Att de hogre byggnaderna skulle skymma det 6ppna landskapet fran Getinge
(Goteborgsvigen) dr det nog ingen i Kvibille (eller andra) som bryr sig om. Vi vdarnar om barn, djur
och natur och haller var blick pa vdagen nér vi kor. Denna vag ér ingen stracka som anvénds i storre
utstrackning av andra firdmedel an motorfordon, och omradet fran denna vag ticks redan idag till
stora delar av en storre jordbruksanlaggning. Att motivera s& kallad siktlinje mot gamla gravplatser
och ddrmed forsaka vilmaendet for redan befintliga hushall tycker vi kdnns véldigt markligt.

Placering av eventuella flerbostadshus bér omprévas for Kvibille 21:1, da det finns betydligt limpligare
mark att placera denna typ av bostader pa, exempelvis Kvibille 22:1 vid Kvibille ridklubb.

Kommentar

Kommunens samradsforslag ingdr redan ett kvarter, kvarter 1 da satts hogsta nockhdjd till 11
meter, vilket skapar mojlighet for bebyggelse i 3 vaningar. Detta kvarter i granskningsforslaget
flyttas intill korsningen Holmens grand/Harplingevégen, kvarter 5, for att ta i ansprak for den stora
marknivaskillnaden lings Holmens griand. Samtidigt tillskapar hushdjder for nybebyggelse som
anpassas till den branta terrangen Langs Harplingevigen. Denna omplacering av kvarteret bygger
pd en bdrande idé om att forminska den negativa péverkan pa omradets kulturmiljovéirdefulla
jordbrukslandskap och att mojliggora en effektivt markanvandning i jordbruksmarken.

Planbestimmelsen om utformning f, justeras. Forutom storsta huslangd ar 25 meter, regleras dven
avstandet mellan huskroppar som ska vara minst 3 meter. Detta goras for att bygga bort “en mur”,
dvs. den negativa upplevelsen av langstrackt ssmmanhallen huskropp for nybyggnation frén befintliga
villor i direkt ndrhet av planomradet. Illustrationskartan justeras efter denna dndring och redovisar
ett luftigt mellanrum mellan hurskropparna i kvarteret 5. Avstandet mellan berérd fastighet i Pilagard
och kommande nybyggnation berdknas vara drygt 17 meter, dédribland finns ett par tradalléer i
naturmarken. Det dr attraktivt att bo pa landet for lugnet, utsikten och narhet till natur och slatter.

Gestaltning av gatustruktur i omradet bidrar till utblickar mot det 6ppna jordbrukslandskapet, vilket
tillskapar tydlighet och orienterbarhet och medger en trygg boendemiljé. Planforslaget avses forstirka
befintlig bebyggelsestruktur vister om Goteborgsvagen och en positiv centrumutveckling i Kvibille.

SAKAGARE 3.

Ni har dterigen tagit upp drendet att ta fram en detaljplan for detta omrade. Trots att ni inte &r fardiga
med omréadet “ladfabriken” uppe vid kungsstigen som statt orort i flera ar. Ska man inte gora fardigt
ett omrade forst innan man kastar sig in i nédsta?

Vad giller bebyggelse pé perfekt akermark &dr en annan aspekt. Idag ér Sverige inte sjlvforsorjande
péa nagot vis vad galler livsmedel och produktion av dessa. Oroligheter i vdrlden krig och eldnde i vart
ndromrdde vilket gett otroliga hdjningar av livsmedel. Och manga varor far man sta 6ver tack vare att
det inte finns nagon tillgang. Nér Ryssland invaderade Ukraina stod det klart att flera sorters grodor
som vi dr beroende av i Sverige steg orimligt i pris eller inte kommer oss till hands dverhuvudtaget.
Detta visar pa hur sarbara vi dr och att akermark inte skall bebyggas utan anvindas som det gor idag
till livsmedel.

Samma sak gdller Covid-19 nédr detta var ett faktum sa steg manga varor i pris tack vare att vi ar
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beroende av Osteuropa. Nir de stingde ner sina linder sa var restnoteringar pa varor i alla branscher
ett faktum och kaos radde i vidrlden, det rader kaos i vérlden fortfarande och detta tack vare vart
beroende av Europa for att vi producerar inte tillrackligt mycket pd hemmaplan. Och detta minskar
dagligen nar ni bebygger dkermark for att sko er sjalva. Det ar bostadsbrist i Halmstad JA, men det ér
tack vare oansvarig politik i artionden inte att ytan i Halmstad plotsligt ar slut. Man kan inte klaimma
in flera tusen manniskor i ett omrade som inte dr byggt for dessa kvantiteter.

Omradet ar fuktigt sa som akermark ska vara och omradet pilagard som ligger narmst ar plagat av
fukt. Detta omrade har varit en dker sedan hundratals ar tillbaka och ar just akermark. Det finns daliga
barande funktioner och det ér direkt oansvarigt att bygga pa sidana markforhallanden. Ska man fa ta
med miljon i det hela och skovla bort 1000 lastbilsflak med perfekt jord for livsmedelsproduktion for
att ersatta med barlager som skall koras fram och tillbaka med co2 utsldpp fran minst 2000 lastbilar
for nagra fa tomter sa rimmar det illa med klimatmalen att bli klimatneutrala 6ver tid. Vdgarna dar
underdimensionerade for byggtrafik sa de maste géras om.

Fornminnen finns det ocksa gott om och dir finns bla en grav fran medeltiden som ar skor och maste
bevaras.

Sa mitt tips till er &r att bygg pa 6vriga omraden i kvibille. Ni dger fin mark vid lundsgards f6rskola och
marken vid "ladfabriken” ddr finns det gott om plats att bygga och det stor ingen akermark.

Och varfor hinder det ingenting pa Goteborgsviagen? Gammla Zells presentbod det har statt och
torfallet sedan 2000. Och nu nidr det dr rivet sa star det bara. Marken dr guldvird for aldringar.
Bara rdtt over vagen till affdr, bibliotek och resturang. De gamla méanniskorna som idag bor lings
harplingeviagen har bekymmer da harplingevagen inte ar tillgédnglighets anpassad. Den dr sdpass brant
att de stackars damerna jag ser ddr far kimpa otroligt for att ta sig till affaren. Dessa damer bor langst
upp i backen. Lagg da till att backen ar ett par hubdrs meter och ar inte tillgdnglighetsanpassad for
folk med bekymmer att rora sig.

Borja bygga dir det finns forberett och 1at akermarken vara. Politiker borjar dngra sig att man godkint
bebyggelse av akermark da man inser att Sverige inte har nagot kvar att producera pa. Vi méste kunna
torsorja oss sjilva i kris och oroliga tider. Vi kan inte sta med bostdder dir méanniskor fér flytta tack
vare att vi byggt ihjél hela var livsmedelsproduktion.

Kommentar

Kommunen tackar for ert engagemang om ortens utveckling i Kvibille. Nimda omraden som
ligger utanfér planomradet ses 6ver i kommunenomfattande &versiktsplan, Framtidsplan 2050.
Ianspraktagandet av dkermarken redovisas alternativa lokaliseringsmojligheter for bostadsomradet
i enlighet med PM Jordbruksmark, ett underlag till Framtidsplan 2050. Inga nya bostadsomraden
tillates véster om Goteborgsviagen foérutom K4 och K6 som ligger direkt norr och séder om
befintliga bostadsomraden. En viktig anledning till att ha kvar omrdden K4 och K6 ér att befintlig
bebyggelsestruktur vaster om Goteborg avse kunna kompletteras med dessa bostadsomraden och
tillgodose en sammahaéllen boendemiljo i Kvibille.

Sammanhallen bebyggelse(K4) norr om Pilagard mojliggor for samhéllsviktiga service sasom forskola
och nybebyggelse som gynnar ett utdkat utbud som avses bidra till en attraktiv centrumutveckling
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i Kvibille i ett strategiskt lage. Planforslaget dr motiverat under underrubriken Jordbruksmark i
planbeskrivningen. Se 4ven kommunens kommentarer om jordbruksmark for lansstyrelsen.

Det finns inte ndgon grav inom planomradet. Omradet med patréffade fornldmningar undersoktes
vidare i planprocessen. Forutom den tidigare undersokta boplatsen Kvibille 137 med patriffade
limningar frdn yngre stenalder, bronsalder och ildre jarnalder, férordar Kulturmiljo Halland att en
arkeologisk undersokning genomférs av forundersékningsomrade och fornlimning Kvibille 141
innan denna del kan exploateras. De pétréffade husstrukturerna med dateringar fran yngre jarnalder
kan bidra med viktig och kompletterande information till forstaelsen av Kvibille samhélles forhistoriska
utveckling.

Harplingevigen som planliggs for allmin platsmark, ska ha kommunen som huvudman med
kommunens standard for gatan. En gang- och cykelbana ska anordnas ldngs den sidan pa Pilagard,
istallet for dagens gdngbana i Harplingevagen. Tillgdnglighet for fotgédngare och cyklister ska forbattras.

SAKAGARE 4.
Vore det inte smart att tanka till pa fastigheternas placering i férhallande till viderstrecken, for att
kunna placera solpaneler/celler pa taken?

Jag hoppas att det planen dven ligger minst tre dvergangsstéillen mellan de nya omradena och affar/
pizzeria/buss/bibliotek mm.

Kommentar
Planforslaget bygger pa den riktlinjen dir flera underjordiska ledningar befinner sig och kommer
att finnas i omrédet. Dessa ledningar vill kommunen ha i allmén platsmark sasom naturmark eller
vagmark. Gatustrukturen foljer efter befintliga ledningar, dirmed féljer smahusen efter gatorna. De
stora fastigheterna for flerbostadshus och forskola kan dock placera nybebyggelse i forhallande till
vaderstrecken. Ny teknik tillater friare husplacering for att installera solpaneler/celler pa taken.

Det ar mojligt att ha ett 6vergingsstdlle mellan Harplingevagen och Holmens grand for géng- och
cykelbanorlangs gatorna. Eventuellt dvergangsstélle mellan Harplingeviagen och statlig Goteborgsvagen
behéver kommunen samrada med Trafikverket. Detta dr ndgot som ligger utan detaljplaneomradet
och om det blir aktuellt behover det goras i 6verenskommelse med Trafikverket. Detaljplanen for del
av Kvibille 21:1 hindrar dock inte att det i framtiden kan komma att anordna ett 6vergangsstalle vid
korsningen i Géteborgsvigen.

SAKAGARE 5.
Jag var pa drop in mote idag i forsamlingshemmet i Kvibille. Fick da veta att en del av Holmensgrand
kommer bli cykelbana. Min fridga dr som bor i fastighet 6:19 och dven fér de andra pa var gata. Vi har
vara utfarter fran fastigheterna direkt ut pa Holmensgrand. Ténker att det kdnns inte sikert med en
cykelbana dar. Ar det verkligen lamplig.

Mitt forslag ér att cykelbana ligger pa andra sidan av Holmensgrand och svéinger av in till de tvéd
infarterna till omradet.

Kommentar
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Holmens grind, som dr en bostadsgata med trafikfloden till forskolan i gatans slutande, ska breda ut sig
for ett anordnande av GC-banan jamfort med dagens gatubredd. Gang- och cykelbanan pa Holmens
grand avses anordnas i huvudsak for forskolebarn. Altenativet hade varit att gang- och cykelvigen
skulle passera Holmens grind. Kommunen foredrar den sida av gatan for gang- och cykelbanan med
begransad trafik och laga hastigheter intill befintliga villor.

Ett annat skal till gang- och cykelbanan péa denna sidan ér att sikerstélla for att spara det vardefulla
tradet som star pa samma sida invid korsningen Holmens grand/Harplingevigen. Gang och cykelbanan
hamnar i den del av befintlig gata och eventuell gravning som skadar rotter blir minimal.

SAKAGARE 6.
I Er skrivelse om samrdd daterad 2019-09-19 ombeds vi att kontakta dvriga deldgare i samfilligheten
s:19, Harplingevégen, angdende samradet. Vigen dr valdigt gammal och har brukats som byavig mot
Harplinge sdkert i flera hundra ar. Vdgen har antagligen méanga deldgare och det ar férmodligen ett
stort jobb att utreda vilka som &r deldgare. Att ldgga detta ansvar pa oss som égare till Kvibille 3:9 ar
inte rimligt. Vi tar inte pa oss att reda ut vilka deldgarnais: 19 ar och inte heller att kontakta dem om
detta samrad eller om planen i 6vrigt.

Fastigheten Kvibille 3:9 finns dven véaster om vig 601 (gamla vig E6). Vi maste dven i framtiden kunna
kora pa del av Harplingevdgen for att komma till 4gorna pé vastra sidan. Nagon inskrankning for
Kvibille 3:9 att anvanda delen av Harplingevégen (s:19) mellan Stittevigen och gamla vag E6 far inte
goras.

Kommentar
Kommunen vidhaller tidigare bedomning att aktuell detaljplan inte paverka tillgingligheten till
Kvibille 3:9 for att ta sig till den delen av fastigheten véster om vig 601. Kvibille s:19 avses endast att
plockas bort inom planomradet, vilket inte paverkar Kvibille 3:9s mojlighet att kora pa vigen mellan
Stattevdgen och gamla vig E6. Nagon begrinsning av framkomlighet bedoms inte komma att uppsta.

Harplingevagen ar idag en samfilld vég pé fastigheten Kvibille S:19, som till viss del ingar i Kvibille
GA:3. I planforslaget foreslds Harplingevagen planlaggas som allmén platsmark GATA samt NATUR
och Gidng, med kommunalt huvudmannaskap. Kommunen avser att losa in Kvibille S:19 inom
planomradet. I detaljplanearbetet skickar vi information till den som &r registrerad kontaktperson for
samhallfilligheten Kvibille s:19 i fastighetsregistret. Utredning av deldgarkretsen i en samfillighet ska
goras genom en lantmateriforrittning.

SAKAGARE 7.
Vi skulle se att det blir ndgon mer gata/vag som infart och utfart till omradet. Harplingevagen &r
inte bred och redan idag ar det mycket trafik pa gatan. Med det nya omradet och den 6kade trafiken,
kommer vi att fa svart att komma ut fran var fastighet under vissa tid punkter. Den 6kade trafiken
kommer &ven att géra det mindre sdkert for barnen att ga éver Harplingevagen till trottoaren for att
sedan behdva korsa vigen igen for att komma 6ver goteborgsvagen pa vagen till och fran skolan.

En fraga ar hur det kommer funka med en infart och utfart och all byggtrafik med tunga fordon nir
omradet byggs?
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Kommentar
Trafikverket vill ha kvar utfarten till statlig Géteborgsviagen. Nya in/utfarter ar inte onskvarda pa
Goteborgsvigen fran Trafikverket. En alternativ utfart/infart till omradet dr nagot som ligger utan
detaljplaneomrédet och skulle kriva att kommunen behover dga marken och om det blir aktuellt
behover det goras i dverenskommelse med nuvarande fastighetsdgare och Trafikverket.

Genomforandet av detaljplanen generar en viss 6kad trafikméngd. En trafikutredning (AFRY, 2022)
har genomfort och visar att kapaciteten i korsningen Goteborgsviagen/Harplingevéigen inte kommer
utgora ett problem for framkomligheten pé grund av den angivna exploateringen av Kvibille 21:1 samt
Kvibille 6:9 vid prognosaret 2040. Planerad korsningsutformning bedoms ha tranga forhallanden
for motorfordonstrafiken, men kommer att ha kvar samma framkomlighetsklass som den befintliga
korsningen. En gang- och cykelbana pa Harplingevigen kommer att anordnas pa gatan utmed Pilagards
sida, istéllet for dagens gangbana/trottoare. Detta gors for att sdkerstélla barnens framkomlighet.

Det dr mojligt att ha ett overgangsstdlle mellan Harplingevagen och Holmens grind for gang-
och cykelbanor lings dessa gator. Eventuellt 6vergangsstille mellan Harplingevigen och statlig
Goteborgsvigen behover kommunen samrada med Trafikverket.

Vid etablering av planforslaget, byggtrafik med tunga fordon behéver viss samordning mellan de
entreprendrer som kommer att arbeta pé platsen.

SAKAGARE 8.
Detta att fortsitta att bygga pa akermark maéste vara fel. Halmstad kommun har vildigt stora arealer
med ej odlingsbar mark inom t ex omradet Karlstorp-Oskarstrom-Sléttakra-Kvibille. Dar skulle latt
kunna byggas hundratals hus utan att hindra odling av vara barnbarns mat.

Kommentar
Ianspraktagandet av dkermark ses 6ver i kommunenomfattande dversiktsplan, Framtidsplan 2050.
Inga nya bostadsomraden tillates vister om Goteborgsvagen férutom K4 och K6 som ligger direkt norr
och sdder om befintliga bostadsomraden. En viktig anledning till att ha kvar omrdden K4 och K6 ér att
befintlig bebyggelsestruktur vister om Goteborg avse kunna kompletteras med dessa bostadsomréden
och tillgodose en sammahallen boendemiljé i Kvibille.

Planomradet dr utpekat som K4 och mdjliggor for samhallsviktiga service sasom forskola och
nybebyggelse som gynnar ett utdkat utbud som avses bidra till en attraktiv centrumutveckling
i Kvibille i ett strategiskt ldge. Planforslaget ar motiverat under underrubriken Jordbruksmark i
planbeskrivningen. Se 4&ven kommunens kommentarer om jordbruksmark for lansstyrelsen.

SAKAGARE 9.
Daéviérenavgrannarna och somiallra hogsta grad berors av forslaget till detaljplanen, sé vill vi komma
in med négra synpunkter. Det kidnns som att man inte tagit hdnsyn till vissa tidigare kommentarer och
vi kan inte heller utldsa att man har 16st vissa fragestéllningar.

Trafik:

Forstar att man gjort teoretiska utrdkningar som visar att korsningen Goteborgsvigen/Harplingevagen
klarar av belastningen och det ér fullt mojligt. Problemet ar dock Harplingevigen som idag ar valdigt
trafikerad med bade bilar, gdende och cyklar (framforallt barn). Da gatan dven anvdnds som parkering
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(se bild) blir det véldigt manga situationer dér bilar och cyklar méts pa liten yta. I planbeskrivningen
anger man att det ska bli gang- och cykelbana ldngs hela Harplingevagen. Detta verkar inte vara
mojligt att genomfora, dé det endast finns plats for befintlig trottoar och gata. Ska man fé in en gang-
och cykelbana kravs ytterligare plats och det finns inte. Man behdver hitta nagon alternativ 16sning
som mojliggor ett delvis annat flode och hantering av trafikanter. Risken dr annars att nagon olycka
kommer att ske med trakiga pafoljder, dd@ manga barn passerar striackan pa vég till och fran skolan.

Placeringen av forskolan édr ocksa ett fragetecken. Varfor vdljer man att lagga den langst in pa omradet?
Det innebir att all trafik for hamtning, lamning och varutransporter ska langt in pa omradet.

Flerbostadshus/bygghdjd:

Hela Kvibille bestar mer eller mindre av villabebyggelse med lig byggnadshojd. Pilagardsomradet,
som ligger sdder om detaljplansomradet, dr relativt nytt och passar vildigt bra in i landskapsbilden.
Det nya planerade omradet passar i mangt och mycket dven det in i byn, men det gor inte forslaget pa
flerbostadshusen som uppfattas som en stor koloss som bryter monstret fullstandigt.

Planbeskrivningen hénvisar till siktlinjer och att utblicken dver det 0ppna landskapet bibehalls.
Ilustration pa sid 29 visar inte alls verkligheten, utan hédr har man forskonat att befintliga fastigheter
oster om ligger vildigt hogt (mojligtvis kan vissa av Deromeldgenheterna ha detta ldage, dock inte
fastigheterna lings Holmens grind, da dessa ligger betydligt lagre). Siktlinjer och utblicken &ver
det 6ppna landskapet bibehalls inte i detta fall, dd samtliga intilliggande fastigheter kommer blir
helt blockerade och instingda av flerbostadshusen. Detta géller dven de fastigheter som ligger pa
Pilagardsomradet soder om. For att fa utblick 6ver det 6ppna landskapet behéver man komma en
bra bit upp ovanfér Goteborgsvagen. Det stir att man haller samma plushdjd vid forskolan och vid
flerbostadshuset vilket ska gora att det smalter in. Flerbostadshuset smaélter verkligen inte in och man
inte tar hinsyn till dr att marknivén skiljer sig mer dn 3 meter fran norr till soder och da inverkar
naturligtvis plushoéjden véldigt mycket. Intrycket man mots av ndr man kommer ner i korsningen
Harplingevagen/Holmens grand ér en enorm byggnadskropp som doéljer hela det nya omradet, vilket
inte ger en sérskilt inbjudande vy.

Siktlinjerna som visas pa sid 24 ar oerhort begrinsande och hiér verkar det som att det viktiga ar
man kan se gravhogarna och det 6ppna landskapet nir man kommer kérande med bil pa vdg in i
byn ifran norr, istdllet for att anpassa det nya omradet efter befintlig bebyggelse. Siktlinjen fran stora
vagen dr nog valdigt fa som bryr sig om och dessa siktlinjer dr inget som 6verhuvudtaget paverkas
av tilltankt omrade oavsett om det byggs eller inte. Némns dven att man far bra siktlinje fran viést sa
att man ser kyrkan. Vet inte riktigt vilka det ar viktigt f6r, men tror att det spelar mindre roll for de
boende i omradet ndr man inte ser ut fran sina fastigheter. Forslag fran var sida ér att dven kvarter 5
(sid 28) kan bebyggas med villor vilket ger lagre byggnadshojd eller att man justerar ner och begrénsar
flerbostadshusens héjd och anpassar det till omgivning och 6vrig bebyggelse likt intilliggande villor
och ldgenhetsomrade. Har valdigt svart att forstd texten ddr man anser att flerbostadshus i 3 vaningar
lampar sig bra med de befintliga husen mittemot. Det &r bara att titta pa filmerna som tagits fram for
att forsta hur felaktiga dimensioner flerbostadshusen fér i forhallande till 6vrig bebyggelse i omradet
och dven resten av byn. Planbeskrivningen trycker pa flertalet stillen om vikten av att behalla siktlinjer
och utblickar fran bostader till det dppna landskapet. I detta fall kan man inte anse att man tagit det i
beaktning med foreslagna flerbostadshus.

Deromefastigheterna (ldgenheter) som ligger intill har byggts i passande stil och med lag byggnadshdjd
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for att ta hansyn till siktlinjer och utblick dver det 6ppna landskapet. Ganska stor skillnad nér det
giller tank pa att det ska smaélta in i omradet. De dr byggda i ett plan och alla far mojlighet till uteplats
som nas fran den egna ldgenheten. Skulle kunna vara bra koncept att kopiera i planen.

Landskapsbilden och utblickarna namns ju i Undersokning av betydande miljopaverkan som kénslig
och dérfor bor man trycka ytterligare pa att fa lag hojd pa bebyggelsen.

Det finns flera utpekade tomter som skulle lampa sig battre for hogre flerbostadshus. Gamla ladfabrikens
tomt Kvibille 14:1 och ytan 6ster om Lundsgéardvégen (innan kurvan dér ridhuset ligger). Hir hade det
absolut passat med hogre byggnation och paverkan pa befintlig bebyggelse hade varit minimal.

Vill avsluta med att séga att vi har fullforstaelse for att byn behover véxa och att den mar bra av att
utvecklas. Omradet kommer sikert bli fint och vi dr inte emot det om man bara tar hdnsyn till vara
synpunkter och tankar. Det dr nu man har majlighet att lyssna och ténka igenom det ytterligare en
gang, for om nagra ar ar det formodligen forsent.

Kommentar

Trafik

Enligt Teknik- och fastighetsforvaltningen berdknas Harplingevagens gatubredd pa 8,5 meter, varav
3 meter for kommande giang- och cykelbana, 5,5 meter for korbana i enlighet med kommunens
standard. I samband med att dndra huvudman kommunalt frdn enskilt tillites inte parkering utmed
gatan. Dagens gangbana ska utdkas och anvindas for bade fotgdangare och cyklister ldngs den sidan
vid Pilagard. Trafikverket yttrar att inte ha flera utfarter mot Goteborgsvagen. Harplingevigen avses
dérfor vara den enda tillfarten till planomradet. Dérfor ska Harplingevégen forbattras och omvandlas
for alla trafikanter.

Omplaceringen av forskolan bygger delvis pa tillrackliga friytor som behovs for fyra avdelningar,
delvis tillkommande buller f6r ndrboende frén skolverksamheten.

Flerbostadshus/bygghdjd

Kommunens samradsforslag ingdr redan ett kvarter, kvarter 1 da satts hogsta nockhdjd till 11
meter, vilket skapar mojlighet for bebyggelse i 3 vaningar. Detta kvarter i granskningsforslaget
flyttas intill korsningen Holmens gridnd/Harplingevdgen, kvarter 5, for att ta i ansprak for den
stora marknivaskillnaden lings Holmens grand. Detta mojliggor for flerbostadshusen som liknar
suterranghus, dvs. en tvavaningshus mot gatan och en trevaningshus mot innergirden. Utmed
Holmens griand har nybebyggelse en plusnockhéjd pa + 52 meter som ar harmoniskt anpassad till
befintlig gatuhdjd och villorna 6st om gatan, ddribland fastigheten Kvibille 6:17 stér vid korsningen.
Huvudbyggnaden pa fastigheten har en nockhdjd pa 5,5 meter med en marknivd pa +45 meter.
[lustrationsbilden pa sida 29 justeras efter tva befintliga villor laings Harplingevégen.

Planbestimmelsen om utformning f justeras. Forutom storsta huslangd ar 25 meter, regleras dven
avstandet mellan huvudbyggnader som ska vara minst 4,5 meter. Detta goras for att bygga bort "en
mur’, dvs. den negativa upplevelsen av langstrackt sammanhallen huskropp fér nybyggnation fran
befintliga villor i direkt narhet av planomradet. Intilliggande fastigheter kommer att ha utsikter och
inte upplever helt blockerade av de nya huskropparna. Illustrationskartan justeras efter denna édndring
och redovisar ett luftigt mellanrum mellan hurskropparna i kvarteret 5.
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Omplaceringen av kvarteret 5 for flerbostadshusen bygger pa en barande idé om att forminska den
negativa paverkan pa omradets 6ppna jordbrukslandskap ur kulturmiljésynpunkt och att méjliggora
en effektivt markanvindning i jordbruksmarken.

Alternativa lokaliseringar av flerbostadshusen hénvisas till kommunens &éversiktliga planering och
generella stillningstagande i Kvibille. I gillande dversiktsplan, Framtidsplan 2050, tog kommunen
stillning till att del av Kvibille 21:1 var lamplig for bebyggelse med hédnsyn till det centrala ldget i orten
och ndrheten till kollektivtrafik och kommunal service.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmoéte och dialogméte, muntligt framforda synpunkter eller anonyma
skrivelser ger ej ritt att 6verklaga planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

« Planlaggning vaster om Goteborgsvagen kvarstar

« Jordbruksmark tas i anprak

« Flerbostadshusen och dess hojder kvarstar

« En alternativ utfart/infart till omradet regleras ej

- Ett 6vergangsstalle i statlig Goteborgsvagen regleras ej

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGAE OCH
OVRIGA FINNS TILLGANGLIG PA SAMHALLSUTVECKLINGSAV-
DELNINGEN

Sambhallsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Chuanhong Pei
planchef planarkitekt

KS 2019/00430 GRANSKNINGSUTLATANDE 27(27)



Datum: 2024-10-04

Dnr: KS-2019/00430

UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

Yoe
Halmstad

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 7 november 2023, KS § 293, beslutat anta forslag till

detaljplan for del av Kvibille 21:1 m.fl.

Linsstyrelsen har den 28 november 2023 beslutat att nagon 6verprévning enligt 11 kap. 10 § plan-

och bygglagen inte ska ske.

Mark- och miljédomstolen har genom dom den 2 september 2024 avslagit 6verklagande av

kommunstyrelsens beslut att anta detaljplanen.

Mark- och miljédomstolens dom har inte 6verklagats och detaljplanen for del av Kvibille 21:1 m.fl.,

har genom beslut frin mark- och miljddomstolen dirmed vunnit laga kraft 23 september 2024.

Kommunens aktbeteckning dr 1380K-P2024/7.

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Sandlista

Barn- och ungdomsnidmnden
Bygenadsnimnden

E.ON Energidistribution AB
Foéreningen Den Goda Jorden
Hallandstrafiken AB

Halmstads Stadsnit AB
Halmstads Fastighets AB
Halmstads Naturskyddsférening
Kommunala funktionsrittsradet
Kommunala pensionirsradet
Hemvirdsnimnden
Hyresgisttéreningen
Kulturmiljé Halland
Kommunala Lantmiterimyndigheten

Miljénimnden

Nordion Energi

PostNord

Region Halland
Riddningsnimnden
Socialnamnden

Skanova

Teknik- och fastighetsnimnden
Trafikverket

Villadgarna s6dra Halland

Fastighetsdgare och Gvriga enligt férteckning
tillhérande samradsredogorelse

Kvibille Allférening Fastighetsdgare och 6vriga enligt férteckning
Kvibille Vigfoérening tillhérande granskningsutlatande
LBVA
Linsstyrelsen
Postadress BesoOksadress Telefon E-post
HALMSTADS KOMMUN HALMSTADS KOMMUN 035-13 70 00 direkt@halmstad.se
Box 153 Kyrkogatan 5
301 05 Halmstad 302 42 Halmstad
Webbplats

Organisationsnr: 212000-1215

www.halmstad.se
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