T 36B

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planférslaget innehaller foljande handlingar

Planprogram

Denna plankarta med bestammelser och beskrivning
Oversiktlig VA-utredning, 2002 05 29
Markagarforteckning, se separat handling

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att andra géllande detaljplan som anger skolandamal till
att istallet innehalla bostéader.

PLANDATA
Lage och areal

Planomradet ar belaget pa Varlaplatan, ca 2 km nordvast om Kungsbacka
centrum. Omradet &r ca 1 ha stort. ’

Markagoforhallanden
Omradet ags av AB Onsalavillan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planforhallanden

| den fordjupade oversiktsplanen for Kungsbacka centralort, antagen av
kommunfullmaktige 1994, &r omradet redovisat som omrade for allmant
andamal. For omradet finns en gallande detaljplan, Tp 36 fran 1989 som anger
skolomrade pa det aktuella omradet.

Program ,

| ett planprogram, godkant av kommunstyrelsen 2000-10-18, foreslas att
omradet istallet bebyggs med gruppbyggda smahus, radhus eller parhus som
ska anpassas till omradets topografi och till omgivande bebyggelse.

Miljokonsekvensbeskrivning
Genom att omradets markanvandning tidigare provats i detaljplan har behov av
miljskonsekvensbeskrivning inte bedomts finnas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omradets sédra del ar relativt plan. En plata i mitten av omradet évergar i en
norrslulining i omradets norra delar. Marken bestar av Oppen gras- och
angsmark med inslag av buskar. Tidigare har marken troligen varit betad eller
brukad men nu har den bérjat véxa igen.



Arkeologi
Omradet ar undersdkt av UV-Vast och det finns inga hinder fér byggnation.

Radon

Omradet gransar till mark med férhojda radonhalter. Innan omradet byggs, ska
en markradonunderdkning goras.

Geoteknik

En dversiktlig geoteknisk utredning gjordes i samband med Tp 36, GF Konsuit
1987-11-05. Har gjordes beddmningen att byggnader upp till tva vaningar kan
grundlaggas pa plattor eller torpargrund. Utredningen ar éversiktlig och maste
kompletteras vid fortsatt detaljprojektering.

Bebyggelseomraden

Projektet

Bebyggelsen bestar av 10 fristdende gruppbyggda villor i tva vaningar. Villorna
placeras utefter en kvartersgata i en slinga in fran lokalgatan som ocksa &r en
bussgata. Tva villor ar suterranghus och dessa angdrs fran bussgatan, de
andra fran kvartergatan. Kvartersgatans mellersta del 4r smalare och har finns
ocksa mdjlighet till en mindre gemensam platsbildning. Platsen kan utformas
som en lekplats eller vara en enkel hardgjord yta med nagra trad i fonden av

infartsgatan. De enskilda tomterna &r minst 600kvm och garagen placeras i
huvudbyggnaden.

Gator och trafik

Hela omradet angors frain Smeagatan. Fram till och med planomradets vastra
del blir bussgatan &aven bilvdg. Vaster om planomradet kommer &ven
fortsattningsvis Smea-gatans forlangning att vara bussgata. Det ar viktigt att
sikten for de tva utfarterna mot Smeagatan &r god eftersom den férutom
bussgata ocksa ar cykel- och mopedvag.

Befintliga GC-vagar leder fram till omradet fran samtliga vaderstreck.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp
En 6versiktlig VA-utredning ar gjord av MBK Midseter Bygg Konsult, 2002-05-

29."Befintliga ledningar finns i tillrackliga dimensioner i Smeagatan, sydost om
omradet.

V'a'rmé
Bostaderna ansluts till befintligt fiarrvarmenat.

Dagvatten
Dagvattnet ska tas om hand och integreras pa ett naturligt satt i omradet.



