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Detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far géra inom ett visst omrade. En detaljplan
kravs vid utbyggnad av nya omraden och vid andrad markanvandning av en fastighet eller om-
rade. Detaljplanen innehaller bestammelser om var man far bygga, markens anvandning och
bebyggelsens utformning. Detaljplanen ar juridiskt bindande och ar styrande vid prévning av lov.
Las mer pa www.boverket.se/kunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en plan-
beskrivning, som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingar dven andra handlingar som
till exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Enkel planforande
Den har detaljplanen genomfors med enkelt planforfarande.

Enkelt planforfarande kan anvandas om en féreslagen detaljplan ar av begransad betydelse,

saknar intresse for allmdnheten och om den 6verensstimmer med 6versiktsplanen och lanssty-
relsens granskningsyttrande. Endast ndrmast berdrda, sakdgare och lansstyrelsen behéver ho-

ras.
Antagande (Overklagande) Laga kraft

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Plan- och projektavdelningen far i uppdrag av miljo- och byggnadsnamnden att uppratta en de-
taljplan. Ett forslag till detaljplan tas fram. Under samradsskedet for detaljplanen ges myndig-
heter, sakagare och berérda mojlighet att lamna synpunkter pa férslaget. Darefter sker en bear-
betning av planforslaget som sedan stélls ut for granskning dar man har ytterligare en chans att
lamna synpunkter. | antagandeskedet antas detaljplanen av byggnadsnamnden eller i vissa fall
av kommunfullméaktige. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet
overklagas.

Handlingar
Planforslaget utgors av

e planbeskrivning

e plankarta med bestammelser i skala 1:000

e fastighetsforteckning

e behovsbeddmning (finns tillgdngligt pa Plan- och projektavdelningen)
e granskningsutlatande

Handlaggare

Johannes Ludvigsson

019-58 82 04
johannes.ludvigsson@kumla.se
Milj6- och byggnadsforvaltningen
692 80 Kumla



PLANBESKRIVNING

Planens syfte, och huvuddrag

Planomradet har kopts av Kumla kommun fran Procordia Food AB och ar i nuldget obebyggt.
Detaljplanens syfte ar att ge majlighet till industrietableringar séder om Procordia Food AB samt
at den nordéstra delen av planomradet bevaras som natur. | 6stra kanten av planomradet finns
ett industrispar som anvands men dock mycket sparsamt. En ny gang- och cykelvag planeras s6-
der om Jarsjogatan. Norr om Jarsjogatan kommer det finnas utrymme foér diken som kan ta hand
om dagvattnet fran planomradet.

Plandata

Lage

Omradet, som i huvudsak utgors av jordbruksmark, begransas i norr av Kullagret 1 (Procordia
Food AB), i 6ster av Vevstaken 2 (Schur Pack), i soder av Jarsjogatan och i vaster av Viagatan.

Planomrddets ldge

Areal
Planomradet har en areal pa ca 8,6 ha.

Markagoforhallanden

Kumla kommun ager den berdrda marken Kullagret 3. Intilliggande industrifastigheter Axeln 1,
Grasparven 1, Kugghjulet 2, Remskivan 1, Vevstaken 2 och 5, &r i enskild 4go. Goken 1 och Gra-
sparven 2 dgs av Kumla Fastigheter AB

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Inga riksintressen berors.
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Oversiktliga planer
Kumla kommuns dversiktsplan "Kumla 25 000”, antagen den 14 februari 2011 av kommunfull-
maktige, redovisar industri for planomradet.

Detaljplaner
Inom planomradet géller féljande detaljplaner

e 18-KUA-1637 Dec 1971
Planomradet ar i gallande detaljplan betecknat som Industri (J) med en max hojd pa 11 meter.
Ytan ar obebyggd med ett industrispar ut med den Ostra sidan.
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Utdrag frdn gdllande detaljplan

Detaljplaneférslaget angransar till féljande detaljplaner

e 1881-P84/5 Laga kraft: Sep 1984
e 1881K-1730 Laga kraft: Mars 1966
e 1881-P99/2 Laga kraft: Jan 1999

Kommunala program

Bevarandeprogram m m
Nagra kulturhistoriska intressen eller dylikt finns inte redovisade i Kumla kommuns bevarande-

program eller pa fornlamningskartan.

Miljéprogram
| Miljoprogram 2012-2016, antaget den 21 maj 2012 av kommunfullméktige, star skrivet att det
ar viktigt att Kumla kommun utvecklas hallbart, d v s att miljomassiga, sociokulturella och eko-

nomiska aspekter samspelar med varandra.
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Av de 16 nationella miljokvalitetsmalen har kommunen valt att fokusera pa fem av malen i pro-
grammet; begransad klimatpaverkan, giftfri miljo, ingen 6vergddning, god bebyggd miljo samt
ett rikt vaxt- och djurliv. Det mal som framst paverkar den fysiska planeringen dar malet "God be-
byggd miljo”. Med ”"God bebyggd miljo” menas var livsmiljo, det vill sdga den omgivning i vilken
vi bor och ror oss i. Definitionen av miljomalet ar: stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska
utgora en god och halsosam livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljé. Natur-
och kulturvarden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anldaggningar ska lokaliseras och
utformas pa ett miljdanpassat satt och sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten
och andra resurser framjas.

Klimatprogram
Enligt klimatprogrammet for Kumla kommun, antaget av kommunfullmaktige 2011-05-16, ska

Kumlas klimatpaverkan begransas och kommunen ska sdnka utslappen av vaxthusgaser.

Plan- bygg- och bostadsprogram
Planomradet finns inte med i det av kommunfullmaktige den 18 maj 2009 antagna Plan-, bygg-
och bostadsprogram 2010-2012.

Behovsbedémning

Miljoaspekter

Behovsbeddmningen (bifogas) visar att detaljplanldggningen och exploateringen inte férvantas
medféra nagon betydande paverkan pa miljon sasom avses i miljobalken 6 kap 11§. Den mest
patagliga miljokonsekvensen ar att jordbruksmark tas i ansprak tillférman for industriverksam-
het.

Sociala aspekter

Planomradet omgardas av industrier vilket gor det till ett naturligt omrade for industriverksam-

het. Vagnatet runtomkring finns redan och med en industrigata inne i planomradet skapas goda
forutsattningar for lampliga verksamheter. Planomradet ar ingen naturlig plats att vistas i om du
inte arbetar i omradet. Intill planomradet finns Rackethallen ddar manga barn och ungdomar tra-
nar. Med en ny gang- och cykelvag skapas en sakrare trafikmiljo for att na verksamheter i omra-
det.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Det framtida industriomradet bestar idag av jordbruksmark och ar obebyggt. Det som i plankar-
tan har betackningen Natur ar idag gronytor.

Geoteknisk undersékning

Aren 1961-1962 genomfordes en grundundersokning for att sakerstilla grundférhallandena
inom det da planerade industriomrade. Sammanlagt genomfordes tio borrningar varav tre gjor-
des inom det nu framtagna detaljplaneférslaget. Resultaten visar att det ar liknande grundfor-
hallanden i omradet och att det under matjordstéacket finns 1-3 meter halvfast-fast sediment av
lera och mo som vilar pa fast moran. Grundvattenytan lag vid undersokningstillfallet, 1961-1962,
ca en meter under markytan. Undersdkningen sammanfattar att marken ar lamplig att bygga pa
men att det bér genomfdéras mer detaljerade grundundersékningar vid byggnation.
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Landskapsinventering
Planomradet ar platt jordbruksmark dar den lagsta punkten ar + 45,7 moh och den hégsta punk-
ten ar +46,4 moh. De hogsta punkterna inom planomradet finns utmed den 6strasidan.

Fororenad mark
Inga kdnda féroreningar finns inom planomradet.

Radon
Planomradet befinner sig i ett I3griskomrade (< 10 kBg/m?)

Fornldmningar
Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete pa-

traffar fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt 2 kap. 10 § kulturminneslagen.

Friytor
| den norddstra delen i planomradet finns ett stérre omrade som har beteckningen Natur. Detta
skapar en buffertzon mot bebyggelsen i kvarteren Snobarsbusken, Vinbarsbusken och Fladern.

Bebyggelseomraden

Bostdder

Det finns inga bostader inom detaljplaneomradet. Narmsta bostadsbebyggelse finns ca 200 me-
ter 6ster om planomradet pa andra sidan jarnvagen i Kv Trumman.

Industri

Huvudsyftet med detaljplaneférslaget ar att skapa bra forutsattningar for industriverksamhet i
en del av Kumla som redan praglas av framst smaskalig industriverksamhet. Planomradets lage
ar en Oppen yta omgiven av befintlig industri. Vilka verksamheter som kommer att etableras
inom omradet ar i nuldget inte klart.

Teknisk anlaggning
Inom planomradet kommer det finns tvda omraden som far beteckningen E (Teknisk anlaggning).

Dessa placeras utmed den nya gatan som kommer anldggas inom planomradet och blir 10x10
meter.

Offentlig service & kommersiell service

Planomradet beldget ca 1,5 km syddst om Kumla torg, vilket kan ses som centrum i Kumla. | tor-
gets narhet finns affarer, apotek, restauranger men aven resecentrum. Ca 1,3 km norr om plan-
omradet finns bibliotek och Folkets hus.

Tillgdnglighet
Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt plan- och bygglagen. Detta in-

nebar att byggnaden med tillhérande gemensamma utrymmen ar tillgdngliga och anvandbara
for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga.

Byggnadskultur och gestaltning
Nybyggnation bor anpassas till befintliga verksamheter runtomkring.

Gator och trafik

Gatunat

Viagatan kommer inte att fordndras i och med detaljplaneforslaget. Jarsjogatan kommer att fa
tva nya anslutningar in mot det nya planomradet. | det nya detaljplaneférslaget planeras det en
u-gata med tva nya anslutningar mot Jarsjogatan.
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Gatan leder till verksamheterna inom planomradet. | och med det aktuella planomradet och
etableringar dér bor trafiksituationen i korsningen Viagatan/Jarsjégatan ses Over sa att den ar
trafiksaker och sakerstéller trafikflodet in och ut i omradet.

Gang- och cykeltrafik
| och med att det aktuella planomradet kommer att bebyggas bor det finnas en gang- och cykel-

vag(gc-vag) till omradet.

De kommande etable-
ringarna kommer att nas
fran Jarsjogatan som idag
inte har nagon gc-vag.
Befintlig gc-vag finns
utmed Viagatan fram till
korsningen Viaga-
tan/Jarsjogatan och fram
till korsningen K6pman-
gatan/Jarsjogatan. Jarsjo-
gatan binder samman
dessa bada korsningar
och utrymme finns att
anlagga en gc-vag soder
om Jarsjogatan.

Utrymme finns for gdng-och cykelvdg soder om Jdrsjégatan

Trafikmétning
I maj 2013 gjordes en matning pa Viagatan, norr om korsningen Viagatan/Jarsjogatan, som vi-

sade att ca 1500 ADT (&rsdygnstrafik) passerade dar varav ca 12 % var tungtrafik. Utmed Jarsjo-
gatangjordes ocksa en métning i maj 2013 med resultatet ca 780 ADT varav ca 9 % var tungtra-
fik.

Kollektivtrafik
I nulaget finns tva busshallplatser i narheten av planomradet. En finns vid korsningen Via-
gata/Jarsjogatan och en finns langre 6sterut pa Jarsjogatan strax innan Vastra Bangatan.

Parkering, varumottagning, utfarter
Parkering anordnas pa respektive fastighet. Utfarter och varumottagning sker ifran den nya ga-

tan inom planomradet.

Industrispar
| planomradet ostra kant Ioper ett industrispar. Sparet anvands sparsamt av Procordia (Kullagret

1) samt av Lantméannen (Remskivan 1). Bada har sidospar till respektive verksamhet utifran in-
dustrisparet. Industrisparet fortsatter dven langre séderut men den delen anvands inte. Inom
planomradet delar sig sparet och en del fortsatter mot Procordia. Den delen av sparet ags idag
av Procordia.
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Risker och stérningar

Risker

Omradet ar avsett for industriverksamhet vilket kan innebara viss risk for stérningar.

Det narmsta avstandet till samlad bostadsbebyggelse dr ca 200 meter. Denna bebyggelse ligger
pa andra sidan jarnvagen norr om Viaskogen. Norra delen av planomradet, som utgors av Natur
finns ca 50 meter fran samlad bostadbebyggelse.

| Boverkets ”Bdttre plats for arbete” tar Boverket upp riktlinjer for avstand till industriverksam-
het. | skriften slas det fast att det kan vara svart att ge exakta avstand da flera faktorer (ter-
réangen, anlaggningens storlek, klimat etc.) kan paverka och darfor anvands riktlinjer istallet for
bestamda avstand. Via industriomrade ar dock ett mycket Iampligt omrade fér industri med
tanke pa avstandet till samlad bostadsbebyggelse, forbindelse till storre vagar och méjlighet till
industrispar.

Markomradet ligger pa ca + 46 meter 6ver havet och bedéms inte ha nagon éversvamningsrisk.
Vattennivan vid Bjorka, dammar och diken ligger max pa ca + 43.5 meter 6ver havet.

Norr om planomradet finns fastigheten Kullagret 1 dar Procordia Food AB har sin verksamhet.
Ca 40 meter norr om planomradet har Procordia en gasolcistern som rymmer ca 90 m>. Detta
medfor vissa sdkerhetsavstand for etablering av nya verksamheter. Sprangdmnesinspektionen
har tagit fram en foreskrift (SAIFS 2000:4) om cisterner, gasklockor, bergrum och rérledningar
for brandfarlig gas. | den finns utrett minsta avstand till en cistern, likt gasolcisternen norr om
planomradet. Det som framgar i foreskriften kan sammanfattas med att det inte far finnas an-
laggningar som har upplag med stor brandbelastning, exempelvis pappersupplag, flishogar eller
hogar med gummidack inom 50 meter fran gasolcisternen.

Likasa far inga svarutrymda lokaler sdsom fangelse, kopcentrum, sjukhus, dldreboende eller for-
skola finnas inom 100 meter fran gasolcisternen. De sistndmnda &r inte aktuellt fér detta plan-
omrade.

Foljande tabell &r hamtad fran Sprangamnesinspektionens foreskrift och visar det som forklarats

ovan.
Tabell 5.1 Avstind

Byggnad i allmiinhet. | Material med stor Utgang fran  Pump. firingare, |Fordon |Tankfordonets
antindbart material | brandbelastning svarutrymda mitarskap slanganslutnings-
eller brandfarlig lokaler punkt
verksamhet
Utom an- | Inom an- Utom an- |Inom an-
laggning |liggning laggning laggning
meter meter meter meter meter meter meter meter
Cistern
10 - 100 m™ 25% 12*% 50* 25* 100% 3% 8* 12%
<10m’ 6* 6* 25% 12* 100* 3* g* 12*
Tankfordonets slang-
anslutningspunkt 5% 12% 50% 25% 100* 3
Pump. forangare.
mitarskip 3 12* 3= 3
Torr gasklocka s50% 50%* 100* 100%* 100*

*  Med EI 60-avskiljning eller hégre minskas avstanden till hilften.

** Wed EI 60-avskiljning eller hogre behovs inget avstind.
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Buller

Vilken typ av verksamhet som kommer etablera sig inom planomradet &r oklart. Det kommer
rora sig om “tysta” verksamheter som inte ar stérande i sig. Ddremot kan buller forekomma fran
godstransporter till och fran olika fastigheter. Aven stambanan, som finns ca 150 meter dster
om detaljplaneomradet, &r en yttre faktor som skapar buller. Enligt en bullerkartlaggning fran
Trafikverket, genomférd 2010 av AF-Ingemarsson visar att den ekvivalenta ljudnivan klaras, dvs
ar under 55 dBA, pa ca 75 % av planomradet.

Inom Via industriomradet finns det etablerade industriverksamheter som ar beldgna ndrmare
jarnvagen an det aktuella planomradet. Planomradet &r ett naturligt omrade att bebygga med
industriverksamhet i och med dess ldge och den omkringliggande verksamheten. | gillande de-
taljplan fran 1971, 18-KUA-1637, ar planomradet planlagt som J (Industri).

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp kopplas till kommunens befintliga ledningar i omradet.

Lokalt omhdndertagande av dagvatten

Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska fordrdjas genom avledning till gronytor eller dagvat-
tenmagasin innan anslutning sker till det kommunala ledningsnatet. En dagvattenutredning har
genomforts av VAP med berdkningar av aktuella- och framtida floden. Norr om Jarsjogatan
skapas tre ytor for Natur och dike som ska man en minsta volym p& sammanlagt 1400 m®.

© Enligt dagvattenutredningen &r detta
tillrackligt for att ta omhand om dag-
. vattnet innan det leds ner och férs

. vidare ute i det kommunala lednings-
natet. FOrutsattningar skapas genom
ytorna for Natur och diken for att
kunna ta hand om flodet fran ett tio-
arsregn. Om mojligheten finns re-
kommenderas att dagvattnet ocksa
| fordrojs pa varje fastighet genom ex-
empelvis gronytor eller 6ppet dagvat-
tenmagasin.

Bild hdmtad fran www.ockero.se

Varme
Omradet kan anslutas till ett befintligt elkabelstrak pa intilliggande gator.
Omradet kan anslutas till befintliga fjarrvarmeledningar i Jarsjogatan.

El, tele, bredband m m

Omradet kan anslutas till ett befintligt elkabelstrak pa intilliggande gator. Tva nya natstationer
planeras in inom planomradet for att sékerstéalla framtida elforsorjning.

Omradet kan anslutas till tele och bredband via intilliggande gator. Eventuellt maste Skanovas
teleledningar norr om Jarsjogatan flyttas.
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Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens Avfallsplan och Renhallningsordning.

Avfallet ska sa langt som majligt kallsorteras for att ateranvandas/atervinnas. Miljofarligt avfall
ska tas om hand av respektive verksamhet.

Fastighetsrattsliga genomforandefragor och konsekvenser

Tidplan (preliminar)

»  Miljo- och byggnadsnamndens beslut att pabérja planarbetet 252a0p1rﬁ
»  Miljo- och byggnadsnamndens beslut att skicka forslaget pa samrad 24 oktober
» Samrad november- december

2014
»  Miljo- och byggnadsnamndens beslut att anta detaljplanen 13 mars
»  Planen vinner laga kraft efter tre veckor om inget 6verklagande sker april

Uppfoérande av bebyggelse och liknande kan ske nar erforderliga planbeslut &r fattade och bygg-
lov erhallits och i den takt byggherrarna finner det lampligt alternativt vad som avtalats i exploa-
teringsavtal eller motsvarande.

Huvudmannaskap & ansvarsfordelning

Miljo- och byggnadsforvaltningen upprattar detaljplan och svarar fér myndighetsutovning vid
bygglov och bygganmalan. Lantméaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder.

Exploatéren ansvarar for genomférande av planen inom kvartersmark med ansdkan om bygglov
och bygganmalan, uppforande av bebyggelsen, och iordningstallande av tomtmark.

Fastighetsrattsliga fragor
Kommunen anséker om fastighetsbildning. Fastighetsbildningen styrs av efterfragan och indu-
strietableringarnas behov av industrimark.

Fastighetskonsekvenser
Fastigheter inom planomradet

e Kullagret 3: fastigheten kommer att bebyggas med industriverksamheter, en vag kom-
mer byggas i planomradet samt ett naturomrade. Efter att planen vunnit laga kraft
kommer naturomradet i planomradets norddstra del behalla fastighetsnamnet Kullagret
3. Resterande del av som ar industriomrade kommer heta Kullagret och fa en siffra vart
efter fastighetsbildningen genomférs. Den nya industrigatan, med en area pa ca 3300
m? blir en del av Kumla 12:3.

Fastigheter utom planomradet

o Kullagret 1: Landskapet forandras i takt med att marken séder om Procordia kommer
att bebyggas.
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e Grasparven 1: Landskapet forandras i takt med att planomradet bebyggs. Antalet fordon
och transporter kommer att 6ka i och med nyetablering pa Kullagret 3

e Grasparven 2: Landskapet forandras i takt med att planomradet bebyggs. Antalet fordon
och transporter kommer att 6ka i och med nyetablering pa Kullagret 3

e Goken 1: Landskapet férandras i takt med att planomradet bebyggs. Antalet fordon och
transporter kommer att 6ka i och med nyetablering pa Kullagret 3.

e Axeln 1: Landskapet fordndras i takt med att planomradet bebyggs. Antalet fordon och
transporter kommer att 6ka i och med nyetablering pa Kullagret 3. Den nya vagen som
planeras i planomradet antas ansluta till Jarsjégatan mitt emot Axeln 1.

e Remskivan 1: Landskapet forandras i takt med att planomradet bebyggs. Antalet fordon
och transporter kommer att 6ka i och med nyetablering pa Kullagret 3. Den nya vagen
som planeras i planomradet antas ansluta till Jarsjégatan mitt emot Remskivan 1.

e Kugghjulet 2: Landskapet forandras i takt med att planomradet bebyggs. Antalet fordon
och transporter kommer att 6ka i och med nyetablering pa Kullagret 3

e Vevstaken 2: Landskapet forandras i takt med att planomradet bebyggs. Antalet fordon
och transporter kan komma att 6ka i och med nyetablering pa Kullagret 3

e Vevstaken 5: Landskapet forandras i takt med att planomradet bebyggs.

Ekonomiska fragor
Kostnad for planldggning ar reglerad genom upprattat planavtal mellan Plan- och byggavdel-
ningen och exploatéren. Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan.

Kommunens far direkta intdkter i form av bygglovsavgifter, anslutningsavgifter
och fran mark- och fastighetsforsaljning.

Kostnader for utvidgning, skotsel, drift och underhall av anlaggningar inom allméan platsmark
skots av kommunen.

Exploatoren bekostar avstyckning och all byggnation inom kvartersmark.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvdrme med mera debiteras enligt gallande taxa hos re-
spektive leverantor.

Tekniska fragor
Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och aviopp.

Exploatoren ansvarar for erforderliga undersékningar. Om en ny geoteknisk undersékning be-
hovs beddms av exploatoren.

Exploatoren bestaller erforderliga grund- och radonundersokningar.
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Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gilla men kan da andras eller upphéavas utan att fastighetsdgaren har ratt
till ersattning.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprattats av miljo- och byggnadsforvaltningen genom Johannes Ludvigsson i
samarbete med Planchef Per Flodstrom

MILIO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Johannes Ludvigsson Per Flodstrom
Fysisk planerare Planchef

Detaljplanen antogs av Milj6- och byggnadsnamnden i Kumla kommun den 23 mars 2014 och
vann laga kraft den 8 april 2014

Johannes Ludvigsson
Fysisk planerare
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