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Omislagsforo: Korsningen mellan gamla EG och Dalevigen sedd frin norr
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BAKGRUND

Silebyomridet' har ett attraktivt lige vid vig EG nira trafikplats Hiby och
lokalvigen mellan Munkedal och Hiby (f d EG). Det har i tidigare oversikt-
lig planering och vid programarbetet utpekats som ett viktigt utvecklings-
omride som ocksa kan stirka och binda ihop nirliggande befindiga och

planlagda handels- och verksamhetsomriden.

Kommunen har ett stort behov av att genom detaljplaneliggning méjliggora
ctabléring av verksamheter i anslutning till EG-striket. Dels finns det mycket
begransad tillging pa oexploaterad, detaljplanelagd mark inom befintliga
verksamhetsomraden och dels finns 6nskemal frin enskilda verksamhetsuto-
vare att flytta ut frin ligen inne i samhillet for ate fi bittre utrymme for
expansion. Ett sidant foretag dr en centralt belidgen trivarufirma som plane-
rar att flytta frin centrum, vilket innebir att mark kan frigoras dir for andra
indamdl och att de tunga transporter som gir till foretaget idag inte behéover
belasta centrum. Kommunstyrelsen har fattat beslut om att silja ett ca 2 ha

stort markomride pa Sileby till Sohlbergs.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att gora det majligt act etablera verksamheter inom
delar av det markomride som i tidigare planering kallats Sileby Mellan.

Planforslaget ar inriktat pa ate fortsate planliggning ska vara méjlig séderut.

Planforslaget majliggér etablering av verksamheter/smaindustri och lager.

PLANDATA

Lage, areal och avgrdnsning
Planomrider ligger mellan Munkedal och Haby, mellan gamla E6 (vig 832)

och ny vig EG (motorvigen), och omfattar del av fastigheten Foss 10:1 samt
fastigheten Foss 10:359. Omridet kallas Sileby mellan i den 6versiktliga

planeringen.

Planomridet omfattar en yta om ca 10,4 ha (ca 104 000 m?). Aterstiende
delar av det 6ppna markomridet i)é ”Sileby mellan”, som inte ingr i plan-
forslaget, dr knappt 5 ha. Planen ir i norr avgrinsad mot Dalevigen, i vister
mot vigomridet till viig EG, i soder av etc hdjdparti, i sydost mot fastigheten

Sileby 2:3 och i 8ster mot vigomridet till allmin vig 832.

3(20)
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Detaljplan for verksamheter pa Salebv mellan, del av fastigheten Foss 10:1
och fastigheten Foss 10:359, Munkedals kommun
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Markagoforhallanden

Kommunen dger marken inom planomridet. Av den Fastighetsfdrteé:kning
som ir upprittad till planen framgar 4ven vilka som dger mark i anslutning

till planomridet.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundldggande hushaliningsbestdmmelser,
3 kap MB

Vig EG6, med tillhrande lokalvig, ir av riksintresse och omfattas av be-
stimmelser i 3:e kapitlet i miljobalken, grundliggande bestimmelser om
hushillning med mark- och vattenomraden. Enligt MB 3 kap 8 § ska et
sidant omride skyddas mot dtgirder som patagligt forsvirar utnyttjandet av

anliggningen, d v s i det hir fallet funktionen av vig EG.

- I detta fall finns behov av aut sikerstilla ate etablering inom omradet inte

kommer att inverka negativt pa trafiksikerhet m m, se vidare under avsnittet

Planférslag och under rubriken Stérningar och risker.

I forslaget berdrs utdver detta inga andra riksintressen enligt 3:¢ kapitler.

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap MB

Planomrider berérs inte av sirskilda hushallningsbestimmelser enligt miljo-

balkens 4:e kapitel. )

Miljokvalitetsnormer,-5 kap MB

Miljokvalitetsnormer ir féreskrifter i miljobalken om viss ligsta miljokvalite
for mark, vatten, luft eller miljén i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Mil-
jokvalitetsnormerna omfattar fororeningar i utomhusluft, olika paramecrar i

fisk- och musselvatten, omgivningsbuller och vatten.

Omridet ligger i ett brett och 8ppet landskapsrum. Ett genomfrande av
forslaget medfor ect begrinsat tillskott av luftféroreningar i forhillande dill
vad den redan omfattande trafiken pa omgivande vigar ger upphov dill.
Planforslaget bedéms inte medfora en sidan férindring ate de beslutade

miljékvalitetsnormerna for utomhusluft kommer artt dverskridas.

Enlige miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ska kartliggning och

framtagande av dtgirdsprogram ske for aktuell stricka av vig EG ar 2011.

Miljskvalitetsnormer ér beslutade for yt- och grundvattenforekomster inom

Visterhavets vattendistrike i vilket Gullmarn ingir. Gullmarns avrinnings-

Planbeskrivning
Antagandehandling 2010-10-20
justerad 2011-05-31
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omride omfattar i stort sett hela Munkedals kommun. Det delavrinnings-
omrade som planomradet avvattnas till 4r Firlevfjorden (norra delen av
Gullmarn). Avstindet mellan planomridet och Firlevfjorden, som ir den
nirmsta beligna vattenforekomsten, ir ca 3 km. Nirmaste storre vattendrag
som leder till Firlevfjorden ir Salebybicken — Sjoris dlv. Silebybicken passe-
rar under motorvigen ca 400 meter norr om planomridet. Firlevfjordens
ekologiska status ir idag mattlig, men enligt miljokvalitetsnormen ska god
ekologisk status uppnis till ar 2021. Miljoproblemen ir dvergédning, miljo-
gifter och frimmande arter. En hég reningsgrad av dagvatten frin omradet
erfordras redan vid avvattningen till Silebybicken, som ir ett ekologiskt

sirskilt kiinsligt vattendrag (MB 3 kap 3 §).

Med féreslagen hantering av dagvacten frin planomridet via diken och ford-
réjningsdamm inom planomrédet (se vidare under rubriken Teknisk for-
sorjning) kommer méjligheterna act uppni god ekologisk status till 2021

inte att forsvaras vid ett genomforande av planforslager.

Biotopskydd, 7 kap MB

Ect mindre dike finns i planomridets éstra del och bedoms omfattas av det
generella biotopskyddet (7 kap 11 § MB) for diken i odlingslandskapet. Det
innebir att kommunen behover ansoka om dispens hos linsstyrelsen for
borttagander av delar av diket pa den stricka av ca 60 meter, som behvs for
anlaggandet av lokalvigen i omridet. Den del av diket som kommer att tas
bort bedéms vil kunna bli kompenserat di nytt 6ppet dike féreslas utmed
vigen. Befintligt dike kommer dven delvis att vara kvar och foreslis ligga

inom Naturmark.

Natura 2000, 7 kap MB

Planomradet berér inget Natura 2000-omride.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Oversiktsplanen for Munkedals kommun, Framtidsplaq OP 10, antogs av

kommunfullmiktige 30 juni 2010. Planomridet ir redovisat som framtida

verksamhetsomride och beskrivs pi foljande sitt i planen:

Detaljplan fér verksamheter pA Salebv mellan, de! av fastigheten Foss 10:1 Planbeskrivning
och fastigheten Foss 10:359, Munkedals kommun Antagandehandling 2010-10-20
' justerad 2011-05-31



Utdrag ur Framtidsplan OP 10, dir
planomridet redovisas som framtida

verksambetsomride. (Contekton
Arkitekter Fyrstad AB)

Sileby mellan utgirs av plan men sittningsbenigen mark som idag brukas som
dkermark. Det ir stora lerdjup till fastmark. Omrides fir et relativt bra kom-
munikationslige, nira Haby trafikplass. Angoring kan ske frin norr, via Dale-
vigen alternativt frin gamla EG som kommer att utgéra lokalvig. Med hinsyn
till grundforhillandena ska endast "litta” byggnader tilldtas. Exploatering ska
ske med stor hinsyn till landskapsbilden.

Vid bl a upprittande av detaljplaner ska foljande princip vara vigledande:
Utformning av ny eller indring av befintlig bebyggelse utmed EG, eller inom
starkt blickfdng fran EG, ska ske med siirskild hinsyn till placering och utform-
ning. Desaljplaner, byggnader och anliggningar inom detta omride ska ta hin-
syn till den sammanhiingande bilden av Munkedal som den uppfattas frin E6
samt beakta gronstrukturer och sikerstilla god markanpassning till omgivande
nivder.

I OP 10 redovisas iven Sileby sodra, pi det skogsbevuxna hojdpartiet séder
om Sileby mellan, som ett framtida bebyggelseomride. Ett reservomride
for verksamheter redovisas dster om vig 832.

Detaljplaner

Omridet ir inte tidigare dctaljplarnellagt. Det nirmast beligna omridet med
decaljplan ir industri- och handelsomridet Smedberg som ligger 6ster om
foreslagen plangrins och pi andra sidan vig 832 (gamla vig EG). Detaljpla-
nen fér Smedberg vann laga kraft 2005-10-13. ‘

Planprogram

Kommunen tog 2002 fram ett planprogram (Program till detaljplan for Si-
leby, samridshandling 2002-06-06). Programmet har varit foremil for sam-
rid och en samradsredogérelse dr upprittad 2002-10-10. I programmet
ingick alla de tre delomradena (Sileby norra, Sileby mellan och Sileby
sodra). Under programsamridet riktade framforallt linsscyrelsen, med stéd
av Vigverkets synpunkeer, kritik mot att exploatera Sileby norra pa héjdpar-
tiet norr om det nu aktuella planomridet. Kommunen strok dirfor vid en
oversyn av den fordjupade 6versikisplanen detta strategiska” omrade och

"Sileby norra” redovisas inte i Framtidsplan OP 10.

Skyddsavstand
Byggnadsfritt avstand

Frin vigomridets grins vid EG:an (motorvigen) giller en s k byggnadsfri
zon enligt viglagen (VL 47§) om 50 meter. Motsvarande byggnadsfria zon
kring vig 832 ir 30 meter. Inom den "byggnadsfria zonen” giller atc utan

Planbeskrivning
Antagandehandling 2010-10-20
justerad 2011-05-31
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linsstyrelsens tillstind fir inga byggnader uppforas eller dtgirder utforas som

kan inverka menligt p trafiksikerheten.

Kommunala beslut i évrigt

Kommunen har férvirvat marken frin Vigverket i syfte att planligga omra-

det for verksamheter.

Kommunstyrelsen fattade 2007-11-14 beslut om att paborja arbetet med att

uppritta detaljplan for det akeuella omrédet.

BEHOVSBEDOMNING

Miljbedémning

For alla detaljplaner ska en s k behovsbedémning géras. Syftec med den ir
att avgdra om detaljplanen kan antas leda till en betydande miljépaverkan
eller inte. Om ett genomf6rande av en detaljplan kan antas innebira bery-
dande miljspaverkan ska en miljsbedomning genomf6ras och en miljokon-

sekvensbeskrivning upprittas.

I et tidige skede av planarbetet gjorde kommunen en sidan behovsbedom-
ning, daterad 2008-10-29. Behovsbedémningen grundades pi ett utkast cill
planférslag med redovisning av ett handels- och verksamhetsomride inom
det nu akwuella planomradet. Foljande forslag tiil stillningstagande redovisa-

des i behovsbedémningen:

"Planens genomfrande bedoms inte medfora risk for en betydande miljé-
paverkan och en sirskild miljskonsckvensbeskrivning behdver dirfor inte

goras. Motiven till beddmningen ir att planforslaget

o overensstimmer med de avvigningar som ir gjorda i gillande over-

siktsplan,
* inte beror eller piverkar betydande miljdintressen,

¢ inte dsidositter miljokvalitetsnormer eller motverkar nationella mil-

jomal”

Samrad

Samrid med linsstyrelsen om behovsbedémningen genomfordes och lans-
styrelsen limnade et skriftligt yterande 2009-01-27. Linsstyrelsen ansag att
forslaget kunde forvintas innebira betydande miljépaverkan och delade
dirmed inte kommunens preliminira bedomning. Skilen till lansstyrelsens

bedémning var frimst att forslaget “kan ge mojlighet till en utbyggnad av

7 (20)
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hela omrédet till ett stdrre handelsomride, dels kan innebira en paraglig
paverkan pa landskapsbilden sedd ifrin nya E6:an”. Linsstyrelsen ansig atc
planbestimmelser om markanvindning och bebyggelseutfor’m_ningl behdvde -
stramas upp for att fi en god anpassning till landskapet. Linsstyrelsen in-
stimde i kommunens bedémning att dagvattenhantering och risker betrif-
fande transporter med farligt gods miste belysas i planarbetet och pipekade
att en riskutredning med riskbedémning ir nédvindig. Lansstyrelsen beto-

nade dven vikten av att geoteknik och bullerfrigor utreds och beakras.

Efter det inledande samridet med linsstyrelsen piborjades arbetet med att
uppritta ett planforslag. Kommunens handlaggare tog férnyad kontake med
linsstyrelsen per telefon (april 2009) och informerade bland annat om att
planforslaget inte utformas for att méjliggéra ett renodlat handelsomride,
att bestimmelser i syfte att ge en viss enhetlighet i byggnadsutformningen

inom omridet utarbetas och att riskbedémning skulle tas fram.

Sammanfattande bedémning

Planfbrslaget i denna samradshandling medger inte utbyggnad av ect han-
delsomride och bestimmelser om fasadutformning mor vig EG, skyltning
etc. ir foreslagna. Péverkan pa landskapsbilden redovisas i planbeskrivning-
en. Riskbedomning ir utférd och beaktad i planforslaget genom planbe-
stimmelse om skydd (vall), som fungerar fér blindning, buller och avak-
ning. Planforslaget kan utformas si ate det inte innebir risk for minniskors
hilsa och sikerhet genom att frigor om dagvattenhantering, geoteknik, bul-

ler och risker med avseende pa farligt godstransporter beaktas.

.

Mot bakg'rund av ovanstiende och den bearbetning av forslaget som gjorts
efter samrid med linsstyrelsen kvarstir kommunens bedémning ate planfor-
slaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. Behov av att upp-
ritta en sirskild miljokonsekvensbeskrivning foreligger inte enligt kommu-

nens bedomning.

Vy dver planomrédet mot sider frin Dalevigen.

Planbeskrivning
Antagandehandling 2010-10-20
justerad 2011-05-31
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PLANFORSLAG
Mark

Terrangfoérhallanden

Férutséttningar
Omridet ligger i ett storskaligt och 6ppet jordbrukslandskap omgardar av

skogsbevuxna bergspartier. Marken inom planomridet bestir av relativt
flack, 6ppen dkermark. I Sster grinsar planomridet till den tidigare EG-
strickningen och den 6ppna marken fortsitter hir pa andra sidan vigen dar
Smedbergs gird ligger drygt 500 meter Gsterut. 1 vister grinsar planomrider
mot vigkroppen till den nya vig EG. Den omges av 6ppna marker men strax

vister om E6:an reser sig ett storre hojdparti.

Marken inom planomridert bestir av dkermark, men angrinsande omriden i
nordvist, sdder och sydost ar fastmarkspartier. Markytans niva varierar inom
omridet mellan ca +37 i den nordéstra delen och ca +29 i den nordvistra.
Marklutningen varierar mellan ca 1:40 i nordvist och 1:5 «ill 1:10 i den

sodra delen.

Planférsiaget
Akermarken kommer arr ersattas av lokalvig med byggnader och hirdgjorda

ytor for verksamheter, parkering etc pi 6mse sidor om vigen. Med tanke pa
planerad markanvindning och att marken ir kinslig for belastning (se Geo-
tekniska forhillanden) kommer marknivierna inte att férindras i nigon

nimnvird omfattning.

Natur och vegetation

Férutséttningar
I Sstra kanten av planomridet finns ett dike som bedémts omfattas av det

generella biotopskyddet (se Biotopskydd, 7 kap MB). 1 6vrigt finns inga sir-
skilt utpekade naturvirden. Huvuddelen av marken inom omridet ir bru-
kad. P4 den tidigare girdstomten finns ett par trid och rester av tridgirds-

buskar och hickar. [ évrigt ir omradet sparsame bevuxet.

. Planférslaget

Ingen ordrd naturmark tas i ansprik. I planférslaget foreslds en planterings-
zon utmed vig 832 (gamla EG). Syftet med denna ar framforallt ate ge verk-
samhetsomradet ett mjukare intryck frin vigen och avskirma ytor dir min-
niskor vistas frin trafiken pi denna. Ytor for vegetation blir det dven i zonen
mot vig EG dir skyddsvall, 6ppna diken och damm f6r omhindertagande av
dagvattnet i omrider foreslis. Det befintliga diket i 6stra delen av omridet

kommer delvis att bevaras och delvis att iterskapas i ny strickning. Oppna

9 (20)
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diken f6reslis dven utmed hela lokalvigen. Plantering ska dven ske utmed

lokalvigen i omridet.

Geotekniska férhallanden

Férutséttningar
De geotekniska forhillandena redovisades dversiktligt i programskedet. Un-

der arbetet med att uppritta denna detaljplan har Bohusgeo, pa uppdrag av
Munkedals kommun, tagit fram en geoteknisk undersékning och utredning
for planomridet. Syftet med undersokningen har varit att klarligga jordla-
gerf'drhillanden samt att redovisa slintstabiliteten och sﬁtthings- och grund-
liggningsforhillanden. Filt- och laboratoriearbeten ir utférda. Resultaten av
undersokningen och bedémning av férhillandena ir redovisade i "Sileby,
Munkedals kommun, Detaljplan for industriomride, Geoteknik — Utvirde-
ringar, berikningar och bedémningar, PM 2010-09-24”, (vilken ersitter
PM 2009-01-09). Bohusgeo redovisar i sin rapport bedémningar frin geo-
teknisk synpunke av de dtgirder som foreslas i planen, se vidare under rubri-

ken Forindringar.

Under det ca 0,3 meter tjocka vegetationsjordlagret bestir jordlagren av
torrskorpelera, lera och friktionsjord vilande pa berg. Lagret med torrskorpe-
lera ir i huvudsak 1 — 1,5 meter tjockt men &kar i den sédra delen 1ill ca 3
meter. Den beddms vara tjillyfrande och delvis flytbenigen. Leran har i
huvudsak ca 10 till ca 40 meters maktighet. Miktigheten ar storst i den
vistligaste delen av omridet. I den sydligaste delen dr den mindre dn 5 me-
ter. Lerans egenskaper har undersokts och det har konstaterats ate den ir
sittningsbendgen och delvis kvick, d v s att den forlorar hallfastheten vid

stérning. Friktionsjordens egenskaper har inte undersokts.

Mitningar ir gjorda av grundvattennivier och portryck. De motsvarar en
grundvattenyta mellan ca 0,5 och 2 meter under markytan. Statistiska be-
rakningar for prognos av maximala nivier, enligt Skredkommissionens rap-
port 3:94, gav portryck motsvarande en grundvaftenyta 0-0,5 meter dver

markytan. Prognosvirdena bedoms vara relativt osakra.

Slintstabiliteten i omradet har beriknats i fyra sektioner. Den bedéms med
ledning av berikningarna vara tillfredsstillande under nuvarande forhillan-

den.

Det bedéms inte foreligga risk for bergras och blocknedfall inom planomridet.

Planférslaget
Leran inom omridet kommer inte att kunna belastas utan att lingtidssite-

ningar uppkommer. Bohusgeos bedomning ir darfor att byggnader bér

grundliggas med spetsbirande pilar. Uppfyllnad intill och under byggnader

Planbeskrivning
Antagandehandling 2010-10-20
justerad 2011-05-31
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bor undvikas om inte belastningen kompenseras med Littfyllning.

Uppfyllnader intill och under byggnader kommer dels att medfora sitnings-
skillnader mellan byggnaderna och omgivande mark och dels ge pahings-
laster pd pilarna. Sidana uppfyllnader bor dirfor undvikas om inte belast-
ningarna kompenseras med Eictfyllning. Uppfyllnader med stérre tjocklek an

0,5 meter och avschakeningar till stérre djup dn 0,5 meter bér detaljstuderas.

Nivésittning av lokalvigen bor utforas si att uppfyllnad 6ver befintliga mar-

knivaer kan undvikas inom tomtmark.

Enligt Bohusgeos bedomning kommer anliggandet av skyddsvall mot vig
EG inte medfora lingtidssittningar i vigen, eftersom berikningar visat att
spanningsokningen under vigen blir liten eller negativ pa den akruella

strickan.

Schaktning kommer att behdvas vid anliggning av vig, ledningar och damm
inom omradet. En preliminir bedomning ir att det behdvs en slantlutning
av 2:1 vid ett max schakedjup av 2 meter. Flackare slintlutning och/eller
erosionsskydd behovs om schaktning sker under grundvattennivian, vid ne-
derbord eller riklig vattentillrinning. Vid schakening bor speciellt beakras att

jorden delvis ar flytbenigen.

Aterfyllning i ledningsschakter och infiltration av regnvatten bor utforas sa
att grundvattennivin i det 6vre finsand-/siltlagret inte sinks. Infiltration bor

anordnas for att inte minska grundvattenbildningen.

En bestimmelse ir inford i planen om att Bohusgeos utredning ska beakras
vid uppfyllnad, avschakening och grundliggning inom omridet. Bestim-

melse har iven inforts om foreskriven markh6jd pa lokalvigen och skyddsvall.

Radon
Markradonmicning ir inte utférd. Enligt Bohusgeos PM (2010-09-24)

bedoms jordlagren vara si tita ate marken kan klassas som ligradonmark.

Enligt Bohusgeos bedémning behéver inte byggnader inom omradet utfor-

mas med nigra sirskilda radonskyddande acgarder.

Fornlamningar

Kring girdsplatsen pa Sileby ir en sa kallad by-/girdstomt registrerad i
riksantikvarieimbetets fornminnesregister (rai 357:1). Dess huvudsakliga

utbredning ligger norr om Dalevigen.

Efter forfrigan frin kommunen har linsstyrelsens kulturmiljoenhet, i skri-
velse daterad 2008-03-13, gjort beddmningen att det inte krivs nigra arkeo-

logiska insatser for den del av fornlimningen som blir berérd av planen.

Detaljplan for verksamheter pad Salebv mellan, del av fastigheten Foss 10:1 Planboskrivning
och fastigheten Foss 10:359, Munkedals kommun Antagandshandling 2010-10-20
justerad 2011-05-31
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Vy frin vister, befintliga forhallanden.
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Landskapsbild och byggelse

Férutséttningar
Planomridet dr obebyggt och priglat av pigiende jordbruk. Salcby gird

med en ildre huvudbyggnad, ladugird och andra ekonomibyggnader, som
tidigare lig p4 impediment i nordéstra delen av planomridet, revs i samband

med firdigstillande av motorvigen.

Terringen ir flack och ingir i ett jordbrukstandskap som scricker sig 6steruc
mot Smedbergs gird och visterut mor vig 832 (gamla EG). Vig E6 och vig
832 ir tydliga barriirer i detta landskap men hindrar inte att landskapet kan
upplevas som Sppet. En tydlig avgrinsning av landskapsrummet finns mot

norr och séder dir hogre, skogsbevuxna bergspartier ar beligna.

Omradet ir vl synligt frin omgivande jordbrukslandskap men framforallt
frin vig EG och vig 832.

Motorvigsstrickningen gir frin séder och norrut mot Héby i kanten av
bergspartierna. Ingrepp har gjorts i kanten av det norra bergspartiet och p2
den stricka som passerar planomrader genom slinter och schake for vig-

kroppen.

I kanten av héjdpartiet norr om planomridet och vigen till Dale ligger en

bostadsfastighet (Sileby 2:14) med bostadshus och ett par mindre uthus.

Planférslaget

De stora byggnadsvolymer som planen medger kommer att exponeras mot
det oigivande, glest bebyggda och 6ppna landskapet. Framférallt kommer
minniskor att uppleva omridet nir de firdas pé vig EG, vig 832 eller Dale-
vigen. Omrader blir vil avgrinsat genom de tydliga "sluten” vid hojderna i
norr och séder och ligena mellan vigarna. Frin vig EG kommer omridet
inte ate fa ete tydlige visuelle samband med bebyggelse i Munkedal och
Haby. Frin viig 832 kan det bli mer av en upplevelse atc firdas i ett bebyggr
]andskap, med kopplingen till Smedbcrgs industriomride och bebyggelscn i
Haby

Den skyddsvall, som i planen forutsites bli anlagd mort vig EG bedéms i
liten grad piverka landskapsbilden. Vallen blir lig i forhallande till det'
ovrigr storskaliga landskapet och den stora vigkroppen.

I planen ir bestimmelser foreslagna om att fasader ska delas upp i flera delar

i syfte att bryta ner intrycket av stora byggnadsvolymer.

-

Planbeskrivning
Antagandehandling 2010-10-20
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Vy frin vister, mijlig utbyggnad enligr planforslaget. v 102 %6 10

llllll

Verksamheter

Férutséattningar
Pigiende verksamhet inom planomridet ir jordbruksdrift. Sydost om plan-

omridet ligger Smedbergs industriomride. Hir finns en blandning av olika

mindre verksamheter.

Planférslaget
Planférslaget ger méjlighet till avstyckning av fastigheter i varierande storlek

for mindre verksamheter och lager. Andamailet medger dven partihandel och
i begrinsad omfattning detaljhandel d v s handel som ér kopplad till mindre
verksamhert och lagerdrift.

Forslaget innehiller bestimmelser om utformning av fasader i syfte atc verk-
samhetsomradet ska ge etc sammanhallet incryck, framforalle sete frin de tva
allminna vigarna pi 6mse sidor om planomridet. En planbestimmelse har
inforts om ate lingfasader ska delas upp i minst 30 meter langa partier, vilket

t ex kan uppnas genom att byggnadskroppar forskjuts.

Enhetlighet i skyltningen foreslis genom en bestimmelse om att skyltar ska o
placeras pa fasad, att skyltar antingen ska placeras pa byggnads lingsidor

eller kortsidor och ate skyltar inte fir uppra hela fasadytan (hogst en fjirde-
del). Forslaget innehaller ocksa en bestimmelse om ate bildvixlande skylear

och rérliga bildskdrmar inte fir anordnas.

Uppforande av en skyltmast med omridesnamn féreslis i nordvistra delen
av planomridet. Aven angrinsande verksamhetsomridens namn, t ex Smed-
bergs industriomrade och Munkeland kan bli aktuellt att tilldca pa skyltmas-
ten. For att inte skymmas bakom byggnaderna i omridet foreslis masten

ligga mellan 30-50 meter frin vigomrader.

Tillganglighet

Férutséttningar
Planomridet 4r som helhet flacke. Lutningen varierar mellan ca 1:20 och ca

1:4 och ir storst i de sydvistra delarna av planomrader.

Planférslaget
De forhillandevis flacka topografiska forhillandena majliggér god tillgang-

lighet f6r funktionshindrade inom planomridet. Enligt plan- och bygglagen
ska bebyggelsemiljén utformas med hinsyn till personer med funkrionshin-

der. Tillgingligheten bevakas vidare i bygglovskedet.

Detaljplan for verksamheter pa Salebv mellan, del av fastigheten Foss 10:1 Planbeskrivning
och fastigheten Foss 10:359, Munkedals kommun Antagandehandling 2010-10-20
justerad 2011-05-31
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Korsningen mellan viig 832 och Dalevi-
gen, utblick dsterur mot Smedberg

Omvrddes sett frdn norr med vig EG till
higer i bild.

Hallplats mittemot korsningen med
Dalevéiigen samt ging- och cykelvig mot

Haby

Service .

Matstillen och tankstillen, som kan vara betydelsefulla f6r de som far sina
arbetsplatser inom omridet, finns pd Munkeland ca 1,5 km bort och i Hiby
knappt 1 km frin planomridet. Till Munkedals centrum &r avstindet ca 3 km.

Véagar och trafik

Végar, angoring och parkermg

Férutséattningar
Vister om omridet gir den nya srradmmgen av EG:an, vilken togs i bruk

sommaren 2008. Den tidigare EG:an, Gster om planomridet, har vignummer

832. Den ska kunna bira EG-trafiken om motorvigen behéver stingas av.

Planomrider grinsar norrut mot vigen till Dale - Oxna. Pa Dalevigen gir

trafik till fritidshusomridet Dale och mer utspridd bostadsbebyggelse kring

-Oxna, sammanlagr till ete 50-tal fastigheter. I samband med motorvigsbyg-

get har vigen mot Dale byggts om och en bro anlagts 6ver motorvigen
nordvist om planomridet. Vigen har forstirkts och bl a forsetts med sido-
ricke i anslutnmg till vigbron. Vigen ir enskild och trafikeras av boende i
Iandsbygdsomradet vister om motorvigen och boende i Dale fritidsomride.
En framtida ombyggnad av korsningen mellan vig 832 och Dalevigen, med
vinstersvingfilt i syfte att f6rbittra tillgingligheten till omridet, har stude-

rats (Vectura 2011).

Strax norr om korsningen mellan vig 832 och Dalevigen ansluter vig 926

frin oster.

Pa vig EG forbi planomridet uppmiittes 2006 irslmcdeldygnstraﬁkcn till
17550 fordon. Av dessa var 2720 tunga fordon. For vig 832 uppmittes
totalt 4100 fordon, varav 400 tunga fordon ar 2009.

Hastigheten pa EG:an ir begrinsad till 110 km/h och skyltad hastigher pi
vig 832 idr 70 km/h forbi planomradet,

Trafikplatser pa EG ir dels trafikplats Foss sdder om planomridet och dels
trafikplats Hiby norr om planomradet. Det ir ca en kilometer till trafikplats
Haby frin Dalevigen.

Planférslaget
Verksamheter inom planomridet kommer att kunna nis via vig 832 och

Dalevigen. Frin Dalevigen foreslis en lokalvig in i verksamhetsomridet.

Tanken ir att angoring till verksamheterna ska ske via lokalvigen inom
planomridet, utom till den norra delen dir planférslaget medger in- och

utfart direke frin Dalevigen, se illustrationskarta.

Planbeskrivning
Antagandehandling 2010-10-20
justerad 2011-05-31
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I planforslaget ir en bestimmelse inférd om att endast en infart och en ut-
fart fir anordnas pi respektive tomt. Avsikten med denna bestimmelse ir atc
in- och utfarter frin/mot lokalvigen ska ordnas pi ett prydligt och trafiksi-

kerhetsmissigt bra sitt.

Parkering for anstillda och besdkare till verksamheterna férutsitts ske pa

respektive fastighet.

Den foreslagna vallen utmed vig E6 kommer att avskirma ljus frin fordon

inom verksamhetsomridet och forhindra att trafiken pa EG:an blindas.

Gang- och cykelvagar

Férutséttningar
En separat ging- och cykelvig ir anlagd mellan Munkeland och Haby paral-

leltt med gamla EG. Den ansluter i sder till det 6vergripande ging- och
cykelvignitet i Munkedal och i Hiby till planerad ging- och cykelvig ut-
med Hibyvigen och vidare mot Gliborg.

Planférsiaget
Till fots och pi cykel nis omradet via den befintliga gc-vigen. Inom plan-

omrader planeras inte nigon separat ging- och cykelbana.

Kollektivtrafik
Lokalbusstrafiken passerar omrider pé vig 832. Hillplats for lokalbussar finns
strax intill korsningen med Dalevigen. Bussterminal for bide lokalbusstrafi-

ken och viss expressbusstrafik finns i Hiby, ca 1 km frin planomrider.

Stérningar och risker

Farligt gods

Férutséttningar
Vig EG vister om omridet ir en s k primir transportvig for farligt gods.

Transporter av farligt gods, d v s dmnen och produkter som vid en olycka
skulle kunna skada manniskor, miljo eller byggnader o dyl, styrs i méjligaste
min till dessa vigar. Vig EG ir motorvig, med tvi korfilt i vardera riktning-
en, avgrinsande mittricke och hastighetsbegrinsad till 110 km/h, pa den

stricka som passerar planomrider.

Vig 832 i oster dr inte rekommenderad for farligt godstransporter, men ska
kunna fungera som reservvig for att leda om trafik om motorvigen blir helt
blockerad eller avstingd. Vid enstaka tillfillen kan dirfor trafikfloder oka

markant och farligt godstransporter forekomma dven pa vig 832.

WSP Brand & Risk tog infér samridet av detaljplanen pi uppdrag av
Munkedals kommun fram en riskbedémning, daterad 2010-03-11. Syftet

var bl a att ge underlag for placering av byggnader inom planomradert och di

Detaljpian fér verksamheter pa Séalebv mellan, del av fastigheten Foss 10:1 Planbeskrivning
och fastigheten Foss 10:359, Munkedals kommun Antagandehandling 2010-10-20
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sirskilt underséka méjligheten att placera byggnader 30 meter frin motor-
viagen. WSP:s bedomning var sammanfattningsvis att det frin risksynpunkt

inte forlag nigot hinder att genomfora det da akruella forslager till bebyg-

- gelse under forutsittning att fljande dtgirder genomfordes:

® 30 meter prickmark ska finnas utmed sivil vig EG som vig 862.

N .o ' q e Vall ska uppféras mot vig EG. Vall dimensioneras si att den:
\.\
)

N N

Avstanden 30 resp. 50 meter frin krinet
av foreslagen vall intill vig EG markerat
1 planomrddet.

- Vidg E6 ga'r i s/eiz'r;ning Sforbi p[anomni‘a'et.

Vid omriden mirt ligger dock vigbanans
héjd higre én planomridet.

- Hindrar avikning in i omridet.

— Inte har vassa detaljer och konstruktionsdelar som kan skada ava-
kande fordon. Vallen ska ge avikande fordon en mjuk upptag-
ning.

- Hindrar utlickande gods att ni exploateringen (vara tit mot hela
planomridet).

— Geotekniska forhillanden ska studeras och beakras si att uppligg
av vall inte fororsakar sittningar i vigbanan etc.

— Vallen bor placeras pa "skirningens kron” direke efter diket frin
vigkant riknat. '

» Frin byggnader bor det finnas utrymningsvigar som inte enbart

vetter mot vig EG.

e Inga tilluftsdon bér placeras mot EG.

Om byggnader placeras 50 meter frin EG:ans vigomride hamnar individris-
knivin och samhillsrisken pd nivier som ir att betrakta som liga och di
stills vanligen inga krav pa riskreducerande atgérder och vall kan utga som

krav. Krav pa utrymningsvig och tilluftsdon kvarstar dock.

Planférsilaget
Vig EG gar till stor del i skiarning, relativt planomridet,'d v s vigbanans hsjd

ligger ligre an tomtmarken i planomrider. Skirningarna ir storst i soder och
norr dir hojder finns, medan omridets mitt har minst nivaskillnad. P4 grund
av omridets geotekniska forutsiteningar finns begrinsningar for hur stor be-
lastning som kan pifras marken. Endast en uppfyllnad pi 1,5 meter bedéms
vara mojlig. I planforslaget foreslas en vall uppféras med denna héjd nirmast
E6:ans vigomride frimst som skydd mor blindning, men kommer dven att

ge ett utdkat skydd mot avikning och risker vid olyckor med farligt gods.

Byggnader foreslas inte ligga nirmare vigomridet in 50 meter och detta
regleras med prickad mark i planen. Avstindet frin vig EG ska miitas frin
kronet av vallen. Ett markomrade nirmast vig EG foreslas bli ett gront
skyddsomride (Natur) och inrymmer vall samt dike. Inom kvartersmark kan

marken 30 meter frin vigomridet anvindas f6r verksamheternas parkering

.m m; utan att nigon risk for manniskors sikerhet bedéms foreligga.

Planbeskrivning
Antagandehandling 2010-10-20
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Utmed vig 832 i den nordéstra delen av planomrider foreslis ett 30 meter

brett omride som "prickmark”, mark som inte fir bebyggas.

En planbestimmelse foreslis dven for ate sikerstilla att utrymningsvigar ska
finnas pi fasad som inte vetter mot vig EG. Detta bevakas i bygglovskedet. I
bygglovskedet ska dven bevakas att placering av tilluftsdon placeras pa ett

acceptabelt sitt.

Buller

Férutséttningar
Trafikbuller i omridet uppkommer framférallt frin vigtrafiken pa vig EG.

Planférslaget

Berikningar gjorda for planomridet med en uppskattad trafikmingd pa

18 000 fordon pa vig EG visar ate bullernivierna kommer at ligga under
Naturvardsverkets riktlinjer utomhus vid arbetslokaler, 65 dB(A), 50 meter
frin vigmitr, med den foreslagna skyddsvallen uppford utmed vig EG.

For bostadshuset norr om Dalevigen, utanfor planomridet, gors bedém-
ningen att det sammantaget inte kommer att paverkas mer 4n vad det redan
gors frin trafiken pa vig EG idag. Detta tack vare att trafikbullret frin vig
E6 kommer att skirmas av utav skyddsvall samt bebyggelse inom planomri-
det. Omfarttningen av den trafik som alstras till och frin verksamheter inom
planomridet bedéms inte bli av den omfattningen och inte heller ha si hdga

hastigheter att betydande stérningar uppkommer.

Verksamheter inom omridet kan dven komma att avge buller frin verksam-
heters aktiviteter, flikear, angdrande trafik och transporter till och frin om-
ridet. Vilken verksamhet som kommer att etablera sig hir 4r inte bestimd

och eventuell bullerpiverkan fir beaktas i bygglovskedet.
Raddningstjanst

Férutsattningar

Riddningstjinsten ir stationerad pd Kungsmarken i Munkedal, ca 2 km frin

planomridet.

Planférslaget
En brandpost med erforderlig kapacitet bor placeras i omradet i samrid med

Riddningstjinsten.

Teknisk férsoérjning

Vatten och aviopp
Fdrutséttningar

Pi uppdrag av Munkedals

Detaljplan fér verksamheter pa Salebv mellan, del av fastigheten Foss 10:1 Planbeskrivning
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kommun har foretaget Aqua Canale viren 2010 undersoke f‘drutsﬁt.tningama

for en utbyggnad av ledningsnitet i omradet.

Planférslaget 7
Silebyomrider foreslas bli anslutet till kommunens va-system.

Nya vatten- och splllvattenledmngar byggs ut inom omradet.

' Dagvatten
Forutséttningar

I nordvistra delen av planomridet gir etc mindre dike, iordningstillt i sam-

‘band med anliggning av vig EG och ombyggnad av Dalevigen. Diket
avle-der vatten frin hojdomridet och Dalevigen norr om planomradet. Det

gir dven ett dike mellan dkrarna parallellt med plangrinsen i éster.

Planférslaget. -
Dagvatten frin vig, tomtmark och byggnader inom planomradct ombhinder-

tas lokalt. Avvattning av vigytan samt tomtmark och byggnader ster om
lokalvigen forestas ske till et 5ppet vagdike 6ster om den nya lokalvigen.

- Dagvattnet leds vidare via en vigtrumma under vigen till ett dike utmed
foreslagen vig mot pumpstationen for att direfter mynna utien
fordroj-ningsdamm i omradets lagpunkr. Avledande av dagvatten frin
tomtmark och byggnader vister om lokalvigen foreslis ske till ett nytt dike
-utmed bul-lervallen i vister. Det befintliga diket i planomridets éstra gréins
kommer «ill viss del att ligga som NATUR- mark i planen, medan en del

kommer att ledas om i det nya diket utmed lokalvigen.

I planférslager stills krav pd ate en fordrdjningsdamm ska anlidggas. Enlige
berikningar gjorda av Aqua Canale 2010-09-15 och kompletterade 2010-
12-15 féreslds dammen fi en yta Pi ca 1800 m?* och bedoms komma att ha
en vattenvolym pa ca 2200 m®. Detea innebir bl a att dammen Kklarar av ett

10-arsregn i 20 min‘utc‘r,‘ eller ett 100-4rsregn i 10 minuter.

Fran dammen f6reslds en anslutning till befintlig dagvattcnlednin;g som ir

ansluten pi Trafikverkets ledning under motorvigen (dimens ion 600 mm).

Via denna ledning leds dagvatner till en befintlig fordréjningsdamm vister
om vig EG innan det leds ut till Silebybicken. Dammen miste kunna

stingas av for att hilla kvar och sanera ett fororcmngsutslapp

- Ett braddavlopp foreslas fran dagvattendammen till diket utmed EG.

.. Planbeskrivning Detaljplan fér verksamheter pa Séleby mellan, del av fastigheten Foss 10:1
Antagandehandling 2010-10-20 ' och fastigheten Foss 10:359, Munkedals kommun
justerad 2011-05-31
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Dagvattendammen ska vara anlagd innan bygglov limnas inom omriader,
vilket ar sikerstillt i planen genom en administrativ bestimmelse om villkor

for bygglov.

El

Férutséattningar

Det finns en teknisk anlaggning i anslutning till den tidigare girdstomten
vid Dalevigen.

Planférslaget

Byggritt for den befindliga tekniska anliggningen ir redovisad i planforslager.

Avfall -

Kommunen har rutiner och regler for killsortering, itervinning och Befintlig transformator vid Dalevigen

kompo-stering. Atervinningscentral finns pi Histeskedsmossens

avfallsanliggning dir ocksi avfall som inte kan dtervinnas tas omhand.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanearbetet drivs med s kallat normalt planforfarande, vilket innebir
bide ett samridsskede och ert utstillningsskede. Detaljplanen ska direfter

tas upp for beslut om antagande i kommunstyrelsen.
fas upp 4

Genomforandetiden for planen borjar 16pa nir detaljplanen vunnic laga

kraft och varar sedan i fem ar.
Kommunen ir inte huvudman £6r allmin plats (lokalvigen och naturmark).

Ovriga genomforandefragor ir belysta i den genomforandebeskrivning som

tillhér planen.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planférslagct har upprittats av Ridhuset Arkitekter AB genom Kajsa
Bjbrquist, arkitekt, Lena Andersson, arkiteke och Linda Hansson,
plane-ringsarkitekt pi uppdrag av Munkedals kommun och i samarbete med

Ronny Larsson, fysisk planerare pa utvecklingsavdelningen.

’/—\-——'—' .
f”%%m 57~
Kajsa Bjorquist

Radhuset Arkirekcer AB

Detaljplan for verksamheter pA Salebv meltan, del av fastigheten Foss 10:1 Planbeskrivning
och fastigheten Foss 10:359, Munkedals kommun Antagandehandling 2010-10-20
justerad 2011-05-31
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JUSTERING

Under uistillningstiden inkom synpunkter pé planforslaget frin Trafikverket
och Linsstyrelsen, vilka foranlett foljande justering av planhandlingarna:

Plankarta
o Byggritt for teknisk anliggning ar flyread till det Fige som

redovisades i samrddshandlingen, intill foreslagen
fordréjningsdamm. En mindre + vig (Lokalvig) ir freslagen till den
tekniska anliggﬁingen. Dirmed har u-omradet mellan Lokalvig och
Natur (damm) utgite.

o Bestimmelse om begrinsning av fasadskyltning har indrats frin att

skylear far uppta hogst en tredjedel dill hégst en fjardedel av fasadyran.

¢ En administrativ bestimmelse 4r inford om ate
dagvattenanligg-ning, som kommunen inte ir huvudman fér, ska ha

IIIUStralfl%eri[ till stind innan bygglov kan limnas.

o Illustrationen ir justerad i enlighet med justering av plankarta.

Planbeskrivning
o Listan 6ver "Ovriga handlinigar” pa insidan omslaget ir komplette-

rad med tv4 utredningar som utforts med anledning av Linsstyrel-
sens och Trafikverkets synpunkter om dagvattenhantering respek-

tive utformning av korsningen mellan Dalevigen och vig 832.

o Texten i planbeskrivningen ir kompletterad nir det giller skylining,
hantering av dagvatten och framtida ombyggnad av korsningen
mellan vig 832 och Dalevigen under rubrikerna: Verksambeter,

Teknisk forsorjning respektive Vigar och trafik.

Genomfdrandebeskrivning
¢  Seunder rubriken Justering i genomforandebeskrivningen

Den justering av planférslaget som gjorts ir av begrinsad betydelse, har
utforts efter yuerligare dialog mellan kommunen, Trafikverket och Linssty-

relsen och paverkar i &vrigt inga sakigare.

112 B

Planbeskrivning ) Detaljpian f8r verksamheter pa Séleby mellan, del av fastigheten Foss 10:1
Antagandehandling 2010-10-20 och fastigheten Foss 10:359, Munkedals kommun
justerad 2011-05-31
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Adhuset
Arkitelder AB

SAMHALLSPLANERING & MILIO-

Radhuset Arkitekter AB
Samhadlilsplanering & Miljé

Box 114 .

451 16 Uddevalla
Tel: 0522 - 65 66 67
www.radhuset.se

Uppdragsnummer: 280 544

Till détaljplanen hér foljande handlingar:

Plankarta med planbestdmmelser, skala 1:1000 (A1)
lllustrationskarta, skala 1:1000 (A1}

Planbeskrivning

Genomtdrandebeskrivning

Fastighetsfrteckning

Samradsredogérelse

Utlatande

Ovriga handlingar:

Program till detaljplan for Saleby, samradshandling 2002-06-06

. Redogérelse fér programsamrad, 2002-10-10

Sileby, Munkedals kommun, Detaljplan fér industriomrade, Geoteknik -
Understkningsresultat, Bohusgeo AB, Rapport 2008-12-17

Kvantitativ riskbeddmning fér detaljplan, etablering av verksamhetsomrade,
Saleby mellan, del av fastigheten Foss 10:1 samt fastigheten Foss 10:359,
WSP, 2010-03-11

Dagvattenbersikning, Aqua Canale, 2010-08-15
Grundkarta dver del av FOSS/SALEBY 2010-08-21

Siéleby, Munkedals kormmun, Detaljplan fér industriomrade, Geoteknik —
Utvarderingar, berdkningar och beddmningar, Bohusgeo AB, PM 2010-09-24

Teknisk férsérjning, Munkedal, Saleby industriomrade, Aqua Canale,
2010-12-15

Trafikutredning Saleby, Februari 2011, Vectura 2011-02-16

Bilder ock illustrationer i planbeskrivningen dr frameagna av Ridbuset Arkitekter AB, om inget
annat anges.

Omslagsfoto; Korsningen mellan gamia EG och Dalevigen sedd frin norr
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant

Syftet med planforslaget ar att méjliggéra etablering av verksamheter i om-
ridet kallat Sileby mellan, beliget mellan nya och gamla vig E6 vister om
Smedbergs industriomride i Munkedal.

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekono-
miska och fastighetsriusliga dtgirder som behdvs for att dstadkomma ett

samordnat och andamailsenligt genomférande av detaljplanen (PBL 6 kap
1§). '

Genomférandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan. Avsikeen
med beskrivningen ir att den ska vara vigledande vid genomférander av

detaljplanen.

Planprocessen

Planarbetet handliggs med normalt planférfarande, vilket bl a innebir atr
forslaget till detaljplan genomgar samrad och stills ut fr granskning innan
det tas upp for godkinnande och antagande. Kommunstyrelsen ska anta

detaljplanen.

- Laga kraft

YEsrsiag til A 2
,Erogramsamré>*-::5> Samréd Antagande
v ) 4 ‘detaljplan .

Tidplan

Malsitningen ir ate foljande tidplan for planens genomforande ska kunna
gilla: |

Oktober 2010 Beslut om utstéilining

November 2010 Utstillning

April 2011 Utlitande

Juni 2011 ‘ ‘ Kommunstyrelsen, antagande
Juli 2011 Laga kraft

Tidpunkten for laga kraftbeslutet forutsiter ate planen inte verklagas.

Genomférandebeskrivning Detaljplan for verksamheter pa Sdleby mellan, de! av fastigheten Foss 10:1
Antagandehandling 2010-10-20 och fastigheten Foss 10:359, Munkedals kommun
justerad 2011-05-31
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Genomférandetid

Genomforandetiden slutar fem ér efter det att planen vunnic laga kraft.

Om kommunen inte indrar eller upphiver planen efter genomforandetidens
. utging, fortsitter den att gilla och ge byggritt som tidigare. Efter genomfs-
randetiden kan dock planen 4ndras eller upphivas, utan att uppkomna rit-
tigheter behdver beaktas. En dndring eller ett upphivande av planen efter
genomforandetidens u'tgéng innebir att ingen ersittning utgir till en fastig-

hetsiigare t ex om en outnyttjad byggritt tas bort eller minskas.

Huvudmannaskap

Kommunen féreslis inte bli huvudman for allmin platsmark inom planom-
ridet. I ett och samma planbeslut méste huvudmannaskapet enligt plan- och
bygglagen vara antingen hett kommunalt eller helt enskilt och inte delat.
Nir kommunen inte 4r huvudman f6r de allminna platserna ar de enskilda
fastighetsigarna primirt ansvafiga. Inget ansvar liggs dock pi den enskilde
utan skyldigheten fullgérs genom ate fastighetsigarna gar samman i en sam-
fallighetsforening. Huvudmannaskapert for den allminna platsmarken fore-
slis dirfor inom planomradet ligga pi fastighetsigarna genom samfillighets-

forening.

Skétsel och underhill av mark som inom planen har beteckningen LO-
KALVAG och NATUR belastar planens huvudman, i detra fall sannolikt en
nybildad samfillighetsférening. I skétseln av grénytorna omfattas omhin-

dertagande av dagvatten och skétsel av damm och vall inom naturmarken.

Ansvarsférdelning

Ansvarsfordelningen dr sammanfattad i foljande tabell.

Anliggning Genomforande- Driftansvar
(kartbeteckning)  ansvar

Allmidnna platser

LOKALVAG Munkedals kommun Sémféllighetsfbrening
NATUR Munkedals kommun | Samfallighetsférening
VA-ledningar Munkedals kommun | Munkedals kommun
damm Munkedals kommun | Samfallighetsférening
skyddsvall Munkedals kommun | Samféllighetsférening
skyltmast Munkedals kommun | Munkedals kommun

Genomférandebeskrivning
Antagandehandling 2010-10-20
justerad 2011.05-31

Detaljplan fér verksamheter pA Saleby mellan, del av fastigheten Foss 10:1
och fastigheten Foss 10:359, Munkedals kommun
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Anlaggning

Kvartersmark

Genomférande-

(kartbeteckning) ansvar

Driftansvar

JiU

E,

E.

va- ledningar
El

Tele

y

{ N plantering

Enskild fastighetsédgare
Eldistributor

Munkedals kommun

Enskild fastighetsagare
Eldistributér
Teleoperatér _

Fastighetsdgare

Enskild fastighetsagare
Eldistributér

Munkedals kommun
Enskild fastighetségare
Eldistributor
Teleoperator
Fastighetsdgare
Enskild fastighetsédgare

Enskild fastighetsagare

Avtal

Vid en framtida ombyggnad av korsningcn mellan vig 832 och Dalevigen,
utanfdr planomridet, bor ett avtal upprittas mellan kommunen och Trafik-

verket for att bl a reglera fordelning av kostnaderna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsdgare

Planomridet utgdrs av delar av fastigheten Foss 10:1 och fastigheten Foss
10:359, vilka bida dgs av Munkedals kommun. Kommunen avser silja mark

inom planomradet till enskilda exploatérer.

En fastighetsforteckning har upprittats som redovisar dgare och eventuella

servitut, samfilligheter m m som ryms inom och grinsar till planomridet.

Fastighetsbildning

Inom den kommuniigda fastigheten Foss 10:1 kommer avstyckning att ske
av industritomter. Initiativ till respektive avstyckningsforritining tas av

kommunen nir intressenter finns.

Genomférandebeskrivning
Antagandehandling 2010-10-20
justerad 2011-05-31

Detaljplan for verksamheter pa Saleby mellan, del av fastigheten Foss 10:1
och fastigheten Foss 10:359, Munkedals kommun
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Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanliggning inrittas av lantméterimyndigheten pi begiran av
fastighetsigaren. Vid forritningen fattas bt a beslut om fordelning av kost-
nader, andelstal, drift- och underhillsfrigor. ‘

Inom planomridet foreslis bildandet av gemensamhetsanliggning inbegrip-
ande vagmark, gatubelysning, skyddsvall utmed vig E6, damm och diken.
Den slutliga omfattningen av ga-anliggningen, ingiende deligare m m be-
stims vid lantmiteriférrattningen. Forrittningen av gemensamhetsanligg-

ningen foreslis ligga pa nybildad samfillighetsforening.

Ledningsratt och servitut

Ledningsritt innebir att en rittighet upplics for dgare av allmidnnyttiga led-
ningar atc anligga, nyttja och underhilla ledningar pa annans mark. Led-

ningsrite bildas vid lantmiteriforritning,

Det nya ledningsnitet for vatten, avlopp och dagvatten inom planomridert
kommer att forliggas i gatumark och nigon ledningsritt behéver inte bildas

inom planomradet.

Servitut for en tillfartsvig till skylemast for skdtsel och underhill bar bildas
till forman for Munkedals kommun och belastar enskild fastighetsigare.
Ansokan om ledningsritt och servitutsitgird gors pa initiativ av Munkedals

kommun.

Ansvariga myndigheter

Ansokan om fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanliggning

och servitut s6ks hos Lantmiterimyndigheten i Vinersborg.

EKONOMISKA FRAGOR

Planlaggning

Kostnader férenade med planliggningen av omrider belastar Munkedals
kommun. Kommunen ansvarar for genomfdrande av detaljplanen och ut-
byggnaden inom planomradet. Planavgift kommer att tas ut av kommunen

vid bygglovprévning for dtgirder inom planomradet.

Végar, va-nat, dagvatten

Kostnader for anliggande av vig och belysning inom verksamhetsomridet

samt gemen&amma vatten- och avloppsledningar fram till foreslagen kvar-

Détaliplan fdr verksamheter pA Saleby mellan, del av fastigheten Foss 10:1 Genomférandebeskrivning
och fastigheten Foss 10:359, Munkedals kommun Antagandehandling 2010-10-20
justerad 2011-05-31
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tersmarksgrins belastar Munkedals kommun. Fastighetsigaren bekostar

ledningsdragning pi den egna tomten.

Kostnader for anliggandet av damm for fordréjning av dagvatten samt dir- .

till hérande 6ppna diken belastar Munkedals kommun.

Munkedals kommun ska, efter 6verenskommelse med Trafikverket, uppfora

erforderligt skydd mort vig EG innan tomter siljs inom omradet.

Indikrer till kommunen erhills genom forsiljning av tomter inom verksam-
hetsomridet samt genom att anslutningsavgift for vatten- och avlopp tas ut
enligt den kommunala va-taxan. Anliggningskostnader for vig och belys-

ning férdelas som exploateringskostnad pa antalet nya tomter.

Fastighetsbildning
Munkedals kommun anséker om och bekostar bildande av fastigheter inom

omrider.

TEKNISKA FRAGOR
Vég |

Omradet kommer att angoras frin vig 832 via Dalevigen. Lokalvigen inom
omridet ska byggas med en bredd av 7 meter, stédremsa 1 meter och yra for
oppet dike pi ena sidan 4 meter. Tortalt ir vigomridet 12 meter brett i plan-

forslaget.

Vatten- och aviopp

Planomridet ska ingd i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och av-

lopp. Kommunen ansvarar for anliggande, drift och underhall av VA-

. anlaggningar utanf6r kvartersmark. Forbindelsepunkter for vatten och av-

lopp till tomterna anvisas av va-enheten.

Dagvatten

Dagvatten frin gator och foreslagna tomter samt angrinsande markomriden
avleds till 8ppna diken. Ett omride for renings- och fordréjningsdamm ska
iordningstillas i omridets vistra del. Syftet med dammen ir att jimna ut
flédet vid hiftiga regn, bidra till infiltration av vatten samt méjliggéra om-

hindertagande av miljéskadliga mnen.

Samrad bor ske med riddningstjinsten vid projektering av dammen. Dag-

vattendammen ska vara anlagd innan bygglov limnas inom omridet, vilket

Genomforandebeskrivning
Antagandehandling 2010-10-20
justerad 2011-05-31

Detaljplan fér verksamheter pa Saleby mellan, del av fastigheten Foss 10:1
och fastigheten Foss 10:358, Munkedals kommun
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ir sikerstillt i planen genom en planbestimmelse om villkor fér bygglov.

Enligt berikningar av Aqua Canale 2010-09-15 och kompletterade 2010-
12-15, behovs for omridet anliggas en damm med majlighet att rymma en
volym pi ca 2200 m®. Den upptar di en yta pi marken pi ca 1800 m%.
Dammens bottennivi kommer att ligga pa +27,40. Nivin pi den maximala
vattenytan bedoms ligga pd +28,80 och vattenytans ligsta nivid bedéms vara
pi + 27,60. En bridd frin dagvattendammen f6reslas pa +28,80 och kom-

mer di att mynna i dike utmed EG.

Geoteknik, grundldggning

Geoteknisk utredning har utforts av Bohusgeo i Uddevalla.

Leran bedoms inte kunna péiféras nigon belastning utan att lingtidssattingar
uppkommer. Byggnader inom omréder bor grundliggas med spetsbirande -

pélar. Uppfyllnader intill och under byggnader bor undvikas.
Skyddsvallen bedoms enligt gjorda berikningar inte medfora lingtidssittingar.

Gator inom omridet bor liggas ligt si att uppfyllnader inom tomtmark kan

undvikas.

Plantering

For att mildra intrycket och effekterna av stora byggnadsvolymer har plan-
- forslaget forsetts med krav pa plantering lings vig 832 och lokalgatan. An-
svaret for plantering och fortsatt skésel aligger kommande fastighetsigare.

Utformningen av planteringen bér bevakas i samband med bygglovgivningen.

Riskbeddmning
Skyddsvall, utrymningsvig

Efter samridet har avstindet till byggnader frin vig EG ut8kats, vilket inne-
bir att endast tva krav kvarstir frin den riskbedémning som gjordes av WSP
2010-03-03. Det ir kraver pa att samtliga byggnader inom 150 meter frin
vig EG bor uppforas med utrymningsvigar som inte enbart vetter mot vig

EG, samt krav pi tilluftsdonens placering.

Kravet pa skyddsvall kvarstir inte lingre eftersom byggnaderna placeras 50
meter frin vigomridet. En vall féreslis 4nda uppforas till en héjd av 1,5
meter och utformas f6r att skirma av blindande ljus frin planomridet mot
vig EG. Vallen kommer éven att hindra avikning in i omridet och hindra
utlickande gods att na exploateringen. Vallen ska inte ha vassa detaljer och
ta upp avikande fordon mjuke. For bista effeke bor vallen placeras pa skiir-

ningens krdn, direke efter diket.

Detaljplan for verksamheter pd Saleby mellan, del av fastigheten Foss 10:1 Genomférandebeskrivning
och fastigheten Foss 10:353, Munkedals kommun Antagandehandling 2010-10-20
justerad 2011-05-31
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El, Tele

Vid arbeten i mark bestills kabelutsittning av el- och teleanliggningar innan

arbetet pibérjas. Nya el-, tele- och bredbandsledningar ska vara samf6rlagda.

Brand

Brandposter placeras inom omridet efter samrid med riddningschefen.

Framkomligheten med brandfordon ska beaktas vid bygglovgivning.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

- Planforslaget har upprittats pi uppdrag av Munkedals kommuns ucveckl-

ingsavdelning av Ridhuset Arkitekter AB genom Kajsa Bjorquist, arkiteke

och Linda Hansson, planeringsarkitekt samt i samarbete med kommunens
handliggare Ronny Larsson, fysisk planerare. I arbeter med genomf6rande-
beskrivningen har dven kommunens exploateringsingenjor Henrik Gustafs-

son medverkart.

Kajsa Bjorquist

ommun ' " Radhuset Arkitekter AB

Genomférandebeskrivning
Antagandehandling 2010-10-20
justerad 2011-05-31

' Detaljplan for verksamheter pa Séleby mellan,'del av fastigheten Foss 10:1
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JUSTERING

Under utstillningstiden inkom synpunkrer pd planforslaget fran Trafikver-
ket och Linsstyrelsen, vilka féranlete foljande justering av genomférandebe-

skrivningen:

¢ Listan éver "Ovriga handlingar” pi insidan omslaget ir kompletre-
rad med tv3 utredningar som utférts med anledning av Linsstyrel-
sens och Trafikverkets synpunkter om dagvattenhantering respek-

tive utformning av korsningen mellan Dalevigen och vig 832.

e Texten under rubriken Huvudmannaskap har fortydligats om skot-

sel av naturmark.

o Beskrivningen dr kompletterad med rubriken Avtal dir behov av av-
1al med Trafikverker behandlas.

» Tabellen under rubriken Ansvarsfordelning samt texcen under rubri-

ken Ledningsritt och servitut ir justerad m a p aut u-omrider urgdre.

e  Beskrivningen ir kompletterad niir det giller krav pa dagvattenan-

liggningen under rubriken Dagvatten.
e Tidplanen ir justerad.

Motsvarande justeringar av plankarta, illustrationskarta och planbeskrivning

ir beskrivna under rubriken fustering i planbeskrivningen.

“
Den justering av planforslaget som gjorts dr av begrinsad berydelse, har

utfdres efter yreerligare dialog mellan kommunen, Trafikverket och Linssty-

relsen och piverkar i 6vrigt inga sakigare.

Detaljptan fir verksamheter pa Saleby mellan, del av fastigheten Foss 1011 Genomférandebeskrivning
och fastighsten Foss 10:359, Munkedals kommun ’ Antagandehandling 2010-10-20

justerad 2011-05-31





