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Detaljplan fér del av TALLEN i Nybro (K&hrs)

Handlingar

Till planférslaget hér plankarta med bestdmmelser, denna plan-
beskrivning, genomférandebeskrivning och fastighetsférteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mdéjliggéra nybyggnad av virkesmagasin pa
mark som, enligt idag géllande detaljplan, ej far bebyggas samt tillse
att en planerad tillbyggnad av verkstadslokaler ej kommer att strida
mot detaljplan. Darutéver att reglera en férandrad byggnadsanvind-
ning fran fritidsanlaggning till kontor samt medge viss utdkning.
Vidare féreslds en minskning av parkeringsytorna till forman fér en
bredare skyddsplantering av parkliknande karaktar. Ett mindre
omrade avsett som fritidsanlaggning fér industri - JN i géllande plan -
évergar till industrimark.

Plandata

Planomradet ar belaget i centrala Nybro, strax nordést om férvalt-
ningshuset. Det gransar i norr, éster och vaster mot andra delar av
Kahrs industriomrade, i syd mot Rydéns industriomrade. Det om-
fattar en areal pa 2,1 ha.

Tallen 54 - AB Gustaf K&hr
Nybro 3:1 - Nybro kommun

Tidigare stillningstaganden

| dversiktsplan -90 ligger hela planomradet inom - "industriomrade
med miljépaverkan”.
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Planomradet omfattas av féljande detaljplan:

Detaljplan betecknad D 45 - lagakraft den 24 juni 1991. D 45 har
genomférandetid t o m den 24 juni 2001.

Kommunala beslut

Byggnadsn@amnden gav stadsarkitektkontoret i uppdrag den 7 no-
vember 1995 att pabérja detaljplanearbete samt uppratta plankost-
nadsavtal.

Planférutsittningar och planférslag
* Mark och vegetation

Planomradet sluttar ca 5 m ner mot Transtorpsvagen. Huvuddelen
tas upp av en markerad brant pa ca 3 m i mitten av planomradet. Det
finns darfor i princip tva markplan; dels en vid industribebyggelse
som ligger pa + 88/89 och dels naturmarken utmed Transtorpsvégen
som ligger pa + 84/85. Genom utbyggnad av virkesmagasinen torde
vissa utfyllnader vid slénten bli erforderliga. Dessa skall minimeras till
omfang samt utforas sa att en god terrdngmodulering erhalls.

Det lagre markplanet mot Transtorpsvagen utgérs av vardefull natur-
mark, vilken nyligen gallrats och stéllts i ordning. Det intryck betrak-
taren far ar darfor att omradet snarast har en parkliknande karaktar,
vilket gor omradet inbjudande. Denna karaktar féreslas darfér lang-
siktigt vidmakthallas. En konsekvens av detta &r att ett stdrre omrade
avsett for parkering omvandlas till parkskyddsomrade, da parkerings-
ytan ansetts ondédigt stor.

D& marken tidigare utgjordes av villatrédgardar finns pa sina hall
lamningar efter dessa - som t ex frukttrad, vilka foreslas bevaras -
beteckning n,. Ett karaktarsfullt kastanjetrad far ej fillas, - beteck-
ningen n, - da det berikar omradet. Sluttningsomradet mellan
industribebyggelsen och parkskyddsomradet féreslas ha kvar sin
tatare vegetation som ett bra skydd mot industrin - beteckning n,.

Grénskan utmed Transtorpsvagen ar viktig da den mjukar upp den
annars storskaliga och harda industrimilion. Da Transtorpsviagen
ocksa utgdr infart till centrum &r det vasentligt att de industritomter
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som vander sig mot denna ger ett valkomnande och trevligt intryck.
Kahrs har sjélv haft funderingar att anlagga grupper av adellévtrad
utmed Transtorpsvagen som en bild av foretaget och de tradslag
man anvander. En trevlig idé som férhoppningsvis kan komma till
utférande.

* Geotekniska férhallanden

Nagon markundersékning har ej genomférts inom planomradet.
Blivande byggherre ansvarar for inom kvartersmark erforderliga
geotekniska undersodkningar.

* Bebyggelseomraden

Inom planomradet finns sex stycken omraden med byggritt, tva av
dessa (I och Il) ligger an mot den stérre industribyggnaden
(sagverket).

I Kontorsbyggnaden

Byggratten anpassas efter den befintliga tegelbyggnaden och laggs
till hojd fast till 8,5 m. En utékning av byggratten sker at vaster till
slutet pa sagverket. Denna utdkning innebér dock inte att en even-
tuell tillbyggnad kommer narmare bostadsbebyggelse an tidigare.

Il Verkstadslokaler

K&hrs har fér avsikt att flytta nuvarande virkesmagasin och pa dess
stalle géra en tillbyggnad av verkstadslokaler. Den férestdende ut-
vidgningen har matt p& ca 28,5 x 9,0 m, d v s 256 m? varav omkring
170 m® ligger pa mark som idag ej far bebyggas. Féreliggande
detaljplan lagger in den férestaende verkstadsutbyggnaden pa mark
som far bebyggas samt majliggér ytterligare tillbyggnader at dster.
Byggnadshéjden begransas till 7,5 m.

Ill Tva virkesmagasin

Da tillbyggnaden av verkstadslokalerna ianspréktar nuvarande plats
for virkesmagasinet, har Kahrs for avsikt att uppféra ett nytt virkes-
magasin omkring 15 m sdéder om nuvarande plats. Byggnaden har
matten 37 x 14 m, d v s en areal pa ca 518 m?. Ytterligare ett omra-
de for ett nagot stérre framtida virkesmagasin anvisas 8ster om det
forestdende. Byggnadshéjden begransas till 5,5 m. De skall uppforas
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utan dppningar mot Transtorpsvagen samt vara malade i faluréd
kuldr (rétt och vitt ingar i Kahrs egen logotype).

IV Ny kontorsbyggnad och fritidslokal

| 6stra delen av planomradet ligger tva byggnader som i gallande
plan &r fritidslokaler. Kahrs och Stiftelsen Kahrsgarden har tillsam-
mans &verenskommit att den norra av de tva byggnaderna lampligen
kan fa annan anvandning som kontorslokal &t Kahrs. Planforslaget
medger denna &ndrade anvandning samt tillstyrker en eventuell
tillbyggnad i ett plan. Den sdédra fritidslokalen ligger oférandrad kvar.

* Gator och trafik

Gatunat
Transtorpsvégen ingar i stadens huvudnéat. Inom industriomradet
finns interna kérvagar - inga av dessa laggs fast i planen.

Transtorpsvégen skall byggas om och férbattras sa att bl a trans-
porterna till Kahrs kan géras sakrare och mindre stérande. Ombygg-
naden kommer inte ske inom den narmaste 3-arsperioden, utan san-
nolikt istallet under den senare delen av genomférandetiden. Befint-
lig gatstensbeléggning kommer da att tas bort. Samma vagomrade
redovisas som i géllande detaljplan, det vill siga 18-19 m.

I den forprojektering som gjorts av ombyggnaden berdknas en gang-
och cykelled félja Transtorpsvagen pa sédra sidan i hela dess 800 m
ldnga strackning.

Utfartsférbud redovisas utmed hela kvartersmarken mot Transtorps-
vagen, vilket féljer nu gallande detaljplan.

En minskning av parkeringsytorna redovisas relativt géllande plan till
férman for en bredare skyddsplantering av parkliknande karaktar.
Redovisad parkerin%sarea i planférslaget ar dock fortfarande ca 49 x
50 m, d v.s 2 450 m* stort. Till detta kommer angrénsande parke-
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ringsytor i detaljplan D 58 - laga kraft den 17 maj 1994, vilket till-
sammans torde ge erforderligt parkeringsutrymme.

Vantficka for lastbilar

Kahrs har angett ett behov av uppstélliningsplatser for lastbilar utmed
Transtorpsvagen. Det uppskattade behovet &r ca 6 lastbilar & 24
meters langd. Behovet av uppstéliningsplatser ar férorsakat av
vantetider for transporter med sagat material, pulver, span, flis etc,
till respektive anlaggning.

Vantfickorna for lastbilarna berdknas kunna anldggas inom markerat
vagomrade. Det kan astadkommas genom att ett 6ppet dike ersatts
med en asfaltsyta med brunnar. Mellan infarten till fritidsaniagg-
ningen och den till industriomradet ar avstandet ca 250 m vilket
innebér att uppstallningsbehovet kan tillgodoses. Fér att skilja vant-
ficka fran kérbana skall en halv meter gatsten anvandas. Se skiss pa
féljande sida.

P& Transtorpsvégens sédra sida finns utrymme for tradplantering nér
gatan byggs om. Det &r angelaget att ta vara pa méjligheten att be-
reda grénskan plats pa en av de stdrre infarterna till Nybro centrum.
En langsgaende tradrad med lampligt &dellévirad eller t ex oxel
foreslas darfér planteras.

* Stérningar

Buller
Bolagets verksamhet har prévats enligt miljéskyddslagen. Stérningar
provas dock dven genom bestdmmelser i detaljplan.

F&r samtliga byggnader har bestdmmelsen - m - intagits. Denna
stadgar att verksamheten inte far vara stérande fér omgivningen
med hansyn till buller. Detta skall uppfattas sa att bullervillkoret i
lansstyrelsens beslut den 3 februari 1992 inte pa nagot satt skall
forsvaras.

Byggratterna fér virkesmagasinen kommer att fungera som buller-
skydd séderut. Inga éppningar i fasaderna far goras at detta haill.
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Utmed Transtorpsvagen har en grén vegetationszon lagts ut for att
berika saval industri - som gatumiljén och fér att undvika att industrin
blir alltfor patréngande i centrala Nybro. | denna parkzon far ingen
parkering eller upplag finnas.

Kahrs industritomt I6per enbart i detta planférslag utmed ca 250 m
av Transtorpsv&gen. Ur miljosynpunkt &r det darfér 6nskvart att sa
lite som mdjligt upplevs av hagnader. En administrativ bestammelse
om att parkskyddsomradet ej far hagnas in har darfér medtagits.

* Teknisk férsérjning

Omradet har sedan gammalt en god teknisk férsérjning.

* Administrativa fragor

Detaljplanen tas fram med enkelt planférfarande.

Genomférandetiden startar vid lagakraftdatum och slutar den 24 juni
2001, d v s samtidigt som detaljplan betecknad D 45 och D 58.

Marklov kravs fér fallning av n, markerat trad.
Omrade med beteckningen "parkskydd” far ej hagnas in.

Nybro som ovan

r

Géran “Z;h Lars Goran Sandstrém

stadsarkitekt planarkitekt

Antagen av BN 1995-12-12
Laga kraft 1996-01-09
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Detaljplan fér del av TALLEN i Nybro (K&hrs)

Organisatoriska fragor

Detaljplanen tas fram med sa kallat enkelt planférfarande, inne-
hallande ett komprimerat samrads- och underrittelseskede samt ett
antagandeskede. Detta orsakas av att planen bedémts vara av
begrénsad betydelse, &r okontroversiell samt saknar betydelse for
allmanheten. Hela planen berér i stort fragor inom ett sedan gammalt
etablerat industriomrade.

Tidplan

Samrad/underrittelse - december 1995
Antagande - december 1995
Laga kraft - januari 1996
Genomfdrandetid

Detaljplanen har en genomférandetid som bérjar vid lagakraftsdatum
och slutar den 24 juni 2001, d v s slutar samtidigt som detaljplan
betecknad D 45 och D 58.

Nybro kommun &r huvudman fér allménna platser, d v s fér utbygg-
nad och underhall av huvudgatan med gatuplanteringar.

Nybro kommun avser inte debitera gatukostnadserséttning fér om-
byggnad av huvudgatan.

Agaren till Tallen 54, AB Gustaf Kéhr, ansvarar for anlaggnings-
kostnaderna fér anordnande av erforderlig parkeringsficka fér
lastbilar utmed Transtorpsvagen, liksom aven for skétsel och
underhall.

Ansvar for skétsel och underhall av det gréna parkskyddsomradet
liksom fér exploatering inom kvartersmark avilar Kahrs.

Byggherre ansvarar for inom kvartersmark erforderliga geotekniska
undersdkningar.
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Markférvarv

Planen féranleder inga markférvarv fran nagondera hall.
Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen férutsatter inga fastighetsréattsliga atgarder.
Ekonomisk/tekniska fragor

Detaljplanen féranleder kommunala kostnader fér ombyggnad av
huvudgatan Transtorpsvagen. Statskommunala medel utgar ej
léngre for utbyggnad, varfor hela kostnaden far baras av kommunen
eftersom gatukostnadsersattning heller gj tillampas.

Hela Transtorpsvégens ombyggnad beréknas kosta drygt 4 miljoner
kronor. De ca 250 m, av totalt 800 m, som ligger inom planen kan
darfor schablonmassigt uppskattas kosta omkring 1,25 miljoner
kronor.

Kostnaden fér anldggande av den vantficka fér lastbilar utmed
Transtorpsvagen, som Kahrs funnit erforderligt, berdknas uppga till
ca 250 000 kronor. Utférande av denna kommer forst tillstand efter
en avtalsuppgérelse mellan Kéhrs och kommunen.

Nybro som ovan

Lars Goéran Sandstrom
planarkitekt

Goran Morsing
stadsarkitekt

Antagen av BN 1995-12-12
Laga kraft 1996-01-09




