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Atriumhus principsektion (GPP Arkitekter A/S)

x

Atriumhus principfasad (GPP Arkitekter A/S)
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PLANOMRADETS LAGE

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

- eemmmm Planomradesgrans — — - —*— Utgaende detaljplanegrans
— Anvandningsgrans —— — —%— Utgaende anvandningsgrans
_ Egenskapsgrans — — — —x— Utgaende egenskapsgrans

__________ — llustrationslinje
ANVANDNING AV MARK
Allman plats
Lokaltrafik
Torg
Anlagd park
Omrade som skyddar mot stérning
Gang- och cykelvag

Kvartersmark

Bostader. Inom omrade for bostéder far dven forskola anordnas
D Vard. Inom omrade for vard far dven café/restaurang och nérlivs anordnas
Teknisk anlaggning

Anvandning anpassad till bebyggelsens kulturvarden

}

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Typ 1 Gatusektion 1

kvartersm. [ i kvartersm.

sgc k cs

n VVagomradet ska utformas avsmalnat, upphdjt och med annat ytskikt an dvrigt vdgomrade
n, Parken ska anordnas i huvudsaklig dverensstammelse med illustration och gestaltningsprogram
n, Skyddsomradet ska utformas/planteras enligt principsektion till vanster
UTNYTTJANDEGRAD
e Storsta byggnadsarea i m?

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas. | undantagsfall far sophus anordnas om s prévas lampligt

Lttt ::7] Marken far endast bebyggas med uthus

Marken far endast i undantagsfall bebyggas med uthus i ett plan, dock hégst 5% av gardens sammanlagda yta
Yo o 00 0-0.d Marken far byggas under med planterbart bjalklag. Marken far endast i undantagsfall bebyggas med uthus i ett
plan, dock hogst 5% av gardens sammanlagda yta

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanléaggning

Ja Marken ska vara tillgénglig for gemensamhetsanlaggning fér angéring
9 Marken ska vara tillgénglig for gemensamhetsanléaggning for parkering
X Marken ska vara tillgénglig for allman gang- och cykeltrafik
MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

For bostader 3 rok och storre ska 1,5 bilplatser per lagenhet finnas, for bostader 1-2 rok ska 1,3 bpl/lgh anordnas. For det sarskilda
boende ska 0,5 bpl/lgh och for traffpunkt Flottilien 15-20 bpl/1000 m? BTA anordnas. For parkeringsyta galler att minst

1 trad/10 p-platser ska finnas. Parkeringsytan indelas i mindre falt genom t ex materialval, monstereffekter eller planteringar.
Carport tillats inte.

+0.0 Foreskriven hojd dver nollplanet

angoring Angoring

parkering Parkering ska finnas

Ny Tradplantering ska finnas utmed gata

ng Parkering ska anordnas med armerat grés
Utfart

Ko— - -3 Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Placering
Byggnader skall placeras i 6verensstammelse med illustration och gestaltningsprogram

Utformning

Utformning och utseende skall ske i dverensstdmmelse med gestaltningsprogram

2 Bostader far gj finnas i bottenvaning mot Majorsvagen

11, 1l Hogsta antal vaningar

radhus Endast radhus

atriumhus Endast atriumhus

upphdjda Atriumhus i tva vaningar som ar upplyfta éver marken. Parkering anordnas under husen och
atriumhus raknas darmed som en vaning. Se principsektion till vanster

Skyddsbestammelser
q Byggnad far ej rivas. Byggnad omfattas av 3 kap. 12 § PBL. Bygglov kravs for exteridra forandringar. Underhall
skall i storsta méjliga utstrackning ske med ursprungliga material.

Utforande
Dagvatten ska omhandertas lokalt, alternativt férdréjas.
Grundkonstruktionen ska vara radonsakert utford savida inte undersdkningar kan pavisa att forhallandena inte kraver detta.

RISK- OCH STORNINGSSKYDD

Marksanering

Inom omradet galler att marksanering ska ske i enlighet med Naturvardsverkets riktvarden for férorenad mark till sakerhetsgréans
for respektive anvandning. Atgarder ska anmélas till tillsynsmyndigheten.

Buller

Foljande riktvarden for trafikbuller ska galla inom planomradet:

Inomhus far 30 dB(A) ekvivalent ljudniva och 45 dB(A) maximal ljudniva nattetid inte dverskridas. Vid fasad far 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva och vid uteplats 70 dB(A) maximal ljudniva inte dverskridas. Langs Majorsvagen dar bullerriktvardena berdknas
overskridas i bottenvaningen ska minst halften av boningsrummen i varje lagenhet ha fonster mot fasad med betydligt lagre
bullernivaer an 55 dB(A) ekvivalent ljudniva, dock hogst 45 dB(A). Tysta uteplatser ska anordnas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.
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Oppna kvarter principfasad (GPP Arkitekter A/S)
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Veranda Lounge Samlingsal "Hangaren"

TORG

"Traffpunkt Flottiljen" fasadutsnitt mot torget (GPP Arkitekter A/S)

Perspektivbild "Traffpunkt Flottilien" (GPP Arkitekter A/S)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Med planen avses i forsta hand att mojliggora ny bostadsbebyggelse med inriktning pa bl.a.
aldres behov. Jarfalla kommun har under sommar/hdst 2006 arrangerat en allman
arkitekttavling, "Flottiljen - framtidens boende for aldre", om ny bostadsbebyggelse inom
omradet som ar en del av den blivande Barkarbystaden pa Barkarbyfaltet.
Tavlingsuppgiften var att visa hur man soder om den gamla flottiljpebyggelsen kan skapa ett
bostadsomrade om 150 - 250 bostader for alla generationer med en miljé och ett
sammanhang dar de aldre, aven sadana med stort behov av omsorg, utgor ett sjalvklart och
naturligt inslag, med bostader och boendeformer som utgar fran de aldres behov. |
tavlingsuppgiften ingick aven att utforma "Traffpunkt Flottiljen", en informations- och
motesplats for alla boende men med speciell inriktning pa aldres behov, samt att gestalta den
yttre miljén i omradet.

Forslaget "Blomsterangen" av arkitektkontoret Gjgrtz Pank & Partners A/S MAA PAR (GPP
Arkitekter A/S) fran Arhus i Danmark utsags som det vinnande forslaget. Detaljplanen syftar
till att ge forutsattningarna for ett genomforande av det vinnande tavlingsforslaget.

Detaljplaneférslaget innehaller ca 240 lagenheter, varav 50 lagenheter utgors av sarskilda
boendeformer (boende for personer med behov av stod och omsorg upp till 24 timmar per
dygn) och resterande bostader for "seniorboende/vanligt boende". Bostaderna delas initre
hustyper: atriumhus, 6ppna kvarter och radhuslangor. En fér omradet gemensam
informations- och métesplats, "Traffpunkt Flottilien", ingar i planomradet.

Under framtagandet av detaljplanen har aven ett gestaltningsprogram upprattats av Gjgrtz,
Pank & Partnere A/S i samarbete med Jarfalla kommun. Avsikten med
gestaltningsprogrammet har varit att formulera principer foér viktiga gemensamma
utformningfragor samt att sakra de arkitektoniska och gestaltningsmassiga kvalitéer i det
vinnande tavlingsforslaget for det planerade omradet. Gestaltningsprogrammet fungerar som
komplement till detaljplanen samt ska inga som bilaga i markanvisningsavtal som traffas
mellan kommunen och byggherrar.

DISPOSITION

Bostaderna ar organiserade utmed ett gemensamt gront strak som stracker sig fran Alsta
hage i norr till Barkabystadens framtida centrum sdder om tavlingsomradet. Promenaden
som haller ihop planomradets olika delar stracker sig fran omradets lagsta punkt, torget, till
dess hogsta.

BEBYGGELSEN

Oppna kvarter

Tre kvartersblock i 4-5 vaningar placeras i planomradets horn och ger bebyggelsen tyngd och
en stadsmassig karaktar. Genom slutna volymer mot sdder och dster markerar de omradets
grans mot den framtida Barkarbystaden. Kvarteren dppnar sig dock mot det offentliga
parkstraket i bebyggelsens mitt med gemensamma uteplatser i innergardarna. Byggnaderna
har putsade ljusa fasader med val tilltagna glaspartier. Det 6ppna kvarteret i planomradets
vastra del innehaller det sarskilda boendet och "Traffpunkt Flottiljen".

Sarskilt boende och "Traffpunkt Flottiljen"

"Traffpunkt Flottiljen" ar en informations- och moétesplats for alla boende men med speciell
inriktning pa aldres behov. Traffpunkten ar placerad sammankopplad med det 6ppna blocket
som innehaller bostaderna i den sarskilda boendeformen och korttidsplatserna. Traffpunkt
Flottiljen ar ett viktigt nav for boende i omradet. Den ar inte bara ett center for seniorerna utan
ocksa ett allmant aktivitetscentrum som ar tankt for alla oavsett alder. Har finns
samlingslokaler, café, restaurang och mini-SPA. Byggnadens utatvanda funktioner som en
stor sallskapslokal, café och vintertradgarden vetter mot torget.

Radhuslangor

Sammanlagt planeras fem radhuslangor i 1-2 vaningar i omradet. De ar placerade centralt
kring parkstraket och ar 6st-vastligt orienterade. Bostadernas entré ar fran norr fran
gangvagar som férbinder radhuslangorna med varandra och leder till det gemensamma
parkstraket och parkeringen. Mojligheten att bygga till med vintertradgardar och bursprak mot
soder skapar en varierad fasad med materialbyte och skuggbildningar.

Atriumhus

Atriumhus ar placerade i tva grupper. En grupp ligger i nordvast mot Korpralsvagen, den
andra gruppen ligger i 0ster langs Fanriksvagen. Bostaderna ar disponerade i tva vaningar
med ingang fran nord- respektive sydsidan. Atriumgardarna finns mellan bostadsenheterna
och skapar en lugn och inbjudande atmosfar.

TRAFIK

Planomradets gatusystem knyts ihop med Barkarby handelsplats via Majorsvagen forbi
Plantagen. Korpralsvagens lage maste andras for att tavlingsforslaget ska kunna genomféras.
Tva nya lokalgator byggs enligt planforslaget, Fanriksvagen och Lojtnantsvagen.

Omradets gatusystem innebar att trafik och parkering placeras huvudsakligen i planomradets
periferi vilket innebar att stérre delen av ytorna i anslutning till omradets centrala parkstrak ar
bilfria.
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