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ENKELT PLANFORFARANDE

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av

UDDNASVAGEN

fastigheten Stiiket 24:1 i Jirfilla kommun

PLANOMRADETS LAGE S

STAKET [

i ]

HANDLINGAR

- Planbeskrivning med avgrénsad miljokonsekvensbeskrivning
- Genomftrandebeskrivning

- Plankarta med bestimmelser

- Ilustration med kort beskrivning

- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen 4r att mojliggora styckning av fastigheten Staket 24:1 1
tre tomter for nybyggnad av bostadshus. Genom planen ges ocksé méjlighet for
samtliga fastighetsigare inom foreslagen gemensamhetsanldggning att samordna
anslutning till kommunalt vatten och avlopp.
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PLANDATA

Lige och areal
Planomradet omfattar fastigheten Stéiket 24:1 som &r beldgen norr om E 18 1
korsningen Uddn#svigen- Biskop Tords vég. Arealen &r ca 3 500 m?.

Markigoforhallanden
Fastigheten 4r privatidgd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
I gdllande Gversiktsplan samt i samrddsforslaget till ny 6versiktsplan anges for
omradet; bostidder, befintliga och beslutade (med kompletteringsmdojlighet).

Aldre planer
Fastigheten ligger utanf6r detaljplanelagt omradde. For omradet dster om Udd-
ndsvégen giller detaljplan A370118.

Tidigare politiska beslut

Byggnadsndmnden gav 1992-01-31 stadsarkitektkontoret i uppdrag att upprétta
Start-PM for framtagande av detaljplan f6r omradet kring Uddnésvégen. [ Start-
PM/Planutredning 1995-05-29 finns foreslagen fastighetsindelning med. For
fastigheter vister om Uddnésvagen foreslés att tre gemensamhetsanldggningar
bildas. En utbyggnad av kommunala vatten- och avloppsledningar i Uddnédsvigen
gjordes 1996. En forhandsforfragan om avstyckning behandlades i stadsbygg-
nadsndmnden 1996-12-12 § 215 som beslutade att anst4 med beslut i avvaktan p
detaljplan samt uppdrog &t kontoret att upprétta detaljplan fér omradet vid
Uddnésvigen. I anstdndsbeslut 1999-04-29 beslutade stadsbyggnadsndmnden att
delning av fastigheten kan périknas under forutsittning att detaljplan upprittas.
Detaljplanen bekostas av fastighetsdgaren och plankostnadsavtal ska uppréttas
mellan fastighetségaren och kommunen.

Strandskydd

For planomradet giller strandskydd enligt milj6balken. Strandskyddsomrédet
striacker sig 300 meter fran Mélaren. Avstandet frdn planomrédet till strandlinjen
ar ca 50 meter. Strandskyddbestdimmelserna bedéms inte utgéra hinder for
byggnation da fastigheten 4r iansprakstagen for bebyggelse och saknar betydelse
for allménheten samt vixt- och djurliv. Beslut om dispens fran strandskyddet
aves fattas i samband med antagandet av detaljplanen. Ett upphdvande av strand-
skyddet for storre del av Uddnésomrédet kan bli aktuellt i samband med framtida
planldggning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Fastigheten sluttar kraftigt &t véster ner mot Mélaren. Nivaskillnaden inom
fastigheten uppgér till ca 10 m. Befintlig vegetation utgdérs i huvudsak av ett par
stérre bjorkar och granar.
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Geotekniska forhallanden

Berggrunden utgérs av gnejsgranit med ganska délig vattenforande forméga.
Berggrunden gar i dagen pé ett par stéllen inom fastigheten och ticks i &vrigt av
morén.

Radon
Se radon under avgridnsad miljékonsekvensbeskrivning.

BEBYGGELSE

Bostider, angoring och parkering

P4 fastigheten finns idag ett fritidshus, en géststuga samt tvd uthus. Dessa avses
inte bevaras. Planforslaget mojliggér uppférande av tre nya friliggande bostads-
hus i tva vaningar. Byggnaderna ska terrdnganpassas vil och spegla omradets
karaktir. Souterringvéning bor utforas dér sa dr lampligt och tomternas mark-
nivéer bér behallas i sé stor utstrdckning som mojligt. Fasadmaterial ska besté av
tr4 eller puts. Fasad och fonster ska utformas sa att riktlinjer for bullernivaer
inomhus uppfylls. Uteplats bor orienteras i bullerskyddat lage. Minsta tomtstorlek
4r 800 m? varav 1/6 fir bebyggas, dock hogst 200 m?. De blivande tomterna
ang6rs fran Biskop Tords vég. P4 varje tomtplats ska utrymme for tva blluppstall-
ningsplatser finnas.

Skyddsrum
Planomradet ligger inom omréade, med skyddsniva 1. Skyddsrum ska anordnas.

Offentlig service

Till nirmaste forskola och 1agstadieskola, Iljansbodaskolan, ér avstandet -

ca 600 m. Nirmaste mellanstadieskola #&r Kolaringsskolan pé ca 2 km avsténd.
Kommersiell service

Livsmedelsbutik finns vid Skarprittarviigen pa ca 1,4 km avstand. Stdrre service-
utbud finns i Kallhélls centrum. 2

GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik, gang- och cykeltrafik

Omréadet har tillfart till huvudvégnitet via Uddndsvégen. Trafikméngden &r ca
900 f/dygn och dubbleras under sommaren. Vigen &r smal och krokig med déliga
siktforhallanden samt saknar gdngbana. S6der om E 18 &r vigens standard mycket
dalig. Anslutande gators standard &r undermalig. Gatorna &r smala och branta
med déliga vindmojligheter. Utfarter bor samordnas mellan flera fastigheter.
Utfartsforbud mot Uddnésvigen foreslés fran enskilda tomter. Sambandet mellan
ovriga delar i norra Stiket och Uddnésvigen méste studeras. Biskop Ragnvald1
vig dr idag avstdngd for genomfart.

Upprustning av vigen, dvs breddning och anléggande av géng- och cykelvag ar en
forutsittning for mer omfattande bebyggelse.

Trafiktillskottet pa kringliggande gator i bostadsomrédet pé grund av tillkomsten
av de foreslagna bostadshusen beddms bli mycket litet.
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Kollektivtrafik 2
Nirmaste busshallplats ligger vid Biskop Jons vég, 500 meter fran planomrédet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Ledningar for vatten och avlopp finns utbyggda i Uddnésvégen. For anslutning till
kommunalt vatten- och avlopp ska gemensamhetsanldggning bildas. Ledningar
for vatten och avlopp bér samordnas. For samtliga fastigheter och #ven tillkom-
mande fastigheter mellan Biskop Magnis vig och Biskop Tords vig bér mojlighet
finnas att ingd i gemensamhetsanldggning for anslutning till kommunalt va.

Dagvatten
Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom varje fastighet.

Virme, el och tele

Mgjlighet att utnyttja bergvérme boér underskas. De blivande fastigheterna kan an-
slutas till befintligt ledningsnét for el och tele i Uddnésvagen och Biskop Tords vig.

Avfall 2

For att mojliggéra hdmtning av hushallssopor bor sopkérl placeras sé nara Uddnés-
vagen som mojligt pd grund av anslutande gatornas lutning och daliga standard.
Plats for uppsamling av hushallssopor bor om m&jligt samordnas mellan tillkom-
mande fastigheter.

AVGRANSAD MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Planforslaget innebdr att fastigheten Stéket 24:1, som tidigare ej &r planlagd nu
planldggs for bostdder. Forslaget mdjliggor en avstyckning av fastigheten i tre
tomter pa vilka nya friliggande bostadshus for permanentboende kan uppforas. e

Trafik
Se planbeskrivningen sid 3.

Buller och vibrationer

Planomradet ligger ca 120 meter fran E18. Trafikbullermétning for E 18 har utforts
av Ingemansson AB, 1997. Det buller fran E 18 som nér nivan 55 dBA bed6ms i
samrdd med Ingemansson AB endast tangera planomrédet. Bullerskyddande atgarder
for E18 i form av bullerskirm planeras av Vigverket men kan tidigast komma att
utf6ras ar 2001. En sadan skdrm ger for omradet bullernivéder klart under 55 dBA.

Med de grundférhallanden som finns i omradet, dvs fast berggrund, anses risken for
att stérande vibrationer ska uppkomma som mycket liten.

Luftfororeningar

Forutsittningarna for att eventuella luftfororeningar ska ventileras bort frdn omradet
ar goda. Nuvarande och beriknade trafikméngder i ndromrédet bedéms innebéra att
Naturvérdsverkets gransvirden for god luftkvalitet klaras.
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Vatten
Se planbeskrivningen sid 4.

Geologiska forhallanden och radon

Fastigheten ligger inom ett omrade dér radon kan férekomma. I bygglovskedet krivs
en noggrannare undersdkning av férekomst av markradon. Val av grundlédggningsme-
tod ska anpassas till resultatet.

Tf. Stadsarkitekt Fredrik Engkvist
Bygglovarkitekt
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ENKELT PLANFORFARANDE

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av

UDDNASVAGEN

fastigheten Stiket 24:1 i Jérfilla kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrad : december 1999-januari 2000
Underittelse - februari- mars 2000
Antagande april-maj 2000
Genomfiorandetid -

Genomforandetiden &r 15 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Anvarsfordelning

Kommunen 4r huvudman for allmén platsmark (gator, gc-vdg) och svarar for
skotsel av denna. Gemensamhetsanlédggning ska inrdttas for gemensam anslutning
till kommunalt vatten-och avlopp i Uddnésvégen.

Avtal
Plankostnadsavtal ska upprittas mellan fastighetsdgaren och Jarfilla kommun for

kostnader i samband med planarbetet.

Avtal ska upprittas mellan fastighetségare och Va-verket for anslutning till
kommunalt vatten och avlopp.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Nya fastigheter behover bildas for planens genomf6rande. Detta sker pd initiativ
frén fastighetségaren.

En mindre del av fastigheten Stiket 24:1 ska 6verforas till Stiket 1:1 for att
mojliggora en framtida breddning av Uddnisvigen med ge-vig.

Ansdékan
Ansokan om fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanldggning ska
gdras av exploatdren och ldmnas till Lantmiterimyndigheten i Stockholms lan.
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Kostnader/avgifter

Avgifter for anslutning till kommunalt va och el bekostas av respektive fastig-
hetsdgare. Kostnader for planarbetet, fastighetsbildning och lagfart bekostas av
fastighetségaren till Staket 24:1. Fastighetségaren ska inte erldgga erséttning for
gatukostnader.

Inlésen, ersiittning
Kommunen bekostar inlésen av en ca 3 meter bred remsa, ca 190 m® privat mark
fran fastigheten Stdket 24:1.

TEKNISKA FRAGOR

Gatuniit

Detaljplanen mojliggor en framtida breddning av Uddnésvégen och anldggande
av gc-vig forbi planomrédet. Vid en framtida planldggning for en storre del av
Uddnisomrédet bor utredning goras avseende standardférbéttringar for anslut-
ande gator till Uddndsvégen; Biskop Tords vig mfl.

Ledningsniit

Samtliga befintliga och tillkommande fastigheter mellan Biskop Magnis vig och
Biskop Tords vig ges majlighet att ansluta sig till till kommunala va-ledningar i
Uddnésvigen genom att samordna va-ledningar och bilda gemensamhetsanlégg-
ning. Dagvatten ska s& 1dngt md&jligt omhéndertas lokalt.

Storningar
Under byggtiden far Naturvéardsverkets riktlinjer fér byggbuller inte 6verskridas.

Ovrigt
Spriangning fordrar polistillstdnd. -

Bruno Je ::f %fﬁ//l// f74‘

tf. Miljé- och stadsbyggnadsdirektor Fredrik Engkvist
Bygglovarkitekt



