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LAGA KRAFT-HANDLING, 2014-01-10 TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING FOR
ELESHULT 6:1 OCH 6:2

FORORD

OM DETALJPLAN OCH TILLAGG TILL DETALJPLAN

En detaljplan bestdr av en plankarta, som ér juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingir dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbesktivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex f6r bostider, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushdjd, avstind fran hus till tomtgrins och ritticheter att dra fram ledningar
eller gangvigar Gver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstielsen f6r planforslagets innebdrd och redovisa de
syften, fOrutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska genomforas.
Planbeskrivningen ska ocksd redovisa eventuella avsteg som gjorts frin kommunens
oversiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skalen till planens utform-
ning och de bestimmelser som valts motiveras. Planbeskrivningen har ingen egen
rittsverkan.

En gillande detaljplan kan dndras genom tilligg. En sidan dndring innebdr att endast en
viss eller vissa planbestimmelser dndras (eller liggs till eller tas bort) medan planen i
6vrigt fortsitter att gilla som tidigare.

HANDLINGAR
PLANHANDLINGARNA BESTAR AV
Tillagg till planbestimmelser

Tilldgg till planbeskrivning
Grundkarta

Fastighetsforteckning
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Tilliggets syfte ar att 6ka den storsta tillitna bruttoarean ovan mark fr att pa s vis
méjliggdra utbyggnad av férskoleverksamhet dster om Nyhamnsskolan.

BAKGRUND

Teknik- och fastighetsforvaltningen har 2013-05-23 inkommit till planavdelningen
med ans6kan om planindring. Fastighetsforvaltningen har fatt i uppdrag att bygga fyra
torskoleavdelningar inom fastigheten Eleshult 6:1 (och Eleshult 8:1). Pa lingre sikt kan
det bli aktuellt att koncentrera upp till dtta forskoleavdelningar i direkt anslutning till
Nyhamnsskolan. Detta dr inte férenligt med gillande detaljplan da planbestimmelserna
endast medger 6 500 m? bruttoarea ovan mark, varav 5 650 m? dr bebyggt idag.

Enligt Vard- och omsorgsplanen 2012-2015 bedémer Socialférvaltningen att det finns
behov av ett nytt virdboende i Nyhamnsldge. Mot bakgrund av detta har Samhills-
byggnadstorvaltningen genomfért en lokaliseringsutredning som landat i att det mest f6r-
delaktiga liget f6r ett nytt vardboende dr omedelbart dster om Nyhamnsgarden. Denna
lokalisering ger bist méjligheter f6r olika typer av samordning inom idldreomsorgen. For
att mojliggéra vardboende pa denna plats krivs dock att befintliga verksamheter, dir-
ibland f6rskola, omlokaliseras. Foreliggande tilldgg till detaljplan méjligedr en sidan om-
lokalisering av forskolan.

PLANPROCESSEN
Tilligget genomfors med enkelt planférfarande, vilket innebir att granskningsskedet
ersitts med ett underrittelseforfarande. Sdledes; plansamrid — antagande — privning — laga

kraft (1 enlighet med plan- och bygglagen 2010:900).

SAMRAD

Plansamrad genomfordes den 5 till den 26 november 2013. Underrittelse om samrad
har skett genom utskick i enlighet med fastighetstérteckning och sindlista, annons i
Lokaltidningen samt pd kommunens hemsida den 30 oktober 2013.

ANTAGANDE
Det slutliga forslaget limnas Sver till kommunfullmiktige f6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom tre veckor skickas till den instans som tagit beslutet

om antagande.

LAGA KRAFT
Om tlligget inte 6verklagas vinner handlingarna laga kraft, cirka fyra veckor efter
beslutet om antagande.
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ELESHULT 6:1 OCH 6:2

» PLANDATA

GEOGRAFISKT LAGE FOR TILLAGGET

Det aktuella omrddet ligger i nordostra delen av Nyhamnsldge, utmed Brunnbyvigen.
Den underliggande detaljplanen omfattar drygt 32 000 m?, men det omride som tilldgget i
forsta hand berér omfattar omkring 6 000 m?.

Afktuellt omrade i kommunen Abktuellt omrade z‘J\D//?aymm/éé

MARKAGOFORHALLANDEN

Den underliggande detaljplanen omfattar fastigheterna Eleshult 6:1, 6:2 och del av
Eleshult 8:1. Det omride som tilligget avser berdr frimst del av Eleshult 8:1, men i viss
min dven del av Eleshult 6:1. Samtliga fastigheter dgs av Hoganids kommun.
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TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING FOR
ELESHULT 6:1 OCH 6:2

»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan for Hoganis kommun, OP 2002 vann laga kraft 2002-11-25. En 6ver-
siktsplan dr vigledande f6r den fortsatta planeringen. Aktuellt omrade ligger som en smal
kil mellan Nyhamnsskolan och ett utpekat utbyggnadsomrade f6r bostider, dster om

Nyhamnsskolan. Tilligget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanen.

GALLANDE DETALJPLAN

For omridet giller detaljplan for Eleshult 6:1 och 6:2 (se nedan), 76/97, vilken vann
laga kraft 1997-07-01. Genomférandetiden har 16pt ut. Utéver fastigheterna Eleshult 6:1
och 6:2 ingar dven del av Eleshult 8:1 i den gillande detaljplanen. Det ir primdrt inom

Eleshult 8:1 som férskoleavdelningarna kommer etableras.

Y P STe g
AT ‘/

P/aﬂké.;ia ﬁ'i“ allande detaljplan for Eleshult 6:1 och 6:2
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»  FORUTSATININGAR

GALLANDE DETALJPLAN

Gillande detaljplan reglerar mark f6r skolindamal. Marken far bebyggas 1 upp till tva
viningar med en sammanlagd bruttoarea ovan mark om hogst 6 500 m? Detaljplanen

kommer fortsatt att gilla parallellt med foreslaget tilligg.

OMRADET IDAG

Planomrddets vistra del hyser idag skola och dirtill hérande markanvindning si som
skolgard och parkeringsplatser. Omridets Ostra del dr grisbevuxet och inkluderar bland
annat ett dike i fastighetsgrinsen mellan Eleshult 6:1 och 8:1 samt ett par schakthégar

med dikesmassot.

ELESHULT 6:1
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Tilldigget beror i forsta hand den skrafferade delen av planomradet, d v s del av fastigheten Eleshult 8:1
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LAGA KRAFT-HANDLING, 2014-01-10 TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING FOR
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»  TILLAGGETS INNEHALL OCH KONSEKVENS

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Den tidigare bestimmelsen “Marken fir inte bebyggas” dndras till ”Byggnad far inte
uppforas”. Den bakomliggande orsaken ér att begreppet “bebygga” har fatt en ny defini-
tion i plan- och bygglagen och nu dven omfattar anlidggningar som exempelvis parkering.
Parkering f6r forskolan foreslas anlaggas lingst 1 séder, utmed Brunnbyvigen.

UTNYTTJANDEGRAD
Tilligget innebdr att storsta tillitna bruttoarea utdkas frin 6 500 m? till 8 000 m?. Detta
innebir att behovet av nya forskoleavdelningar i anslutning till Nyhamnsskolan kan métas

upp.

STORNINGSSKYDD

Bestimmelsen my, att trafikbuller utomhus pa skolgarden inte far 6verstiga maxnivan 70
dBA, tillkommer. Trafikflédet lings Brunnbyvigen uppgar till ca 1 400 fordon per dygn,
varav 00 tunga fordon. Utan nagot som helst stérningsskydd kommer trafikbullernivierna
vid maxtillfillen att 6verstiga foreskrivet riktvirde. Dirfér maste ndgon form av stor-
ningsskydd anldggas. Forslagsvis en 1,2 meter hdg skdrm lings Brunnbyvigen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Tilliggets genomforandetid ir 5 ir fran den dag tilligget vinner laga kraft.

KONSEKVENSER

Om forskolans utemiljSer integreras med Nyhamnsskolans bedéms Socialstyrelsens rik-
tlinjer f6r utomhusytor kunna tillgodoses, dven vid en maximal utbyggnad till dtta f61-
skoleavdelningar. Om en samordning med Nyhamnsskolans utemiljer inte genomfdrs
bedéms riktlinjerna 4nda kunna tillgodoses genom anordnade utemiljer inom fastigheten
Eleshult 8:1 och med hinvisning till nirliggande gréonomriden.

Angoring till férskoleavdelningarna féreslas ske frin Brunnbyvigen, med parkeringsytor
som integreras med skolans befintliga parkeringsytor utmed Brunnbyvigen. En konse-
kvens av detta blir att trafikintensiteten lings Brunnbyvigen kommer att 6ka, inte minst
pa morgonen. Ur trafiksidkerhetssynpunkt foreslds in- och utfart samordnas med skolan,
fér att minimera antalet in- och utfarter mot Brunnbyvigen. Gillande utfartsférbud
kommer dirfor att ligga fast. For att frimja cykeltrafik till och fran omradet bor ytterligare
cykelparkering anldggas intill forskolan.

Av trafiksikerhets- och bullerskil dr det ocksd angeldget att hastighetsbegrinsningen 30
km/h giller for Brunnbyvigens hela strickning lingsmed planomradet. Dirfor bor
hastighetsbegrinsningen 30 km/h flyttas ca 30 meter Osterut.
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KONSEKVENSER AV TILLAGGETS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Det aktuella tilligget bedoéms vara férenligt med en fran allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljébalken.

BEHOVSBEDOMNING

Bestimmelserna 1 plan- och bygglagen om milj6bedémning syftar till att integrera miljé-
aspekter i planen, si att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner och tilligg ska
miljobedémas och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer fram till
att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Sambillsbyggnadstérvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om miljé-
konsekvensbeskrivningar att detta forslag till tillige inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljéhinsyn vid genomférandet av detaljplanens tilligg belyses ddrfor inte i
en miljébedémning enligt 6 kap miljébalken.

PLANAVDELNINGEN
Mila Sladic Erik Bredmar
Planchef Planarkitekt
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