Xref ritning:

T

Jjpg

Rasterbilder: U:\PDOC\SBK\MOTALA\MOSSEN\Ekoxen 1 & 12 samt Mossenskolan 1 mfl\motala kommun2

U:\PDOC\SBK\MOTALA\MOSSEN\Ekoxen 1 & 12 samt Mossenskolan 1 mfl\planomrade.jpg

N 8
Skala: 1:1000 (A2)

J

0 10

MOSSENSKOLAN

20
|

| | | | | | | | Korlon froms\3ild terresterl
] sm ':'m

Métkioss Il
Koordinolsystem plon SWEREF 99 15 00
_ hdjd RH 2000
Format: A2

GRUNDKARTA
Uppréltod 2016-07-07

Lonimglerienheten, Motolo kommun

INNERSTADEN 1:124

El- eller telestoipe eller
leleplinl
El- eller teleskdp

L3

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela

planomradet.

Granser

Planomradesgrans
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med kommunalit
huvudmannaskap s 4 kap 5§ punkt 2)

[ GATA |

[ CYKEL |

Gata

Cykel

Anvandning av kvartersmark (s 4xap 5§ punkt 3)

I B |
I BD |
| BDKS |
I E |

Bostader

Bostader, Vard

Bostader, Vard, Kontor, Skola

Tekniska anlaggingar - transformatorstation
Besoksanlaggingar, Samlingslokaler, Omkladningsrum

Skola

Egenskapsbestammelser for utformning av allman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap

+0.0

Foreskriven hojd over nollplanet (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

In-+++++|

€4

M
angoring
parkering
gard

Korsmark - pa marken far endast komplementbyggnad placeras till
en hogsta totalhdjd av 4,5 m (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Prickmark - marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1
eller 16 § punkt 1)

Utfartsforbud (PBL 4 kap 9 §)

For bostadsandamal far kvarteret bebyggas antingen med
flerbostadshus eller radhus (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Hogst halva ytan far bebyggas (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Hogst en femtedel av ytan far bebyggas med
komplementbyggnader (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Omradet far endast bebyggas med parkeringsanlaggning (PeL 4 kap 11
§ punkt 1)

Allé- tréadplantering i en rad (PBL 4 kap 10 § och 13 §)
Angoring far anordnas

Parkering far anordnas

Gard

Hogsta totalhdjd i meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Genomforandetid ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft (PBL 4 kap 21 §)

g

Gemensamhetsanldggningar - Omrade eller utrymme som
reserveras for att ge utrymme for en gemensamhetsanlaggning (peL
4 kap 18 § forsta stycket)

Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska vara
tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)

Takvatten eller vatten fran andra hardgjorda ytor ska ledas till férdréjningsmagasin eller dver
infiltrationsyta med draneringsledning, kopplat till det allmdnna dagvattensystemet. Dagvatten
fran parkeringsyta ska ledas over infiltrationsyta med draneringsledning kopplat till det
allmanna dagvattensystemet.

/\

Till planen hor:

O Planbeskrivning

O Samradsredogérelse
O Granskningsutlatande

Behovsbedémning

a
a
a
a

gooaoao

Detaljplan for

Ekoxen 1 och 12 samt
Mossenskolan 1 m.fl., Mossen

Motala kommun Ostergodtlands Lan Beslutsdatum

Instans]

Samrad
ANTAGANDEHANDLING

2016-08-25 PMN
X . i . Antagande
Kommunledningsforvaltningen, Samhéllsbyggnad 2017-02-16 PMN
Laga kraft
2017-03-13

W
2 663

Emma Seidegren
Planarkitekt



AutoCAD SHX Text
+94.5

AutoCAD SHX Text
+94.9

AutoCAD SHX Text
+95.0

AutoCAD SHX Text
+94.9

AutoCAD SHX Text
+95.0

AutoCAD SHX Text
+95.2

AutoCAD SHX Text
+95.8

AutoCAD SHX Text
+94.7

AutoCAD SHX Text
+94.9

AutoCAD SHX Text
+94.8

AutoCAD SHX Text
+95.0

AutoCAD SHX Text
+95.2

AutoCAD SHX Text
+94.9

AutoCAD SHX Text
+94.6

AutoCAD SHX Text
+95.5

AutoCAD SHX Text
+95.6

AutoCAD SHX Text
Bostadshus

AutoCAD SHX Text
Slänt

AutoCAD SHX Text
Gränspunkt

AutoCAD SHX Text
Polygonpunkt

AutoCAD SHX Text
Stödmur

AutoCAD SHX Text
Vägkant, kantsten

AutoCAD SHX Text
Staket

AutoCAD SHX Text
Skärmtak

AutoCAD SHX Text
Garage, lagertält

AutoCAD SHX Text
Allmän byggnad

AutoCAD SHX Text
Fastighetsgräns

AutoCAD SHX Text
Kvartersgräns

AutoCAD SHX Text
Grundkartans beteckningar

AutoCAD SHX Text
Traktgräns

AutoCAD SHX Text
Häck

AutoCAD SHX Text
GRUNDKARTA

AutoCAD SHX Text
Upprättad 2016-07-07

AutoCAD SHX Text
Lantmäterienheten, Motala kommun

AutoCAD SHX Text
Kartan framställd terrestert

AutoCAD SHX Text
Skala 1:1000

AutoCAD SHX Text
Mätklass II

AutoCAD SHX Text
Koordinatsystem plan SWEREF 99 15 00

AutoCAD SHX Text
             höjd RH 2000

AutoCAD SHX Text
Träd

AutoCAD SHX Text
1:33, 2

AutoCAD SHX Text
Fastighetsbeteckning

AutoCAD SHX Text
EKOXEN

AutoCAD SHX Text
Kvartersnamn

AutoCAD SHX Text
El- eller teleskåp

AutoCAD SHX Text
teleplint

AutoCAD SHX Text
INNERSTADEN

AutoCAD SHX Text
Traktnamn

AutoCAD SHX Text
El- eller telestolpe eller 

AutoCAD SHX Text
Servitut

AutoCAD SHX Text
Serv


Detaljplan for 663

Ekoxen I och 12 samt Mossenskolan 1 m.fl., Mossen. Motala kommun

W

motala.se/planer Motala kommun




PLANKARTA

MOSSENSKOLAN

INNERSTADEN 1:12¢

OBS! Ej skalenlig



PLANBESTAMMELSER

F éliande géller inom omr 3den med nedanstiende betediningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Bestimmek er utan beteckning galler inom hela
planomradet
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e; Hégst haha ytan f3r bebyggas (PaL sk 115 purkih

) Hégst en femtedel av ytan far bebyggas med
komplementbyggnader (PBL ¢kap 115 purki 1)
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Administrativa bestammelser
Genomférandetid dr 5 3rfrin det att detaljplanen vunnit laga kr aftpeL skm 2185

g Gemers amhets anldggningar - Omrdde eller utrymme som
reserveras fir att ge utrymme fér en gemers amhetanlaggning (pec
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u Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme somska vara
tillg anglig far allmannyttiga underjordisk a ledningar(reL « i=p 55)

Takvatten eller vatten frin andra h3rdgjorda ytor sk a ledas till fardréjningsmagasin eller dver

inﬁnttraﬁorsyta med draneringsledning, kopplat till det allm3nna dagvattensystemet. Dagvatten

fran parkeringsyta ska ledas dwver infittrationsyta med draneringsledning kopplat till det
allmanna dagvattersyste met.
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Detaljplan for
Ekoxen 1 & 12 samt Mossenskolan 1 m.fl., Mossen
Motala kommun

PLANBESKRIVNING

PLANPROCESS

Planforfarande

Detaljplanen handlédggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen 2015. Férfarandet tillampas eftersom
forslaget &r forenligt med dversiktsplanen, inte av betydande intresse for allméanheten eller i dvrigt av stor
betydelse, samt inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Planprocess- standardférfarande

Har ar vi nu

[
»

Uppdrag - Plan- och miljsnamnden ger samhallsbyggnadsenheten i uppdrag att inleda ett
planarbete.
Samrad - Forslag till detaljplan upprattas. Myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges

mojlighet att lamna synpunkter.

Mellan samrad - Inkomna synpunkter sammanstalls i ett forslag till granskningsutlatande.
och granskning Detaljplanen bearbetas ev. med hansyn till inkomna synpunkter.
Granskning - Underrattelse med information om planforslaget skickas till berérda.

Lansstyrelsen och kdnda sakégare ges tillfalle att godk&nna forslaget eller att
inom tva veckor granska detsamma och lamna synpunkter. Darefter
sammanstalls ett slutgiltigt granskningutlatande.

Antagande - Plan- och miljdbndmnden antar detaljplanen.
Laga kraft - Om ingen dverklagar vinner detaljplanen laga kraft ca fyra veckor efter

antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda kan ligga till
grund for ett dverklagande.



HANDLINGAR

Denna planbeskrivning Behovsbedomning
Plankarta med bestimmelser Grundkarta
Fastighetsforteckning Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen bestar av fyra huvudomraden vars syften ar att:

(A) pa fastigheterna Ekoxen 1 och 12, som dgs av Bostadsstiftelsen Platen, mojliggéra
fortitning/byggande av gemensamhetsytrymmen i anslutning till befintliga bostader.
Tillbyggnaden ryms inte inom befintlig byggritt, varfor detaljplanen behéver dndras i dessa delar.

(B) pé del av fastigheten Mossenskolan 1, som dgs av Motala kommun, préva fraigan om att utoka
byggritten infor framtida behov samt planlidgga befintlig tillbyggnad pa férskolan Sagomossen.

(C) pa del av fastigheten Mossenskolan 1, som 4dgs av Motala kommun, méjliggéra
fortitningsprojekt i befintlig stadsstruktur. Markanvindningen foreslds mojliggdra bostider, vard,
kontor och skola. Inom omrade C foreslds dven byggratt for samlingslokal och parkering pa del
av fastigheten Mossenskolan 2.

(D) pa fastigheten Brandmannen 15, som dgs av Egirs fastigheter i Motala AB, méjliggora

byggande av tre nya flerbostadshus samt pabyggnad med en vaning pa alla befintliga hus. Inom
omrade D foreslas dven omliggning av Prinsgatan och lingsgaende parkering inom fastigheten

-6-



Innerstaden 1:124. Parkeringen foreslas tillfalla fastigheten Brandmannen 15 och nyttjas som
boendeparkering.

Areal

Planomradets areal ar cirka 46 000 kvadratmeter.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Detaljplanen bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, hilsa eller hushallning med
mark, vatten eller andra resurser och kan dirmed anses vara forenlig med bestimmelserna i
Miljébalkens 3:e, 4:e och 5:e kapitel.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Aktuellt omride behandlas eller omnimns inte specifikt i Oversiktsplan fér Motala kommun
2006. Detaljplanen innebir fortitning inom befintlig stadsstruktur och bedéms inte strida mot
6versiktsplanens intentioner.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Detaljplaner inom planomradet ir:

Dp 411, Detaljplan f6r Kv Mossenskolan-
Motalavallen. 0583K-P411, laga kraft 1989-10-
23.

Planen berors 1 begrinsad del. Detaljplanen
medger skolindamal och far bebyggas med hogst
4 m byggnadshojd. Detaljplanen medger dven
samlingslokaler och parkering for idrottsplanerna.

Sp 300, Stadsplan for Prinsgatan. 0583K-5077,
faststalld 1985-12-18.

Planen berdrs i begrinsad del, endast fastigheten
Brandmannen 15 som i planen anges som omrade
for bostadsindamal. Marken far bebyggas med upp
till tre vaningar, byggritten giller for sex
flerbostadshus inom fastigheten. Inom
Brandmannen 15 finns dven tre ytor betecknade
mark som far bebyggas med uthus, garage och
dylikt. Ovriga delar av tomten bestir av mark som
inte far bebyggas (prickmark).




Sp 229, Stadsplan f6r Kv. Ekoxen m.fl.
Motala. 0583K-4230, faststalld 1975-01-30.

Planen berors 1 begrinsad del, endast
fastigheterna Ekoxen 1 & 12. For dessa anger
gillande detaljplan omrade f6r bostadsindamal.
Marken far bebyggas med upp till tva vaningar.
Ovriga delar av tomten bestir av mark som inte
far bebyggas (prickmark).

Miljobeddmning

Konsekvenserna av detaljplanens genomforande beskrivs under sirskild rubrik. Dar konstateras
att den nya detaljplanen varken bér medfora negativ paverkan pa det ber6rda omradets
miljovirden eller dess omgivningar eller pa manniskors hilsa och sidkerhet. Detaljplaneférslaget
bedoms saledes inte medfora en betydande miljopaverkan som foéranleder en miljobedomning
enligt miljobalkens bestimmelser.

Kommunala beslut i 6vrigt

Plan- och miljonimnden beslutade angaende planbesked 2014-11-13 att nimnden 4r beredd att
medverka till att ny detaljplan upprittas f6r Ekoxen 1 och 12 samt del av Mossenskolan 1 (som
ber6r forskolan Sagomossen).

Plan- och miljénimnden beslutade 2015-01-15 om start av ny detaljplan f6r Ekoxen 1 och 12
samt Mossenskolan 1.

Plan- och miljénimnden beslutade angaende planbesked 2015-09-17 att nimnden dr beredd att
medverka till att ny detaljplan upprittas f6r Brandmannen 15 och att planprévningen ska inga i
den detaljplan som startade i februari 2015 f6r Ekoxen 1 och 12 samt del av Mossenskolan 1
(som beror férskolan Sagomossen).

Riksintresse

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv (miljobalkens tredje kapitel). Riksintresset r6r
omraden i anslutning till vattendrag, i Motalas fall r6r det omraden kring Vittern. Inom
intresseomradet ska mark- och vattenomraden samt fysisk miljé som har betydelse fran allmin
synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller med hinsyn till friluftslivet,
skyddas mot atgirder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

Planomradet ligger ocksa inom riksintresse for totalforsvaret, influensomrade for luftrum,
stoppomrade for hga objekt. Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset.

Planforslaget bedoms vara férenligt med riksintressena.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Planomradet grinsar till Mossenplan som dr en kommunigd gronyta med fotbollsplaner. Miljon
runt Mossenplan priglas av en tydlig karaktir dir gronska dr inbaddad lings med gatorna. De
stora kastanjetriden bedoms vara speciellt virdefulla f6r omradet. Att behalla triden i sd stor
utstrickning som mojligt dr av betydelse for gaturummets sammanhallning. Kastanjetriden
utmed Prinsgatan, Kaptensgatan, Ulaxgatan och Ndimndemansgatan dr nyckelbiotopskyddade.
For dessa trad som ligger inom kvartersmark giller f6rbud mot tradfallning. 10 meter breda
remsor in pa kvartersmark planliggs darfor med bestimmelsen nl, allé- tridplantering i en rad.
Detta for att skydda kastanjetriden och didrmed karaktiren vid Mossenplan. For kastanjetrdd
utmed Prinsgatan giller samma princip som nuvarande, triden star pa kvartersmark intill gang-
och cykelvigen som dven den foreslas ligga kvar i befintligt lige. Flera mindre kastanjetrid finns
idag utmed den allminna parkeringen utmed Prinsgatan. Triden har haft diliga forutsittningar att
vixa sig stora pa grund av andelen hardgjord yta som omringar dem. Dessa trid ér inte
nyckelbiotopskyddade enligt bedémning av Lansstyrelsen och kommer i samband med
omliggning av Prinsgatan (se mer under kap gator och trafik) och fastighetsreglering med
exploatoéren f6r Brandmannen 15 att beh6va avverkas.

Miljon inom kvartersmark bor samordnas sa att trad, planteringar och hickar iordningstills f6r
att 6verensstimma med omradets milj6. Sarskilt viktig blir denna aspekt om storre ytor for
parkering 4n vad som kan forutsittas idag blir aktuellt.

Inbéddad gronska vid Brandmannen 15, sett

. Kastanjetréd som omsluter Motalavallen
fran Kaptensgatan

For att mojliggdra exploatering av flerbostadshus f6r Brandmannen 15 kommer totalt tva storre
kastanjetridd att behova tas ner intill korsningen Prinsgatan/Lagmansgatan. Det finns dock ett
virde i kastanjetridet nirmast korsningen. Samhallsbyggnadsenheten bedémer att detta triad
utgdr en viktig del i omradets karaktir och binder ihop Radmansplan med Mossenplan. Darfor
foreslds ytan inte planldggas med byggritt, eller med egenskapen parkering, utan férses med
prickad mark som en forsiktighetsatgird for att kunna bevara tridet sa linge som méjligt.
Marklovplikt for tradfillning bedéms dock inte som relevant for aktuellt trid. Sammantaget
bedoms inte exploateringen medfdra oacceptabel paverkan pa omradet miljévirden eller dess
betydelse for karaktiren.



Tre kastanjetrid vid korsningen Mindre kastanjetriid inspringda i befintlig allmin

Prinsgatan/ Lagmansgatan. De tvi nirmast i parkering med samre forutsittningar till att vixa.
bild behiver tas bort for att mijliggora Triden kommer tas ner i samband med
nyexcploatering av flerbostadshus. Det bortersta fastighetsreglering och omléiggning av Prinsgatan
tréidet (mot Radmansplan) kommer dock att

beballas

Geotekniska forhéllanden
Del av Mossenskolan 1 (omride B) syftar till att bekrifta redan befintlig bebyggelse. En
geoteknisk undersokning har dirfér inte bedomts vara nédvindig for denna del.

For omradet A, C och D har geotekniska utredningar genomforts av SWECO Civil. De
geotekniska utredningarna' ska lisas och tolkas av en fackman inom geoteknik och forstas i sitt
sammanhang.

Enligt SGU:s kartor bestiar omradet av karbonrika sedimentira bergarter och ligger 20-30 meter
under befintlig markyta. Jorden i omradet bestar enligt kartan av sand. Det dr sma variationer 1
markhéjderna och det totala omradet anses plant.

Kommunens konsult inom Geoteknik anser att det kan vara bra att gora en skadebesiktning av
omgivande fastigheter, samt vibrationsmatning under palningsarbetet.

Fasticheterna Ekoxen 1 och 12

Markytan bestir av ett 0,3 meter djupt lager med vegetations/mulljord/fyllnadsmaterial som
sedan Overgar till ett tunt skikt med organisk lera. Dirunder féljer lera som vid djupet ca 2,0
meter blir nagot siltig. Fran ca 3,0 meters djup bestar jorden av lerig morin med ett ca 2,5 meter
tjockt lager med sandig siltig lera vid 6,0 meters djup innan jorden atergar till lerig morin.

Innan grundligegningen kan paborjas ska matjord, organisk jord och 16sa jordskikt ner till ca 0,5
meters djup, schaktas bort. Grundldggning av nybyggnation féreslas ske med friktions- eller
kohesionspilar, dir bedémd lingd for palarna berdknas bli mellan 9,0—13 meter. Blivande

1

SWECO Civil AB, Geoteknisk PM, Kv. Ekoxen 1 och 12, Motala 2016-05-13
SWECO Civil AB, Geoteknisk PM, Mossenskolan 1, Motala 2016-05-13
SWECO Civil AB, Geoteknisk PM, Kv. Brandmannen 15, Motala 2016-05-13



entreprendr dimensionerar antalet palar beroende pa lastens storlek fran blivande byggnader.
Markgrunden bestér av lerjordar som ér kinsliga mot storningar och kan diarmed ha negativ
paverkan pa totalstabiliteten och leda till skred. Marken innehaller dven silt, som vid
vattenoverskott forlorar sin héllfasthet och 6vergar till flytande form. Det bor undvikas att utféra
schakt- och fyllningsarbeten vid nederbord, i tjallossningsperioder samt i tjdlad jord.

Yta f6r grundldggning ska utgoras av vil avjamnad och ostord schaktbotten, dir avslutande
schaktning ska utforas férsiktigt och med skopa utan tinder. Efter avslutad schakt ska
schaktbotten skyddas omgiende mot vatten och mekanisk paverkan. Vid otjinlig viderlek pators
skyddande skikt direkt i samband med schaktningsarbetet. I annat fall gors det omedelbart efter
det att kontroll av schaktbotten utférts. Schaktning i forekommande jordlager bedéms kunna ske
med slantlutning pa max 1:5 under férutsittning att grundvattenytan ligger, eller ar sankt till,
minst 0,5 meter under schaktbotten. Vid behov av grundvattensinkning utfors det i pumpgropar
placerade utanfor bottenplattan. Belastning pa slintkronet bor inte vara nirmare an 1 meter.
Fyllning far inte utforas med eller mot tjalad jord. For att filterkriterierna ska uppfyllas, utliggs
overgangslager eller geotextil mellan naturlig lagrad jord och fyllning samt mellan fyllningar med
olika kornstorlekstordelningar.

b

Fasticheten Mossenskolan 1

Markytan bestir av ett 0,5 m djupt lager av vegetation/mulljord med undetliggande lager av
finsand/silt. Direfter foljer siltig lera med ett ca 0,5 meter tjockt sandskikt vid 3,0 meters djup
och ett tunt skikt av silt vid ca 4,0 meters djup. Mot djupet 6vergar jorden till lerig morin.

Grundligegning av nybyggnation foreslas ske med friktions- eller kohesionspalar, dir bedémd
medellingd f6r palarna beriknas bli ca 12 meter. Blivande entreprenér dimensionerar antalet
pélar beroende pi lastens storlek fran blivande byggnader. Matjord/organisk jord, stubbar, rétter
och 16sa jordskikt ska schaktas bort innan grundldggningen paborjas. Marken innehaller siltjord,
som vid vattenoverskott forlorar sin hallfasthet och 6vergir till flytande form. Det bor undvikas
att utfora schakt- och fyllningsarbeten vid nederbérd, i tjallossningsperioder samt i tjilad jord.
Markgrunden bestér dven av stora halter av lera som vid ogynnsamma omstandigheter kan
péaverka totalstabilitet negativt och ge risk for skred.

Yta f6r grundldggning ska utgéras av vil avjamnad och ostord schaktbotten, dir avslutande
schaktning ska utforas forsiktigt och med skopa utan tinder. Efter avslutad schakt ska
schaktbotten skyddas omgiende mot vatten och mekanisk paverkan. Vid otjinlig vaderlek pafors
skyddande skikt direkt i samband med schaktningsarbetet. I annat fall gors det omedelbart efter
det att kontroll av schaktbotten utférts. Schaktning 1 férekommande jordlager bedéms kunna ske
med slant under forutsittning att grundvattenytan ligger, eller ar sinkt till, minst 0,5 meter under
schaktbotten. Vid behov av grundvattensinkning utfors det i pumpgropar, placerade utanfor
bottenplattan.

Slinter ska inte géras brantare dn 1:2 samt att belastning pa slintkronet inte bor vara nirmare dn
1 meter. Fyllning far inte utforas med eller mot tjdlad jord. For att filterkriterierna ska uppfyllas,
utliggs 6vergangslager eller geotextil mellan naturlig lagrad jord och fyllning samt mellan
tyllningar med olika kornstorleksférdelningar.



Fastigheten Brandmannen 15

Markytan i den norddstra och centrala delen av omradet bestir generellt av

vegetation/mulljord/ fyllnadsmaterial med undetliggande lager av organisk silt med inslag av sand
ner till ca 1,5 meters djup. Direfter foljer lerjordar med maktiga partier med hoga halter av silt
och inslag av sand ner till djup mellan 3,5-5,0 meter. I den sydvistra delen av omradet bestar
markytan vegetation/mulljord/ fyllnadsmaterial till ett djup av 0,5 meter. Resterande
underliggande skikt bestar frimst av lera med partier med silt och sand férutom vid ca 4,5 meters
djup dir det ligger lerig morin med en miktighet av 1,0 meter. Mot djupet 6vergar samtliga
jordar till lermorin.

Innan grundlagegningen kan paboérjas ska matjord, organisk jord och 16sa jordskikt schaktas bort.
Grundliggning av nybyggnation foreslas ske med friktions- eller kohesionspalar, dir bedémd
medellingd f6r palarna beriknas bli ca 9,0-12 meter. Det patriffades berg vid 9,0 meters djup
och hir kan grundliggningen utféras med stodpalar. Blivande entreprenér dimensionerar antalet
palar beroende pa lastens storlek fran blivande byggnader. Marken innehaller silt, som vid
vattenoverskott forlorar sin héllfasthet och 6vergar till flytande form. Det bor undvikas att utféra
schakt- och fyllningsarbeten vid nederbord, i tjallossningsperioder samt i tjdlad jord.
Markgrunden bestér dven av stora halter av lera som ir kinsliga mot storningar och kan didrmed
ha negativ paverkan pa totalstabiliteten och leda till skred. Yta for grundliggning ska utgoras av
vil avjimnad och ostord schaktbotten, dir avslutande schaktning ska utféras forsiktigt och med
skopa utan tinder. Efter avslutad schakt ska schaktbotten skyddas omgaende mot vatten och
mekanisk paverkan. Vid otjanlig vaderlek pafors skyddande skikt direkt i samband med
schaktningsarbetet. I annat fall gérs det omedelbart efter det att kontroll av schaktbotten utforts.

Schaktning i férekommande jordlager bedéms kunna ske med sldntlutning pa max 1:1,5 under
forutsittning att grundvattenytan ligger, eller dr sankt till, minst 0,5 meter under schaktbotten.
Belastning pa slintkronet bor inte vara nirmare dn 1 meter. Schaktning 1 forekommande jordlager
bedéms kunna ske med slint under férutsittning att grundvattenytan ligger, eller ar sinkt till,
minst 0,5 meter under schaktbotten. Vid behov av grundvattensinkning utférs det i pumpgropat,
placerade utanfér bottenplattan. Fyllning far inte utféras med eller mot tjdlad jord. For att
filterkriterierna ska uppfyllas, utliggs 6vergangslager eller geotextil mellan naturlig lagrad jord och
tyllning samt mellan fyllningar med olika kornstorleksfordelningar.

Fororenad Mark

For fastigheten Brandmannen 18 (férskolan Trollslindan, inte inom planomradet) finns ett
objekt i databasen om féroreningar fran en kemtvitt aktiv 1950-1964. Byggnader pa platsen
brindes i bérjan av 1960-talet. Inga klorerade 16sningsmedel har detekterats i proverna for
grundvatten, i tridproverna eller i inomhusluften i byggnaden pa Brandmannen 18. Spar av
trikloreten och tetraklireten har emellertid uppmiitts i ett porgas-prov i marken. Da platsen for
detta prov dr uppstréms kemtvitten kan matvirdena bero pa naturliga emissioner fran
omgivningen, eftersom det inte detekterats nagra klorerade I6sningsmedel i nagot av de andra
medierna. Utifran detta fors objektet vid en fas tva till riskklass 4. Det andra objektet ar en
servicefirma av ventilationsutrustning som funnit inom Brandmannen 15 och 16. Verksamheten
var aktiv fram till 1989 och bestod i stort sett av ett kontor och lite lager. Alla arbeten utférdes
hos kunden. Kommunen har dven sedan tidigare hanterat féroreningar pa fastigheten
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Brandmannen 14 i samband med detaljplan f6r att omvandla den gamla riddningsstationen, ar
2015. Bedomningen dr att inget av omradena tidigare har anvinds till nagot som foranleder
misstanke om markfororeningar.

Radon

Sveriges geologiska undersckning har gjort en kartligening av markradonférhallandena i Motala
kommun. Kartliggningen visar att planomradet tenderar att ligga inom hogriskomrade for
markradon. Detta betyder att byggnader ska utféras minst radonskyddat.

Risk for hoga vattenstand

Enligt SMHI:s statistik 4r den dimensionerade nivan for Vittern 89,54 1 RH1900. Marknivan vid
planomradets ldgsta del ligger +94.5, ndstan 15 meter hogre dn Vitterns vattenstind. Nagon risk
tor vattenstind 6ver denna niva bedéms inte féreligga.

Fornlamningar
Inga kinda fornlamningar finns i omradet. Om nagot av antikvariskt intresse skulle patriffas i
samband med schaktarbete ska anmailan ske till linsstyrelsen.

Bebyggelseomraden

Bostader

Ekoxen 1 och 12

Inom fastigheterna Ekoxen 1 och 12 (omrédde A) foreslas en utokning av byggritt som mojliggor
tillbyggnad i upp till tre vaningar och till en hogsta totalh6jd av 11 meter. Befintliga byggnader
har idag en byggnadshéjd av ca 10 meter. Markanvindningen foreslds bli bostider och vard. 1

anvindningen vard inryms omraden for vardverksamhet som avser ménniskor och som bedrivs i
sarskilda lokaler.

Ekoxen 1 och 12, sett frin Prinsgatan Bakgird, Efoxen 12, sett fran Prinsgatans
forlingning

Idag drivs ett vardboende 1 Ekoxen 1 och 12 men det kan i framtiden dven komma nyttjas som
bostider. En méjlig utveckling som detaljplanen medger ar nybyggnad av personal- och
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gemensamhetslokaler i anslutning till befintliga hus. Bostadsstiftelsen Platen, har skissat pa en
mojlig disposition dir en ny byggnad placeras mellan befintliga byggnader och férbinds med
dessa genom inglasade arkader.
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Skiss dver ett mijligt nyttiande av den i detaljplanen foreslagna byggrétt for Ekoxen 1 och 12
Mossenskolan 1

Inom del av fastigheten Mossenskolan 1 (omrade B) foreslas delvis en utokad byggritt som
mojliggbr en framtida utveckling av férskolan Sagomossen och pabyggnad med en vining. Den
hégsta totalhdjden foreslas bli 10 meter. Anvindningen medger endast skolindamal.

Nirmast Motalavallen bekriftar detaljplanen
gillande anvindning som gardsmiljé.
Byggritt faststills for komplementbyggnader
om max 4,5 meter hogsta totalh6jd. Hogst
en femtedel av ytan far bebyggas med
komplementbyggnader. Detaljplanen
bekriftar dven den tillbyggnad som gjordes
under 2012 till f6rskolan Sagomossen.




Nirmast Motalavallen skapas en byggritt for
samlingslokaler och omklidningsrum inom
markanvindningen Bes6ksanliggningar.
Bygeritt faststills for byggnad med en
hogsta totalh6jd pa 7,0 meter. Detaljplanen
mojliggdr dven en parkering som ska
samordnas mellan besckare till Motalavallen
och personal pa férskolan Sagomossen (lds
mer under trafik, parkering och utfarter).

Inom del av fastigheten Mossenskolan 1 (omrade C) féreslas en byggritt som mojliggor
tillbyggnad av flerbostadshus och radhus i upp till tre vaningar och med en hogsta totalhdjd pa
14,0 meter. Detaljplanen reglerar sa att endast halva ytan av den totala byggritten far bebyggas.
Parkering ska anordnas inom den egna fastigheten, lds mer under parkering. Markanvindningen
foreslds bli bostider, vard, kontor och skola. En precisering av tilliten markanvindning inom
omradet med utgangspunkter frain Boverkets allminna rad redogérs nedan.

B: Bostider
Anvindningen bostider bor tillimpas f6r omraden for olika former av boende av varaktig
karaktir. Aven bostadskomplement ingir i anvindningen.

D: Vard
Anvindningen vard bor tillimpas f6r omraden f6r vardverksamhet som avser minniskor och
som bedrivs i sdrskilda lokaler.

K: Kontor
Anvindingen kontor bér tillimpas f6r omraden med kontor och tjinsteverksamhet med liten
eller ingen varuhantering.

S: Skola
Anvindningen skola bor tillimpas f6r omraden for fritidshem, forskola, skola eller annan
jamforlig verksambhet.



Omrade C, del av Mossenskolan 1. Har foreslas primdrt Llustration som visar exempel pa bygenation i forballande till
omrade for nya bostider i upp till tre vaningar Prinsgatan efter det att omlokalisering av gatan skett

Med hinsyn till karaktiren i omradet édr radhus eller flerbostadshus (ex. seniorbostider) i tvi-tre
vaningar att foredra. Men hansyn till karaktiren i omradet bor befintlig virdefull vegetation sa
lingt som mojligt bevaras. Befintliga kastanjetrad som omsluter Motalavallen ska skyddas och
planlages som allé.

Lilustration dver omrade C och omrade D visar en mdjlig disponering av byggrétterna




Brandmannen 15

Inom fastigheten Brandmannen 15 (omrade D) foreslds en utokning av byggritt som mojliggor
nybyggnad av tre flerbostadshus i upp till tre - fyra vaningar och med en hogsta totalh6jd pa 16,0
meter. Byggnadernas entréer bor vara vinda mot Prinsgatan och ligga i niva med gatan for att
skapa ett mer stadsmissigt rum. Byggritten dr utformad sa att insyn fran befintliga
gavelligenheter motverkas. Balkonger ska vara vinda mot innergarden sa att de nya
flerbostadshusen, tillsammans med befintlig bebyggelse, skapar mer slutna innergardar.

Omride D, Brandmannen 15. Har foreslis fortitning med I liget for nya flerbostadshus finns idag tre termogarage som i
upp till tre nya flerbostadshus. Dessutom majliggor samband med exploatering kommer tas bort

detaljplanen pabyggnad med ett vaningsplan pa samtliga

befintliga huskroppar

De befintliga flerbostadshusen inom Brandmannen 15 ska vara kvar och den totala byggh6jden
m6jliggdr pabyggnad med maximalt en vaning pa samtliga hus. Fastighetsdgaren har riknat med
att mojliggdra antingen fyra stycken tvarumsligenheter alt. 8 stycken enrumsligenheter per
befintligt flerbostadshus. Detta innebdr att mojlighet f6r ca 45 nya ligenheter skapas.
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Lilustration dver majlig fasad och planlisning for nya flerbostadshus inom
Brandmannen 15

Befintliga flerbostadshus rymmer cirka 110 ligenheter och exploat6ren visar skisser som
mojliggor ytterligare cirka 45 nya ligenheter fordelat pa tre huskroppar. Innergardarna pa
Brandmannen 15 planliggs som korsmark. Marken far bebyggas med komplementbyggnader i
upp till 4,5 meters hogsta totalh6jd. Hogst en femtedel av varje avgrinsad yta med korsmark far
bebyggas med komplementbyggnader.

Inom fastighetens sydostra del (mot Brandmannen 14) foreslds en byggritt for parkering dér det
ir moijligt att bygga ett parkeringsdick med en hégsta totalhéjd av 7,0 meter.



Tillganglighet

Topografin inom omradet ger goda forutsittningar att skapa ett tillgangligt boende. I befintliga
flerbostadshus inom Brandmannen 15 finns idag inga hissar. Vid pabyggnad med en vaning si
kommer krav pa hiss att tillkomma 1 bygglovet.

Offentlig Service

Inom planomradet finns Motalas storsta forskola, Sagomossen. Nirmaste skola ér
Zederslundsskolan (hégstadie) som ligger inom ett par hundra meter fran planomradet. Omradet
ligger i bra forbindelser till bada skolorna. Inom ett antal hundra meter finns dven Motala
Lasarett.

Arbetsplatser och kommersiell service
En mindre livsmedelsbutik finns i niromradet och Motala centrum ligger inom en kilometer frin
planomradet. Agneshogs verksamhetsomrade finns inom 200 meter vaster om planomradet.

Rekreation

Lek och rekreation

I anslutning till planomradet ligger Motalavallen som ir en vilanvind fotbollsplan. Motalavallen
uppnir 27 600 kvm i areal. I detaljplanen foreslas en ny byggratt for samlingslokaler till
fotbollstéreningen LSW samt tillh6rande parkering. Byggritten uppnar 1100 kvm i areal och med
en hogsta totalh6jd pa 7,0 meter. Till f6rskolan hor en gard f6r utelek som anlades under 2013
och som vetter mot Motalavallen.

Gator och trafik

Trafik, parkering och utfarter

Detaljplanen foreslar en omdaning av Prinsgatan och befintlig allmidn parkering. Prinsgatan
hamnar i samma lage som parkeringen ligger idag. De nya byggritterna har dragits ut dir gatan
ligger idag for att kunna minska insyn vid gavlar pa befintliga flerbostadshus inom fastigheten
Brandmannen 15. Fastighetsdgaren till Brandmannen 15 6nskar f6rvirva marken och utveckla
boendeparkering till savil befintliga som nya ligenheter. Idag hyr fastighetsigaren parkeringen av
kommunen genom ett arrende om totalt 34 parkeringsplatser. Kommunen har inget eget behov
av att ha kvar parkeringen 1 sin 4go. Forskolans personalparkering bedéms istillet kunna
samordnads med den parkering som i detaljplanen foreslds for fotbollsftéreningen intill
Motalavallen. Parkeringsmoijligheter f6r avlimning vid forskolan kommer finnas kvar i samma
lige som idag, med angoring fran Prinsgatan, 6ver gang- och cykelvigen som kommer att
kompletteras med hastighetssinkande atgirder.
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Prinsgatan i sitt befintliga lige 1. och parkering 1. Parkering och avldmning vid forskolan Sagomossen

Detaljplanen foresiar omlokalisering av gatan for att
maijliggora  bygenation av tre nya flerbostadshus i
anslutning till fastigheten Brandmannen 15. For att
maijliggora detta mdste Prinsgatan och parkeringen byta
ldge

Den nya parkeringen utformas av fastighetsigaren for Brandmannen 15. Det édr 6nskvirt fran
kommunens sida med en gestaltning dir trid och gronska édr inbiaddade for att stirka den
lummiga karaktir som finns i omradet.

I laget for nybyggnation pa Brandmannen 15 star idag tre stycken termogarage som anvinds av
de boende inom fastigheten. I och med nybyggnationen kommer dessa parkeringsplatser ga
forlorade, samtidigt som behovet av parkering 6kar. Dirfor foreslis att parkering f6r de boende
inom fastigheten Brandmannen 15 dven ska l6sas inom innergarden med angoring fran
Lagmansgatan. En byggritt foreslis med en hogsta totalh6jd av 7,0 meter, detta for att mojliggora
parkeringsdick. Med féreslagna dtgirder (omliggning av Prinsgatan samt byggritt for
parkeringsdick) skapas ca 110 parkeringsplatser, det finns dven 30 parkeringsplatser i de
befintliga termogaragen. Dessa 30 platser kommer dock ga férlorade den dagen de nya
byggritterna utmed Prinsgatan utnyttjas. Dessutom finns det 20 parkeringsplatser i killarplan pa
flera av de befintliga flerbostadshusen inom Brandmannen 15.

Enligt kommunens gillande riktlinjer f6r parkering ska bostdder i flerbostadshus inneha 1,0
bilplats + 0,25 besoksplats per ligenhet. 1,25 bilplatser per ligenhet innebir f6r Brandmannen 15
att 137 bilplatser ska finnas till befintliga ligenheter. Idag finns totalt 84 parkeringsplatser. Efter
de dtgirder som detaljplanen féreslar kommer ca 160-200 parkeringsplatser att finnas (beroende
pa utveckling av parkeringsdick).

Parkeringar Brandmannen 15
Ny parkering utmed Prinsgatan ca 70 platser
Ny parkering i markplan vid sydéstra innergarden (alt 1) ca 40 platser

Ny parkering vid anlidggning av parkeringsdiack

vid sydostra innergarden (alt 2) ca 80 platser
Bef. parkering i termogarage 30 platser
Bef. parkering i kallarplan 20 platser
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Vid fullt nyttjande av de byggritter detaljplanen medger kan det totala bostadsbestandet inkl.
befintliga bostider uppga till 200 ligenheter (110 bef Igh, 45 nya Igh utmed Prinsgatan, 45 nya Igh
genom upphojning av en vaning pa bef. flerbostadshus). Detta stiller med kommunens nu
gillande parkeringsnorm krav pa 250 parkeringsplatser. Det dr fastighetsdgarens ansvar att vid
nybyggnation redovisa att man klarar den dé gillande parkeringsnorm vid ansékan om bygglov.
Flera 16sningar pa parkering kan bland annat vara att utveckla fler platser 1 kéllarplan i nya
flerbostadshus, iansprakta del av befintliga innergardar eller genom skaft mot vagarna. Fler
parkeringar kan l6sas genom kép eller nyttjanderittsavtal f6r allmédnna parkeringar alternativt
genom servitut pa annan fastighet. Avsteg frin parkeringsnormen kan komma att bli aktuellt da
planomradet enligt riktlinjerna ligger beldget i omrade som hanfors till "Motala stad utanfor
centrum”. Hyresgisternas bilinnehav underskrider 1 dagsliget antalet befintliga parkeringsplatser.
Bostadsliget, ganska centralt i staden, talar f6r en fortsatt ganska lag grad av bilinnehav bland
hyresgisterna. Dessutom arbetar Motala kommun med framtagande av nya riktlinjer f6r
parkering dir Kommunstyrelsen har gett Samhillsbyggnadsenheten 1 uppdrag att utreda nya
normer for parkering. Riktlinjerna beridknas antas 2017 och innebir en markant sinkning av krav
pa parkering. Till skillnad fran dagens norm pa 1,25 parkering per ligenhet féreslas 0,6-0,8
parkeringar per ligenhet.

Ny parkering for boende inom Brandmannen 15 Ny parkering for boende inom Brandmannen 15

skapas till foljd av Prinsgatans omléggning som Jforeslas inom befintlig gardsmiljo for att klara av att

sker i syfte att mijliggora tre nya flerbostadshus i upppylla kommunens krav pa antal parkeringsplatser.

samma lige som termogaragen star idag. Angoring sker fran Lagmansgatan. Byggrétt skapas
[for att mijliggora parkeringsanldggning med en
totalhijd pa 7,0 meter.
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For fastigheterna Ekoxen 1 och 12 sa finns idag inga parkeringsplatser kopplade till fastigheten.
Fastighetsigaren, Bostadsstiftelsen Platen, hanvisar istillet till sitt 6verskott av parkeringar i
Gamla stan, ca 100 meter soder fran det nu aktuella planomradet. Parkeringsplatser f6r
rorelsehindrade maste dock rymmas inom fastigheten.

Fo6r den obebyggda tomten pa Mossenskolan 1 ska parkering i férsta hand tillgodoses inom den
egna fastigheten. Exploatéren dimensionerar parkeringar efter eget parkeringsbehov. Antalet
parkeringar bor inte underskrida det som anges i kommunens parkeringsriktlinjer om inte annat
parkeringsbehov kan redovisas och motiveras i en sirskild utredning. Parkeringsbehovet
redovisas 1 samband med bygglovprévning.

Utfarter

Forskolan Sagomossen tar idag emot transporter till
sitt kok genom en tillfart fran Nidmndemansgatan.
Tillfarten planliggs och bekriftas i detaljplanen med
anvindningen GATA. Pa samma tillfart fran
Nimndemansgatan nas dven den parkering som
foreslas samordnas mellan besokare till Motalavallen
och forskolans personal samt de nya bostiderna pa
Mossenskolan 1.

Projektering av utfarter ska ske i samrad med tekniska
forvaltningens planeringsenhet da det dr av stort vikt
att utfarten inte kommer 1 konflikt med de
biotopskyddade = kastanjetriden = som  inramar
Mossenplan. Det ér exploatéren som i bygglovskedet
ska visa upp en situationsplan fér hur utfarter och
parkering ska samordnas.

Utfartsforbud  giller f6r Nimndemansgatan och
delvis Prinsgatan med undantag fran samordnade
utfarter enligt illustrationen. Fér Ekoxen 1 och 12 ska
dven parkering for rorelsehindrade finnas. I ovrigt sa
bér en samordnad parkering finnas f6r Ekoxen 1 och
12 for att inte fordon ska backas direkt ut pa
Kaptensgatan.
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Utfartsforbud giller fran den nya parkeringen, intill
byggritter ~pa  Brandmannen 15, och mot
Kaptensgatan. Detta i och med ldget intill korsningen
Kaptensgatan/Prinsgatan. Angoring foreslas darfor
ske fran Prinsgatan. For parkering pa innegard
foreslds angoring via Lagmansgatan.

Gang- och cykeltrafik
Idag finns cykelviag utmed Kaptensgatan samt lings Prinsgatan. En kompletterande cykelvig
foreslds mellan skolomradet och de nya bostiderna for att siakrare kunna angéra Motalavallen.

Kollektivtrafik
Nirmaste hallplats for kollektivtrafik finns vid Drottninggatan. Avstandet dit dr ca 200 meter.

Storningar

Motala kommuns gatukontor har genomfort trafikmitningar® utmed Kaptensgatan och
Prinsgatan i syfte att ta fram underlag for att kunna analysera vigtrafikbuller inom omradet.

En trafikmitning genomférdes under tva vardagar utmed Prinsgatan (resultatet inkl. mitningar i
béida riktningar):

Medelhastighet: 22 km/h
Maxhastigheten 37 km/h.

VaDT (vardagsmedeldygnstrafik) totaltrafik (medeltrafik per dag): 619 fordon/dygn, varav 14
tunga fordon.

ADT (irsmedeldygnstrafik) totaltrafik (90 % av VaDT): 619 *0,9 = 557 fordon/dygn, varav 12
tunga fordon.

En framtida 6kning av trafiken riknas enligt standard + 1,04 % arligen fo6r trafiken under 10 ars
tid vilket resulterar i en totaltrafik pd 618 fordon/dygn varav 14 tunga fordon.

En trafikmitning genomférdes under fyra vardagar utmed Kaptensgatan (resultatet inkl.
mitningar i bada riktningar):

Medelhastighet: 32 km/h
Maxhastighet: 88 km/h

% Trafikrapport Kaptensgatan samt Prinsgatan 16/11/15
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VaDT totaltrafik (medeltrafik per dag): 1716 fordon/dygn, varav 72 tunga fordon.
ADT totaltrafik (90 % av VaDT): 1716 *0,9 = 1545 fordon/dygn, varav 65 tunga fordon.

En framtida 6kning av trafiken riknas enligt standard + 1,04 % arligen for trafiken under 10 ars
tid vilket resulterar i en totaltrafik pa 1713 fordon/dygn varav 72 tunga fordon.

Under mitningsperioden for trafik utmed Prinsgatan och Kaptensgatan sa pagick ett storre
omdaningsprojekt av Drottningplan. Med anledning av arbetsomradet hinvisades trafik via
Kaptensgatan. Tekniska forvaltningens planeringsenhet uppskattar att 10-30 % av den totala
trafiken kan dras bort med anledning av att fler trafikanter under tiden valde omledningsvigen via
Kaptensgatan. Aldre trafikmitningar 4r inte aktuella att analysera eftersom de 4r frin innan
Motalabron och riksvig 50 byggdes, da Kaptensgatan fortfarande var kopplat direkt till
Agneshogsomradet. Idag dr vigen sting for genomfartstrafik och trafikmingderna har minskat
markant. En vigtrafikbullerutredning fran genomférandet av riksvag 50 visar pa nivder inom
aktuellt planomrade. Kommunen bedémer att det inte skett nagra visentliga férindringar i
vigtrafiken sedan utredningen gjordes 2008.

‘ \ W on T "3 NG %
LS &

S

FORKLARINGAR

EKVIVALENT LJUDNIVA 2 m 6ver mark
VAGTRAFIKBULLER
NATURVARDSYERKET RAPPORT 4653
RESULTATFIL: VGNYVGS0__2.eq0

dB(A) FRIFALT

Utrechningsalternativet for
riksvag 50

45 genom Motala & 2030.
Ekvivalert fjudniva
Bullernivierna avser 2m ver
markplan, vilket motsvarar
forsta vaningsplanet

Kommunen har dven tillimpat Boverkets modell f6r att 6versiktligt kunna bedéma ekvivalenta
bullernivaer frin Véigtraﬁken3. Modellen ir tillimpbar fér bostider om 1-5 vaningar. Modellen
forutsitter fri sikt mellan vig och mottagare och en normal trafiksammansittning.

Indata till modellen ska bland annat vara avstand till vigmitt i meter. Utgangspunkt dr det simsta
liget, dvs. fran Brandmannen 15 (befintlig byggnad) till vigmitt pa Kaptensgatan, vilket nér ca 14
meter. Skyltad hastighet lings Kaptensgatan dr 40 km/h. Trafikmingden riknas fordon/dygn,
vilket baseras pi gatukontorets trafikmitning om 1716 fordon/dygn — 20 % (genomsnitt av 6kad
trafik med anledning av omdirigering i samband med vigarbete Drottningplan) = 1372
fordon/dygn. Resultatet av Boverkets berdkningsmodell visar att vigtrafikbuller utmed
Kaptensgatan uppnar ca 56 dBA.

® Boverket, Hur mycket bullrar vagtrafiken, information frn Boverket och Sveriges Kommuner och Landsting
om hur du enkelt och snabbt kan berdkna utbredningen av buller fran véagtrafik, 2016
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Tabell 1

Skyltad hastighet, km/h

Diagram 1
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Sambhillsbyggnadsenheten anser inte att det foranleds en mer utférlig bullerutredning med nya
utbredningskartor. Inom omradet Mossen finns inga noder eller genomfartsvigar som alstrar
trafik utdver boendetrafiken och trafiken till f6rskolan Sagomossen. I samband med anliggning
av riksvig 50 stingdes den tidigare forbindelsen vid Kaptensgatan/Ulaxgatan mot Agneshog
vilket har minskat trafiken i omradet avsevirt. Bostdder utmed Kaptensgatan ska dock vara vinda
sa att en skyddad sida uppnas dir bullret uppgir till host 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70
dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00—06.00.

For vigtrafikbuller utmed Prinsgatan uppnar endast matningen 618 fordon/dygn, vilket enligt
Boverkets metod till och med ar en for lag siffra for att kunna rakna pa trafikbuller.
Sambhillsbyggnadsenheten anser inte att det féranleds en bullerutredning for bostider utmed
Prinsgatan.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omrédet kan anslutas till befintliga kommunala ledningsstrak som foljer lokalgatorna.

Dagvattenhantering
Enligt Motala kommuns dagvattenpolicy ska i forsta hand dagvatten omhandertas pa tomtmark.
Ar det inte méjligt eller limpligt att infiltrera, far dagvattnet efter f6rdréining enligt VA-
huvudmannens anvisningar avledas fran fastigheten till det kommunala ledningsnitet f6r
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dagvatten. Da det f6r marken i detaljplaneomradet inte dr limpligt fr att infiltrera ska takvatten
och andra ytor avledas till en byggd infiltrationsyta med drineringsledning for att férdroja vattnet
innan det leds vidare till det kommunala dagvattenledningsnitet. Da ledningsnitet f6r dagvatten
ar hart belastat vid regn beh6vs fordréjning pa tomtmark innan det leds till kommunal
ledningsnitet. Om kallare anliggs ska pumpning ske av drinvatten till f6rdrojningsyta innan det
avleds till kommunal dagvattenledning.

Mossenplan ir enligt OP06 reserverat for infiltration och f6rdréjning av dagvatten. De
kommunala dagvattenledningarna i omradet édr hart belastade vid regn. En f6rdréjningslésning
for dagvatten skulle vara en bra avlastning for systemet. VA-huvudmannen anser att detta skulle
kunna vara mojligt att astadkomma pa fastigheten Mossenskolan 2 och pa parkomradet vid
Radmansplan. P4 Mossenskolan 2 dr det en yta 1 6vre vinstra hornet och lings med
Kaptensgatan. En f6rdréjning kan besta en 6ppen 16sning som en damm eller en sluten 16sning
som en tank/magasin alternativt en kombination av bada. I samrdd med fastighetsidgare beh6ver
en utredning kring dagvattenhantering genomforas for att besluta detaljer om hur mycket
dagvatten som skulle beh6va fordréjas och vilka 16sningar som ar tinkbara pa respektive
fastighet.

Infiltra-
Fastighet tionsstrak | Korbana Fastighet
2,0m L 50m
— ] 2,5% , -—

a——
e \

Grovtgrus ) \‘\\\ \ Overbyggnad

Makadam,4-16mm /| \:\ Geotextil

Dran-/dagvattenledning | \Sandinblandad matjord. Grasyta
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Lagpartier utnyttjas
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Drénage och Befintlig falnattenledning infiltrationsstrak  — Dagvattnet avleds Filtrerat dagvatten
omrades- kapas och proppas under Befintligt dag- till en filter- och avleds till recipient
dranering vid mark vattenutlopp proppas vaxthadd

behov

Exempel pa dagvattenlgsningar for omrade kring Mossen. Figurerna ar fran Svenskt vatten p105

Detaljplanen forbjuder inte killarplan eller parkeringar i kéllarplan i omradet, dock ska
fastighetsdgare noggrant visa att man byggnadstekniskt kan I6sa fragan gillande
drinvatten/grundvatten/dagvatten dd omradet ir 6versvimningsdrabbat.

Grundvattenforekomst SE648851-146082 (Motala-Klockrike) sammanfaller med planomradet.
Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) dr bedomningen att ingen risk finns att kemisk
och kvantitativ status inte uppnas 2021. Ramdirektivet fr vatten syftar till att vi ska uppna en
langsiktigt hallbar férvaltning av vattenresurserna. Markanvindningen far dirfor inte forsimra
vattenkvalitén.

Grundvattenférekomst SE648922-501877, sammanfaller med planomradet. Enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) finns det risk att kemisk status inte kan uppnas 2021.
Ingen risk foreligger f6r kvantitativ status. Hela férekomstens markanvindning utgors av titort
samt ndrhet till f6rorenade omraden, miljéfarlig verksamhet m.m. vilket bedéms riskera att
paverka vattenkvaliteten. Om grundvatten ska skyddas maste atgirder, t.ex. tita ror, effektiva
renings- och bortledningssystem anvindas.

Varme

Inom planomradet finns fjarrvirme kopplat till respektive fastighet. Omradet dr och kommer
fortsatt vara anslutet till fjirrvirme. Kommunen har dock inte maoijlighet att foreskriva att detta
ska vara den faktiska uppvirmningskallan till de olika flerbostadshusen. Dock anges i gallande
éversiktsplan (OP06) att fjirrvirmeanslutning vid nybyggnation i Motala och Borensbergs
tatorter i forsta hand ska prioriteras, alternativt annan energikilla med flexibel 16sning.
Fjarrvirmeverket eldas med biobrinsle varfoér det fran klimatsynpunkt ar ett angeldget alternativ.

El

De nya flerbostadshusen i de olika omridena ansluts till Vattenfalls elnit. Byggritt for en ny
transformatorstation foreslas till fastigheten Mossenskolan 2. Ett u-omrade f6r underjordiska
ledningar sikerstalls frin Namndemansgatan och till den féreslagna platsen f6r transformator.
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Avfall

Pa parkeringen lings Prinsgatan finns idag en dtervinningsstation. I och med omliggning av gatan
och parkeringen samt att parkeringen siljs fran kommunens 4go si kan inte lingre
atervinningsstationen vara kvar. Angoring for personfordon samt for tomning har heller inte
fungerat pd platsen och bilister dr idag tvungna att kéra genom parkeringsytan f6r att komma ut
efter att ha limnat sitt avfall. Samhallsbyggnadsenheten har i samrad med FTT och kommunens
avfallsenhet foreslagit en omlokalisering.

For omhindertagande av avfall giller kommunens foreskrifter om avfallshantering. Avfall ska
omhindertas genom killsortering och de nya byggnaderna ska dimensioneras dérefter. Mer
information finns att ldsa i handbok for avfallsutrymmen utgiven av Avfall Sverige. For
fastigheten Ekoxen 1 och 12 sa f6reslas byggritt for flerbostadshus mellan befintliga hus. Pa
platsen finns idag sophanteringhus och forrad. For att mojliggéra sophanterings dven efter
sammanbyggnad av befintliga hus sa féreslds byggritt f6r komplementbyggnader utmed
Prinsgatans férlingning samt Angserydsgatan om 4 meter korsmark.

For himtningsfordon som ska samla in avfallet i anslutning till utsorteringsplatsen ska tillrickligt
utrymme finnas. Mer information finns att lisa i handbok f6r avfallsutrymmen utgiven av Avfall
Sverige.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid
Genomférandetiden 4r 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

Konsekvenser av planens genomforande

Den samlade bedémningen ir att planen e¢j medfor betydande miljépaverkan. Bostider i sig
medfor relativt liten paverkan pa miljon- inga utsldpp, storningar eller uttag av naturresurser.
Exploatering av omradet beror/péaverkar endast ett fital manniskor, inga ovanliga arter av djur
och vixter. Trafikbuller berdknas pa lang sikt inte 6verstiga gallande riktvirden. Inga betydande
storningar eller risker fran nirliggande verksamheter férvintas uppkomma.

Planférslaget innebir delvis en fortitning inom befintlig stadsstruktur. Planens paverkan pa
stadsbilden 4r positiv genom att delar av obebyged mark nu bebyggs. Genom planen forstirks
Mossens karaktir utmed planomradet. Planens miljépaverkan genom forindringar i
bebyggelsemiljon dr acceptabel med utgangspunkten att planférslaget innebir en fértitning i en
central del av staden.
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Konsekvenserna av att bygga bostadshus pa del av Mossenskolan 1, Brandmannen 15 och
Ekoxen 1 och 12 ir att nirboende kan paverkas av dndrade sol- och utsiktstorhallanden, dock
inte 1 sidan omfattning att det innebdr en betydande miljopaverkan.

Planens paverkan pé de sociala férhillandena i innerstaden ér positiv da ett 6kat antal boende ger
fler tillfillen f6r manskliga méten, Okar underlag f6r service i innerstaden samt tillgodoser ett
uttalat 6nskemal att fa bo 1 innerstaden. De ekonomiska konsekvenserna av planen ir ur ett
samhillsbyggnadsperspektiv positiva eftersom den befintliga infrastrukturen i form av gatunit
och ledningar kan anvindas mer effektivt.

Riksintressen, kap 3 och 4 Miljébalken

Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka riksintressena for friluftsliv, da planomradet
endast berdrs i en begrinsad omfattning. Riksintresset har dven mindre relevans eftersom
fastigheten redan ir ianspraktagen. Planforslaget bedéms vara forenligt med riksintressena.

Miljokvalitetsnormer, kap 5 Miljébalken

Buller

Analys av tidigare trafikbullerutredningar samt enligt Boverkets berakningsmodell, understiger
bebyggelsen riktvirdena for trafikbuller. Den ekvivalenta och maximala ljudnivéan vid fasad ligger
under riktvirdena 55 respektive 70 dBA.

Luft
Miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids inte*,

Vatten

2009 inférdes EU:s ramdirektiv for vatten 1 svensk lagstiftning. I enlighet med direktivet tog da
landets vattenmyndigheter beslut om milj6kvalitetsnormer £6r yt- och grundvattenférekomster.
Malet ar att alla vattenférekomster ska uppna normerna ”god ekologisk status” och ”god kemisk
status”. Den status/norm som respektive vattenférekomst erhéllit far inte forsdmras.

Hela Vittern ar definierad som en vattenférekomst. Vattenmyndigheten gor saledes ingen
beskrivning eller klassning av Vittern vid Motala. Savil den ekologiska som den kemiska statusen
i Viittern har klassificerats som god, men vattenmyndigheten bedémer samtidigt att risk finns f6r
att normen “god ekologisk status” inte uppratthalls 1 sjon 2015. Planférslaget bedoms inte
paverka vattenférekomsten negativt.

Samlad bedémning

En miljobedomning ska goras for planer och program om dess genomforande kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. Mot bakgrund av ovan redovisade konsekvenser bedéms den nya
detaljplanen varken medfora negativ paverkan pa det berérda omradets miljévirden eller dess
omgivningar eller pd manniskors hilsa och sikerhet.

Detaljplaneforslaget bedéms sdledes inte medféra betydande miljopaverkan som féranleder en
miljébedémning enligt miljobalkens bestimmelser.

* Samverkansforbund for luft i Ostergotland, SLO
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna f6r standardforfarande. Planprocessen beriknas 1 huvudsak
kunna f6lja nedanstiaende tidplan. (PMN = Plan och miljénimnden)

Samradsbeslut, PMN 25 augusti 2016

Samrad 5 september — 3 oktober 2016
Granskning/Godkinnande 14 november — 28 november 2016

Antagande, PMN 16 Februari 2017

Laga kraft ca 4 veckor efter antagande, under forutsittning att

detaljplanen inte 6verklagas

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan da dndras eller upphivas utan att
fastighetsagaren har ritt till ersittning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen upprittas av kommunen.

Allmén plats

Motala kommun dr huvudman f6r allmin platsmark i detaljplanen. Allmin platsmark i
detaljplanen bestar av gata, gang- och cykelvidg. Huvudmannaskap innebir att kommunen ar
ansvarig for att skota drift och underhall. Motala kommun édr dven huvudman f6r allmin
platsmark i omkringligeande omréaden.

Kvartersmark

Kvartersmark i planomradet 4gs av bade kommunen och privata aktérer. Kvartersmark i planen
utgors av skola, bostad, teknisk anlidggning, beséksanligening, samlingslokal, omklidningsrum,
vard och kontot.

Fastighetsdgaren ansvarar for detaljplanens genomférande inom kvartersmark. Allt behévligt
ledningsarbete pa kvartersmark efter férbindelsepunkt respektive servisanslutning ansvarar
fastighetsdagaren for.

Fastighetsagaren ansvarar ocksa for att dagvatten inom den egna fastigheten, lis mer under
”Dagvattenhantering” pa sida 25.

Parkering ska 16sas inom den egna fastigheten eller genom upprittande av nyttjanderittsavtal.

Kommunens konsult inom Geoteknik anser att det kan vara bra att gora en skadebesiktning av
omgivande fastigheter, samt vibrationsmatning under palningsarbetet.

Bygglov, marklov och rivningslov séks av fastighetsigaren hos plan- och miljonimnden,
bygglovenheten, Motala kommun.
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Avtal

Planavtal

Ett planavtal har upprittats mellan kommunen och Bostadsstiftelsen Platen. Planavtalet reglerar
kostnader f6r upprattande av detaljplan.

Ett planavtal har ocksa upprittats med tidigare dgaren till Brandmannen 15, Wetternhus AB.
Planavtalet reglerar kostnader f6r upprattande av detaljplan. Planavtalet har 6verlatits genom en
separat 6verenskommelse till den nya dgaren till Brandmannen 15, Egirs fastigheter i Motala AB.

Markanvisningsavtal

Kommunen avser att teckna markanvisningsavtal f6r del av Mossenskolan 1.
Markanvisningsavtalet kommer avse byggnation av bostader. Markanvisningen foranleds av en
markanvisningstavling dir den exploatér med det bidrag som av kommunen bedéms bast
uppfyller omradets forutsittningar far teckna markanvisningsavtal med kommunen.
Markanvisningsavtalet fullfoljs genom tecknande av kopeavtal.

Exploateringsavtal

Detaljplanen genomférs med stéd av exploateringsavtal. Kommunen avser att inga
exploateringsavtal med Egirs fastigheter i Motala AB. Exploateringsavtal ska tecknas eftersom
Egirs fastigheter i Motala AB 6nskar att utveckla sin fastighet vilket kriver kommunal
medverkan. I exploateringsavtalet avtalas det om férdelning av ansvar och kostnader mellan
parterna. I exploateringsavtalet medger kommunen att mark fran Innerstaden 1:124 ska 6verforas
till Brandmannen 15. Markéverforingen ar nodvandig for att mojliggdra byggratter for de tre nya
nya flerbostadshusen inom fastigheten. Markoverforingen foranleder att Prinsgatan flyttas ca 16
meter norrut samt att anslutningspunkter f6r kommunalt vatten och avlopp flyttas till den nya
fastighetsgrinsen. Detta ir atgirder till f6ljd av exploatérens 6nskan om de tre nya byggritterna.
Dirfor ska exploatoren ersitta kommunen for dessa kostnader. Ersittning for marken samt
exploateringskostnader regleras 1 exploateringsavtalet. For att 6verféra marken till Brandmannen
15 krivs en fastighetsreglering. Exploateringsavtalet innehaller dven en dverenskommelse om att
marken ska 6verforas till Brandmannen 15 och ligger dirmed till grund f6r ansékan om
fastighetsregleringen, se ”Fastighetsbildning” pa sida 30.

Kdpeavtal
Ett képeavtal kan komma att tecknas mellan kommunen och den exploatér som far
markanvisning for del av Mossenskolan 1, se "Markanvisningsavtal” ovan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsagare

Foljande fastigheter ingér i planomradet:

Brandmannen 15, igare Egirs fastigheter i Motala AB
Mossenskolan 1, agare Motala kommun

Mossenskolan 2, agare Motala kommun

Del av Innerstaden 1:124, igare Motala kommun
Efkoxen 1, dgare Bostadsstiftelsen Platen

Ekoxen 12, dgare Bostadsstiftelsen Platen
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Fastighetsbildning

Avstyckning av Mossenskolan 1 kan bli aktuellt vid en eventuell férsaljning av till exempel den
del inom Mossenskolan 1 som mojliggdrs f6r bostider.

En fastighetsreglering ska ske fran del av kommunala fastigheten Innerstaden 1:124 till
Brandmannen 15, dgd av Egirs fastigheter i Motala AB. Omradet som ska 6verforas dr ca 4700
kvm. Overenskommelse om fastighetsreglering ingar i det exploateringsavtal som ska tecknas
mellan parterna. Efter att exploateringsavtalet/6verenskommelsen tecknats och samtliga villkor
for fastighetsregleringen uppfyllts anséker kommunen om fastighetsreglering hos
lantmiterimyndigheten.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanliggning ska bildas for den parkering som foreslds inom del av
Mossenskolan 1. Parkeringen ska samutnyttjas mellan idrottsverksamheten och férskolan. Om
utrymme finns kan det dven bli aktuellt att fler fastigheter ingar i gemensamhetsanldggningen.
Motala kommun anséker och bekostar bildande av gemensamhetsanlidggningen.

Servitut och rattigheter

Lings Mossenskolan 1 vistra fastighetsgrins samt lings Brandmannen 15 norra fastighetsgrins
finns nedgrivda ledningar for allminna dndamal. Marken dar ledningarna ligger reserveras i
detaljplanen genom ett u-omrade. Ett u-omrade skapas dven inom fastigheten Mossenskolan 2
dir Vattenfall Eldistribution avser anligga en ny transformatorstation. Varje ledningsigare
ansvarar fOr att sakerstilla ledningarnas lige genom limplig rittighet samt bekostar den. Motala
kommun ansoker om samt bekostar ledningsritt avseende de kommunala vatten- och
avloppsledningarna.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Planen finansieras genom kommunens investeringsbudget. En 6versiktlig exploateringskalkyl ska
upprittas och godkinnas av kommunstyrelsen innan detaljplanen antas. Omliggning av
Prinsgatan bekostas av fastighetsigaren till Brandmannen 15 eftersom flytten foéranleds av den
exploatering som 6nskas inom fastigheten. Kommunen kommer fa intikter i och med férsiljning
av mark till Brandmannen 15 samt del av Mossenskolan 1.

Annan ersattning

Fastighetsreglering frin del av Innerstaden 1:124 till Brandmannen 15 bekostas av kommunen.
Nya servisventiler och rensbrunnar foranlett av fastighetsregleringen bekostas av exploatdren.

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Motala kommun dr huvudman for vatten- och avloppsnitet i planomradet och 1 omgivande
omraden. Motala kommun svarar dirmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt. Anslutningspunkterna befinner sig vanligtvis i fastighetsgrins. Motala kommun
ansvarar for omhindertagande av dagvatten pa allmin plats.

33



Vid férindring av fastighetsgrinsen mellan Brandmannen 15 och Innerstaden 1:124, ska nya
servisventiler och rensbrunnar utplaceras pa vardera ledning. Servisventilerna och rensbrunnarna
placeras vid den nya fastighetsgrinsen. Inom Brandmannen 15 lings den nya fastighetsgrinsen
finns en dagvattenledning vilken ska sakerstillas genom bildande av ledningsritt. Detaljplanen
reserverar marken for dindamalet genom ett u-omrade. Parkering kommer kunna anldggas inom
ledningsrittens omrade. Exploatéren bekostar ledningsritten.

El

Vattenfall Eldistribution AB dr huvudman for de allmanna elledningarna i omradet.
Elledningarna ir framforallt lokaliserade 1 allmén plats men dven inom del av Mossenskolan 1.
Marken reserveras med ett u-omréde 1 detaljplanen och limplig rittighet ska sikerstilla
ledningarnas lige. Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for att lamplig rattighet bildas samt
bekostar denna. Inom fastigheten Mossenskolan 2 ska Vattenfall Eldistribution dven anligga en
ny transformatorstation.

Virme

Vattenfall AB Virme dr huvudman for fjarrvirme i omradet. Fjarrvirmeledningarna ar
framforallt lokaliserade i allmin plats men dven inom del av Mossenskolan 1. Marken reserveras
med ett u-omrade i detaljplanen och en rittighet ska bildas for att sidkerstilla ledningarnas lige.
Ledningsigaren ansvarar for att bilda lamplig rattighet samt bekosta denna.

Fiber

Agaren av fiberledning svarar for drift och underhall av dessa fram till anvisad anslutningspunkt.
Fiber finns tillgingligt 1 planomradet. Fiberledningarna ar framforallt lokaliserade 1 allmén plats
men dven inom del av Mossenskolan 1. Marken reserveras med ett u-omrade 1 detaljplanen
ledningsdgaren ansvarar for att limplig rittighet bildas.

Tekniska utredningar

Geoteknisk undersokning utférd av SWECO Civil AB pa fastigheterna Ekoxen 1 och 12,
Brandmannen 15 samt Mossenskolan 1, Motala 2016-05-13.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen har upprittats av Kommunledningsforvaltningen/Sambhillsbygenad, Motala
kommun genom planarkitekt Emma Seidegren i samriad med Ida Dalhammer, mark- och
exploateringsingenjor samt Ovriga berérda tjanstemin inom kommunen.

Emma Seidegren
Planarkitekt

34



