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GRUNDKARTA 6ver Gunnarsbo 1:139

Habo, Habo kommun
Jonkdpings 1an
Upprattad 2015-09-09

D /
“Jack Frisell, GIS-ingenjor

Grundkartan &r uppréattad ur 2011-ars digitala primarkarta,
som &r fotogrammetriskt framstalld 2011.
Flygfotograferingen utférdes pa varen 2010 fran 800 meters hojd.
Koordinatsystem: | plan: SWEREF 99 1330
i hojd: RH2000
Fastighetsredovisningen avser férhallanden i januari 2016.
Kartinnehallet avser férhallanden 2015-09-09.
El-tele- och fiberkabel redovisas ej.

Grundkarta teckenforklaring

Byggnad, husliv
 — Uthus/garage

Byggnad, takkontur —— Fastighetsgrans  + Belysningsstolpe
- Stédmur — Vattendrag
== Stenmur
—— Staket

L1 skarmtak
Transformator
Kyrka

Offentlig byggnad

-=o— Hack, mittlinje
T— Teleledning

— - Gangbana
Vv

PLANBESTAMMELSER  Diarienummer: BN 15/79

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvéndning och utformning ar tillaten.

Dér beteckning saknas galler bestimmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

= = mmm 1 Planomradesgréans

— - - — - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

B Bostader, 4 kap 5 § punkt 3 PBL

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Utnyttjandegrad

e Stérsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea, 4 kap
11 § punkt 1 PBL

Begrédnsning av markens utnyttjande

-------- Marken far inte férses med byggnad, 4 kap 11 § punkt 1

........ eller 16 § punkt 1 PBL

Hoéjd pa byggnader
Hégsta nockhdjd i meter, 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 §

punkt 1 PBL.

Komplementbyggnader far ha en totalh6jd pa 5,0 meter.
Hogsta totalhdjd for huvudbyggnad i meter, 4 kap 11 §

punkt 1 eller 16 § punkt 1 PBL.

Komplementbyggnader far ha en totalhtjd pa 5,0 meter.
Stangsel och utfart

[>0 @] utfartsférbud, 4 kap 9 § PBL

Takvinkel
B:m Minsta/stérsta takvinkel i grader, 4 kap 11 § punkt 1 eller

16 § punkt 1 PBL

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft, 4
kap 21 § PBL

Standardférfarande (PBL 2010:900)
Laga kraft 2016-06-04
Genomférandetiden utgat 2021-06-04

Antagandehandling
Detaljplan for

Gunnarsbo 1:139

Habo kommun
Tekniska férvaltqingen 2016-05-03




Diarienummer BN 15/79
Antagen av BN 2016-05-03
Laga kraft 2016-06-07
Genomforandetid 2021-06-07

Detaljplan for

Gunnarsbo 1:139

Habo kommun

ANTAGANDEHANDLING

Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
3 maj 2016
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Detaljplan for Gunnarsbo 1:139 Diarienummer BN15/79

Plan- och genomférandebeskrivning

Handlingar

Plankarta med bestimmelser och grundkarta
Plan- och genomférandebeskrivning
Behovsbedémning

Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplaneprocessen syftar till att bedéma limpligheten f6r en viss anvinding av ett mark- och
vattenomriade med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Genom detaljplaneprocessen sikrar
mean insyn for berérda och med detta fa fram ett sa bra beslutsunderlag som méjligt. Planomradet
ir beldget vid Tidaholmsvigen i Habo titort. Marken ér privatigd och fastighetsigaren 6nskar att
fortita sin mark med ytterligare bostider, vilket dr i1 enlighet med kommunens vision f6r centrum.

Plandata

Ligesbestimning

Planomradet ér beldget centralt i
Habo titort, ca 0,5 kilometer frin
Habo station. Detaljplanen om-
fattar enbart aktuell fastighet da
det inte har kommit ndgra andra
indikationer pa andre byggnationer
i omridet.

Areal
Planomradet ir ca 3500 m?>.

Markigofoérhallanden

Marken inom planomradet ar i
privat dgo och dgs av Skoghs Plat-
slageri AB.

\ . Stationen
\\\\'\_ N
¥

s

Karta dver planomridet
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Detaljplan fér Gunnarsbo 1:139 Diarienummer BN15/79

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Den fordjupade 6versiktsplanen, Framtidsplan for Habo titort, antagen av kommunfullmaktige 23
mars 2011, féresprakar fortitning i centrum. Speciellt hyresritter dr 6nskvirt och efterfragan efter
sadana bostider dr ofta knutna till att de ligger nira servicefunktioner av olika slag. Malgruppen ar
ildre och ungdomar.

Centrumutvecklingsplan

Kommunfullmikige antog i november 2013 dokumentet ”’Vision centrumutveckling”. Visionen
innehaller riktlinjer f6r arbetet med att utveckla Habo titorts centrum. I den medborgardialog som
kommunen bjod in till i samband med detta arbete visar att fler centrumnira bostidder 6nskas och 1
visionen slar man fast att flera ligenheter behover byggas.

Detaljplan

For tastigheten giller Detaljplan Gunnarsbo 1:102 m.fl. fastigheter, laga kraft vunnen den 26 juni 1985.
Aktuell fastighet har 1 detaljplanen fatt beteckningen Bostadsindamal. Byggnader far uppféras i tva
vaningar. En del av marken ar kryssmirkt, vilket betyder att marken enbart far bebyggas med uthus
eller liknande. Resterande mark inom fastigheten ér prickmirkt vilket betyder att marken inte far
bebyggas. Se utsnitt fran plankartan under.

”GUNNARSBD

Planomradet inringad med ritt, utsnitt fran 1985 drs detaljplan.
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Detaljplan for Gunnarsbo 1:139 Diarienummer BN15/79

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken

Tredje kapitlet i Miljobalken (MB) innehaller grundliggande bestimmelser £6r hushéllning med
mark- och vattenomraden. Enligt 3 kap. MB ska mark och vattenomriden anvindas f6r de dnda-
mal som de dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behow.
Foretride ska ges till sidan anvindning som medfér en fran allmin synpunkt god hushallning.
Miljobalkens fjiarde kapitel anger de geografiska riksintressen som, med hinsyn till sina natur- och
kulturvirden, har beslutats av Riksdagen.

Det femte kapitlet i miljébalken handlar om miljckvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning,
Miljokvalitetsnormer kan gilla vissa geografiska omraden eller hela landet och anger férorenings-
nivéer eller stérningsnivaer som inte far 6verskridas eller underskridas. En milj6kvalitetsnorm ang-
er de nivier som manniskan och/eller naturen kan utsittas for utan fara for patagliga oligenheter.
Planférslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundliggande hushallningsbestimmelser
tor mark och vatten. Den tinkta markanvindningen medfor inte heller att miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kapitlet MB Gverskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning,

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

Mark, vegetation och djurliv

Idag dr marken delvis upparbetad tomtmark. I dster finns en rida mot angrinsande fastigheter be-
staende av sly och mindre trid. Vi en byggnation av planerade hus kommer denna rida att tas ner.
Fastigheten sydost om Gunnarsbo 1:139 ligger hdgre och insyn mot denna fastigheten kommer att
Oka. Detta kan undvikas genom att plantera hick eller sitta upp ett ligre plank.

Markbeskaffenhet, geotekniska férhéllanden, férorenad mark, radon

En 6versiktlig geoteknisk undersékning genomfordes for aktuellt omrade, under september manad
2015 av Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB.

Undersokningen visar att jorden inom omradet uppifran bestar av:

* vegetation och mullskikt

e sand vid punkt 1

¢ lerig silt och lerig siltig morin

Férekommande finjord ér i samband med omrérning flytbendgen.

Det rekommenderas att ytliga 16sa jordskikt gravs ur och att grundliggning av byggnader sedan
kan utféras pa packad fyllning med utbredda grundplattor eller kantférstyvad betongplatta.

Nagra kinda fororeningar ér inte kinda.

Radonmitningarna visar att marken klassas som normalradonmark och mot bakgrund av detta

ska byggnation ske pi ett radonskyddande sitt. Detta innebir att hal mot marken i konstruktionen
inte far férekomma och att risken for sprickbildning i golv och viggar under mark maste beak-
tas. Byggnader kan 1 regel utféras med gingse byggnadssitt. Genom skirpt uppmarksamhet sa

att byggnader projekteras och byggs sa att inte sprickor och andra otitheter uppstir mot marken
erhélls skydd mot inlickande markluft. For ytterligare rekommendationer hdnvisas till markteknisk
undersokningsrapport, MUR och tillhérande PM1 Geoteknik, bilaga 1.

Risk och sikerhet (skred, hoga vattenstind/Sversvimning, transport av fatligt gods m.m.)
Ingen risk finns for skred eller héga vattenstand vid fastigheten. Ingen trafik med farligt gods sker
i omradet.

Fornlimningar
Inga kinda fornlimningar finns pa platsen enligt Riksantikvarieimbetets Fornsok. Om fornfynd
eller fornlimningar patriffas vid markarbeten skall arbetet avbrytas och anmailan ske till lins-
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Detaljplan fér Gunnarsbo 1:139 Diarienummer BN15/79

styrelsen, enligt kulturminnesla-
gens anmalningsplikt.

Bebyggelseomraden
Bostider

Inom planomradet finns idag
tre sammanbyggda flerbostads-
hus i tva vaningar. De tvé dldsta
huskropparna frin 1946 och
den tredje byggdes 1982. De tva
dldsta huskropparna har killare
och fasaden ir putsad. Huset
fran 1982 har fasadtegel i samma
kulor som de tva andra husen.
Socklar ar malade morkbruna.
Taken ér férsedda med betong-
taktegel. Totalt finns 13 ligenhe-
ter. Pa fastigheten finns aven ett
mindre forridshus.

Fastighetsigaren énskar att byg- Bild pa befintlig bebyggelse sett fran Tidaholmsvagen.

ga till fyra sma fristiende marklagenheter, cirka 70 m® vardera, i ett plan. Husen far ha en totalh6jd
pa 4,5 meter. De befintliga husen har en taknockshojd pa 9,0 meter. Komplementbyggnader fa ha
en totalh6jd pd 4,5 meter och en takvinkel mellan 8-13°.

19+ \ . ™ _,--V/f\:fn \_\ : ™~ / /,/
Skiss pa planerad bebyggelse.
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Detaljplan for Gunnarsbo 1:139 Diarienummer BN15/79

Tillgdnglighet

En ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den ir tillginglig och anvindbar f6r personer med
nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga. Tillgdngligheten ska provas vid bygglov och teknisk
samrad.

Tillbyggnader eller andringar i befintliga byggnader ska enligt lag utformas sa att de ar tillgingliga
och andvindbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Vid provning ska
hinsyn tas till befintliga férutsattningar.

Hojdskillnaderna inom planomradet ér relativt stora idag men genom vl tilltinkta 16sningar kan
tillgdngligheten for personer med nedsatt rérelseférmaga uppfyllas vid bra planldggning,

Offentlig service

Nirmsta skola dr Hagenskolan som ligger ca 250 meter 6ster om planomradet. Denna skolan tar

arskull F-6. Hagabodaskolan har hégstadieklasser, denna ligger granne med Hagenskolan. Fritids-
garden ligger pd promenadavstand 100 meter séder om fastigheten. Vid Bla torget planerar kom-
munen att 6ppna ett dagcenter for pensionirer varen 2016.

Byggnadskultur och gestaltning

Den befintliga byggnaden som finns inom planomradet omfattas inte av nagot speciellt skydd. De
tva forsta byggnadskropparna, som byggdes 1946, har ett typsikt funktionalistiskt pregel med sina
ingangspartier. Dock har balkongarna bytts ut. Planomradet ligger i ett omrade dir husen ar frin
olika tidsepoker, vilket i sig visar den utveckling som har skedd i Habo. Att bevara husets karak-
tir dr ett sdtt att ta tillvara pa den historia som huset har och den plats det har i sin omgivning. Pa
fastigheten Gunnarsbo 1:64 finns en gammalt snickerifabrik som finns med i den selektiva bygg-
nadsinventeringen som gjordes 1985. Bostadshuset pa tomten byggdes 1925 och snickerifabriken
1935. Ett mycket tidstypiskt hus fran det gamla Habo som har fitt behalla sin utformning och

stil utan ha blivit férvanskad. Gunnarsbo 1:77 som ligger norr om planomradet 4r ocksa omtalat

1 byggnadsinventeringen fran 1985. Detta hus blev ursprungligen byggt som pingstkyrka. Huset
byggdes 1935. Den 6stra flygeln som syns pa bilden under ar riven. Utover detta dr huset mycket

valbevarad.

R

V]

e e

Ritningar av de tvd forsta huskropparna fran bygglovsansokan ar 1946.
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Detaljplan fér Gunnarsbo 1:139 Diarienummer BN15/79

Friytor

Lek och rekreation

Nirmsta kommunala lekplats finns vid Hembygdsparken. Vid behov finns plats for lekareal inom
fastigheten. Fotbollsplaner finns pa Hagenskolan cirka 400 meter frin planomradet. Idrottsplats
finns pa Slitten cirka 1,5 kilometer 6ster om planomréidet. Pa Slitten finns dven tennishall och
sporthall for olika aktiviteter.

Naturmiljé

Den nirmsta naturmiljé finns vid Hékesan. Naturreservatet Hokesan nedre bildades 2014. Syftet
med naturreservatet dr att bevara och varda biologisk mangfald knuten till strommande vattendrag
med fria vandringsvigar och limpliga habitat f6r fisk och andra vattenlevande organismer. Vidare
ska naturreservatet bevara och skapa en ekologisk funktionell kantzon mot vattendraget med dess
biologiska mangfald. Naturreservatet ska tillgangliggéora ett titortsndra naturomrade och ge mojlig-
het for friluftsliv och pedagogisk verksamhet. Reservatet stricker sig fran linsvig 195 och ner till
Viittern. En ut6kning av naturreservatet vister ut genom Habo titort faststilldes i maj 2015.
Motionsslingor och elljusspar finns vid Grinsenstugan, cirka 2,5 kilometer fran planomradet. For
storre naturomraden finns Hokensas lingre norrut i kommunen.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Inga verksamheter finns i fastigheten idag men tidigare har en frisérsalong funnits.

Kommersiell service
Ingen kommersiell service finns inom planomradet men avstiand till centrum dr ca 300 meter. Har
finns mataffir, bibliotek, bank och olika affirert.

Gator och trafik

Gatunit, gang- cykel och mopedtrafik.

Planomradet omfattar ingen gatumark men angrinsar till Tidaholmsvigen i vister. Gatan ér ca 7
meter och har trottoarer pa bada sidor. Utfart sker mot denna gata. S6der om planomradet gar
Kyrkvigen dven denna gata ir forsedd med trottoar.

Kollektivtrafik

Habo centrum ligger i gangavstand till planomradet och busshallplatser finns vid Bl torget och
pa Munkvigen. Avstand till busshallplatsen pa Munkvigen dr ca 300 meter. Avstandet till Habo
station 4r ca 600 meter.

Parkering, utfarter

Parkeringar ska ske inom den egna fastigheten genom gemensamma parkeringar, vilket fastighets-
dgaren har visat pa att det gar att 16sa. Utfarter sker mot Tidaholmsvigen. I dagsliget finns tva
utfarter fran fastigheten. Dessa kommer att finnas kvar. Utfartsférbud finns i hérnet Tidaholmsvi-
gen - Kyrkvigen.
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Detaljplan for Gunnarsbo 1:139 Diarienummer BN15/79

Stoérningar

Inga kinda stérningar finns vid planomradet. Industriverksamheten en bit 6ster om aktuellt om-
rade bedriver ingen stérande verksamhet som kan paverka boendet. Jirnvigen ligger cirka 200
meter fran planomradet och man anser att denna inte kommer att paverka boendet pa ett negativt
satt.

Teknisk férsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Fastigheterna har kommunalt vatten och avlopp. Ledningarna ligger 1 gatumarken med anslut-
ningspunkter vid bada utfarterna. En ut6kning av bostader kan géras utan ndgra speciella atgirder.
En anmilan om utokning av antal ligenheter maste goras till kommunen.

Brandpost finns i korsningen Tidaholmsvigen-Gistgivaregatan. Insatstiden till omradet ligger
inom intervallet 5-10 minuter.

Fastigheten ér ansluten till kommunala dagvattenledningar. Dagvattnet fran de nya byggnaderna
kommer att ledas till en stenskista for fordréjning. Dagvatten ska tas omhand sa lingt det dr mojigt
inom den egna fastigheten.

Virme
Fjarrvarmeledningar finns lings Tidaholmsvigens vistra sida och befintliga hus édr anslutna till
detta. Aven de nya byggnaderna kommer att anslutas till fiirrvirmenitet.

El, tele och bredband
Ledningar finns i gatumarken och fastigheten ér ansluten till el och telendt. Habo Kraft AB svarar
for elnatet och bredbandet i omradet.

Avfall

Alla som har en fastighet maste ha ett renhallningsabonnemang f6r hushallsavfall. Kommunen
ansvarar for att hushallsavfallet samlas in. Med hushallsavfall menas avfall som inte kan ateranvin-
das men som gar bra att férbrinna for att fa ut energi. Farligt avfall (t. ex. batterier, bekimpnings-
medel, firg, lack etc.), elavfall och icke brinnbart avfall ska sorteras ut. Atervinningsbart avfall
sorteras ut och limnas till materialatervinning. Narmsta atervinningsstation finns pa Fabriksgatan
2, 400 meter fran planomradet. Skrymmande avfall som cyklar, mébler och tridgardsavfall ska
limnas separat till dtervinningscentralen i Sibbabo. Ett gemensamt soprum for ligenheterna finns
inne pa fastigheten.

Administrativa frigor

Detaljplanen genomfors med ett sa kallat standardférfarande.

Planens genomforandetid dr fem ar riknat fran att planen vunnit laga kraft. Under genomféran-
detiden har fastighetsdgaren en garanterad byggritt i enlighet med detaljplanen. Om detaljplanen
ersatts med en ny, dndras eller upphivs inom genomforandetiden har fastighetsigaren ritt till
ersittning av kommunen fér den skada den lider. (Plan- och bygglagen 2010:900, 14 kap. 9 §) Efter
genomférandetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan da ersittas, dndras eller upphivas
utan att fastighetsidgaren har ratt till ersittning,

- Antagandehandling



Detaljplan fér Gunnarsbo 1:139 Diarienummer BN15/79

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt féljande tidplan:

Oktober 2015 Beslut om samrad (Byggnadsnimnden)
Oktober-november Samrad

Mars 2016 Underrittelse/Granskning

Maj 2016 Antagande (Byggnadsnimnden)

Juni 2016 Laga kraft

Tidplanen ér preliminir och kan dndras om férutsittningarna dndras under planarbetet.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark. Inom planomradet finns ingen allmin platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor
Detaljplanens genomférande medfor ingen fastighetsrittsliga fragor. Syftet med planen ir att fast-
igheten ska forbli sa som den ar idag;

Ansvarsfordelning
Exploatoren ansvarar for utbyggnad av planomradet. De kostnader som uppkommer som f6ljd av

planens genomforande bekostas av exploatéren. Detta kan till exempel vara omliggning av el och
tele/fiber.

Avtal

Plankostnadsavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren. I plankostnadsavtalet reg-
leras ansvar och kostnader f6r upprittandet av detaljplanen. Utover detta kommer inga speciella
avtal skrivas mellan kommunen och exploatéren

Ekonomi
Exploatoren svarar for kostnaderna for planliggning och exploatering till den del de dr féranledda
av exploateringen.

Medverkande tjansteman

Mari Helene Opdal Jessica Leremar
Planarkitekt Plan- och byggchef
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