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Detaljplan for
Del av Felestad 23:2 (omréde vid Angabécksvagen) i Svalévs samhalle
Svalévs kommun, Skane lan.

PLANBESKRIVNING
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Planomradet markeras med skraffering

HANDLINGAR

| handlingarna ingar denna beskrivning, genomférandebeskrivning, plankarta med
bestammelser, illustration, grundkarta, fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med programmet &r att majliggora en koncentrerad bostadsbebyggelse med 7
parhus vaster om Angab&cksvagen.

BEHOVSBEDOMNING ENLIGT MILJOBALKEN

Vid upprattande av en detaljplan ska kommunen beddéma om planens genomférande kan
antas medféra en betydande miljopaverkan och en miljsbedémning darfoér ska goras enligt
6 kap 11 § miljdbalken. Beddmningen ska géras med stod av bilaga 4 i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Bilaga 4

Bedomningskriterier

Planen mojliggor att ett ca 0,8 ha stort omrade ianspraktas néara Svalévsbacken for
bostader inom ett vattenskyddsomrade.

Planen bedoms inte ha betydelse for andra planers miljiopaverkan.

Planen har inte betydelse for integreringen av miljdaspekter.

Planen innebér inte nagra relevanta miljoproblem.

Planen har ingen betydelse fér genomférandet av gemenskapens miljlagstiftning.
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Typen av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat
Trafikbkningen &r marginell och inga oljor eller andra dylika &mnen kommer att lagras
inom omradet.
Paverkans totaleffekt bedéms som ringa.
Paverkans bedoms inte ha gransdéverskridande art.
Riskerna fér manniskors halsa eller for miljon bedéms som ringa.
Paverkans storlek och fysiska omfattning, bedoms som liten.
Omradets bedoms inte ha betydelse och sarbarhet pa grund av intensiv markanvandning,
overskridna miljokvalitetsnormer, kulturarvet eller speciella sardrag i naturen.
Omradet utgdr inte ett omrade eller natur som har erkand, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus.

Planomradet &r tidigare planlagt. Planomradet utgér en mindre komplettering av befintligt
impedimentomrade utmed Svaldvsbacken. Planen beddms vara forenligt med
hushaliningsbestammelserna i miliobalken. Sammanfattningsvis bedoms att planens
genomférande inte antas innebara betydande miljgpaverkan, varfor en miljgbedémning ej
gors.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planomradet ar tidigare planlagt. Planforslaget bedoms vara forenligt med 3, 4 och 5 kap.
miljobalken (Jmf. 5 § -férordningen (1998:896) om hushallning med mark och
vattenomraden m.m.).

PLANDATA

Lagesbestamning

Omréadet &r belaget vaster om Angabacksvagen sdder om Felestad 34:1 , dster om
Svalovsbacken och norr om Felestad 4:2 och 4:4.

Areal
Planomradet omfattar cirka 0.8 ha.

Markagoférhallanden
Marken &r i kommunal &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Omradet berors inte av nagra riksintressen.

Oversiktliga planer
| 6versiktsplan-92 ar omrade inte sarskilt utpekat for framtida bostader.

Detaljplaner
For planomradet géller en av Kungl Maj:t den 7 augusti 1953 faststalld detaljplan,”
stadsplan for del av Svalévs Municipalsamhalle” (nr 312). Enligt gallande detaljplan &r
omradet avsatt som park allman plats. Genomférandetiden har gatt ut.

Utanfor planomradet vaster om an galler en av Lansstyrelsen den 4 februari 1969
faststélld detaljplan, "stadsplan for del av fastigheten Felestad 4:5 mm
(Vastervangsomradet) i Svalovs kommun” (nr 930). Norr om planomradet galler en av
Kungl Maj:t den 12 augusti 1955 faststélld detaljplan "Andring av stadsplan for kvarteret
Lupinen m.fli Svalév kommun ( nr 430)
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g markerar planomradet

Vattenskyddsomrade
Langs Svalovsbacken finns ett vattenskyddsomrade. Omradet berdr i stort hela
planomradet. Bostaderna beddms inte orsaka markféroreningar som kan skada
vattenskyddsomrédeé_
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o
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Gles snedskrafferinmarkerar vattenskyddsomradet och tat skraffering markerar planomradet.

Sammanfattningsvis ar foljande forbjudet eller efter sarkilt tillstand tillatet: Sopor, latrin,
godsel eller dylikt avfall far endast upplaggas pa satt som godkéants och far ej nedgravas i
gropar. Anlaggning for urin, pressvatten skall skotas. Avloppsvatten far ej utledas i marken.
Avloppsledningar skall utforas av tata ror och tata fogar. Anordning for férvaring, hantering,
transport i ledning och forsalining av brandfarlig vatska skall vara sa utford att vatskan
beréknas icke komma l6s. Upplag av andra for grundvattnet skadliga &mnen sasom smorj-
och transformatoroljor, tjarprodukter, fenoler, organiska losningsmedel, gifter for bla
skadedjursbekampning och vaxtutrotning, dammbindningsmedel samt industriella ravaror,
produkter och avfallsamnen far ej anordnas. Grus- och sandtékt far ej ske djupare &n till
lagst en meter dver hdgsta grundvattenytan. Vid grus- och sandtékt och annan schaktning
anvand och med petroleumprodukt driven stationar arbetsmaskin skall maskinen vara
forsedd med en tat uppsamlingsanordning, anbringad under motor och brénsletank och
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rymmande hela den forekommande bransleméangden. Detsamma géller rérlig sadan
arbetsmaskin, da den inte ar i bruk.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation
Omradet sluttar fran ca 49 m 6ver havet till ca 46 meter 6ver havet frdn Angabacksvagen
ner till Svaldvsbacken. Marken ar idag bevuxen med en relativt tét granvegetation. Enligt
information under hand har backen aldrig svammat 6ver.

Planomradet skapar en lag fondbebyggelse i den slingande parkens syddstra del upphojt
Over an med enstaka stora popplar i &kanten. Langs Angsgatan blir bebyggelsen en
pendang till befintlig bebyggelse och sluter gaturummet.

Geotekniska forhallanden
PQ Geoteknik & miljé har den 31 augusti 2005 lamnat ett 6versiktligt utldtande angaende
de geotekniska forhallandena i omradet. Det framgar att utldtandet endast ar preliminart
och for detaljutformning av grundkonstruktioner, draneringar o.dyl. erfordras en mer
detaljerad undersokning. Undersokningsresultaten indikerar ej att nagra storre
geotekniska problem foreligger. Planarbetet kan darfér ur geoteknisk synpunkt utforas
med stor frihet. Beakta dock de maktiga mulljordslagren / fyllnadslagren som maste
avlagsnas. Jordlagren utgors i ytan av ca 0,2 — 1,0 m mulljord.

Radon
Hela Svalovs tatort ligger inom sk lagriskomrade enligt en oversiktlig radonriskkarta
framtagen 1990 av Sveriges Geologiska AB.

Risk for hoga vattenstand
Enligt uppgift under hand har Svalévsbacken aldrig svammat 6ver intill planomradet.

Fornlamningar
Inom omrédet finns inga kénda forniamningar. Strax sdder om planomradet ligger ett
fornminne i form av en bytomt. Fornminnet ar skyddat enligt kulturminnesslagen.
Patraffas fornlamningar (stenpackningar, hardar, skelettdelar etc) i samband med
markarbetena pa platsen for den nya bebyggelsen ska dessa, i enlighet med 2 kap
10 § lagen om kulturminnen mm, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underréattas.

Bebyggelseomrade
Planfdrslaget innebar en fortatning inom befintlig bostadsbebyggelse genom ett
ianspraktagande av parkmarken langs Svalévsbacken. Sju parhus planeras att uppforas
pa &brinken i stort enligt illustrationsplanen. Husen blir ca 140 m? inklusive carporten.
Husen ges en lag takvinkel ca 23 grader och sammanbyggs med carport i gemensam
tomtgrans. Tva kvarter tillskapas, ett i norr med ett parhus och resten i sdder.

Tillganglighet
Omradet skall vara tillganglig for handikappade.

Lek och rekreation

Befintlig lekplats i norr ianspraktas. Mark for lek och rekreation finns i tillracklig omfattning
vaster om an.

4 (6)



Upprattad 2006-06-20 Antagen 2006-11-20
Reviderad 2006-09-04 Laga kraft 2006-12-15
Kollektivtrafik
Narmsta busshallplats, linje 240 till Landskrona, ligger ca 180 meter fran den sydligaste
tomten. Busstorget vid kommunhuset ligger drygt 600 m fran planomradet.

Gator och trafik
Omradet angors direkt fran Ronnebergsvagen till Angabécksvagen alternativt via
Gojegatan och Kvarngatan till Angabacksvagen.

Gangvagar
Géang och cykelvagen o6ver och langs an bibehalls ev med en forandrad strackning och
tilgangligheten till belyst motionsslinga sékerstalls.

Parkering
Uppstallining av fordon sker pa kvartersmark pa egen fastighet.

Storningar
Foreslaget bostadsomrade planerades for 7 parhus, vilka i stort beréknas generera 35
fordonsrorelser per dygn. En sa ringa 6kning av trafikmangden kan inte namnvart paverka
situationen for buller och luftutslapp eller krava skyddsatgarder. Andringen fran parkmark
till bostadsandamal med sju parhus bedéms inte innebara nagra stérningar for narboende.

Inom planomradet beddms inte gallande fororeningsnivaer (avseende kvavedioxid,
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar — PM 10 och ozon)
overskridas enligt férordningen (2001:527) om miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft.

Teknisk forsorjning
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade.

| norra delen av planomradet finns tva dagvattenledningar och tva spillvattenledningar

med i stort 500 mm diameter. Dagvattenledningarna pa émse sidor i Kvarngatan fortsatter
i samma strackning mot backen. Ena spillvattenledningen gar i stort fran gransen mellan
Felestad 5:55 och 5:56 mot backen ca 30 meter nedstroms bron. Den andra foljer i stort
lite ovanfér promenadstigen langs backen till bAda méts och korsar backen.

Mellan kvarteren finns en teleledning som béjer av ca 90 grader norrut. Ledningen
kommer inte i konflikt med foreslagen nybebyggelse.

Thor Heijkenskj6ld
stadsarkitekt

5 (6)



Upprattad 2006-06-20 Antagen 2006-11-20
Reviderad 2006-09-04 Laga kraft 2006-12-15

Detaljplan for )
Del av Felestad 23:2 (omrade vid Angabécksvagen) i Svalovs samhalle
Svalévs kommun, Skane lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planen handlaggs enligt normalt planforfarande
Tidsplan

Samradsskede junifjuli 2006

Utstalining sept/okt 2006

Antagande nov 2006

Laga kraft dec 2006
Genomforandetid

Genomférandetiden har satts till 5 ar efter laga kraft.

Ansvarsfordelning
Ansvaret for planforslagets genomférande avilar exploatoren.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Kvartersmarken avstyckas och bildar en fastighet.

EKONOMISKA FRAGOR
Plankostnaderna uttages enligt taxa vid bygglovpliktiga atgarder pa fastigheten.
/Alternativt bakas plankostnaden in i tomtkostnaden och belastar
investeringshudgeten.

Thor Heijkenskjold
stadsarkitekt
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