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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestimmelsen inom hela planomradet.

== = === = Planomradesgrans

----- Anvandningsgrans

- - — - Egenskapsgrans

Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA | Gata, PBL4 kap. 5§ 1 st2p.

6223700

PARK | Park, PBL4 kap. 5§ 1st2p.
TORG | Torg, PBL4 kap. 5§ 1st2p.
GANG | Gangvag, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

Kvartersmark
Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

BCK Bostader, Centrum, Kontor, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Parkering, Parkeringshus, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
E, Transformatorstation, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

T Trafik, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

férdréjning Fordrdjningsmagasin for dagvatten med en volym av minst 400,0 kubikmeter,
PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

Skydd

skydd 2,5 Bullerskydd med en héjd av angivet varde i meter 6ver anslutande markniva
ska finnas mellan sparomradet och Jarnvagsgatan, PBL 4 kap. 12§ 1 st 2 p.

Utformning

.‘/. \' s f&rdréinin - Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
‘. \ Jning
v ,\ r‘

o Hogsta nockhdjd &r angivet varde i meter , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
b1 b2 f1 mo

6223600

1 Takterass med ljuddampad uteplats ska anordnas pa huvudbyggnaden, PBL 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Utférande

/ /
/\/ GLADAN

4 et e Q/ B / b Fonster och fasader samt takfot pa sida mot sparomradet ska utféras i minst
‘/ fordrOJnlng 3 / / brandklass IE30., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
g // /~ / bz Friskluftsintag ska placeras pa tak eller sida bort fran sparomradet., PBL 4 kap.
4 ! 16§ 1st1p.
1 bs Fordréjningsmagasin for dagvatten med en volym av minst 400 kubikmeter ska
finnas under parkeringshuset, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
b4 Fasad pa sida mot sparomradet ska vara tat och utféras i minst brandklass
IE30., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Utfart
|) O CXI Utfartsforbud, PBL 4 kap. 9 §
Storningsskydd
my Vid bostader ska minst hélften av bostadsrummen i varje ldgenhet ordnas med
en ljuddampande sida, dar sa kravs enligt gallande riktvarden, PBL 4 kap. 12 §
1st1p.
m; Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats till
; L . —, - 3 T~ . { /i bostaderna ska utféras eller placeras sa att de klarar gallande riktvarden for
Lénggatan Trem—— — 1 M+ LS —, ] - ) trafikbuller, PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 p.
‘ A ) i~ ms Bullerskydd med en hojd av 2,5 meter dver anslutande markniva ska uppféras
| N minst 3 meter fran fastighetsgrans mot sparomradet. Bullerskyddet kan
‘L J | ‘|‘ y—‘ S anslutas till parkeringshus som uppférs med tat fasad mot sparomradet.,
e e e L 2 PBL 4 kap. 12§ 1 st 2 p.
_ ﬂ 8 m Utrymningsvagar ska finnas pa sida bort fran sparomradet, PBL 4 kap. 12 § 1
st1p.
ms Balkonger, uteplatser och lekplatser ska placeras pa sida bort fran
sparomradet (sida mot sydost), PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 p.
Me Vid markparkering inom 15 meter fran sparomradet ska skydd i form av tat
skarm eller plank uppféras mellan sparormradet och markparkeringen,
PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.
Lagenhetsférdelning
\Z Lagenheternas storlek far maximalt vara 35 kvadratmeter, dar sa kravs enligt
gallande riktvarden, PBL 4 kap. 11 § 1 st 3 p.
Omfattning
Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
| | | | . .
115800 115900 116000 116100 Genomférandetid
0 25 50 100 Meter Genomforandetiden ar 10 ar., PBL 4 kap. 21 §
— T T ] Skala 1:1000 (A2 . ,
ﬁ (A2) Upplysning Huvudmannaskap
un . Marken inom planom[édet kan qussas som hogradonmark. Huvudmannaskapet ar kommunalt fér allman plats., PBL 4 kap. 7 §
Te c ke nfo rkl a rl n g Bostadshus ska uppforas radonsakert.
Plantering av trad bor ej ske narmare Frejgatan an 2,5 meter. \ @ Antaga nde hand I I ng
—— —— Fastighetsgrans —Byggnad, beteckning ——————Stédmur Grundkartan ar upprattad For att minska risken for skador pa trad i samband med eventuella .
genom utdrag ur Astorps arbeten med ledning, rekommenderas att trad i narheten forses ’ @ Upprattad 2020-05-20
———  —Kvartersgrans ——————Slant ————————Jarmvag kommuns kartdatabas med rotskydd. ASTORP Dnr 2015/259
2020-05-18
——Bostad ————Slantbeteckning ~ ---------- Gang- och cykelbana gsséﬂ%agsggt']eg}?,o RH 2000 Deta Ij plan for G Iadan 2 m _ﬂ .
~Industri ¢y Lévtrad 0 oo Gangbana BESLUT BjornekU”a AS
Magnus Olsson METRIA AB 5 - ilion3 -06- 3 3 3
Komplementbyggnad - - HAck e Kérbana g Godkand av Bygg- och miljonamnden 2020-06-15 §72 Astorps samhalle och kommun, Skane lan
Antagen av Kommunfullmaktige 2020-09-28 §147 Camilla Eriksson Ola Eriksson
Samhallsfunktion Staket 00— === Korbana pa tomt 2 i i i ] . )
Plankartan ar reviderad av Anna Sara Bergkvist, planarkitekt Metria AB. chef Samhallsbyggnads- planarkitekt
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Hllustration over foreslagen bostadsebygelse i planomrddets ostra del sett fran Frejgatan.

LAGA KRAFT HANDLING 2020-11-13

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Bjérnekulla As
Astorps samhélle och kommun, Skane lan.
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:
- Plan- och genomforandebeskrivning (denna handling)
- Plankarta
- Planprogram
- Behovsbedomning
- Fastighetsforteckning
- Tekniskt PM, Sweco, daterad 2019-02-15
- Komplettering av Tekniskt PM, daterad 2020-02-24 och 2020-03-02

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Planomréadet som tidigare har inrymt anrika Bjornekulla fruktindustrier AB &r centralt beldget
i Astorp titort med gangavstand till Sédersens natur, Astorps centrum, kollektivtrafik och
den framtida aktivitetsparken Stenbrott S6derasen.

Nér verksamheten bytte dgare blev fastigheterna till salu och ar 2015 forvarvade det
kommunala bostadsbolaget AB Kvidingebyggen omradet. AB Kvidingebyggen har darefter
skrivit en avsiktsforklaring med Fastighets AB 3hus och Midroc Property Development AB
om att tillsammans exploatera omradet.

Utvecklingen av omrédet ir strategiskt mycket viktigt for Astorps kommun. Kommunens
ambitioner kring markanvandning, image och bostadsforsorjning dr nagra av de strategiska
fragor som dr viktiga. Vidare dr utvecklingen av planomradet ocksa intressant ur ett regionalt
perspektiv. Region Skane har belyst och utrett bostadsutvecklingsfragor i stationsnéra lage i
flera rapporter. En utveckling av planomradet forutsétter ndgon form av koppling dver
sparomradet for gangtrafikanter. Utformningen av kopplingen mellan planomradet och
Astorps station och centrum ir mycket viktig, sirskilt med tanke pa eventuella barriireffekter
som finns och kan uppsta. Parallellt med planeringsprocessen fors déarfor en dialog med
Trafikverket kring uppforande av en gdngbro dver spdromrddet. Ett ungeférligt ldge for
gangbron finns, strax Oster om stationshuset och vinkelrétt 6ver sparomradet.



Planprocessen

Kommunstyrelsen beslutade 2015-10-28 att bevilja planbesked for detaljplan for kvarteren
Gladan och Gurkan. Detaljplanearbetet skulle paborjas efter beslut om att godkénnande av ett
planprogram.

Astorps kommun inledde planeringsprocessen under varen 2016 med att ordna fem
dialogméten. Till dialogmoétena bjods representanter frén samtliga politiska partier i
kommunstyrelsen, byggherrarna samt berorda chefstjdnstemén in. Motena resulterade i en
overenskommelse mellan kommunen och byggherrarna avseende huvudprinciper for omradet
bland annat avseende karaktér, tithet och offentliga rum. Byggherrarna tog fram tre idéskisser
over det framtida omrédet bland annat baserat pd verenskommelsens innehall. Idéskisserna
fungerade som underlag till en medborgardialog. Medborgardialogen bestod av ett mote med
grannar och ett med allmanheten. Under motet fick besdkarna mojlighet att prata med
representanter fran kommunen och byggherrarna om projektet samt ldmna synpunkter pa
idéskisserna. Efter motet fortsatte medborgardialogen i form av en kortare utstdllning av
idéskisserna. Ett planprogram for omradet uppréttades dérefter baserat pa inkomna synpunkter
under medborgardialogen, dialoggruppens dverenskommelse samt kommunala tjinsteméns
rekommendationer.

Planprogrammet med tillhérande programsamradsredogorelse, daterat 2017-03-21, utgoér
underlag till detaljplanearbetet.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostadsbebyggelse 1 form av bade en- och
flerbostadshus i kombination med kontor, handel samt dvrig centrumverksambhet.
Planforslaget har sin utgdngspunkt i att det pd platsen ska inrymmas cirka 200-250 nya
bostéder.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med utdkat standardforfarande eftersom den anses vara av betydande
intresse for allmidnheten. Forfarandet bestar av kungdrelse, samrad, samradsredogorelse,
underrittelse, granskning, granskningsutldtande och antagande innan planen kan vinna laga
kraft.

SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET
e Planforslaget innebér att ett industriomrade omvandlas till ett bostadsomrade.

e Planforslaget ger forutsittningar for nya lokaler for verksamheter i form av kontor
och mindre service eller handelsverksamhet.

e Planforslaget innebér att en yta for parkeringshus avsitts i planomradets nordostra
del.

e Planforslaget mojliggdr skapande av nya offentliga platser 1 form av torg och en
park for rekreation.

e Under planarbetet har ett tekniskt PM upprittats innehallande fem utredningar
berérande trafik, trafikbuller, dagvatten, geoteknik samt riskbeddmning for
transporter av farligt gods.



PLANDATA

Lage och areal

Planprogramomradet omfattar ett cirka 5 hektar stort omrade beldget i Ostra delarna av
Astorps titort. Marken bestér till storsta del av ett industriomrade som omges av
Jarnvdgsgatan 1 norr och véster, Frejgatan 1 0st samt Langgatan i soder. Industriomradet dr
idag inhdgnat och korsas av Tvirgatan. I planomradets nordostra del finns en markyta mellan
Jarnvagsgatan och sparomradet. I nordvést bildar jarnvdgen barridr mot centrum och
stationshuset.
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Planomrddet markerat i orange streckad linje. Observera att planavgrdnsningen dr ungefdrlig.



Historik

Mellan aren 1894—1925 var snickerifabriken Johanssons Traforddling (Ji-Te) beldgen 1
omradet. Ar 1925 brann hela anliggningen samt ett boningshus och ett bryggeri ner. Direfter
flyttade verksamheten till annan plats. Bjornekulla Fruktindustrier har bedrivit
livsmedelsindustri med tillverkning av saft, sylt och inlagda gronsaker pa fastigheten sedan
1930-talet fram till ar 2015.

Aldre bilder visar att Astorps mekaniska verkstad funnits pa omradet. Det finns dock ingen
annan dokumentation for verksamheten. Foton fran 1970-talet visar Skanska laskedrycks-
fabrikens kontor intill Jirnvagsgatan. Inga artal finns emellertid dokumenterade for
verksamheten.

Markagoforhallanden

Omradet éar till storsta del dgt av AB Kvidingebyggen. AB Kvidingebyggen ar dgare till
fastigheterna Gladan 1, Gladan 2 samt Astorp 113:170. Ovrig mark i planomradet 4gs av
Astorps kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Det aktuella omradet ir utpekat som fortitningsomrade i Astorps kommuns dversiktsplan fran
4r 2012. Enligt &versiktsplanen ir det angeldget att nyttja mojligheten att fortita i Astorps
centrala delar pa grund av kommunens begransade yta och stora andel hogkvalitativa
jordbruksmark. Planomradets lokalisering &r forenligt med oversiktsplanens stillningstagande
att nya bostdder ska placeras i nérhet till skola, rekreation och kollektiva kommunikationer.

Bostadsforsorjningsprogram

Bostadsforsdrjningsprogram for Astorps kommun antogs av kommunfullmiktige 2017-04-24.
Enligt riktlinjerna i &r det viktigt att kommunen drar nytta av sitt geografiska ldge och
tillgdngen till goda kommunikationer. Manniskor ska lockas att bositta sig i kommunen
genom att erbjudas attraktiva boendemiljoer, bra kommunal service samt goda
pendlingsmdjligheter.

Gallande detaljplaner

Omradet omfattas idag av tio detaljplaner. I de delar av de géllande detaljplanerna som
omfattar fastigheterna Gladan 2 och Gurkan 1 dr markanvandningen reglerad till industri
vilket stimmer dverens med den verksamhet som férekommit pa fastigheterna. For
fastigheten Astorp 113:170 dr markanvindningen reglerad till jairnviigsindamal. Ovrig mark i
planomrédet &r planlagd som gata eller torg.

Nir aktuell detaljplan vinner laga kraft kommer de nu géllande detaljplanerna att upphivas
inom planomradet.



| PPE =

ThsTHonist § Lo p
s ol /

& " ospl
\‘ 3 g 2 1
\ \ MAST 704470 7 EAST-36357 0
| L= ’ 16H
- \ 4 »
gl X //A\\/f s ',
5 | % B % s o, -~
% \\f 11-AST-3132
L
3 %E X
Spl . i hsreshs |
N /
81T o
<
&
Zq@’ A Bstode
F
7
o A
-
3
N
Frd
o

11-AST-123152

1167-PO3/0517

Spl
T 11-AST-702/70

Spl

. e
11-AsTar32 s Y’\\ﬁ" 3 - - / |
i q P \ s - [ sp 3

& §orr = ! / Spl

- — ~aatan PR < ©

Kartan visar aktuellt planomrdde (svdrt—streckad linje) och gillande plangrdnser. Inom det omrdde dir aktuell

detaljplan kommer bérja gélla, upphor de dldre detaljplanerna att gdlla.

Nummer Namn Akt nr Laga kraft Kommentar

1 Stadsplan fér Astorps 11-AST-3/32 1932-08-26 Upphévs delvis
municipalsamhalle

2 Andring av stadsplan fér bro 11-AST-593/65 1965-02-17 Upphavs helt
Over bangardsomradet

3 Andring av stadsplan fér 11-AST-404/58 1958-07-09 Upphavs helt
kvarteret Gladan

4 Detaljplan fér kv. Gladan 1167-P93/0517 1993-06-16 Upphévs helt

5 Stadsplan kv. Hinden, 11-AST-123/52 1952-03-14 Upphévs helt
Havren, Hjorten, Hackspetten
med flera

6 Andring av jarnvagsgatan vid | 11-AST-48/41 1941-08-05 Upphavs helt
kv. Slakteriet och Hjorten

7 Andring av stadsplan fér kv. 11-AST-341/56 1955-09-09 Upphévs delvis
Fladern och Grasanden

8 Stadsplan for kv. Gurkan 11-AST-309/55 1955-03-28 Upphavs delvis

9 Stadsplan kv. Svardsliljan 11-AST-363/57 1957-01-17 Upphavs delvis

10 Andring av stadsplanen fér kv. | 11-AST-652/67 1967-09-07 Upphévs delvis
Vitsippan
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Utsnititra-;detal]plan for Kv. Hinden, Havren, Hjorteﬁ, Haclépetten med flera (laga kraft 1952-03-14). Den del
av plankartan som gdller idag dr markerad med orange linje.

Utsnitt av detaljplan for Kv. Gurkan (laga kraft i 955-03—28). Den del av plankartan som giller idag dr
markerad med orange linje.

Riksintressen

Den intilliggande Skdnebanan, med undantag av striickan Astorp-Kattarp, samt Godsstraket
genom Skane &r av riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8 § miljobalken.
Tillkommande bebyggelse, exempelvis nybyggnad inom en anlédggnings influensomrade, far
inte ha en negativ inverkan pa nuvarande eller framtida nyttjande av anldggningen.

Skanebanan striacker sig mellan Helsingborg och Kristianstad och forbinder Viastkustbanan,
Sodra stambanan samt Blekinge Kustbana och har ddrmed en interregional betydelse.
Interregional betydelse omfattar banor som anvinds for person- eller godstrafik over en eller
flera regiongréinser och pé sa vis bidrar till arbetsmarknadsforstoring samt &r av betydelse for
ndringslivets transporter.

Godsstraket genom Skane, som gar mellan Angelholm och Trelleborg, ingar som TEN-bana i
det strategiska godsndtet och utgor en viktig lank i det internationella godstransportnitet.
Internationell betydelse omfattar banor som ingér i det av EU utpekade transeuropeiska
transportndtet (Trans-European Network, TEN-T).

Planprogram

Planomridet omfattas av planprogrammet for Bjdrnekulla As, som godkindes av
Kommunfullmidktige 2017-06-26. Planprogrammet innehaller grundldggande struktur for
framtida bebyggelse inom planomradet. Utgangspunkten &r att planomradet ska bli ett vl
fungerande bostadsomrade, integrerad med &vriga delar av Astorp. Kommunens intentioner ir
att skapa en koppling mellan planomrédet och Astorps station och centrum.



MILJOKONSEKVENSER

Behovsbeddmning

En behovsbeddmning for MKB togs fram av kommunen infor detaljplanens samréad. Utifrén
denna gér kommunen bedomningen att foreslagen utveckling inte medfor nagon betydande
miljopdverkan. Dérfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprittats. I en behovs-
bedomningen redovisas den aktuella detaljplanens innebord och konsekvenser, vilka utgor
grund for stillningstagandet om planforslagets miljopaverkan.

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalken (MB). Marken bedoms vara lampad for
foreslaget &ndamaél i1 enlighet 3 kap. 1 § MB. Planen tar inte i ansprék sddan mark som avses 1
3 kap. 2-6 §§ MB (stora opaverkade omraden, ekologiskt kénsliga omraden, dker och skog av
nationell betydelse eller riksintressen) eller 3 kap. 7-9 §§ MB (omraden med vérdefull
mineral, omraden lampade for samhillsviktiga anldggningar, till exempel for
energiproduktion eller har som betydelse for totalforsvaret). Ingen av verksamheterna som
namns 1 bilaga 3 till MKB-f6rordningen (1998:905) kommer att anldggas 1 samband med
genomforandet av kommande detaljplan eller innebira ndgon betydande miljopéverkan. Vid
behovsbeddmningen har kriterier i MKB-forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts
vara uppfyllda.

Kommunens stillningstagande grundar sig pé att ett genomforande av kommande detaljplan:
e inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldimningar, vatten med mera
e inte ger upphov till betydande risker for manniskors hilsa eller for miljon
e inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids

e inte pitagligt pdverkar ndgra omréden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, till exempel riksintressen eller naturreservat



FORUTSATTNINGAR

Natur

Mark och vegetation

Inom omradet forekommer relativt stora hojdskillnader mellan cirka +37,1 meter och +43,4
meter, fallande mot véster. Marken utgérs i huvudsak av hardgjorda ytor. Omradet har en
spannande topografi som ger platsen en sérpriaglad karaktdr och egen identitet.

Befintlig vixlighet inom industriomradet bestar i huvudsak av grisbevuxna sldnter med trad.
Det finns tradbevuxna grasytor utmed Frejgatans véstra sida samt en tradrad langsmed delar
av Langgatans norra sida.

Y

Till vénster: Slint intill Ldnggatans norra sida. Foto: Linda Svederberg
Till hoger: Grényta lingsmed Frejgatan. Foto: Linda Svederberg

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersékning har genomforts av Sweco (tekniskt PM for
Bjornekulla As, KS dnr 2015/259) i samband med detaljplanearbetet. Marken i omradet
utgdrs av fyllning med sand eller sandmoridn som underlagras av lermorédn. Undersokningen
bedomer att grundldggningsforutsittningarna for omradet dr goda och inga stabilitetsproblem
for planerade byggnader forvéntas. Schaktmassor fran omradet kan ateranvindas som fyllning
for mark och terrasseringsarbeten inom planomréadet under forutsittning att de ej innehaller
miljofarliga fororeningar eller organisk jord. Fyllning med silt eller siltig jord rekommenderas
ej.

Markradon

Uppmiitta virden av markradon visar radonhalter i jordlagren mellan cirka 7 — 100 kBg/m®.
Det innebér att marken inom undersokningsomradet kan klassas som hogradonmark och
byggnader ska utforas radonsikra.

Fornldmningar

Det finns inga kidnda fornlamningar inom eller i angriansning till planomradet. Om
fornlamningar pétriaffas i samband med markarbeten inom planomréadet ska arbetet
omedelbart avbrytas och enligt 2 kap. 10 § 1 Lag om Kulturminnen med mera (SFS:
1988:950) ska Linsstyrelsen kontaktas omgaende.
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Féroreningar

Globax fick 1 uppdrag av Bjornekulla Fastighets AB att utfora en oversiktlig miljoteknisk
markundersdkning inom Bjornekulla Fruktindustriers omrade, omfattande fastigheterna
Gladan 1 (tidigare Gurkan 1) och Gladan 2. Undersokningen utférdes infor en framtida
anviandning av omradet som kinslig mark. Syftet med markunders6kningen var att generera
ett oversiktligt underlag for bedomning om marksanering av fastigheten krivdes och hur
eventuella schaktmassor skulle hanteras. Féltmédtningarna indikerade inga forh6jda halter av
vare sig metaller eller flyktiga oljekolviten i omradet. For utforligare information se
rapporten med diarienummer: BMn 2016-0303-12.

Astorps kommuns miljokontor bedémer att d4 markfororeningar har utretts pa Gladan 1 och
Gladan 2 finns det inga kdnda killor till eller risker for markférorening inom planomradet.
Samtliga ytor for kinslig markanvindning som bostéder, park, odling, idrott, lek och
rekreation ir beldgna pa Gladan 1 och 2. Ovriga ytor inom planomradet utgérs av gator,
parkering och parkeringshus.

Bebyggelse

Omradets bebyggelse bestar idag framst av nedlagda industribyggnader fran olika tidsepoker
Variation géllande volym och utférande dr stor. Byggnaderna inhyser produktionslokaler,
lager, kontor, laboratorier och personalutrymmen. P& markytan mellan Jarnviagsgatan och
sparomradet &r ett godsmagasin beldget. Planomradet gréinsar till ett villaomrade i vister. De
flesta villorna ldngs Frejgatan dr 1 1,5 plan och uppforda i tegel. Langs Langgatans sodra sida
finns gatuhus i skiftande storlek, utformning och byggnadsmaterial.

Till véiinster: Gatuhus ldngsmed Ldnggatan sett frdn vister. Foto: Linda Svederberg
Till hoger: Bebyggelse lings Frejgatan. Foto: Linda Svederberg
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Service

I Astorps centrum cirka 100 meter fran planomradet finns service som caféer, detaljhandel,
hotell, bibliotek, systembolag, mataffirer, apotek och primérvérd i form av exempelvis
vardcentral och tandlédkare.

Rekreation

Den nidrmaste titortsnéra rekreationen finns sydvést om planomridet i form av Perslund,
Astorps stadspark, dir det bland annat finns en hembygdsgard med mélla, en eklund samt en
stor lekplats. Soderdsen, som &r kommunens storsta rekreationsomrade, ér beldgen séder om
planomradet. Asen ir ett stort strdvomrade som ocksa ansluter till vandringsleden Skaneleden.

B
il
/e

Till vﬁ er: Jﬁ-tor]')smc.e trum. F 60: Mikael Svensson
Till hoger: Astorp stationshus. Foto: Elisabeth Mollerstrom

Gator och trafik

Biltrafik

Jarnvigsgatan gér parallellt med stationsomradet och har en karaktir av genomfartsgata.
Gatan har idag 2 600 fordon per dygn (ADT) och andelen tung trafik ir 6,5 % det vill siga
170 tunga fordon per dygn. Hastigheten &r reglerad till 50 km/h och utformad med breda
korfilt.

Trafiken pa Lénggatan och Frejgatan ar framst lokaltrafik och boende/verksamma inom
omrédet, andelen genomfartstrafik dr l&g. Ldnggatan har idag 1 316 fordon per dygn och
andelen tung trafik &r 28 %. Frejgatan trafikeras 1 nuldget av 1 000 fordon per dygn och
andelen tung trafik &r mindre dn 10 %. Hastigheten pd Langgatan ir reglerad till 50 km/h och
Frejgatan till 30 km/h.

Det finns fyra entrépunkter till industriomradet 1 var sitt vaderstreck. I soder finns det tva
kopplingar till Klinten och Stenbrottet.

12



Till vdnster:Jdrnvdgsgatan sett fran vister. Foto: Linda Svederberg
Till hoger: Korsningen Langgatan/Jirnvigsgatan. Foto: Anna Bjerndell

Parkering
Parkering sker i dagsldget frimst pa egen fastighet. Det finns mojlighet att parkera ldngs
Frejgatan och Langgatan

Gang- och cykeltrafik

Befintligt cykelvignit ér begrinsat i Astorps titort. Cykling sker i huvudsak i blandtrafik pa
det lokala vignitet samt via separat cykelbana i samband med passage 6ver/under jarnvigen.
I anslutning till stationsomradet och de mest centrala delarna av Astorp finns ett antal
parkeringsplatser for cyklister.

Langs Jarnvagsgatan finns en trottoar med relativt 1ag standard. Langgatan har en separat
trottoar pa ena sidan av gatan (gatan mot befintlig bebyggelse) det vill sdga det finns ingen
gangbana pa den sida som vetter mot planomradet. Frejgatan saknar trottoar. Cykling sker i
blandtrafik pd samtliga gator i planomrédet.

Kollektivtrafik

Vid Astorps station finns kollektivtrafik i form av tdg och buss. Avstindet frdn planomradet
till stationen ar 700—1000 meter, om befintliga gangvigar anvinds. Med den nya gdngbron
kommer avstandet att kortas ner till 100500 meter.

Astorps station trafikeras cirka tva génger i timmen av Pigatigen som gir mellan Helsingborg
— Astorp — Hissleholm — Kristianstad.

Vardagar och helger trafikerar buss 520 som gar mellan Helsingborg och Klippan samt

omvént ett antal hallplatser i centrala Astorp. Vardagar trafikerar buss 514 som gar mellan
Angelholm — Astorp som 4ven den stannar p ett antal hallplatser i centrala Astorp.
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Halsa och sdkerhet

Forutom det som ndmns nedan finns det inga kidnda verksamheter i eller 1 ndrheten av
planomridet som skulle kunna utgdra en hélso- eller sdkerhetsrisk for ménniskor.

Buller

Ar 2017 utfirdade regeringen en ny forordning om trafikbuller vid bostadsbyggande.
Forordningen innehéller riktvarden for omgivningsbuller vid bostadsbyggnader och ska frén
och med 2017-07-01 tillampas vid bedomningar enligt bade plan- och bygglagen och
miljobalken.

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader enligt lydelsen efter den 1 juli
2017 innehaller bestimmelser om riktvirden for buller utomhus for spartrafik, vdagar och
flygplatser vid bostadsbyggnader. Bestimmelserna ska tillimpas vid beddmningen av om
kravet pa forebyggande av oldgenhet for manniskors hilsa i plan- och bygglagen &r uppfyllt i
planldggning, bygglov och férhandsbesked.

Foljande riktvarden géller:

* 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Om
ljudnivan dnda Sverskrids bor minst hélften av bostadsrummen vara véanda
mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och
minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dér 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan k1. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

* 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats
i anslutning till byggnaden. Om maximal ljudniva énda 6verskrids, bor nivén
dock inte Gverskridas med mer d4n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

» For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller att bullret inte bor 6verskrida
65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Farligt gods

Vid planering av ett omrade ska risker for ménniskors hélsa och sdkerhet beaktas. I anslutning
till planomradet passerar jirnviigen genom Astorp. For planomrédet har trafik pa jirnvigen
bedomts utgora risk for allvarliga olyckor 1 samband med en urspdrning, dels genom direkt
pakdrning dels genom foljande olycka med farligt gods. Aven uppstillning av farligt gods pa
den intilliggande jarnvigen med tillhorande bangard identifieras som riskkélla for de aktuella
kvarteren.

Lansstyrelsen 1 Skane ldn publicerade ar 2007 riktlinjer (nedan kallat RIKTSAM) for hur
risker med transport av farligt gods ska hanteras vid bebyggelseplanering intill vig och
jarnvég. Ddr anges att risker ska beaktas inom 200 meter fran transportleden och dir anges
ocksa lampliga skyddsavstand for olika typer av bebyggelse. I planomradets sydvéstra del
ligger jarnvégen som ndrmast, drygt 15 meter med bara Jarnvdgsgatan mellan och som langst
ar avstandet inom omradet till ndrmsta jarnvéig drygt 200 meter.
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Farligt gods delas in 1 nio olika klasser och &r klassificerade efter dess fysikaliska och
kemiska egenskaper.

1. Explosiva @mnen och féremél 6. Giftiga och smittférande &mnen
2. Gaser 7. Radioaktiva &mnen

3. Brandfarliga vitskor 8. Fratande &mnen

4. Brandfarliga fasta &mnen 9. Ovriga farliga &mnen

5. Oxiderande &mnen och organiska

peroxider

Enligt Rdddningsverkets och ldnsstyrelsens rekommendationer i RIKTSAM, ska en riskanalys
goras nér nya planer eller program uppréttas eller dndras inom 150 meter frén vig eller
jarnvég avsedd for farligt gods. En riskanalys och riskvardering har darfor gjorts under
planarbetet, se bilaga Tekniskt PM.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Planomradet dr anslutet till det kommunala VA-nitet och ledningsnitet har kapacitet att klara
anslutning av den foreslagna bebyggelsen.

Dagvatten

Dagvatten fran planomrédet avleds till befintligt dagvattenledningsnét i Jirnvdgsgatan.
Diérifran rinner dagvatten till Veged genom Humlebécken, cirka 5 km 1 sydvaistlig riktning.
Dagvattenfordrojning med minst 400 m? per ha reducerad yta krivs inom planomradet,
enligt NSVA och Astorps dagvattenpolicy. Fordrojningen ska i forsta hand ske inom
kvartersmark.

El
Planomradet &r anslutet till befintligt elnét.

Natur och biogas

I Frejgatan finns en gasledning. Det finns mojlighet for kommande bostdader och verksamheter
att ansluta sig till befintligt natur- och biogasnit.

Avfall
Avfall hanteras med sopkaérl i anslutning till bostaden. Toémning av sopkérl gors av det
kommunala renhéllningsbolaget.
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FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Omradets koppling till S6derasen ska vara tydlig. For att 4stadkomma det kan planomradet
innehalla samma typ av véxlighet som forekommer pé asen. P4 sd vis kommer dsen att
“klittra ner” mot centrum for att bygga vidare pa Astorps titort som ’Soderasstaden”.

Stor hdnsyn bor tas till befintlig topografi och vegetation for att pa sa vis skapa en attraktiv
utemiljé. Mindre grupper av trdd ska i sa stor utstrackning som mojligt sparas. Den ménskliga
skalan och de grona inslagen i stadsrummet &r av stor vikt. Markbeldggningen for gdngvégar,
parkeringsplatser bor ges en tillgénglig utformning. Ambitionen bor vara att efterstriva en
genomslépplig markbeldggning.

En 6vergripande tanke &r att skapa gemensamma halvprivata utemiljoer istillet for egna
tridgérdar. En genomténkt gestaltning av halvprivata uterum pa bade fram- och baksida av
husen skapar forutsattningar for ett aktivare och mer synligt vardagsliv i bebyggelsen.
Halvprivata rum pé framsidan av husen (mot gaturummet) ér till exempel fortradgardar.

- . Rt o R
Vinster: Genomsldppliga markbeldggningar. Foto: Lars-Erik Widarsson, NSVA

Héger: Lummig forgardsmark i Gyldenrisparken, Képenhamn. Foto: Gunilla Svenssons arkitektkontor AB.
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Bebyggelse

Planforslaget innebir att ett industriomrade omvandlas till ett bostadsomrade med mellan
200-250 bostédder. Planforslaget r flexibelt och kan innehélla en blandning och bredd av
upplételseformer, bostadsstorlekar och hustyper for att tilltala flera olika malgrupper.
Avsikten ér att erbjuda ett boende som genom sitt lage néra kollektivtrafik, centrum och natur
underlittar ett aktivt och socialt liv. Omréddet ska betraktas som ett bostadsomride och inte en
utvidgning av Astorps centrum. En flexibel planliggning ska ge forutsittningar for att i liten
skala erbjuda verksamheter i form av kontor och mindre service eller handelsverksamhet
sasom café, frisor, cykelverkstad eller liknande lokaler i bebyggelsen. Hojdskillnaderna ska
anvéndas till att fa ut sa mycket anvindbar byggnadsyta som mdjligt utan att skugga eller
skymma omgivande bebyggelse mer dn nédvindigt. Det dr viktigt att behalla siktlinjerna 1 det
nya omradet 1 sa stor utstrackning som mojligt. Hallbarhets- och miljoténk far girna ta sig
visuella utryck i gestaltningen av byggnader och stadsrum. Exempel pé detta kan vara
solpaneler, grona tak och védggar, andra atgirder avseende dagvatten, biologisk mangfald eller
klimatanpassning.
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I omradets Ostra del placeras par- och radhus i olika formationer som méter den omgivande
lagre villabebyggelsen. Bebyggelsen foreslas vara 1 ett till tva vaningar, for en del av
enbostadshusen ska det dven finnas mdjlighet till att 1ta en del av byggnaden sticka upp
hogre 1 form av penthouse-véaning eller vixthus pa taket.

Omradets byggnader vixer 1 hojd i takt med att marknivén blir ldgre och avstandet till
befintlig bebyggelse blir ldngre, i syfte att anpassa ny bebyggelse med befintlig. Byggnaderna
1 omradets vistra del foreslas besta av en blandning av en- och flerbostadshus i tva till fyra
véningar. Langs med Jarnvédgsgatan foreslas lamellhus i fyra vdningar med mojlighet till
penthouse samt tre enbostadshus i tre vaningar. Som profilbyggnader foreslas tva hogre
punkthus med upp till itta véningar, i omradets véstra del, intill det nya torget. De tva
punkthusen kan bli riktmirken for bade det nya omradet och hela Astorp. Befintlig villa, i
omrédets vistra del, foreslas bevaras d& den anknyter till det nedlagda fabriksomradet som har
varit en viktig del i Astorps utveckling. Ny bebyggelse lings med Langgatan foreslis best av
suterrdnghus med en véning dver gatuniva for att anpassas till befintliga gatuhus.

T

Viinster: Referens radhus med vixthus (Gunilla Svenssons arkitektkontor ab).
Héger: Referens suterrdnghus (Gunilla Svenssons arkitektkontor ab).
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Viinster: Referens markldgenheter (Gunilla Svenssons arkitektkontor ab).
Héger: Referens radhus med penthouse (Gunilla Svenssons arkitektkontor ab).

Gangbro

Nirheten till stationsomrédet och de centrala delarna av Astorp behdver stirkas for att resor
med héllbara transporter ska véljas framfor bilresor. En ny koppling 6ver jairnvéigen bidrar
till en 6kad nirhet till stationsomradet for planomradet samt for de 6vriga Ostra

delarna av Astorp titort.

Arbetet med att planera och genomfora anlédggandet av gdngbron kommer att ske i en separat
process, delvis parallellt med aktuell planprocess. Nedan beskrivs kort inledande tankar om
placering och utformning av géngbron. Illustrationen nedan visar kommunens forslag till
placering efter samrad med Trafikverket.

En géngbro for fotgingare foreslas placeras nordost om stationshuset och perrongerna.
Gangbron landar mellan sparomrédet och Jarnvégsgatan vilket kriaver att ett trafiksékert
overgangsstille behover skapas for att sdkerstilla de oskyddade trafikanternas sékerhet.
Overgéangsstillet sammanlinkar gdngbrons entré och det nya torget vid Jirnviigsgatan.
Gangbron kopplas till befintligt och framtida gang- och cykelvignit. Cyklister kommer ha
tillgang till attraktiv parkering pa bade den 6stra och den véstra sidan om jarnvdgen med
nérhet till gdngbrons entré. Inom detta utrymme ska éven biljettautomater, viderskydd,
sittmdjligheter, belysning och planteringar inforas for att skapa goda vantutrymmen.
Gangbron utformas med hissar sé att resenédrer med cykel, barnvagn, rullstol, rullator med
mera kan nyttja den.
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llustration av gatundtet, koppﬁng‘df och strik (AS?Weco).”
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Inspirationsbild, gangbro éver sparomrdde, Halmstad central. Foto: Linda Svederberg

Inspirationskiss gangbro (Maria Koch Widerberg).

/
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Inspirationsbild, gangbro i trd. Foto: Maria Koch Widerberg
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Offentliga platser

De offentliga rummen skapar staden. Vaggarna i dessa rum utgdrs av bebyggelsens fasader.
Viktigast dr byggnadernas bottenvéningar eftersom det dr de som ligger i ménniskors
O6gonhojd och dar minniskor ror sig. Stadsrummet ska inneha hog kvalitet, stor variation och
detaljering i bottenvaningsfasader, markbeldggningar, moblering med mera. Den ménskliga
skalan och de grona inslagen i stadsrummet dr mycket viktiga.

Ett sétt att fa platsens identitet att komma till uttryck ar att dopa omradets kvarter, gator och
platser med namn som associeras till tidigare verksamheter, Bjornekulla, den intilliggande
Soderasen eller Klintagard.
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Vinster: Illustration dver omrddets park (Gunilla Svenssons arkitektkontor ab).
Héger: Illustration dver torget vid Jdarnvdgsgatan (Gunilla Svenssons arkitektkontor ab).

Park

En allmén park anldggs pa en central plats i omradet, parken kan bli en moétesplats och vara
ett viktigt gront inslag. I parken avsitts ytor for vissa gemensamma aktiviteter i form av
exempelvis odling, idrott, lek, rekreation. Tva stigar som korsar parkomradet fungerar som en
genvdg for gdende i omrddet samt ger rorelse och liv pa platsen. For att gronomradet inte ska
upplevas som en del av intilliggande privata tradgérdar foreslas ndgon typ av avskdrmning
mellan kvartersmarken och den allménna parken. Samma sak géller dven stigen som foreslés

ga mellan tva enbostadshus. Avskdrmning kan exempelvis i form av buskar, staket eller
plank.

Den hoga skorstenen i parkens norddstra del foreslds bevaras, om det dr mdjligt, d4 den kan

paminna om platsens historia. Skorstenen skulle ocksa kunna erséttas av ett konstverk eller
lekskulptur som associerar till platsens bakgrund som industri.
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Till viinster: Befintlig skorsten. Foto: Linda Svederbrg
Till hoger: Referens ljusskulptur i Pildammsparken, Malmé. Foto: Gunilla Svenssons arkitektkontor ab.

Torg

Forslaget innebér skapande av ett storre torg samt tre mindre torg. Torgytan vid
Langgatan/Jarnvagsgatan blir omradets entré fran sydvist och foreslas utformas till en
vilkommande plats med hjdlp utav gronska, sittplatser med mera. Vid korsningen
Frejgatan/Langgatan anldggs ett mindre torg som ska fungera som en utgdngspunkt for det
fortsatta straket mot Soderésen.

Diér gdngbron landar ska en inbjudande och vacker moétesplats skapas i form av ett torg intill
Jirnvigsgatan. Platsen blir dels en del av Astorps station, en bytespunkt med manga
funktioner att beakta, dels en entré fran centrum till omradet och en malpunkt i strdket mot
Soderdsen. Torgets gestaltning ska vara inspirerade sa att det inbjuder till vistelse. Ett
trafiksékert 6vergdngstélle Gver Jarnvagsgatan kan utformas genom enhetlig markbeldggning
pa torget och gatans strickning mellan torget och gdngbrons landningsplats. Pa sa sitt kan
delar av gatan upplevas som en utdkning av torget vilket skapar en mer attraktiv plats.

Biltrafik blir fortsattningsvis tilldten pa strickan, men gatumiljon kan bidra till att passerande
fordon visar storre hdnsyn till oskyddade trafikanter. En gagata frin torget vid Jirnvéigsgatan
mynnar ut till en mindre torgyta i sdder. De tva torgen tillsammans med gégatan skapar en
genvdg frin stationen till malpunkter som omrédets park och vidare till S6derdsen. I
byggnaderna intill torgen och gégatan blir det mojligt att inhysa kontor, handel och
centrumverksamheter.

Gaturum och trafik

Under planarbetet har en trafikutredning tagits fram av Sweco (tekniskt PM f6r Bjornekulla
As, KS dnr 2015/259). Trafikutredningen innehéller forslag pa utformning av gator i det nya
bostadsomradet samt omkringliggande gatunit. En ny gestaltning av gatorna ska skapa en
miljo med 6kad trafiksdkerhet, hojd prioritet for oskyddade trafikanter och en bittre
boendemil;jo.

Gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik ska prioriteras fore biltrafik. Det interna gatunitet

utformas i forsta hand for fotgangare och cyklister, men fordonstrafiken ska ha tillgénglighet
och mojlighet att angora och passera runt omradet.
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En attraktiv genvdg skapas for fotgingare och cyklister i form av ett strak genom omradet
som kopplar till gingbron, stationsomradet, centrala Astorp och rekreationsomréadet vid
Soderasen. Detta kommer ske delvis via blandtrafik och delvis via separata gang- och
cykelbanor som forses med god belysning, bra markunderlag och mgjlighet att vila, sitta och
parkera sin cykel ldngs straket. Tva strategiskt utplacerade trappor kommer att koppla
samman gangstradken i det nya omradet med Langgatan och dess omgivande gatunit. I
bostadsomradets norddstra del anldggs en gangled mellan Jarnviagsgatan och de nya
bostadsgatorna.

Gaturum

For att tydliggora gaturummens funktion och de olika trafikantgruppernas prioritering har den
sé kallade livsrumsmodellen anvénts. Livsrumsmodellen visar skillnader mellan olika
stadsrums potential beroende av dess form och gestaltning, inramning och begrédnsningar samt
dess lage i stadsstrukturen. I livsrumsmodellen delas staden in i tre olika rum och i tvé olika
mellanrum: frirum, integrerat frirum, mjuktrafikrum, integrerat transportrum och
transportrum.
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Hllustration pd livsrumsmodellen 6ver planomrddet. Bld = integrerat transportrum, gront= mjuktrafikrum, lila=
integrerat frirum, rosa= frirum (Sweco).
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Transportrum
Trafikrum som endast prioriterar motorfordons trafik kommer inte finnas inom planomrédet.
Parametrarna nedan stimmer dverens med vig 21 och E6 som ligger utanfor Astorp titort.

¢ Inga oskyddade trafikanter, de fardas pa separerade
banor som inte utgér en del av gaturummet
¢ Inget korsningsbehov, gang- och cykelpassage sker oftast

planskilt.
¢ Ingen bebyggelse i direkt anslutning till gaturummet
e Barriar

e Hoga hastigheter, 60/80/100 km/tim

e  Gaturum for motorfordonstrafik

e Ofta vagar runt staden alternativt in mot staden
e Mycket Idngt mellan korsningspunkter

Integrerat transportrum

Trafikrum med hog prioritet for motorfordonstrafiken finns pd Jarnvigsgatan som dven i
framtiden kommer fungera som en lokal och regional genomfartsled. Gatan uppfyller
kriterierna nedan:

Mjuktrafikrum
Trafikrum med stor grad av samspel mellan trafikanterna finns idag pa Langgatan och
Frejgatan, vilket 4&ven kommer att fortsétta ske. Gatorna uppfyller kriterierna nedan:

*  Samspel mellan bilister och oskyddade trafikanter

e Biltrafikens ytor begransas sa langt det gar med hansyn
till gatornas funktion

e Vaggarna i rummen uttrycker ett ansprak pa kontakt och
narvaro

e Tatt mellan korsningspunkterna

*  Laga hastigheter

*  Rummet tillmotesgar manniskors ansprak att latt réra
sig i rummets langdriktning och till viss del aven
tvarriktning
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Integrerat frirum
Trafikrum déir fotgéngare och cyklister &r prioriterade foreslas pa samtliga bostadsgator inom
den nya bebyggelsen. Gatorna kommer utformas sa att kriterierna nedan uppfylls:

Frirum
Trafikrum endast for cyklister, fotgdngare och lekande barn, det vill sdga utan inblandning
av motorfordonstrafik. Inom den nya bebyggelsen foreslas ett finmaskigt gdngnit samt en

koppling for cyklister mellan S6derdsen och tagstationen/gangbron. For dessa kopplingar
kommer kriterierna nedan att uppfyllas:

Trafik

Jarnviigsgatan - integrerat trafikrum

Beriknat antal fordon ar 2040 pa gatan 4r 3 720(ADT). Trafikflddena #r inte hoga men gatan
trafikeras av tunga fordon vilket betyder att gaturummet behdver dimensioneras for att tva
lastbilar eller bussar ska kunna mdtas. Gatan har idag en karaktdr som genomfartsgata vilket
kommer att bibehallas for att tillgodose hog framkomlighet och tillgdnglighet f6r fordons-
trafiken. Gatan kommer dock omgestaltas sa att &ven fotgidngare och cyklister far en hog
framkomlighet och tillgénglighet. For att skapa en trafikséker situation for de oskyddade
trafikanterna foreslas en hastighetssédnkning till 40 km/h och inforande av sékra passager over
gatan.

Gaturummet foreslds utformas med en korbana pa 6 meter och en dubbelriktad gang- och
cykelbana pd 3 meter pa den Ostra sidan (gatan ingér 1 det framtida nétet for separata
cykelbanor inom Astorp). Ett bullerplank med tillhdrande 1,5 meter skotselremsa uppfors pa
jarnvégsgatans vastra sidas. Vid gangbron finns utrymme att gora gang- och cykelbanorna
bredare, detta illustreras pa nista sida.

Det finns i1 dagslidget ingen passage for fotgéngare och cyklister lings strickan vilket behdver
inforas, forslagsvis 1 samband med gangbrons entré och vid parkeringshusets in- och utfarter.

Passagerna behover hastighetssékras for att bidra till en trafiksdker milj6 for de boende och
forbipasserande.
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Férslag till sektion av Jdarnvdgsgatan vid gangbron, ddr gaturummet dr som bredast (Sweco).

Langgatan och Frejgatan - mjuktrafikrum

Runt kvarteret stracker sig Langgatan och Frejgatan som idag har betydligt ldgre trafikfloden
an Jarnvagsgatan. Langgatan har idag karaktir som en uppsamlingsgata men kommer dndras
till en bostadsgata, likt Frejgatan, da bebyggelse infors pa bada sidorna av gaturummet. Det
kommer att bidra till en 6kad grad av rumslighet och trygghet for fotgingare och cyklister
bade pa Frejgatan och Langgatan. Cykling foreslds fortsétta ske 1 blandtrafik da ett genare
cykelstrdk kommer att skapas inom planomrédet.

Hastighetsbegriansningen foreslas sdnkas till 30 km/h eftersom befintliga villor har utfarter
mot gatan samt att cykling sker 1 blandtrafik. Gatorna har idag endast trottoar pa ena sidan av
gatan, mot befintlig bebyggelse, det alltsd finns ingen gdngbana pa den sida som vetter mot
det nya bostadsomradet. Den nya bostadsgatan som passerar de mest centrala delarna av
planomrédet foreslds fa samma utformning for att skapa en sammanhéngande struktur och
gemensamma utformningsprinciper. Gaturummet foreslas utformas med 2 meter breda
trottoarer pa bada sidorna av gatan och en korbana pa 5,5 meter. Den nya bostadsgatan
foreslds kompletteras med en flexzon pa 2,5 meter som kan innehalla antingen parkering,
plantering eller moblering. Pa gatan sker cykling i blandtrafik. Ett parallellt cykelstrdk
kommer dock dras genom bebyggelsen i de centrala delarna av planomradet, totalt separerat
frén fordonstrafiken.

T~
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Forslag till sektion av Langgatan i samband med ny bebyggelse (Sweco).
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Férslag till sektion av den nya bostadsgatan vid de mest centrala delarna av planomradet (Sweco).

m ]

Bostadsgator omrddet — integrerat frirum
Inom planomradet utformas resterande bostadsgator med en smal sektion, med minsta
acceptabla matt for att driftfordon ska ha god framkomlighet.

Gaturummet foreslds utformas med enhetligt markmaterial och i en gemensam niva mellan
husfasaderna for att bidra till ldga hastigheter och rorelser péd fotgéingarnas villkor. Gatorna
bor hastighetsregleras till gangfartsgata, vilket innebér att fordon inte far kora fortare 4n i
gangfart d.v.s. ungefdr 7 km/h. Dessutom har foraren vdjningsplikt mot fotgédngaren och
parkering far endast ske pa sirskilt anordnade platser. Gatusektionen bor vara ungefar 7 meter
bred, for att mojliggora backrorelser fran parkeringsplatserna, varav 5,5 meter utformas fritt
fran hinder (belysning, plantering, moblering mm). Det innebir att tva bilar kan motas i 14ga
hastigheter samtidigt som sopbil och raddningstjénst har full framkomlighet.

Om parkering sker i gatan bor detta noga utformas sa att sikt inte skymmer lekande barn.
Sektionen nedan visar ett exempel pé en smal gangfartsgata dar moblering bidrar till
rumslighet och smalnar av gaturummet for att sdkerstélla l1dga hastigheter.
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Forslag till sektion for resterande bostadsgator inom planomrddet (Sweco).

Torg, parker, gang- och cykelbanor - frirum

Inom omréadet foreslas ett antal mindre parker, torg och platsbildningar inforas. Dessa
utformas sa att endast fotgiingare och cyklister har tilltrdde. Fordonstrafiken hindras med
fysiska hinder som moblering, plantering eller nivaskillnader.
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Parkering

Boendeparkering for bil och cykel ska 16sas pa kvartersmark medan gatuparkering i forsta
hand ska utgoras av korttids-och besdkandeparkering. I omradet ska parkering f6r personer
med funktionshinder inforas nira entréer och viktiga malpunkter. Enligt Boverkets
Byggregler (BBR) ska en bilplats for rorelsehindrade kunna ordnas inom 25 meters
géngavstind fran entrén. Funktionsritt Sverige rekommenderar att 5 procent av det totala
antalet bilplatser dr anpassade for rorelsehindrade.

Boendeparkeringen far med fordel samordnas for flera olika kvarter da detta leder till
yteffektiva parkeringslosningar. Inom omridet ska dven parkering for kollektivtrafikresenérer
infOras, detta bor med fordel ske ndrmast jarnvigen dar bebyggelse inte lampar sig pa grund
av risk- och bullerinverkan.

Markytan mellan sparomrédet och det nya bostadsomréadet &r en 1dmplig lokalisering for ett
parkeringshus i tvd vaningar. Den nya gangbron gor ocksa kvarteret till ett lampligt 1age for
pendelparkering i och med att koppling till stationsomrddet infors. Pendlarparkeringen
kommer att vara separerad fran boendeparkeringen och kan avgiftsbeldggas. Pendlarparkering
for cyklister ska anordnas i ndra anslutning till gdngbron och vara attraktivt utformad med
belysning, viderskydd samt mojliggora fastlasning av cykeln.

Radhusen i 6stra delen av planomréade foreslas ha egen parkering pa fastigheten och radhusen
1 den sydviéstra delen har boendeparkering 1 nirheten till bostaden. Markldgenheterna foreslas
ha boendeparkering parallellt med gatan (kantstensparkering). De boendes besdkande antas
nyttja parkeringshuset medan besdksparkering (korttidsparkering) for kontor och
centrumhandeln anldggs i form av kantstensparkeringen i omrédets mest centrala lagen.
Anstéllda pa kontor och handel foreslas parkera 1 parkeringshuset. For boende och besdkande
i foreslagna flerbostadshus sker parkering i parkeringshuset.

For pendelparkeringen foreslds parkering kunna ske i en avsatt del av parkeringshuset eller pa
en 6ppen markyta norr om parkeringshuset. Genom att separera parkeringen for boende,
besdkande och anstillda frén pendelparkeringen skapas mdjlighet for att betalning, skotsel
och drift kan sdrskiljas. Om parkeringen forldggs som markparkering krivs att ytan avskidrmas
fran sparomradet med en 2,5 meter hog skdrm for att hindra gnistregn. En fordel med att
placera pendelparkeringen bakom parkeringshuset ar att denna kan goras billigare och dven
bidra till att parkeringshuset inte behdver bli s& hogt och skymma sikten mellan det nya
bostadsomradet och centrala Astorp. Ett hogt parkeringshus skapar en mer instéingd kénsla for
fotgéingarna och cyklister som ror sig langs Jarnviagsgatan. Om markparkeringen bakom
parkeringshuset inte infors behover parkeringshuset bli ytterligare en vaning hogt da
pendelparkeringen placeras pa vaningsplan tre i parkeringshuset. Att placera parkeringen norr
om parkeringshuset medfor dven att parkeringen blir mindre synlig.

Parkeringshuset utformas med fordel som ett 6ppet parkeringshus med en transparent och
oppen fasad mellan parkeringshuset och bostadsomradet medan fasaden mot jarnvégen ar
sluten for att skapa bullerskydd. Ett 6ppet parkeringshus dr en billigare 16sning som inte
kraver ndgot ventilationssystem, kan byggas med ldgre takhdjd med mera. Det dvre planet
foreslas utformas som ett parkeringsdéck vilket innebér en 6ppen 16sning. For att boende
inom omrddet ska slippa se parkerade bilar kan parkeringsdicket utformas med gronskande
spaljéer och pergolas eller utformas med sedumtak.
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Cykelparkeringen for de boende inom omrédet placeras néra entréerna samt for beskande
och anstéllda i1 nédrheten till kontor och handel. For pendelparkeringen foreslas
cykelparkeringen placeras pa torget vister om Jarnvagsgatan, denna parkering bor utformas
med viderskydd, belysning och mojlighet till ramlés. Forslagsvis kan taken utformas med
sedum likt parkeringshusets tak.

P4 illustrationen nedan visas en plan for bilparkeringens placering inom planomradet samt
cykelparkeringen for pendelresenirer, anstillda och besdkande till kontor och centrumhandel.

175 bpl for boende och anstéllda
70 bpl for pendlare
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Hllustration pd par;eringsl(')'sningen for planomrc%e?]@l: boendeparkering, gront= parkering for handel och
kontor, gul= pendelparkering (Sweco).
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Vinster: Inspirationsbild pd éppet parkeringshus med gréona fasader (Sweco).
Hoger: Inspirationsbild pd cykelparkering med viderskydd (Sweco).
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Halsa och sdkerhet

Buller

Den framsta bullerkéllan i omridet utgors av tdgtrafik pd intilliggande spdromrade. Ett
tekniskt PM for Bjornekulla As (KS dnr 2015/259) har tagits fram av Sweco.
Berikningarna tog hansyn till nirliggande vig- och tagtrafik for 2017 samt prognos for
ar 2040. Resultatet jamfordes mot forordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader enligt lydelsen efter den 1 juli 2017.

En komplettering av utredningen, daterad 2020-03-02, har genomf0rts for att utreda
mojligheterna att placera ett bullerplank mellan sparomradet och de nya bostadskvarteren.

Utredningen foreslédr foljande atgirder:

e En 2,5 meter hogt bullerplank placeras lings med Jarnvégsgatan. Bullerplanket
kommer avbrytas av en gangbro som ska stricka sig dver spdromradet. Gangbrons
konstruktion ska vara lika tit och hdg som omgivande bullerplank och sluta tétt mot
denna sa att ingen Oppning mot sparomradet skapas. Med foreslaget atgardsforslag i
form av ett bullerplank finns det goda mdjligheter for att hela planomradet kan
bebyggas med bostdder, forutsatt att foljande atgirder beaktas vid slutlig utformning
av kvarteren.

e For vissa av byggnaderna med fasad mot Jarnvédgsgatan kan riktvirde innehéllas med
sméldgenheter mot sparomradet.

e For vissa av byggnaderna kan riktvérde innehallas med genomgéende ldgenheter dér
hilften av bostadsrummet riktade mot ddmpad sida.

e For vissa av byggnaderna behdver uteplats anlédggas pa en yta som inte ar 1 direkt
anslutning till byggnaderna. Alternativt kan annan utformning eller lokala
bulleravskédrmningar studeras for att skapa bullerskyddande sidor dér riktvérde for
uteplats och ddmpad sida innehélls. Detta skulle skapa en generellt bittre ljudmiljo i
omradet.

e Vissa av byggnadernas tinkta utformning behdver forédndras sé att det skapas en
skyddad sida som dr ddmpad och dér uteplats kan placeras. Alternativt kan lokala
bulleravskdrmningar studeras for att skapa bullerskyddande ytor dér riktviarde for
uteplats och ddmpad sida innehalls

For mer information om utredningen och dess sammanfattning, se nedan.

Trafikbullerutredning

I utredningen &r planerad bebyggelse samt parkeringsgaraget vid jarnvigen inkluderad. I
berdkningen har parkeringsgaraget en h6jd pa 4 meter. Parkeringsgaraget har en 6ppning for
genomfart till norra sidan av byggnaden. Oppningen ir 7 meter bred och 6ppningen
paverkade resultatet endast marginellt. Kontrollberdkning har gjorts for parkeringshus med
hdjden 8 meter. Denna 6kning av hdjd pa parkeringsgaraget paverkade dock endast resultatet
marginellt for tre radhus ldngs Jarnvigsgatan.

Kartorna pa foljande sidor visar bullerspridningen berdknat med 2,5 meter hogt plank mellan
sparomradet och Jarnvéigsgatan.

29



i [ ]

Sweco
Environment AB

Projektinfo:

Bullerberakning Bjorekulla

Kund

Astorps Kemmun

3
Berakningsfall

Bilaga 1
Ekvivalent fjudnvia 24 h
Bulllerplank 2,5 m hogt

Resultatet avser ar 2040

| Spridningsberakning ar utford

pé 2 meter 6ver mark inkl
reflexbidrag

Beraknad av:

Christian Haglund

Datum
2020-02-28

Beraknade ljudnivaer i 5 dB intervall

v

=3

3

a
222200500
ZEBE B BB

I - 80 dB

E=1 Road

—= Railway

[ Building

—— Bamier

[ Ground Absorption
—— Line of Fault

& Building Evaluation
[ calculation Area

U |

syweco ¢

Sweco
Environment AB

Projektinfo:

Bullerberakning Bjomekulla

Kund:

Astorps Kommun

3| Berakningsfall

Bilaga 2

Maximal ljudniva
Spérbunden trafik

Bullerplank 2,5 m hogt
Resultatet avser ar 2040

Spridningsberakning ar utford
pa 2 mefer over mark inkl

Beraknad av:

Christian Hoglund

Datum:
2020-02-28

Beraknade ljudnivaer i 5 dB intervall

[ 1< 40dB(A)
1> 45dB(A)
> 60 dB(A)
65 dB(A)
70 dB(A)
75 dB(A)
80 dB(A)
85 dB(A)
90 dB(A)

Road
Railway

Building

Barrier

Ground Absorption
Line of Fault
Building Evaluation
Calculation Area

Je0IEID

Maximal ljudniva - tdag ar 2040.

30




D £\

Sweco
Environment AB

Projektinfo

Bullerberakning Bjomekulla

Kund:

Astorps Kommun

3| serakningsran

Bilaga 3

Maximal judniva
[/ vagtrafik

¢
Bullerplank 2,5 m hégt
Resultatet avser &r 2040

Spridningsberakning ar utford
~ 1pa 2 meter aver mark inkl

Beraknad av:

Christian Hoglund

Datum
2020-02-28

Beraknade ljudnivaer i 5 dB intervall

1< 404B(A)
1> 45dB(A)
1> 60dB(A)
> 65dB(A)
1> 70dB(A)
> 75dB(A)
I - 50 AB(A)
- 85 aB(A)
I - 90 dB(A)

E= Road

— Railway

[ Building

—— Barrier

[ Ground Absorption
—— Line of Fault

&  Building Evaluation
[ calculation Area

/47\\1_‘ 1
Maximal ljudniva - vig ar 2017/2040.

Varje tung passage berdknas ge upphov till den maximala ljudniva som redovisats i1 kartorna
for vigtrafik. Detta giller for de byggnader som ligger intill aktuella végar.

I tabellen nedan redovisas antalet tunga fordon pé respektive vig, uppdelat pa natt och dag.
Tagtrafik nattetid (22:00 — 06:00) bestédr av 5 godstag och 9 pagatég per natt. Varje tagpassage
beréknas ge upphov till maximal ljudnivé for tagtrafiken.

Vag Antal tunga fordon/timme 2017 Antal tunga fordon/timme 2040
Jarnvégsgatan
- KI 06 - 22 (dag) 9,5 13,6
- KI22 - 086 (natt) 22 32
Langgatan
- KI 08 - 22 (dag) 20,6 295
- KI22 - 06 (natt) 4.8 6,9
Frejgatan
- KI 06 - 22 (dag) 5,6 8.0
- KI22 - 06 (natt) 1,3 1,9
Prastgatan
- KI 06 - 22 (dag) 5,6 8.0
- KI22 - 086 (natt) 1,3 1,9

Till exempel: Den maximala ljudnivdan som redovisas pd fasad som vetter mot Langgatan berdknas uppnds 20,6
gdnger i timmen dagtid och 4,8 ganger i timmen nattetid dar 2017.
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Bullerdimpande atgdrder i planforslaget

Bl4 linje

Ett 2,5 meter hogt bullerplank uppfors langs Jirnvédgsgatan fram till parkeringshuset. Ett
avbrott gors for gangbron som ska vara av tét konstruktion och sluta titt mot bullerplanket.
Bullerplanket ansluter till parkeringshuset som ocksa det har tat konstruktion.

Gron markering
Bullervirdet vid byggnadens fasad underskrider géllande riktlinjer for buller vid fasad. Inga
bullerddmpande atgérder krévs.

Gul markering
Bullervirdet vid byggnadens fasad 6verskrider géllande riktvirden och/eller bullervirdet vid

bostadens uteplats overskrider gillande riktvarden. For dessa bostadshus stélls krav 1
detaljplanen att planlosningen i bostaden ska utformas sa att gillande riktvirden underskrids
och/eller att en bullerddimpad uteplats ska anordnas. I tekniskt PM for Bjornekulla és finns
lampliga placeringar av uteplatser foreslagna.

R6d markering

Bullervirdet vid byggnadens fasad dverskrider géllande riktvdarden. Genom planbestdmmelse
reglerar sa att endast smaldgenheter eller genomgéende planlosningen tillats dar det kréavs for
att underskrida riktvirdet. En bullerddmpad uteplats 4r mojlig att anordna for byggnaderna,
forutom for bygganden markerad med en svart prick pa kartan. Dar krivs att en uteplats
antingen anordnas pa en annan plats eller att ytterligare bullerddimpande atgérder gors i
anslutning till uteplatsen.

For en utforlig beskrivning av byggnadernas forutséttningar, se Tekniskt PM {or Bjornekulla
As (KS dnr 2015/259).
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Farligt gods

En riskbedomning for transporter av farligt gods har utforts av Sweco (tekniskt PM for
Bjornekulla As, KS dnr 2015/259) i samband med detaljplanearbetet. Parallellt med
detaljplaneprocessen pagar planeringen av ombyggnationen av sparomrédet i Astorp.
Trafikverket kommer att ta bort tva spar och flytta sparens ldge. En komplettering av
riskutredningen har déarfor genomforts, daterad 2020-02-24, med utgangspunkt i den framtida
utformningen av spdromrédet.
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Viinster: Karta ver spdren i Astorp och dess numrering. Spdr 1 ligger i nordvist och spdr 8 i sydost (Sweco).
Hoger: Intilliggande Skdnebanan. Foto: Elisabeth Mollerstrom
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Langgatan

De turkosa linjerna pd kartan visar var de nya spdren kommer att ligga efter ombyggnationen. Spdar 6 kommer
att ligga ndrmare planomradet déin vad spar 6 gor idag, men inte sd nira som dagens spar 8.
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I planforslaget ligger plangransen pa 30 meter fran spar 5 och 15 meter fran spar 6. Risk for
pakorning vid ursparning dr den dominerande risken upp till 25-30 meter. En hdjdinmétning
har gjorts som visar att vigen mellan planomradet och jairnviagsomradet ligger ca 1,5-2 meter
hogre én befintligt spar 6. Hojdskillnaden bedoms ge skydd mot ursparning i det aktuella
fallet och motiverar avsteg fran att hilla 30 meter bebyggelsefri zon kring spar 6 med hinsyn
till ursparningsrisk.

Berdkningar visar att risknivdn vid utredningsomradet &r relativt 14g, men eftersom det
planeras for relativt tit bebyggelse med flerbostadshus och annan kansligare verksamhet ar
det motiverat med vissa riskreducerande atgérder eftersom konsekvenserna vid en olycka kan
bli allvarliga. Individrisken dr pa en niva dér atgirder ska 6vervigas for de ndrmsta
byggnaderna och det ror sig om flerbostadshus med relativt manga lagenheter. Huvudsakligen
utgors risken av handelser med brandfarlig vitska. Detta i kombination med att det kan finnas
vagnar med farligt gods dven pd de spar som inte anvinds for genomfartstrafik (spar 7-8)
bedoms det vara motiverat med atgirder nedan.

Foljande atgérder rekommenderas som planbestdmmelser for att reducera samhallsrisknivan
avseende utslépp av giftig gas:

* Ventilationsintag placeras pa tak.

* Ventilation som ska kunna stéingas av frin centralt placerat styrdon.

Det bedoms vara rimligt att ovanstdende dtgirder genomfors for de flerbostadshus som upptar
merparten av planomradet inom 100 meter fran sparomradet.

For de hus som ligger inom 40 meter fran spar 6 behover foljande atgirder genomforas for att
uppnd en rimlig riskniva:

» Fonster och fasader samt takfot pa sidor mot sparomradet utférs 1 minst brandklass

» EI60. Detta omfattar d4ven fonster i brandklass EW60 som dé endast kan 6ppnas med

specialverktyg eller nyckel.

* Utrymning ska vara mojligt pé sida bort frin jirnvagsomradet.

» Balkonger, uteplatser och lekplatser placeras pa sida bort frdn sparomradet (sida mot

» sydost).

De till sparomradet ndrmast liggande husen kommer att ge ett skydd for bakomliggande
byggnader och uteplatser.

Ur riskhinsyn bor parkeringshuset vara placerat minst 15 meter fran narmsta spar och vara
utfort i obrédnnbart material.

Séakerhet

For att forhindra olovlig sparbetradande infors bestimmelse géllande krav pé bullerplank
utmed sparomradet.

Folkhélsa

Ytor fOr titortsnira rekreation for allménheten avsitts 1 planforslaget. Planforslaget forstarker
den fysisk koppling mellan tatorten och rekreationsomradet pa Soderasen vilket ger de boende
goda mojligheter till fysisk aktivitet.
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Trygghet

Trygghet ér en subjektiv upplevelse och en kénsla. Den byggda miljon kan vara
trygghetsskapande genom exempelvis gestaltning, gynna att folk &r i rorelse och bidra till
orienterbarhet. Planforslaget forordar ett 6ppet parkeringshus som bedéms upplevas tryggare
for personer bade i och utanfor parkeringshuset dé ljusinsldppen blir béttre samt in- och
utsikten generos.

Riksintressen

Samhéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att planforslaget inte patagligt skadar de
intilliggande riksintressena Skanebanan och Godsstraket genom Skéne. Planforslaget innebér
att bestimmelser géllande buller och farligt gods infors samt att krav bullerskydd infors langs
plangrdansen mot spdromrddet. Planbestimmelserna géllande buller och farligt gods och syftar
till att skapa en god boendemilj6 utan att verksamheterna pa sparomradet behover rétta sig
efter nybyggnationen. Genom att stilla krav pa bullerplank kan olovligt sparbetrddande
forhindras. Idag anvinds spdr 1-3 for persontrafik och spar 1-5 for godstrafik. Det ger ett
ovrigt utrymme pa mer dn 16 meter inom sparomradet. Med anledning av detta bedomer
kommunen att planforslaget inte skulle forhindra en framtida utbyggnad av dubbelspér lings
Skénebanan.

Klimat

Aktuellt planomrade, i rapporten kallad Gurkan, ingick som ett planeringsexempel i Region
Skanes tema PM “’Planera klimatsmart!”. Syftet med rapporten var att visa pa den stora
potential som finns i hallbar stadsplanering som ett sitt att minska paverkan pa klimatet.
Rapporten tydliggjorde sambandet mellan fysisk planering och dess paverkan pa klimatet
samt redovisade vilka aspekter av fysisk planering som maste hanteras for att nd malet om
minskade utsldpp av vixthusgaser.

Enligt rapporten var planomradets styrkor, utifran klimatsynpunkt, dess centrala ldge néra
kollektivtrafik och service samt den téta bebyggelsen. Omradet skulle kunna forbéttras pa en
del punkter genom utformning for att skapa ett attraktivt omrade, funktionsblandning samt
géng- och cykelvinliga gator.
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Hllustration fran tema PM "Planera klimatsmart!” som visar planomrddets kvaliteter och forbdttringspunkter
utifran ett klimatperspektiv (Region Skdane).
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Ekosystemtjanster

Ekosystemtjédnster ar de funktioner hos ekosystem som gynnar ménniskor, det vill sdga
upprétthdller eller forbattrar ménniskors vdlméaende och livsvillkor. Dessa tjénster produceras
av ekosystemen och ir alltsd gratis. Exempel pa ekosystemtjinster &r pollinering (som utfors
av pollinerande insekter eller andra djur), skydd mot naturkatastrofer som dversvdmningar
och jordskred, vattenrening via till exempel vatmarker eller musslor, skadedjursbekdmpning
(som utfors av naturliga fiender, kan vara bade insekter, svampar, bakterier och virus),
gronytor for rekreation, reducering av partikelhalter och vixthusgaser samt bildandet av
bordig jord.

Ekosystemtjanster definieras och indelas i fyra olika grupper utifrdn vilken funktion de har.

Dessa grupper kallas producerande, reglerande, kulturella och understédjande

ekosystemtjanster.
Producerande Reglerande Kulturella
® Matproduktion ® Koldioxidinbindning ® Halsa
® Dricksvatten/rent vatten ® Reglering av jordens ® Stadsodling
® Produktion av syre funktioner ® Forskdnande av omgivningen
® Produktion av material ® Luftrening Estetiska varden
® FEnergiproduktion eller ® \Vattenrening ® Rekreation
lagring av energi ® Reglering av vattenfloden ® Turism
® Genetiska resurser e Klimatanpassning ® Sociala relationer
® Biokemikalier, naturmedicin @ Reglering av ljudkvaliten e Kulturell mangfald
och ldkemedel ® Erosionsreducering eller ® Pedagogik, kognitiv
® Forskonande resurser erosionsskydd utveckling
e Aterféring av naringsamnen @ Tysta omraden
® Pollinering ® Andlig inspiration
® Sjukdoms- och skadedjurs- ® Vetenskapliga upptackter
reglerande ® Platsuppfattning, kansla av
tillhoérighet
o Kulturarv
Understddjande
Fotosyntesen
Jordbildning

Naringscyklerna
Vattencykeln
Biologisk mangfald

Hllustration som visar olika typer av ekosystemtjdnster indelat i fyra kategorier (Boverket).

Planforslaget mojliggor atgérder som innebér en forbattring av framforallt kulturella och

reglerande tjénster.
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Understédjande

Forslaget innebir att ett industriomrade omvandlas till ett bostadsomrade vilket kommer att
medfora 6kad vaxlighet pa platsen. Biotoper kan tillkomma genom att nya gronytor samt
tridplanteringar, av varierade arter, anordnas samtidigt som befintliga trdd i sd stor
utstrackning som mojligt sparas.

Reglerande

Planforslaget innebdr att omrddet kommer f& mindre hardgjord yta och hogre andel gronska.
Gronskan kan fungera som skydd mot extremvéder och vara klimatreglerande. Den kan &dven
bidra till att reducera buller och forbattra luftkvalitén. Ytor for fordrdjning och rening av
dagvatten avsitts i planforslaget. Genom att anordna ett vélfungerande omhéndertagande av
dagvatten kan risk for 6versvamning minskas.

Planen mojliggdr bostadsbebyggelse i ett stationsndra lage, med nérhet till offentlig- och
kommersiell service, vilket kan bidra till ett minskat bilberoende. Det bedoms inte att biltrafik
till foljd av bostider kan medfora vasentliga luftutslépp eller forsdmring av luftkvaliteten for
omgivningen.

Kulturella

Omradet ar till storsta delen inte tillgdngligt for allmédnheten i nuldget och jarnvagen fungerar
som en barriir mellan Astorp titorts norra och sddra delar. Planforslaget forstirker fysiska
kopplingar mellan tétortens olika delar samt samhéllet och rekreationsomrédet pa Soderdsen.
Naérheten till rekreation bidrar till att ge boende goda mojligheter till fysisk aktivitet samt
gynnar turistniringen. Inom planomradet skapas moétesplatser i form av park och torg.
Forslaget foresprakar att stor vikt laggs vid estetiska aspekter vid utformning av det offentliga
rummet.

Producerande

Astorps kommun har en begrinsad yta och stor andel hdgkvalitativ jordbruksmark.
Planforslaget innebér en fortitning av Astorps centrala delar vilket bidrar till att viktig mark
for matproduktion inte tas 1 ansprak.
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EXPLOATORERNAS FORSLAG

Forslaget till detaljplan mojliggor att omradet kan utformas pé olika sétt. [llustrationsbilden
nedan visar hur exploatdren just nu avser utforma det nya bostadsomradet.

Illustrationsbilden ovan visar hur exploatéren just nu avser utforma det nya bostadsomrddet
(Gunilla Svenssons arkitektkontor AB).
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan
Observera att tidplanen ar preliminér:

e Samrad: oktober — november 2017
e Granskning: september — oktober 2019
e Antagande: juni 2020

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 10 dr fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning
Astorps kommun kommer att vara huvudman for allmén plats.

Avtal

Ett medfinansieringsavtal har tecknats mellan Astorp kommun och Trafikverket for att reglera
uppforande av bullerskidrm och entréytor vid gdngbron. Ett fastighetsrittsligt avtal dven
tecknas mellan parterna.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen ger upphov till fastighetsrattsliga forandringar. Fastighetsindelnings-
bestimmelser bedoms inte som nddviandiga. Kommunen har mojlighet att 16sa in mark som
enligt en detaljplan ska anvédndas for allmén plats utan att avtal foreligger med
fastighetsdgaren. Kommunen é&r skyldig att forvérva den allménna platsmarken om
fastighetsdgaren begér det. Ersittningen for marken bestdms enligt reglerna i
expropriationslagen (1972:719) om ingen annan dverenskommelse tréffas.

Den mark som ska inga i allman platsmark ska genom fastighetsreglering dverforas till en
kommunaliigd park- eller gatumarksfastighet, exempelvis Astorp 113:48. Nya
bostadsfastigheter inom omradet kommer att bildas genom fastighetsbildning.

Fastighet Area som regleras | Regleras till Andamal
Gladan 2 14 700 kvm Astorp 113:48 Allmén plats
Astorp 113:48 850 kvm Gladan 2 Kvartersmark
Astorp 113:48 Ca 100 kvm Astorp 113:28 Trafikindamal

Ekonomiska fragor

Ett exploateringsavtal upprittas i enlighet med 6 kap. plan- och bygglagen mellan kommunen
och exploatoren. Avtalet ska bland annat reglera fragor om dverlatelse av mark och angédende
ersattning for iordningstéllandet av allménna platser. Exploateringsavtalet méste vara
underskrivet innan denna detaljplan antas. Fastighetsdgaren/exploatéren ansvarar for
utbyggnaden inom de delar som utgors av kvartersmark samt bekostar nédvandiga
bullerskydd.
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Exploatoren bekostar framtagandet av detaljplanen. Densamme bekostar &ven nddvéndiga
lantméteriforrittningar som detaljplanen ger upphov till. Vid konflikt med planerad
bebyggelse kan ledningar komma att behova flyttas. Kostnaden for ledningsflytten bekostas
av exploatoren.

Tekniska fragor

Brandvattenférsérjning

Brandvattenforsorjning ska anordnas 1 omradet. Systemet ska baseras pa att briander ska
slackas med vatten direkt frdn brandpost (konventionellt system). Flodet i brandposterna ska
dimensioneras enligt tillimpbara delar i Vatten- och avloppsféreningens rad, VAV P83 och
VAV P76. Lagsta flode ska vara 1200 1/min.

Avstandet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstdndet mellan brandpost
och uppstillningsplats for sldckbil ska inte verstiga 75 meter. Om avsteg gors fran VAV P83
och VAV P76 ska 16sningen forankras hos raddningstjinsten.

Réaddningstjdnstens atkomlighet

Atkomlighet for riddningstjinstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet mellan
korbar vig och byggnadernas entré far inte overstiga 50 meter. Om utrymning ska ske med
hjalp av rdddningstjanstens hojdfordon far inte avstandet mellan fonsters
underkant/balkongriacke dverstiga 23 meter och atkomlighet for riddningstjénstens
hojdfordon maste sdkerstillas via det normala végnitet eller via sdrskilda raddningsviagar.
Réddningstjanstens hdjdfordon har en hojd pa 27 meter och det kriver att det finns sdrskilda
uppstillningsplatser néra till fasaden for att utskjutet dr begrénsat upp till attonde vaningen.

Ré&ddningsvéagar

For rdddningsvégar géller generellt att de ska ha en korbanebredd om minst 3 meter och en
vinkelradie om minst 50 meter, en innerradie om minst 9,1 meter, en fri hjd om minst 4
meter, ska tila axeltrycket 100 kN, ska ha ett hirdgjort ytlager, ska ha en hogsta langslutning
om 8 % och ett hogsta tvérfall om 2 % samt ska vintervighéllas.

Uppstéliningsplatser fér héjdfordon

For uppstéllningsplatser for hojdfordon giller generellt att de ska vara minst 5 meter breda
med samma barighet som Ovriga rdddningsvagar, ska vara forlagda utanfor ytterkanten av de
balkonger eller fonster som ska kunna nds med hdjdfordonet och avstdndet mellan husviggen
och hojdfordonets rotationscentrum bor inte overstiga 9 meter, ska vara minst 12 meter langa
och inte ha en storre lutning dn 8,5 % 1 nagon riktning, ska vintervdghallas samt bor kunna nas
utan att fordonet behover backas.

Avsteg frdn ovanstdende utformning ska ske i samrdd med raddningstjénsten.

Gangbro

En géngbro dver sparomradet dr en forutsittning for att det nya bostadsomradet ska fa en bra
koppling till Astorp och for att minska risken for sparspring. Planering och genomfdrande av
géngbron sker i en separat process dir kommunen och Trafikverket kommer dverens om
bland annat brons utformning, finansiering och tidplan. Ett medfinansieringsavtal har tecknats
for att reglera dessa frigor.

40



Transformatorstation

Inom planomradet finns en transformatorstation som kommer behdva flyttas i samband med
planens genomforande. Ett E-omréde &r avsatt intill parken 1 planomridets mitt. Det dr av stor vikt
att anldggningen passar in i parkmiljon och utformas sa att den bidrar till att 6ka platsen kvalitet.
Utformningen av transformatorstationen dverenskommes mellan ledningsdgaren och kommunen 1
samband med bygglovsprovning. Minsta tilldtna avstdnd mellan transformatorstation och
brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag &r 5 meter.

Dagvatten

En dagvattenutredning har utforts av Sweco (tekniskt PM for Bjornekulla As, KS dnr
2015/259) 1 samband med detaljplanearbetet. Utredningen visar att finns goda forutsittningar
for dagvattenfordrojning inom omradet i enlighet med kommunens krav. Den totala
fordrojningsvolymen blir 1 200 m>. I utredningen presenteras tre olika platser dir man kan
fordrdja dagvatten.

Niér ytor som tidigare har varit obebyggda hardgors kan regnvatten inte langre infiltrera i
samma utstrackning och hus och végar riskerar dé att versvimmas. S4 &r fallet oftast med
nya byggnationer, men inte i detta fall for omradet dér nybyggnationen kommer att innebéra
mindre hardgjordyta dn vad som finns idag och mer park med vegetation, det vill sdga mer
genomslippliga ytor for infiltration.

For att uppné en god dagvattenhantering inom kvarteret bedoms en fordrdjning pa minst 400
m? per ha reducerade yta. Fordrojningen ska i forst hand ske inom kvartersmark. Forslagsvis
kan fordrojningen ske med tvd dammar och en underjordisk fordrdjningsvolym i samband
med parkeringshuset eller 1 form av 6ppna diken om utrymme f6r detta finns. Det ar viktigt att
inga instdngda ytor skapas eller att lutningar gor sé att vattnet rinner in pé fastigheter.
Hojdséttningen dr viktig for planering av dagvattenhantering. Hus ska placeras hogt och gator
ska forldggas nagot ldgre 4n omgivning sa att Overskottsvatten kan ledas dit.

Yta for dagvattenhantering foreslas avséttas i den centralt beldgna parken med

kapacitet p4 500 m* (Damm 1). Dagvattnet frin dammen kan sedan ledas p4 ett kontrollerat
satt till ledningar i Jdrnvdgsgatan eller Ldnggatan. Avledningen kan vara ytlig eller i ledningar
under mark.

Lagsta topografiska punkten i planomradet finns i anslutning till jirnvigen. Denna del av
omradet kan klassas som instingt och det bor reserveras for dagvattenhantering med
kapacitet pa 400 m* (Damm 2). Dagvattnet frin dammen kan sedan ledas pa ett kontrollerat
satt till ledning i Jarnvéigsgatan. Avledningen kan vara ytlig eller i ledningar under mark. Det
ar mojligt att istdllet for en damm anvénda torget som en dversvimningsbar yta alternativ
anordna en annan typ av l0sning for fordrdjning.

Parkeringsgaraget som foreslés placeras mellan det nya bostadsomradet och jarnvigen
kommer att innebéra en stor hardgjord yta och krdva en fordrojningsvolym

pa minst 300 m®. Férdrojningen kan antingen placeras underjordiskt eller i

form av ett Oppet dike ner till anslutningspunkt, om mdjligheten finns. Fordrojningsmagasinet
maste utformas sé att dagvatten inte kan komma in i banunderbyggnaden for jarnvigen
(ndrmsta spér). Trafikverket onskar att fa yttra sig ndr forslag till utformning ér framtaget.
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Planerad bebyggelse med befintliga 3 delomrdden och 3 fordrojningsvolymer, A1 500 m?, A2 400 m’ och A3 300
m’. Anslutningspunkt till ledningsnditet kan géras limpligast i nirheten av Jiarnvéigsgatan och Linggatan
(Sweco).
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Oppet dagvattensystem. Foto: Lars-Er
NSVA.
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VA-ledningar
Ledningarna som &r forlagda inne pa Gladan 2 1 Tvérgatan ar dldre och foljer inte kravet for

materialstandarder enligt NSVA- AMA och kommer dérfor att behovas ldggas om vid
exploatering. NSVA ansvarar inte for privata ledningar som finns inne pa Gladan 2.

For att mojliggora att avloppsvatten fran fastigheterna kan avledas med sjélvfall bor lagsta
fardig golvniva ligga hogre én gatunivé, rekommendationer dr minst 30 cm.

Dricksvattenledningsnét finns i detaljplaneomridets omgivande gator. Légsta normala
vattentryck 1 dricksvattenledningarna vid Jarnvégsgatan varierar mellan cirka 3,6 bar och 3,8
bar. I sydost ér det befintliga trycket cirka 2,9 bar. Hogre vattentryck ordnas och bekostas av
exploatoren.

Vid behov av sprinkler skall detta ordnas internt med egen tank.

Projektering av allménna V A-ledningar/-anldggningar som krévs vid exploatering skall
utforas i samrdd med NSVA.

Gasledningar

Langs med Frejgatan och vidare in pa Langgatan har E. ON Gas distributionsledningar for
natur- och biogas. Det finns dven en avkopplad servisledning pa Gladan 2. Denna
servisledning kommer att avvecklas i samband med exploatering av omradet.

Distributionsledningar dr underkastade Energigasnormens regler (EGN 2017) som bland
annat innebdr ett minsta skyddsavstand mellan ledning och byggnad inom tétbebyggelse pé 2
meter samt ndrmaste grans for omrade med forvantade gravningsaktiviteter pa 2 meter.

Plantering av trdd bor ej ske ndrmare gasledning dn 2,5 meter. For att minska risken for
skador pa trdd i samband med eventuella arbeten med ledning, rekommenderas att triad i
ndrheten forses med rotskydd. For att kunna utféra underhall och reparationer ska avstandet
mellan gasledning och héckar, staket med mera vara 1 meter.

Innan arbetet pdbdrjas i ndrheten av ledningarna bor E. ON Gas kontaktas for ledningsvisning.
Samrdd med omradeshandldggare ska ske 1 tidigt projekteringsskede om arbete sker i nirheten
av gasledningarna.

Avfall

Avfallsutrymmen for fastigheten bor placeras 1 nira anslutning till korbar allmén vag.
Avfallsutrymmets storlek ska motsvara de behov som foreligger och underlitta for
killsortering.
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