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PLANENS SYFTE

Att m&jliggdra en utbyggnad och avsiutning av
Eriksbergs industriomrade med inrikitning p& l&ttare
industri kombinerat med hotell och kontor ndrmast
E3/E4.

PLANDATA

Planomradet begrédnsas i norr av E3/E4, i Oster av
Eriksbergsvidgen samt i sdder och véster av befint-

ligt industriomrade.

Planomradet &r ca 15 ha stort, varav ca 6 ha utgdr
tilltédnkt kvartersmark f£6r nyetablering.

Den idag ianspraktagna kvartersmarken inom omradet
ar i privat dgo. FOr &vrigt dgs marken av Botkyrka
kommun. ‘

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet grénsar till omrade vid Botkyrka kyrka
som den fysik riksplaneringen 1976 angavs som
kulturhistoriskt riksintressant.
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Riksantikvarie#mbetet beslutade den 5 november 1987
att omradet kring Botkyrka kyrka &r av riksintresse
fér kulturminnesvérden, .

Den 1982-07-08 faststidllda regionplanen anger omradet
som arbetsplatsomrade.

i TATORT 90 redovisas Eriksbergs industriomridde som
arbetsplatsomride, dock utan nagra stdrre utvidgnings-
méjligheter mot nordost,

1976-01-16 upprittades en omradesplan &ver Eriksbergs
industriomrade. Den antogs aldrig av kommunfull -
miaktige,

FOr att p& nytt utreda férutsdttningarna £8r en
utdkning av industriomradet upprédttades en skiss
till omrddesplan 1984-08-22, Skissen remissbhehand-
lades hésten 1984, Denna remissbehandling lag sedan
till grund fé&r planeringsberedningens besiut att ge
byggnadsnamnden i uppdrag att planlédgga omradet den
16 januari 1985, & g,

I samband med en planerad utdkning av industriomradet
i nordvdst upprittades "Gestaltningsplan f&r Eriks-
bergsdalgangen". Den fOreslar att denna del av
industriomridet avskdrmas fran Botkyrka kyrka genom
nyplantering av skog som ansluter till befintligt
skogsparti.

Detaliplaner

F8r Sver hilften av omradet finns gillande detalj-
planer. Dessa anger industri- och kontorsédndamal
samt trafikomraden. Planerna #r fastst#llda
1969-05-23, 1972-06-29, 1977-10-04, 1978-02-06 och
1987-06-10.

Avtal om markreservation och exploatering

Kommunstyrelsen godkinde 1986-10-06 ett avtal med
Byggnads AB Haggmark & Johansson om markreservation
och exploatering fér del ay omradet, I avtalet
reserverade kommunen mark till bolaget t o m
1993-12-31, under férutséttning att lagakraftvunnen
detaljplan finns och att bolaget pabérjar uppfdrandet
av industribyggnader Senast 12 manader direfter,
Bolaget 4tar sig att uppfdra minst 3 000 m2 vy per
ar i 5 ar.

K&
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Planeringsprogram

Kommunstyrelsen godkédnde 1988-03-07 ett planerings-
program f6r planomradet. Programmet anger en anvand-
ning av omradet fOr lattare tillverkningsindustri
och kontor med en etablering av hotell med service
ndrmast E3/E4. Totalt berdknas vaningsytorna uppga
till maximalt 60 000 m2.

Kommunstyrelsen godkénde planeringsprogrammet med
féljande &ndringar och tillAgg.

) 1
Detaljhandel i konventionell mening skall inte
etableras i omradet. Daremot bdér mdjligheten héllas
Oppen att medge en etablering som innebdr fdrsdlining
av varor av typen utvidgat kiosksortiment.

2

Utformningen av omrddet &dr ytterst viktig. Det
centrala laget 1&ngs E3/E4 gbr att bebyggelsen kan
bli négot av en reklampelare f8r Botkyrka. Méjlig-
heterna att skapa en positiv bild av kommunen maste
ddrfdr tas tillvara. Utbyggnaden kan l&mpligen
féregas av parallella arkitektuppdrag i syfte att

f4 fram flera alternativ till profilering av omradet
dn den "stdrre manifesterade byggnad" som hittills
diskuterats, Ett tédnkbart alternativ skulle kunna
vara att bygga dver E3/E4 f£Or att sammanbinda omradet
med den planerade arbetsplats- och bostadsbebyggelsen
P& Eriksbergsasen. Omradet skulle p& sa& sdtt f& en
bdttre anknytning till Hallundas tunnelbanestation
och bostader.

Kommunstyrelsen forutsdtter att ytterligare tfe—fyra
alternativ tas fram innan beslut fattas om utform-
ningen av omradet.

. 3 .

) Den fdreslagna utbyggnaden i omrddet har en sadan
omfattning att den far effekter pAd den redan besvar-
liga trafiksituationen vid Hallunda trafikplats.
Investeringar fOr att forbéattra trafikplatsen &r
darfdr av stor betydelse £Or projektets genomfdrande.
Overlédggningar bdr omedelbart tas upp med Védgverket
om en snar ombyggnad av Hallunda trafikplats.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Naturzr

Mark och vegetation

Planomrddet &r beldget i ett Sst-vdstligt dalgangs-
strak avgrénsat av Eriksbergsasen och Albyberget i

norr samt i sdder av Botkyrkabackens berg i kombi-

nation med bergsédsen i s&édra kanten av planomradet.
Vegetationen pd dessa bergsdsar #r friamst barrskog

med héllmarkstallskog som karaktdrsbiotop.

Albyberget &r bebyggt med endast sma rester kvar av
ursprunglig vegetation. Botkyrkabacken ianspraktar
en vidsentlig del av sitt berg.

Dalgangens botten utgdrs av odlad mark med flera
mindre kullar. Dessa kullar liksom nedre delarna av
de hdgre bergen &r till stor del bevuxna med 1évtraag,
dédr inslaget av stora ekar &r patagligt. Dalgangen
avdelas genom dessa kullar i tva avdelningar, dels
en runt Botkyrka kyrka och dels en dir planomradet
tillsammans med Albybebyggelsen Ar beléaget.

Kullarna l&mnas ordrda som naturmark. H&rigenom
bibehdlls i stort sett all befintlig vegetation och
dérmed deras rumsskapande verkan. De bada landskaps-
rummen har helt olika karaktdr, vilket med plan-
foérslaget ytterligare férstidrks. Rummet runt kyrkan
har en lantlig karaktir, med ladg bebyggelse férutom
kyrkan som en tydlig dominant. Planomradets land-
skapsrums urbana karaktir férstirks och annonsgeras
mot pulsadern E3/E4 med en manifesterande bebyggelses.

Berget i sddra kanten pa planomradet, pa& vilket
Eriksbergs industriomrade idag &r utbyggt, utgér
ett markant och viktigt rumsgkapande element. Det
bibehalles sa langt mdjligt med sin vegetation
ordrd,

Geoteknigka férhdllanden

Hojdpartierna domineras av berg och mordn. P4 kanten
av hdjderna finns silt och lera med fast lagring

och relativt litet djup till mordn. I utkanten av
dkermarken finns ler- och siltjordar, ofta l18st
lagrade men med torrskorpa och mattliga djup till
fast botten. I lagomridena Skar djupet till fast
botten till drygt 20 meter, varav 4-8 meter bestar
av 10s lera.
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For omradet mellan Eriksbergsvigen, Hesselman och
gangvdgen 1 Albyvigens férlangning, gjorde VIAK en
geoteknisk undersdkning 1985-02-01. Den rekommen-
derade bl a att all bebyggelse skulle utfdras med
stddpdlar och fribdrande golv samt att eventuella
markuppfyllnader bdr hallas sa lagt som mdéjligt, da
stora sattningar uppkommer vid stdérre belastning av
marken.

Fornlémningar

Strax utanfdr planomradet finns tva gravifilt, Rai
nr 92 och 93, och en stensattning Rad nr 96. Delvis
inom omrddet finns Kumla gardstomt, Rai nr 94, fdr
vilken fdOrundersékning pagar £6r att klarlidgga en
eventuell utbredning pad kvartersmarken.

I syddstra delen av planomradet finns en stenvalvs-
bro ingdende som en del av G&6ta landsvig, vilken
passerar genom omradet.

Stenvalvsbron skall med sin nd3rmiljd bevaras till
gin karaktdr. Grusytan pa bron med anslutande
gangvdg behdlls, liksom markens &ngsmarkskaraktidr
behdlls. Vattenspegel renoveras och garderas genom
att dagvatten tillfbres fran ndrbeligna omriden.

Bebyvyggelseomraden

Arbetsplatser

Omréadet utgdr den sista och mot E3/E4 niArmast
liggande etappen av Eriksbergs industriomrade.
Detta fdrhallande gbr det 6nskvart att till omradet
fOrlédgga den service som idag saknas i industriom-
radet samt att ge det en profil och symbol mot
E3/E4.

Bebyggelsen kan indelas i sju kvarter A, B, C, D,
E, F och G, som till sitt innehdll och utformning
skiljer sig Aat.
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Kvarteret A ligger nirmast E3/E4 och &r dirmed det
kvarter som &r omraddets ansikte utat,

Bebyggelsen i kvarteret har tillsammans med Eriks-
bergsasen och Albybergets bebyggelse goda foérut-
sdttningar att fér lang tid frambver fungera som
"Porten till Stockholm". Den punkt d&r staden méter
landet.

En val utformad bebyggelse har goda férutséttningar
att fdrstdrka Hallunda trafikplats karaktir av port.
Platsens skala och karaktir ger mbjlighet att placera
en manifesterande bebyggelse. Men samtidigt st&lls
héga krav pd den estetiska utformningen, bade

lokalt fér en god narmiljé, men &ven pa hall, f£ér

att uppnd dels en annonserande intressevidckande
signal, men &nda inte konkurrera ut Botkyrka kyrka
vad gdller formsprak och landméarkesfunktion.
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Bebyggelsen annonserar sig pd ca en kilometers av-
stand mot E3/E4 bade mot norr och mot sddergiende
trafik. Det gOr laget attraktivt fér fdretagsetable-
ringar. H&ar byggs ett hotell med tvA restauranger
och konferensavdelning. Till hotellet knyts service
som t ex bank, frisdr och resebyra.

I anslutning till hotellet finns f&rutsittningar
£0r kontorsetablering samt eventuellt littare
hantverk och industri,

Kvarteret B utformas med en representativ sida mot

) Eriksbergsvdgen, men &ven mot lokalgatan mellan
kvarteren. Hit kan fOrldggas l&ttare tillverknings-
industri som efterfrigar fénsterfdrsedda lokaler
med m&ttliga husdjup.

) Kvarteret C bdr ges en genomarbetad sida mot lokal-
gatan mellan kvarteren. Till detta kvarter kan
industriféretag lokaliseras som efterfrégar tradi-
tionella industrihallar.

Fér bebyggelsen i kvarteren A, B och C upprattas
ett miljdprogram innehdllande riktlinjer pa pla-
cering, utformning, materialval och fArgsattning.
Miljd6programmet knyts till exploateringsavtalet och
undertecknas fdre planens antagande.

Kvarteret D innefattar befintlig verksamhet i form
av Hesselmans industrihus. Fastigheten ges nya entré-
méjligheter fran uppsamlingsgatan och fran lokal-
gatan. Anldggningen far tillbyggnadsmdjligheter mot

sdder.

/ Kvarteret E innehaller en servicestation med bensin,
kiosk och ndrlivsfdrs&dljining. Vid kvarteret ligger
stenvalvsbron som var en del av G&ta landsvig. Brons
ndrmiljd bevaras och vattenspegeln restaureras.

J

Kvarteret F ges en ladg exploateringsgrad med be-
grénsad vaningsyta och enbart tvavaningshus fér att
inte forta den bakomliggande bergsasens rumsskapande
karaktdr. H&r placeras bl a Albygrillen.

Kvarteret G innehdller enligt faststdlld detaljplan
och utéver befintlig bebyggelse en byggritt for
kontors- och hantverkshus pa ca 2 000 m2 bruttoarea.
Byggrdtten justeras till l&age och héjd for att spara
virdefull vegetation och battre anpassas till ter-
rangen.
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Totalt uppgar tillkommande vaningsytan inom plan-
omradet till ca 65 000 m2.

Tillg&nglighet

Tillkommande byggrdtter samt gang- och cykelvdgar
forutsatts uppfylla géngse riktlinjer pd tillgéng-
lighet f&r handikappade.

Kulturhistoriskt vaArdefull bebyggelse

Botkyrka kyrka med omgivande bebyggelse och land-

7 gkapsrum har kulturhistoriskt riksintresse. Kyrkan
som dr fran 1100-talet ligger ca 700 m vdster om
planomradet, medan det omgivande landskapsrummet
gar in i planomrddet. Ny bebyggelse deltar inte

. till sin helhet i det kulturhistoriskt intressanta

J landskapsrummet, utan enbart partiellt genom sitt
deltagande i horisonten sedd fran kyrkan, Denna
paverkan stéller speciella krav pd storlek och
formsprak.

Skydds rum

Omradet ligger inom skyddsrumsort. Beridknat skydds-
rumsbehov £6r hotell, kontor och littare industri
dr ca 30 stycken/1 000 m2 vAningsyta. Preciserade
uppgifter om skyldighet att bygga skyddsrum erhédlls
genom skyddsrumsbesked.

Friytor

Naturmiljd

I planomradet ingdr nagra mindre naturomriden pé& de
lagre berg som finns i landskapet. Vegetationen har
ett stort inslag av 1lovtrdd med flera &ldre ekar av
god kvalitet. Som strdvomrdden torde dessa omraden
ha begradnsad betydelse, men som miljd- och rums-
bildande element har de mycket stor betydelse.

500 m sydvadst om planomrddet finns en skidbacke
samt elbelyst motionsspéar.

Gator o ch trafik

Gatundt, gang- och cvkeltrafik

Hallunda trafikplats behéver idag 6kad kapacitet
fOr framfér allt trafik fran Stockholm mot Tumba.
Idag saknas pengar fdr denna erforderliga ombyggnad,
men nddvéndiga markreservat maste gbdras.
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Som grund for fdreslagen planavgridnsning och kvar-
tersangransningar har en férprojektering av
Hallunda trafikplats gjorts.

Planomradet trafikmatas fran en ny avfart fran
Eriksbergsvigen, som via uppsamlingsgatan blir den
nya tillfarten till Kumla gardsvig. Segersbyvdgen
ges en ny anslutning ner till uppsamlingsgatan.
Kvarteren norr om uppsamlingsgatan trafikférsérijs
med tva nya lokalgator. Den &stra ges en hdg prio-
ritet vad gdller gatumiljdn, d& den fungerar som
tillfartsgata f6r hotellkvarteret. Gatan férses med
dubbla allétrédrader samt krav pa bebyggelsen i

,) omgivande kvarter vad giller placering och entréers
placering. Vid entréer ges méjlighet att ordna
angdringsfickor.

: Idag gar fyra gang- och cykelstrak tillhdrande det

) Overgripande ndtet genom planomradet. I planomradet
beskriver dessa strdk en rektangel med nordsydliga
strak vid Kumla gardsvdg och vid Eriksbergsvigen
samt daremellan tvad Ostvidstliga fdrbindelser. Utan-
f0r planomrddet féreslas strdket lings Eriksbergs-
vagen bli férlédngt mot Hallunda genom Hallunda
trafikplats. Dessa strdk utgér basen fér gadng- och
cykelvdgssystemet inom planomradet. Hirutdver anlaggs
gangbanor l&ngs de nyanlagda vagarna.

Kollektivtrafik

Fran planomraddets grins Ar det ca 500 m till Hallunda
och Alby tunnelbanestationer.

Till omradet finns bussférbindelser med Tumba och

4 ROnninge pendeltagsstationer samt Hallunda, Alby,
Fittja, Skdrholmen och Fruingens tunnelbanestationer.
Avstandet till bussh&llplats dverstiger inte
300 meter,

J Befintliga busshallplatser pd Eriksbergsvigen bibe-
hdlls. Busslinjer som idag trafikerar Segersbyvagen
flyttas till uppsamlingsgatan, d&r nya hallplatser

byggs.

Parkering, angdring

All parkering och angdring féruts#itts ske pa kvarters-
mark.
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Stérningar

Bebyggelsen inom kvarteret A ligger ndra E3/E4 med
mycket hdg bullernivad. Det stiller stora krav pa
bullerdampning i fasader som vetter mot E3/E4 och
detta speciellt £6r hotellrum beligna mot denna
riktning. Eventuella utomhusmiljder inom detta
kvarter, som man ténker s8ig som vistelsemilijder,
maste planeras ur trafikbullersynpunkt.

Teknisk fodrsdrjning

/ Vatten och avlopp

En vattenledning med ¢ 500 gAr lings det norra Ost-
vistliga gangstraket och en med @ 200 i omradets

- Ostra kant léngs Eriksbergsvdgen. Vattenledningen

/ léangs Eriksbergsvidgen utgdr och ersdtts med en ny
ledning av samma storlek centralare i omradet.
Vattenledningen l&ngs Ostvistliga gangstriket
flyttas s&derut till gangstrakets nya pPlacering.

Spillvatten ansluts till befintliga ledningar i
Kumla gardsvdg. Sjdlvfall fradn hela omradet gar ej
att fa& varfdr spillvattnet avleds till en pump -~
station f&r att ddrefter via tryckledningar féras
till Kumla gardsvig.

Dagvatten avleds idag Osterut via Sppet dike och

vidare i kulvert under Eriksbergsvagen. Kulverten

ligger dessvérre f6r hégt fOr att kunna anvindas

fOr ett dagvattensystem f&r omradet. Dagvattnet

leds istdllet vésterut och ansluts till befintligt
/ system i Kumla gardsvig.

Varme

Omradet uppvirms med fjdrrvirme fran befintliga
/ ledningar i Kumla g&rdsvig.

El och tele

El och tele ansluts till befintligt ledningsnat.
Omradet elfdérsdrjs via tre transformatorstationer.
Tva stationer l#ggs i E,_-omraden, en station laggs
i hotellkvarteret med sérvitutsratt.
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Administrativa fragor

Planens genomfdrandetid utgar 15 Ar efter det att
planen vunnit laga kraft.
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Organisatoriska £t r

Tidplan f£6r planprocessen

Formell utstdllning under december 1988. Kommunfull-
maktige antar planen i januari 1989, varefter planen
vinner laga kraft i februari. Bygglov l&mnas i
februari.

Tidplan £8r genomfdrandet

Byggstart fOr hotellet planeras till 1 mars 1989,
Igangséttningstillstand finns. Samtidigt avser
kommunen starta utbyggnad av va och gator.

Genomférandetid

Genomfdrandetiden utgar 15 &r efter det att planen
vunnit laga kraft. Kommunen har i avtal med
Haggmark & Johansson AB reserverat mark till
bolaget t o m 1993-12-31 f6r delar av planomradet.

Ansvarsfdrdelning

Kommunen ansvarar f0r genomfdrandet pad allmén plats-
mark. FOr kvarter D svarar Hesselman AB fdr genom-
férandet. For kvartersmarken i &6vrigt gidller att:
genomférandet delas mellan HAggmark & Johansson och
kommunen enligt exploateringsavtal.
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Fastighets réd8ttsliga fra gor

Kvarteren indelas i f&r verksamheten lampligt antal

tomter.

Ekonomis k a fragor

Kommunen utfér och bekostar anldggningar pa allminna
platsmarken. Tomtmarken f6rsédljs alternativt upplats
med tomtritt.

Tekniska frdgor

Kompletterande grundundersdkningar har gjorts fér

de allménna anl&iggningarna.
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