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Andring av del av stadsplan S1325 for

Del av Apollo 1, 3,70ch 8

Stenstan, Sundsvalls kommun

Upphavande av fastighetsindelningsbestammelser

DETALJPLANENS SYFTE

Planen syftar till att upphéva fastighetsindelningsbestimmelserna (tomtindelning
2281K-T59) for del av fastigheterna Apollo 1, 3, 7 och 8 for att mdjliggdra att den
allménna platsmarken kan 6vergé i Sundsvalls kommuns 4go.

PLANPROCESS

Detaljplanen behandlas enligt reglerna for standardforfarande, PBL 5:11-15 och
17§§. Planer som hanteras enligt standardforfarande kan godkinnas vid samradet
och overga till ett sé kallat begrdnsning av standardforfarande. Med alla berdrdas
godkédnnande kan planprocessen forkortas och Stadsbyggnadsndmnden anta
detaljplanen direkt. Godkénns inte planforslaget av samtliga berdrda fortsétter
planprocessen till granskningsskedet, dér det aterigen dr mojligt att [dmna
synpunkter.

BAKGRUND
En ansékan om upphédvande av tomtindelning har inkommit fran Mark- och
exploateringsavdelningen, Sundsvalls kommun.

PLANDATA

Omradets lage och areal
Planomradet ar beldget ldngs del av Tradgardsgatan och Tullgatan i centrala
Sundsvall och omfattar ca 285 m?.

Antagande Planbeskrivning
Andring av del av stadsplan S1325 for

Delav Apollo 1,3, 70ch 8
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Figur 1 — Lokaliseringskarta med planomrdde markerat med bldtt.

Markagoférhallanden
Marken dgs av BRF Diana (Apollo 1) och Dios Fastigheter AB (Apollo 3, 7 och
8).

Omradet idag

Kvarteret Apollo dr ett helt utbygg stadskvarter och begrénsas i norr av
Tradgardsgatan, 1 Oster av Strandvidgen, 1 soder av Kopmangatan och i véster av
Tullgatan. I kvarteret inryms bland annat handel och bostdder samt EFS-kyrkan,
skrddderi och frisering mm.

Genomférandetid
Detaljplanen berdknas vinna laga kraft tredje kvartalet 2023.

De rittigheter som en detaljplan ger dr skyddande under genomférandetiden. Nar
genomforandetiden har gatt ut kan detaljplanen dédremot dndras eller upphéivas
utan sérskild hdnsyn till dessa réttigheter. For den detaljplan som berors har
genomforandetiden gatt ut.

Fastighetsindelningsbestimmelsen for del av fastigheterna Apollo 1, 3, 7 och 8
upphdr att gilla nér antagandebeslutet for denna planéndring vunnit laga kraft.
Négon ny genomforandetid ges inte.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsindelningsbestammelser

For kvarteret giller tomtindelning 2281K-T59 uppréttad 1893.
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Planérendet avser att upphéva gillande fastighetsindelning for del av Apollo 1, 3,
7 och 8 (Apollo 7 och 8 utgjorde vid tomtindelningens bildande Apollo 2) for att
mdjliggora att den allmédnna platsmarken kan dverga i Sundsvalls kommuns dgo.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningen &r genomford i enlighet med tomtindelning och detaljplan.

Fastighet som berdrs av upphévande av fastighetsindelningsbestimmelserna

Fastighet Tomtindelning Detaljplan Byggriitt avseende
Apollo 1 2281K-T59 2281K-S1325 Bostads- och
handelsdndamal

Apollo 3 2281K-T59 2281K-S1325 Handelsandamal
Apollo 7 2281K-T59 2281K-S1325 Handelsdndamal
Apollo 8 2281K-T59 2281K-S1325 Handelsdndamal

Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

I omrédet som tomtindelningen omfattar géiller stadsplan 228 1K-S1325 antagen
1975-05-20. I omradet som tomtindelningen ska upphévas dr dndamaélet Allmén
plats, gata.
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Planomradet 6verensstimmer med dversiktsplan for Sundsvall 2040 dér omradet
ar markerat som ett MBK-u omrade — Mangfunktionell bebyggelse.

Konsekvenser

Upphévandet innebér ingen dndring av géllande detaljplan utdver att fastighets-
indelningsbestimmelserna (tomtindelningen) upphévs for del av fastigheterna
Apollo 1, 3, 7 och 8. Nuvarande utformning av fastigheterna paverkas inte.
Rattigheter inom omradet paverkas ej av fastighetsindelningsbestimmelsernas
upphévande.

Idag dr det inte mojligt att gora grénsjusteringar av fastigheter inom omradet
eftersom den dldre tomtindelningen inte far frangas. Efter upphdvandet finns
mojlighet att i en lantmaéteriforrittning genomfora dndringar 1 fastighets-
indelningen avseende fastighetsreglering eller annan fastighetsbildningséatgard
med utgdngspunkt i géillande detaljplan. Bebyggelsen regleras dven
fortsdttningsvis genom detaljplan.
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PLANENS FORENLIGHET MED 3,4, 5 och 7 KAP. Miljébalken
Hushallningsbestammelser 3, 4 kap MB

De grundldggande hushallningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomrdden ska anvindas till det dem ldmpar sig bist for med hansyn till
beskaffenhet, lage och behov.

Upphédvandeomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard. Upphédvandet av
fastighetsindelningsbestimmelserna bedoms inte paverka riksintresset.

Utifran omradets l4ge och syftet med planforslaget bedoms forslaget vara
forenligt med 3 kap MB.

Riksdagen har i 4 kap. MB angivit ett antal omrdden i landet som ar av
riksintresse 1 sin helhet med hénsyn till de natur- och kulturvirden som finns dér.
Sérskilda hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap MB finns inte for omréadet.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér foreskrifter om liagsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omrdde. Det finns miljokvalitetsnormer for fororeningar 1
utomhusluft, vattenforekomster, fororeningar i fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

Planen syftar endast till att upphéva fastighetsindelningsbestimmelser for att
mdjliggora markoverldtelse och bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen berdknas antas tredje kvartalet 2023.

Planekonomi
Bestéllaren betalar planarbetskostnaden for framtagande av detaljplanen.

AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Undersékning av miljobedémning

En undersokning om betydande miljopaverkan har gjorts och stdllningstagandet ar
att upphdvandet inte bedoms innebéra en betydande miljopaverkan och en
strategisk miljobedomning behdver ddrmed inte upprittas. Beslut har fattats 2023-
05-16.
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KONSEKVENSER INOM PLANOMRADET
Planindringen innebér att den allménna platsmarken kan dvergad i Sundsvalls
kommuns &dgo.

FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar m.m

Inom planomradet:

Upphédvandet gor det mojligt att den allmédnna platsmarken kan 6verga till
Sundsvalls kommuns gatu-/parkmarksfastighet Stenstaden 1:1 genom
fastighetsreglering men innebér ingen ombildning eller nybildning av
fastighetsindelningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats av planingenjor Siv Nordin, Planavdelningen.

STADSBYGGNADSKONTORET

s ey <
Heléne $van / Siv Nordin W
Tt. Planc Planingenjor
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:11-15
och 5:17 under tiden 12 — 26 juni 2023.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Lénsstyrelsen
Kommentar: ingen erinran.

Kommunala myndigheter och bolag:

Lantmaterikontoret
Kommentar: ingen erinran.

Sakigare:

Dios Fastigheter AB — ingen erinran.
BRF Diana — ingen erinran.
Sundsvalls kommun, Mark- och exploateringsavdelningen — ingen erinran.

K

STADSBYGGNADSKONTORET

/Hel eS ng Siv Nordin
Tt. Planchef Planingenj6r
Antagande Granskmngsut[atande

Andring av del av stadsplan 1325 for
Delav Apollo 1, 3,70och 8
Stenstan, Sundsvalls kommun
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SANDLISTA

Lénsstyrelsen i Viésternorrlands 1dn, Samhillsbyggnadsenheten,
871 86 HARNOSAND

Lantmaterikontoret
Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berorda fastighetsidgare enligt fastighetsforteckning

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 « Telefon (vixel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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