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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planen bestér av foljande handlingar:
e Plankarta med bestimmelser samt illustrationskarta
e Planbeskrivning
e Genomfdrandebeskrivning
e Samradsredogorelse

e Utlatande

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mdjliggtra uppforande av dldreboende och LSS-boende.
Icke stérande verksambhet tillits dessutom pa marken for befintlig smaindustri. T
detaljplanen ingdr dven tvd befintliga villafastigheter véster om Grénsaksgatan i
syfte att i plan fastlagga befintlig markanvéndning.
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Historik

Omrédet 6ster om Grénsaksgatan har sedan mitten av 1980-talet anvints for
vixthusnéring i industriell skala. Under 1980-talet lades vixthusverksamheten ned.
Viixthusnéring finns kvar 1 viss utstrickning séder om planomréadet. P4 fastigheten
Gurkan 4 bedrivs smdindustri 1 dagslaget.

Planens lage och omfattning

Planomréadet ligger i norra Landskrona och grénsar till Hélsingborgsvigen i dster
och bostadsbebyggelse och park i véster. En liten del av Gronsaksgatan och tva
befintliga villafastigheter viister om denna ingar i detaljplanen. Oster om
Hilsingborgsvigen ligger Karlslunds industriomréde, i norr grinsar planomradet
mot avriven mark och i soder mot ett omrade med vixthus.

Planomradet ir ca 15 100 m?.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplaner

I Oversiktsplan 2001 (antagen av kommunfullmaktige 2002-04-29) ar omradet
véster om planomrédet redovisat som ett utbyggnadsomrade for bostider.
Karlslunds industriomrade, Oster om planomrddet, redovisas som
utredningsomrade for bostdder, utbildning, bes6ksndring och centrumfunktioner.

I den fordjupade 6versiktsplanen for Vistra Filaden, Sdbyholm och Husarspetsen
(antagen av kommunfullmaktige 2003-05-25) redovisas forslag p& hur de norra
delarna av Landskrona kan utvecklas. Planerna innebdr en omfattande utbyggnad
av Landskrona norrut. Den fordjupade dversiktsplanen faststéller dven behovet av
en utbyggnad av nirhandel och annan service. Planomradet pekas ut som limpligt
for handel, med bl.a. livsmedel. Vister och séder om planomradet ar
utbyggnadsomraden for bostidder redovisat.

Detaljplaner

For den norra och den dstra delen av planomradet géller detaljplan ” Andring och
utvidgning av stadsplanen for del av kv Damen mm (Féladsfarmen II)” faststilld
1985-05-29, aktbeteckning 1282-P17. Detaljplanen medger icke storande
smaindustri och byggnadshoéjden har begrinsats till 6,0 meter. Planens
genomforandetid har gétt ut.

For omréadets vistra del giller “Detaljplan for del av Borstahusen 1:1, Vistra
Féladen, etapp 2 (Sdbybicken)”, aktbeteckning 1282K-P03/208. Planen vann laga
kraft 2003-07-10. Grénsaksgatan och bostadsbebyggelsen vister om gatan ingér i
planen. Aven en bit mark Gster om gatan ingér i planen, med &ndamaélet parkmark.
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Géllande detaljplaner i omrddet.

Ovriga delar av planomrédet omfattas av “Detaljplan for kvarteret Gurkan inom
Vistra Filaden i1 Landskrona, Landskrona kommun” som vann laga kraft 1990-12-
25, aktbeteckning 1282-P92. Detaljplanens genomforandetid har gitt ut. Planen
medger icke storande sméindustri, kontor och handel, dock ej forsiljning av
livsmedel och bensin. Planen medger en byggnadshdjd av 6,0 meter och en
totalhdjd av 8,0 meter.

Planforslaget ersétter delar av dessa detaljplaner.

Pigidende planarbeten

Planldggning pdgar norr om planomrddet for Tomaten 1 och séder om planomradet
for Gurkan 1, 2 och 3. I Detaljplan for Tomaten foreslas en storbutik enligt Coop
Extra-konceptet med dagligvaruhandel med hogst 3000 m? bruksarea samt en
bygg- och tridgérdshandel i Coops regi. I Detaljplan for Gurkan 1, 2 och 3 foreslas
60 sméhus och radhus.

Planprogram

Planprogram har ej ansetts vara nddvindigt att uppritta i drendet dé detaljplanen i
stort dr férenlig med 6versiktsplan 2000 och fordjupad Sversiktsplan for Vistra
Filaden, Sabyholm och Husarspetsen.

Planeringsforutsattningar

Riksintresse och andra restriktioner

Planomradet omfattas av riksintresse for kustzonen enligt Miljébalken 4 kap
Kulturmiljoprogram for Kulturvirde Skéne, samt Kulturmiljéprogram Kulturstrik
Skéne. Hela Landskrona ligger inom riksintresset for kustzon och Kulturprogram
Kulturstrak Skéne. Riksintresset utgér dock inget hinder for utveckling av
befintliga tatorter. Kulturprogram Kulturstrak Skéne avser virnen utmed
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forsvarslinjen Skénelinjen Per Albin-linjen. Kulturmiljéprogram fér Kulturvirde
Skéne avser kulturmiljoerna Landskrona Esperanza och Rédns dalging. Varken
vérnen eller de bada kulturmiljéerna paverkas av planforslaget

Markiigoforhallande

Fastigheterna inom kvarteren Toker och Prosit dgs av privatpersoner, Fastigheten
Borstahusen 2:2 dgs av Svalof Weibull AB och samfilligheten s:1 har flera
deldgare. Samfilligheten s:1 dgs av Syngenta Seeds AB. Ovrig mark inom
planomradet dgs av Landskrona kommun.

Bebyggelse och service

Planomradet ligger i Vistra Féladens norra del. Stadsdelen innehaller blandad
bebyggelse med villor, radhus och flerfamiljshus. Befintlig bebyggelse ér till stor
del frdn 60-tal till 80-90-tal med bl a radhusomréadet Esperanza ritat av Ralph
Erskine 1969-70, hoghus fran 70-talet och flerbostadshus frén 80-talet.
Stadsbyggnadsmonstret och den arkitektoniska utformningen ér signifikativ for sin
tid. Under 2000-talets bérjan har Viéstra Féladen byggts ut med framst villa- och
radhusbebyggelse, men dven flerbostadshus. Totalt bor det ca 3000 personer i
stadsdelen. D4 andelen dldre dr stor kan man inom en tiodrsperiod forviinta sig en
generationsvixling i det befintliga bostadsbestandet, vilket kommer att fordndra
den demografiska strukturen i omradet pétagligt.
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Befintlig verksamhetsbyggnad pd fastigheten Gurkan 4,

Planomradet bestar av en industrifastighet med pagdende verksamhet. Runt
byggnaden finns asfaltsytor, klippta grasmattor samt mer vildvuxna gronytor.
Planforslaget omfattar dven en del av Gronsaksgatan med gang- och cykelviig och
tradrad pd véstra sidan samt tva befintliga bostadsfastigheter.
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Bebyggelsen omkring planomradet ir 14g och bestdr av nybyggda villor vister om
Gronsaksgatan, verksamheter Gster om Hélsingborgsvigen samt vixthus och
liknande néringsverksamheter séder om planomradet. Villorna utmed
Gronsaksgatan dr byggda under 2000-talet i 1-1,5 véningar och frimst med
sadeltak. Villorna ér friliggande och fasaderna bestér av tegel och/eller puts i ljusa
eller varma farger.

Verksamhetsomradet Karlslund, 6ster om Halsingborgsvigen, har évervigande 1ag
profil med byggnader 1 1-2 vaningar, utformade i stenmaterial i ljusa eller varma
kuldrer. Verksamhetsomrddet innehéller bl.a. vaxtforadlingsforetaget Syngenta
med byggnader motsvarande 3-4 vaningar. Mellan Syngentas verksamhet och
bostéder bor det finnas ett skyddsavstind pd minst 200 meter, enligt Boverkets
radgivande skrift “Bttre plats for arbete”. Foretaget arbetar med forskning och
foradling. I omrédet finns 4ven en bensinstation som &r under avveckling.
Rekommenderat skyddsavstdnd mellan bensinstation och bostider dr 100 meter.

Karlslunds verksamhetsomrdde omges av grasmattor och uppvixta trid.
Sdbyholm, norr om Karlslunds industriomrade, utgérs av réda tegelbyggnader i tva
véningar fran 1900-talets borjan.

Syngentas bebyggelse utmed Hilsingborgsvigen, strax dster om planomrdidet

I Vistra Filadens sodra del finns i dag ett stadsdelscentrum med vardcentral,
apotek, nérbutik med postutlimning, forskola, Véstervangskolan (&rskurs F-9),
Folkets hus mm. Oster om Hélsingborgsvigen finns S&byholms Montessoriskola.

I detaljplan for del av Borstahusen 1:1 Véstra Faladen, etapp 2 i Landskrona,
medges skola, bostdder och kontor vister om Gronsaksgatan.

Notr om planomréadet, pd Tomaten 1, pagér planldggning i syfte att méjliggora en
handelsetablering p4 tomten. Séder om planomrédet, pa Gurkan 1, 2 och 3, pagér
planldggning 1 syfte att mojliggora sméhus och radhus.
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Gronytor

Gronytorna inom planomradet bestdr av villatrddgardar, graismattor samt vildvuxna
gronytor med buskar och trdd kring befintlig industribyggnad. Vister om
planomradet finns ett naturomrdde som omgérdar Vistra filadens villabebyggelse.
Ca 200 m norr om planomradet, utmed Sabybacksravinen, finns ett gronstrik som
forbinder golfbanan och campingen i véster med Kopparhégarna samt
Karlslundsomradet 1 dster. Detta gronstrak dr redovisat i “Fordjupad dversiktsplan
for V Filaden, Sidbyholm och Husarspetsen”, 2002. Drygt 1 km vésterut ligger
Landskronas golfbana. Oster om Halsingborgsvigen finns Karlslunds
rekreationsomréde innehéllande Karlslundsparken, idrottsanldggning,
ridanldggning, hundkapplépning, simhall, sportanldggning, tennisanliggning,
fotbollsplaner, ishockeyrink m.m.

Trafik och kommunikationer

Kvarteret Gurkan 4 ligger utmed Hélsingborgsvagen som ar Landskronas infart
och entré for trafik norrifrdn. Gatan trafikeras av ca 11000 fordon/dygn varav 6 %
dr tung trafik (uppréknat till dagens flode och hdnsyn tagen till utbyggnad av
Vistra Filaden 2). Skyltad hastighet dr 50 km/h. Gronsaksgatan trafikeras av ca
1700 fordon/dygn varav 9 % dr tung trafik (uppraknat till dagen fléde och hinsyn
tagen till utbyggnad av hela omradet utmed Gronsaksgatan, inkl skoltomten och
kvarteret Gurkan séder om planomradet). Gronsaksgatan fungerar som matargata
till bostadskvarteren vister om gatan. Skyltad hastighet 4r 30 km/h.

Planomrédet har god forsérjning av kollektivtrafik. Busshéllplats for lokalbuss
finns pd Gronsaksgatan, strax sdder om planomréadet. Turtétheten &r hog med
avgangar varje halvtimme morgon och kvéll samt varje kvart under dagen alla
dagar utom séndag och helgdag (linje 2). P4 Hélsingsborgsvigen finns en
busshéllplats for regionbussar 219 och 220 som trafikerar linjen Landskrona —
Helsingborg - H6ganis. Regionbussar avgdr varje halvtimme pa vardagar (linje
220) och varje halvtimme och timme pa helger (linje 219).

Géng- och cykelvignitet dr vl utbyggt med gang- och cykelvigar utmed
Gronsaksgatan och Hélsingborgsvigen mot Glumslév, centrum samt omgivande
bostadsomrdden och stadsdelar. Hélsingborgsvigen omges av uppviixta lindalléer
utmed cykelvigar. Utmed Gronsaksgatans vistra sida finns en tridplantering.
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Gronsaksgatan med gang- och cykelvdg och trddrad

Buller

Beridkningar av befintliga bullervarden ar utforda av WSP Akustik, Malmd, 2004,
Kompletterande berdkningar har gjorts av Teknik och stadsbyggnadsférvaltningen,
Landskrona kommun, 2005. Bullerberdkningar avseende foreslagen bebyggelse
inom kvarteret Gurkan, séder om planomradet, 4r utforda av Atkins, Malmd 2006.

For vigtrafikbuller vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation
eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur géller riktvirden antagna av
riksdagen (Infrastrukturpropositionen 1996/97:53). Ekvivalentnivan &r
genomsnittet av bullernivan under ett dygn. Maximalniva &r den hogsta niva som
intréffar under en kort tidsperiod, exempelvis nér ett tungt fordon passerar.

Gallande riktvarden for trafikbuller

Inomhus 30 dBA ekvivalent nivd |45 dBA maximal niva (nattetid)

Utomhus vid fasad 55 dBA ekvivalent niva -

Utombhus pé uteplats |- 70 dBA maximal niva

Enligt berdkningar gjorda for Halsingborgsvigen &r 2005 (mottagarhdjd 2 m)
overskrids inga riktvérden 35 meter frdn vigmitt. Vid 30 meter frin vigmitt
overskrids ekvivalent riktvirde ute vid fasad och vid 28 meter frén vigmitt
overskrids bide ekvivalent riktvirde ute vid fasad och maximalt riktvéirde péd
uteplats.
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Enligt berdkningar gjorda for Gronsaksgatan Gverskrids inga riktvirden 30 meter
fran vigmitt. Vid 16 meter frén vigmitt 6verskrids maximalt riktvirde pa uteplats
och inomhus.

Beraknade bullervarden fran Halsingborgsvagen och Gronsaksgatan ar 2005

Berikningspunkt L o (dBA) L max (dBA)

Hiélsingborgsvigen | Utomhus 1 van 55 (55Y) 68 (70°)
35 m frin vigmitt |Inomhus 1 vén 24 (30) 37 (45%)
Hiélsingborgsvagen | Utomhus 1 van 57 (55)) 70 (70°)
30 m frdn vigmitt |Inomhus 1 vén 26 (30) 39 (45°)
Hilsingborgsvigen | Utomhus 1 vin 58 (55") 71 (70%)
28 m fran viigmitt |Inomhus 1 vén 27 (30) 40 (45%)
Gronsaksgatan Utomhus 1 van 49 (55" 70 (70%)
30 m frin vigmitt |Inomhus 1 vén 18 (30) 39 (45°)
Gronsaksgatan Utomhus 1 van 55 (551 78 (70°)
16 m frin vigmitt |Inomhus 1 vin 24 (30) 47 (45°)

Virden inom parantes avser Riksdagens riktvirden
Berdkningar med 3-glas fonster, RA-virde pa 34 dBA
' Vid fasad

> Vid uteplats/balkong

? Nattetid k1. 22-06

For befintlig bebyggelse utmed Grénsaksgatan beriknas den ekvivalenta ljudnivén
utomhus till 55 dBA och maximalnivén pé uteplats (som ligger skyddad av
huskroppen) till 69 dBA. Géllande riktvarden for vigtrafikbuller 6verskrids ej.

Landskronas stadsbussar kommer dock att bytas ut mot gasbussar som ger nigot
lagre bullernivéer.

Luftfororeningar

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft enligt Miljobalken 5 kap giller for
kvivedioxid, partiklar (PM10), svaveldioxid, kolmonoxid och bly (benzen och
ozon &r 2010). Ar 2005 gjordes mitningar for kvivedioxid, partiklar (PM10),
svaveldioxid, benzen och marknéra ozon. Enligt matningar pa polishuset och i
gaturummet pa Eriksgatan foreligger stor risk for att den undre
utvarderingstroskeln overskrids for partiklar (PM10).

For PM10 finns en diskrepans i lagstiftningen som gér att utvirderingstrosklarna ar
mycket 1dga 1 forhéllande till normen. Den uppskattade nivan for PM10 hamnar
alltid ovanfor utvirderingstrésklarna i sédra Sverige vilket beror pa det hoga
bakgrundsbidraget tillsammans med den hoga partikelemission som uppvirvlingen
med{or.
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Miljokvalitetsnormer & utvarderingstrosklar, utomhusluft (enl SFS 2001:527)

Amne Norm Ovre troskel | Undre troskel | Tid

NO, (ugm®) |40 32 26 Arsmedelvirde
PMo(ug/m’) |40 14 10 Arsmedelvirde
SO, 100 (98 perc) |75 (99 perc) 50 (99 perc) Dygnsmedelv
Pb (ug/m’) 0,5 0,35 0,25 Arsmedelvirde
CO (mg/m”) 10% TF 5* Dygnsmedelv
Benzen(pg/m’) | 5,0 3,5 2,0 Arsmedelvirde
Ozon (ug/m’) |120% Dygnsmedelv

*) Hogsta 8-timmarsgenomsnitt

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade for markradon enligt en &versiktlig
radonriskkartering for Landskrona kommun utférd av J&W Bygg och anliggning
AB, 1993. Byggnader som innehaller verksamheter bor ha god ventilation och ¢j
uppforas med krypgrund.

Geotekniska forhallanden

Planomradet utgors av fyllning av oként underlag samt postglacial sand/block i
sodra delen enligt geologiska kartan av SGU. En versiktlig geoteknisk utredmng
for omradet séder om Sibybicken som har gjorts av SAVAB 1991-09-17 visar att
jordlagren domineras av lermorén/morin med inslag av sand, silt och lera.
Grundvattenytan ligger hogt inom hela omradet.

Teknisk forsorjning

Planomrédets dstra del berérs av ett ledningsstrék i nord-sydlig riktning med tele-,
vatten- och avlopp- samt fjarrvirmeledningar. Fjarrvarmeledningarna forbinder
Landskronas och Helsingborgs fjarrvarmenit. Straket maste vara tillgingligt for
Oversyn, reparation, nya ledningar med mera. Befintlig markhéjd 6ver ledningarna
fér éndras tillfélligt vid markarbeten men maste dérefter terstillas si att
tickningen uppgér till minst 0,8 meter. Vid markarbeten méste tickningen &ver
ledningarna vara minst 0,5 meter och forsiktighet maste vidtagas.

Utmed Gronsaksgatan finns fjdrrvirme- dagvatten- och vattenledningar.
Planomradets norra del berdrs dven av en grenledning for fjarrvirme, vatten- och
avloppsledningar samt teleledningar som leder visterut frén Halsingborgsvigen.

I norra delen av planomradet finns en nétstation. Skyddsavstind mellan nitstation
och byggnader eller annat brannbart material skall vara minst 5 meter.

Fornlimningar

Omrédet berdrs inte av ndgra kénda fasta fornldmningar som ér registrerade i
Riksantikvarieimbetets fornldimningsregister. Patréffas fast fornlamning under
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byggskedet skall anldggningsarbeten avbrytas och Lénsstyrelsen kontaktas enligt 2
kap 10 § lagen om kulturminnen mm.

Planforslag

Bebyggelse

Planen mojliggér markanvéndningen bostider och kontor viister om
Gronsaksgatan. Omradet mellan Gronsaksgatan och Halsingborgsvigen delas in i
tre delar. Ndrmast Grénsaksgatan ger planen mojlighet till bostéder (t ex LSS-
boende. LSS- lagen om sérskilt stod). Vid Halsingborgsvigen medger planen
bostider och vard (t ex dldreboende). Mellan dessa bdda omraden ges méjlighet till
bostéder, vard och icke stérande verksamhet.

Planomréadet foreslds innehélla ett dldreboende och ett LSS-boende. LSS-boendet
forldggs utmed Gronsaksgatan. Byggnaden uppfors i en vaning och rymmer ca 6
ligenheter. Aldreboendet foreslas utgdras av en byggnad i fyra vaningar med ca 50
ligenheter. En del av byggnaden kan sticka upp for att markera det stra hérnet
mot Hélsingborgsvigen. Bebyggelsen ska priglas av hog kvalitet avseende
arkitektur, standard och utférande. Parallella uppdrag pagér for att fi en god
gestaltning pa dldreboendet.

Nya byggnader inom planomréadet, dven komplementbyggnader, utfors med
fasader i huvudsak av tegel, puts eller skivmaterial. P4 si sitt samordnas
bebyggelsen med det planerade bostadsomradet séder om planomradet och med
befintlig bebyggelse vister om Gronsaksgatan. Fargsittning av bebyggelsen bor
samordnas inom planomradet.

Den sméindustri som idag finns mitt i planomrédet ska kunna ligga kvar.
Verksamheten fir dock inte var stérande for sin omgivning, Planforslaget gor det
dven mojligt att i framtiden bebygga fastigheten med bostdder och vard i tva
véningar. Bebyggelsen begrénsas i hojd till tva vaningar for att ge en mjuk
6verging mellan den lagre bebyggelsen vid Gronsaksgatan och den hégre utmed
Halsingborgsvigen.

Planomradet omfattar &ven tvé befintliga villatomter vister om Gronsaksgatan.
Denna bebyggelsegrupp med lokalgata har tagits med i detaljplanen for att den
byggda lokalgatan inte Gverensstimmer med gillande plan. Nuvarande forhallande
fastliggs med denna detaljplan. Planbestéimmelserna for bebyggelsens placering
och utformning féréndras ej och har forts Gver till denna plan.

Gronytor
Varje tomt bér innehdlla gemensamma gronytor for utevistelse.

Léngs Halsingborgsvigen foreslds ett gronomrade innehallande bullervall samt
befintlig gdng- och cykelviag med trddplantering,

Utmed Gronsaksgatan forlaggs en gdng- och cykelvig och en triddrad. Den nya
trédraden bildar en allé tillsammans med befintlig trddrad véster om gatan.

10
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Tillgéinglighet

Ett kommunalt basanpassningsprogram for funktionshindrande finns utarbetat 1
kommunen. Detta behandlar s&vil bostiders inre utformning som utemiljo.
Programmet bor f6ljas 1 tillamplig utstrickning nér det géller utformning av gator,
parkeringsplatser etc. oavsett om dessa avses ligga inom kvartersmark eller pa
allmén platsmark.

Trafik

Verksamhet och dldreboende foreslés angdras fran norr, via en planerad
cirkulationsplats pa Halsingborgsvigen. Befintlig infart till verksamheten
bibehélles. LSS-boendet angdrs fran Gronsaksgatan i vdster. Boende-, besdks- och
personalparkering ska 16sas inom respektive fastighet.

I dagsldget finns en ging- och cykelvag pa Gronsaksgatans vistra sida. Denna
kompletteras med en ge-vig dster om gatan. Den géng- och cykelpassage som idag
gar igenom planomradet, i Ost-véstlig riktning, ersétts av en ge-vig strax séder om
planomradet.

Buller

Det exakta ldget pa dldreboende och LSS boendet &r inte klart. En 6versiktlig
bullerstudie har visat att bullerdtgérder kommer att behovas (se illustration nedan).

BORSTAHUSEN
11

Berdkningspunkter och bullerskirmar

Mot Hélsingborgsvigen, Gronsaksvigen och handelsetableringen krivs
bullerskydd. Hojden pé dessa faststills vid bygganmalan. Atgarder p4 balkonger
och uteplatser ger en godtagbar bullernivd. Fasaderna bor utformas med fokus pé
bullerreducerade dtgdrder. Vid bygganmalan ska en detaljerad bullerutredning med
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forslag till 19sningar, bade bullerskydd och byggnadstekniska, presenteras for det
vinnande forslaget. Detta for att fa basta mojliga gestaltning och bésta méjliga

bullerskydd for det projekt som ska genomforas.

Berdknade bullervarden ar 2015 utmed infart till handelsetableringen

Berikningspunkt L oo (dBA) (L pax (dBA) | Exfordelig skiirm (m)
A Infarten till COOP | Utomhus I vén 54 (55) 73 (709 1,4
hastiinryaguiis; Tnombus 1van | 19 (30) 38 @59

A Infarten till COOP Utombhus 2 van 55(55") 73 (70%) 2,9 alt inglasad balkong
20 e vRemmi Tnomhus 2 vin | 20 (30) 38 (45))

A Infarten till COOP | Utomhus 3 vén 56 (55) 73 (70°) | 5,2 alt inglasad balkong
26 m frén vigmitt Tnombus 3 van 21G30) 33 @5 och tyst sida

A Infarten till COOP | Utomhus 4 vén 56 (55" 73 (70%) | 6,7 alt inglasad balkong
26 m fran vigmitt P 21.30) 38 @5 och tyst sida

Berdknade bullervarden ar 2015 utmed Halsingborgsvagen

Berikningspunkt L o (AdBA) | L o5 (dBA) | Erfordelig skiirm (m)
B Hilsingborgsvigen | Utomhus 1 van 56 (55) 68 (70%) 1,7

L B it Tnomhus 1 van | 21 (30) 33 (459

B Halsingborgsvidgen | Utomhus 2 vin 60 (55") 71 (70%) 3.0

ol SRR Tnombus 2 van | 25 (30) 36 @5)

B Hilsingborgsvigen | Utomhus 3 vin 61 (55" 71 (709 4,9 alt inglasad balkong
34 m fran vagmitt Tnombus 3 vin 26 (30) 36 @5 och tyst sida

B Hailsingborgsvigen | Utomhus 4 van 61 (55") 71 (70°) | 6,2 alt inglasad balkong
34 m fran vagmitt e 26 30) 36 (45) och tyst sida
Beraknade bullervarden ar 2015 utmed Grénsaksgatan

Berikningspunkt L o (dBA) | L nay (dBA) | Erfordelig skiirm (m)
C Gronsaksgatan Utombhus 1 van 56 (55") 82 (709 2.2
Rmanviiell e vn | 2160 47 (45%

Viérden inom parantes avser Riksdagens riktvirden

Berdkningar med 3-glas fonster, RA-virde p4 34 dBA

' Vid fasad
? Vid uteplats/balkong
3 Nattetid kl. 22-06

12




Antagandehandling

Detaljplan fér Gurkan 4 m fl, Landskrona 2007-05-07
kommun

Radon

Med anledning av att marken &r normalriskomrade for radon ska bebyggelse som
innehéller bostdder eller vard utforas radonskyddat.

Teknisk forsorjning

Foreslagen bebyggelse ansluts till befintliga va-, el-, tele- och fjarrvirmeledningar.
Befintliga ledningar lings Hilsingborgsvigens vistra sida kommer att ligga inom
park- och gatumark. For befintliga grenledningar for fjérrvarme i planomrédets
norra del bildas ett u-omréde som ska sékra allméinna ledningar inom
kvartersmark. Vid anldggande av bullervall ldngs Hélsingborgsvigen och mot
fastighet 1 norr ska héinsyn tas till befintliga fjarrvirmeledningar.

Inom planomréadet finns en transformatorstation och vister om den planerade
cirkulationsplatsen pa Halsingborgsvigen finns en brandpost. Dessa anlidggningar
behover flyttas nar planomrédet exploateras och cirkulationsplatsen byggs. Flytt av
brandpost ska ske i samrad med rdddningstjénsten och berérda markigare.
Brandposten bér placeras maximalt 75 m frin bebyggelsen som den ska tjina,
enligt VAV P76.

Sopor tas om hand av kommunens entreprendr.

Markfororeningar

Vixthusverksamhet har tidigare bedrivits i omradet. En miljoteknisk
markundersokning for Gurkan 1, 2 och 3, séder om planomradet (Sweco Viak
2004-10-26) pavisar inga bekdmpningsmedel i jordlagren och inte heller ndgon
péverkan av tungmetaller. Grundvattnet har inte undersékts, men det har inte
kunnat uteslutas att det kan vara kontaminerat av bekdmpningsmedel frin
vaxthusen.

I samband med bygglov f6r exploateringen inom planomradet bér en undersokning
av markfororeningar utforas och de eventuella atgiarder som krivs vidtas.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget dr forenligt med Miljobalkens krav om hushallning med
naturresurser i kapitel 3, 4 och 5.

MILJOPAVERKAN

Enligt 5 kap 18 § PBL ska de bestdmmelser om miljébedémningar och
miljokonsekvensbeskrivningar av planer och program som finns i 6 kap 11-18 och
22 §§ milj6balken tillimpas, om detaljplanens genomforande kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. En behovsbedémning ska géras enligt férordningen om
miljékonsekvensbeskrivningen, bilaga 4. Genomf6randet av denna detaljplan
beddms inte anta sddan miljdpaverkan som avses i 5 kap 18 § PBL respektive 6
kap 11 § miljébalken.

Inga riktvirden och miljokvalitetsnormer berdknas 6verskridas som konsekvens av
planens genomforande. Planen beror inte heller omrdden med Natura 2000
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forordnanden. Paverkan av planens genomforande pa trafiksystemet,
markanvindningen, kulturmiljon, landskapsbilden, naturresurser, hilsa och
sdkerhet bedoms inte vara betydande.

KONSEKVENSER

Riksintresse och andra restriktioner

Planomridet omfattas av riksintresset fr kustzon enligt Miljébalken 4 kap,
Kulturmiljéprogram fér Kulturvirde Skéne samt Kulturmiljoprogram Kulturstrak
Skéne.

Utbyggnaden ligger inom befintlig bebyggelse och paverkar inte allméinhetens
tillgang eller tillgéngligheten till kustzonen negativt eller #r synbar fran havet.
Kulturprogram Kulturstrdk Skéne avser vdrnen utmed forsvarslinjen Skanelinjen
Per Albin-linjen. Kulturmiljéprogram for Kulturvirde Skéne avser kulturmiljderna
Landskrona och R44ns dalgéng. Narmsta kulturmiljéer som ndmns i programmet
dr radhusomridet Esperanza ritat av Ralph Erskine 1969-70 samt ildre bebyggelse
bevarad frin tiden runt sekelskiftet 1900 med bl a Veranitorpet. som ligger strax
sydost om planomradet och Sibyholm med Sébyholm herrgérd frin 1700-1800
talet som ligger strax nordost om planomrédet. Planomradet innehéller inte nigon
kulturhistorisk vérdefull bebyggelse. Planforslaget anses inte har ha ndgon negativ
effekt pd riksintresset for Kustzon eller kulturmiljon.

Stadsbild

For stadsbilden dr det positivt att planomradet bebyggs. Omrédet innehéller idag
en sluten inhéignad industribyggnad och vildvuxna gronytor. Forslaget innebér en
fortdtning av bebyggelsen i omradet och stirker stadens entré norrifran.
Omgivande bebyggelse har likvirdig byggnadshdjd och firgsattning. Bebyggelsen
soder om planomradet kommer att vara av liknande karaktér.

Mot Halsingborgsvigen kommer en del av bebyggelsen att déljas av en framtida

bullervall inom parkmarken mellan planerad bebyggelse och Hilsingborgsvigen.
Med omsorgsfull utformning av bullervallen kan den bilda ett landskapselement i
parken.

Natur och friluftsliv

Omgivande natur- och friluftsliv pdverkas inte negativt av planen. Forslaget
innebdr att en del tridd och buskar inom planomradet férsvinner. Dessa ersitts av en
trddrad utmed Gronsaksgatan, parkmark utmed Hélsningborgsvigen och gréna
ytor inom respektive fastighet for boende och vérd.

Eventuellt 6verskott av massor kan anvéndas till uppbyggnad av bullervall mot
Halsingborgsvigen.
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Trafik

Den nya etableringen med &ldreboende och LSS-bostédder bedéms ge en marginell
Okning av trafiken pd Gronsaksgatan. Trafiken till och fran planomridet kommer
framfor allt bestd av personal och bestkandes resor.

Den befintliga kollektivtrafik som trafikerar Vistra Féladen har god standard och
turtatheten dr hog bade under vardagar och under helger. I anslutning till
bostadsetableringen finns busshallplatser {6r lokal- och regionaltrafik.

Buller

Med en erforderlig hog vall som avskdrmar den i norr foreslagna
handelsetablerings lastzon och fldktaggregat samt reglering av kylaggregats och
ventilationsflaktars placering medfor att gillande riktvirden for externt
industribuller ej 6verskrids.

Trafik frin omgivande gator Hilsingborgsvigen och Grénsaksgatan samt trafik till
och frin handelsetableringen i norr kommer att paverka viigbullernivdn mot den
foreslagna bostadsbebyggelsen.

Planforslaget reglerar genom planbestdmmelser att géllande riktvirden for buller
frin viigtrafik och externt industribuller inte 6verskrids. Detta gors genom
erforderligt hoga vallar/bullerskérmar och bulleratgérder. En detaljerad
bullerutredning presenteras i samband med bygganmalan.

Den ringa okning av trafikméngder som planforslaget medfor ger inga 6kade
vigbullernivéer for omkringliggande befintlig bebyggelse. For att uppleva en
skillnad pa bullernivéan krévs en fordubbling av trafikmingden.

Luftféroreningar

De métningar som har gjorts i Landskrona visar att miljokvalitetsnormerna inte bor
overskridas inom planomrédet. Trafiktillskottet fran planforslaget bedéms ge en
marginell Okning av framst kvavedioxid, partiklar PM10, kolmonoxid och ozon.
Okningen av halterna bedéms inte Gverstiga géllande miljokvalitetsnormer.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade for markradon enligt en Sversiktlig
radonriskkartering for Landskrona kommun utférd av J&W Bygg och anldggning
AB, 1993. Bebyggelse som innehaller bostider eller vérd foreslés {3 ett
radonskyddat utférande.

Skyddsavstand till befintliga verksamheter

Den foreslagna bebyggelsen inom planomradet kommer att ligga minst 260 m frin
den del av Syngentas tomt dér verksamhet bedrivs, dvs utanfor erforderligt
skyddsavstand p& 200 meter (ljus cirkel i bilden nedan). Vister om Syngentas
verksambhet finns en bensinstation med ett rekommenderat skyddsavstind av 100
m (mork cirkel i bilden nedan). Den nya bebyggelsen kommer att ligga minst 110
m frén bensinstationen.
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Skyddsavstand till befintliga verksamheter (den mdrka cirkeln avser 100 m och den ljusa 200 m)

Teknisk forsorjning

Befintligt nit for vatten- och avlopp, dagvatten, fjarrvirme och tele har tillricklig
kapacitet for utbyggnaden. Befintliga fjarrvirmeledningar i planomridets dstra del
har reglerats for att skydda dess tillgénglighet, ldge i markhéjd och djup i jorden.

Befintliga grenledningar for fjarrvirme i planomridets norra del sikras i
detaljplanen med ett u-omréde.

Vid anléggning av bullervall lings Helsingborgsvagen och i mot fastigheten i norr
ska hénsyn tas till befintliga fjarrvirmeledningar.

Miljomal

Planforslaget ar forenligt med riksdagens miljémal. De miljomal som planomradet
omfattas av ar begrinsad klimatpéverkan, frisk luft, god bebyggd milj6 och ett rikt
vixt- och djurliv.

Planen innebér en marginell trafikokning pd omgivande gator. Samtidigt ger
bebyggelsen forutséttningar for béttre underlag till kollektivtrafik som medverkar
till minskad klimatpéverkan och mindre utslapp. Trafikbullerpaverkan fran
befintlig trafik for den nya bebyggelsen kommer att beaktas. Det befintliga
vildvuxna gronomradet férdndras av planforslaget. Samtidigt innehéller
planforslaget en stor andel gronytor som ger nya virden och tillskott. For
planomradet finns inga utpekade naturintressen och omradet eller dess ndromrade
innehdller inga hotade eller rodlistade arter. Omvandling av planomradet till
dldreboende och LSS-boende paverkar helhetsintrycket av kvarteret och dess
omgivningar positivt. Vid utformning av planen tas hdnsyn till omgivande
bebyggelse och stadsbild.
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Sociala fragor

Foreslagen utbyggnad med sammanlagt ca 55 1dgenheter innebér en
befolkningsdkning med ca 55 personer vilket innebér att underlaget for
kollektivtrafik, service och handel forstirks. Boende och verksamma i omrédet har
nérhet till allmdnna kommunikationer offentlig och kommersiell service, vilket ger
mdojlighet till att klara sig utan bil. Med omgivande villaomride och flerbostadshus
1 stadsdelscentrum ger foreslagen bebyggelse bra forutsittning for blandad
bebyggelse och mangfald.

Med gangstrak i ost-vistlig riktning sdder om planomrédet till omgivande
bebyggelse ges nya strdk och tillginglighet mellan bostadsomradena.

Planomréidet som idag innehdller en inhdgnad industribyggnad med f3 fonster och
vildvuxna ytor upplevs troligen 6de och otryggt kvillstid. Tillkommande
bebyggelse bidrar till mer liv och rorelse i omradet.

0-alternativ

Kvarteret &r idag en industrifastighet. Med avseende pd kvarterets 1dge ér det inte
god hushéllning med mark- och vatten att inte fortéta i omréadet.

Administrativa fragor

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ér frén det datum planen vunnit laga
kraft.

Medverkande
Emma Olvenmyr, Planeringsarkitekt Atkins Sverige AB

Marcus Horning, Trafikplanerare Atkins Sverige AB

Annika Cronside % %N

Stadsarkitekt

17



