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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser och plan-och
genomférandebeskrivning, gestaltningsprogram, undersékning om betydande
miljdpaverkan samt fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att moéjliggdra for ny skola, idrottsfunktioner samt
stadsbebyggelse i omradet fér nuvarande Slébroskolan i Oppeby.

Planens huvudfokus &r att skapa forutsattningar for nybyggnation av F-6 skola i
omradet med kapacitet for upp till 700 elever med tillhérande idrottsfunktioner
i form av idrottshall och en fullstor fotbollsplan. Med skolans ytbehov sakrat,
skapas aven forutsattningar for ny stadsbebyggelse i form av bostader,
mojligheter till centrumfunktioner, vard (exempelvis sarskilt boende, LSS-
boende och vardcentral) och kontor. Detaljplanen syftar till att mojliggora for
en levande, attraktiv och trygg miljé pa skolomradet och omkring ny planerad
skola, med utgangspunkt i Oppebys specifika karaktar, vélavvagda skala och
grund i folkhemmets funktionalistiska stadsplaneideal (se aven rubrik Ma/l och
strategier). Detaljplanen mdjliggor for cirka 200 bostader.

| uppdraget ingar aven att tillgangliggora intilliggande gravfalt samt
mojliggodra for goda gang-och cykelférbindelser till, genom och inom omradet.
Gang, cykel, kollektivtrafik och biltrafik prioriteras i den ordningen for en
hallbar utveckling av stadsdelen, i linje med kommunens transportstrategi.
Redan idag finns goda forutsattningar i Oppeby for de som gar och cyklar, och
i planldggningen ingar att bidra till en sdker och trygg vég for barn till skola
och idrott. Parkeringsplatser samnyttjas for ett effektivt marknyttjande och for
att frigora plats for gronskande friytor och gaturum fran parkerade bilar.

Planomradet ligger precis 6ster om omradet for detaljplanen for del av
Oppeby gard 1:1 som ar under planlaggning (SHB19/234) och mojliggor for
ny férskola och parkering. Planarbetet for de tva detaljplanerna har skett
parallellt for att utga fran en helhetssyn éver omradet.

Planférfarande
Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med
standardférfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget beddms vara forenligt med en ur allman synpunkt [amplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.
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Plandata

Lage, areal och omfattning

Projektet har arbetsnamnet Sléabro och planomradet ar belaget i vastra delen
av Oppeby, norr om Regeringsvagen precis vaster om Oppeby torg. Det ligger
i stadens utkant, men samtidigt relativt centralt i Oppeby/Krikonbacken/Harg.
Idag ligger Slabroskolans skolomrade pa platsen. Planomradet avgransas av
Regeringsvagen i soder, Smalandsvdagen samt Oppeby torg i dster, gronstraket
l&angs med Nykdpingsan i norr och ett skogsparti intill ett dppet akerlandskap i
vaster. | skogspartiet och inom en mindre del av nuvarande aker planeras nu
for forskola och parkering och omradet &r under planlaggning. Precis nordvast
om planomradet ligger ett fornlamningsomrade.

Planomrédet ar ca 73 700 m? stort. Det bestar idag av ett skolomrdde med ett
flertal skolbyggnader, angéringsytor, allmén gata langs med Smalandsvagen
och Regeringsvdagen samt allman platsmark i form av grasytor, som bl a
anvénds for fotbollstraning.

‘

2 #som 0 m

3

Oversiktskarta som visar planomrédets (rédmarkerat) placering i Oppeby, samt
planomradet for intilliggande férskola (blastreckat)

Markéagofoérhallanden

Planomradet innefattar fastigheten Skolan 2 samt del av fastigheterna Oppeby
gard 1:1 och Oppeby gard 1:2. Nykopings kommun ar égare till all mark inom
planomradet.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer och program

Den férdjupade dversiktsplanen fér Nykdpings tatort och Skavsta (FOP 2013)
anger att omradet for nuvarande Slabroskolan ska utvecklas som stad med
planmassiga forutsattningar att utveckla kontor/handel samt bostader.

FOP anger dven att Slabroskolan behdver byggas ut fér att kunna ta emot fler
elever och att Regeringsvagen kan behdva férlangas mot Katrineholmsvéagen.
En sddan férlangning kan t ex moéjliggora for ett framtida busslinjenat och
gang-och cykelkopplingar mellan Hogbrunn, Hemgarden, Dammgruvan och
Oppeby.

Denna detaljplan &r férenlig med FOP:s intentioner genom att méjliggdra for
utokad skola, ny stadsbebyggelse samt tar hansyn till Regeringsvagens e v
framtida forlangning.

Befintliga detaljplaner

For omradet galler foljande detaljplaner:

P65-1 "Forslag till mindre &ndring av stadsplan for kv. Skolan samt omrade
vaster darom inom Oppeby i Nykdping”. Upprattad februari 1964.
Genomférandetiden har gatt ut. Denna detaljplan berdr stérre delen av
fastigheten Skolan 2.

P90-34 "Detaljplan for del av Skolan 2 m m i Oppeby, Nyképing, Nykdpings
kommun” Antagen av kommunfullméaktige 12 juni 1990. Genomférandetiden
har gatt ut. Denna detaljplan beror torgkvarteret (vid Oppeby torg) samt en del
av planerat skolomrade, langs med Regeringsvéagen.

P52-7 "Foérslag till stadsplan for Oppebyomradet i Nyképing, véster om
Eskilstunavagen”. Faststalld 8 april 1952 av stadsfullmaktige, Nyképing.
Genomférandetiden har gatt ut. Detaljplanen berér Smalandsvégen norr om
Oppeby torg.

P63-2 "Forslag till mindre andring av stadsplanen for omrade norr om kvarter
Skolan inom Oppeby i Nykoping”. Faststalld 3 oktober 1963 av
byggnnadsnémnden, Nyképing. Genomférandetiden har gatt ut. Detaljplanen
berér en mindre del av planomradets norra sida.

Om féreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan
att galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfér det nu
aktuella planomradet.
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Omradesbestammelser och forordnanden

Strandskydd

En del av planomradet berdrs av strandskydd, se kartbild nedan. En mindre del
av planerad besodksanldggning/fotbollsplan ligger inom hundra meter fran en
mindre back i nordvast och Nyképingsan for vilken strandskydd rader. En
mindre del av planerad skolgard berdrs ocksa av strandskydd, fran
Nykopingsan. Kommunen avser att for kvartersmarken beskriven ovan upphéva
strandskyddet for backen och Nykdpingsan.

Det sérskilda skélet for att upphéva strandskyddet inom delar av planomradet
ar att det behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeléget allmént intresse
(i enlighet med PBL 7 kap §18c), i form av en skola. Fotbollsplanen kommer att
anvéndas av allménheten och féreningar. Likasd kommer skolverksamheten
kunna anvénda ytan for lek, pedagogik och utevistelse. Anvandningen skola
mojliggdr barns rattighet till utbildning) och idrottsfunktioner ger skolbarn
samt andra barn och vuxna mgjlighet till att utdva fysisk aktivitet i form av idrott
(folkhalsa). Bada funktionerna férvéntas behévas under lang tid framover.
Dessa intressen vager i det har fallet tyngre &n strandskyddets intressen. Det
ger samhallet langsiktigt fordelar att skolan dven fortsatt ligger pa en val
fungerande plats for andamalet, i anslutning till natur och gang-och cykelstrak
vilket kan gynna barns hélsa, fysiska aktivitet och rérelsefrihet.

Sb TEy ATy e

Karta over back samt Nykdpingsans sédra strandlinje (i blatt) samt respektive
strandskyddsomrade

Alternativa lokaliseringar av skolan har studerats. Det finns behov av fler
skolplatser i Oppeby (skolan har redan 2021 natt sin maximala kapacitet) och
av att ersatta befintlig skola med en ny, mer funktionsduglig, varfor skolan
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ocksa bast placeras i Oppeby. Pa sa satt far barnen i Oppeby aven fortsatt nara
sa att de kan ga och cykla till skolan.

Ovriga ytor i Oppeby som &r av tillracklig storlek utgdrs i princip antingen av
gronyta eller jordbruksmark, se 6versiktskarta nedan dar planerat skol-och
idrottsomrade ar gulmarkerat. Av redan ianspraktagen mark som ar majlig att
omvandla ar markomradet vid gamla Mjolkcentralen (precis norr om véag 52)
det enda av tillracklig storlek. Det ldget &r dock inte lika optimalt for skola med
tanke pa att omradet ligger mer perifert i upptagningsomradet, ar sémre
sammankopplat med gang-och cykelstrak och har hégre bullernivaer o s v.

Oversiktskarta Sver Oppeby dér planerat skol-och idrottsomréde r
gulmarkerat.

Besoksanlaggningar for idrott behdver spridas i tétorten for att fler ska ha néra
till idrottsmojligheter. En idrottsplats har utgor ett komplement till den storre
besoksanlaggningen pa Rosvalla i sydostra tatorten. Med aktuell placering
ligger ny fotbollsplan i anslutning till de andra precis norr om an. Detta ger
samordningsvinster férvaltningsmassigt och for de som nyttjar den. Det ger
flera fordelar att placera fotbollsplanen intill skolan: skolverksamheten kan
nyttja den under dagtid, parkering kréver ett mindre markansprak da dessa
kan samnyttjas av skola och idrottsbesdkare och omradet blir levande pa olika
tider pa dygnet.

Ett alternativ skulle vara att I1dagga skola och beséksanlaggning utanfor
strandskyddsomrade. Med en sadan placering skulle dock inte den
stadsbebyggelse som nu ar planerad fa plats. Den blandade bebyggelsen
med blandade funktioner skapar en levande miljé dar olika sociala grupper
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kan motas pa olika tider av dygnet vilket bidrar till 6kad social hallbarhet
(trygghet, trivsel).

Den del av strandskyddet som hér féreslas att upphavas hindrar inte fortsatt
goda villkor for fri passage for friluftslivet samt for véxt-och djurliv Iangs med
Nykopingsan. Med planférslaget, fler bostéder e t ¢, kan den rekreativa nyttan
av kvarvarande strandskyddsomrade oka. Med planforslaget ar befintliga
gang-och cykelstrak langs med an fortsatt intakta vilket méjliggor likvardig fri
passage som idag. De allménna grasytorna minskar nagot i bredd langs med
an (som mest med 24 m) men inte sa mycket att fri passage riskeras férsvinna
(33 m som smalast till ans strandlinje). Med planférslaget blir Astraket snarare
mer tillgdngligt an idag da planférslaget mojliggor for tva nya allmanna gang-
och cykelstrak och en allman gang som ansluter till det. Idag finns bara en viss
passagemojlighet dver skolgarden, det vill sdga inte pa allman platsmark, och
som darmed skulle kunna stdngas av. Ett lagre staket planeras mot an men
med Sppningar for att mdjliggdra passage in och ut fran skolomradet.
Natstangsel planeras férvisso runt fotbollsplanen men en allman gadngvag
skapar passagemaijligheter runt om.

|dag utgors marken som tas i ansprak for skolomrade-och besdksanldggning
(fotbollsplan) av klippt grés och asfaltsyta, vilket gor att djur-och véaxtliv inte far
forsamrade livsvillkor med planférslaget. Med planerad véxtlighet inom
skolgard (se illustrationsplan) kan biologisk mangfald snarare dka.

Belysning av skolomrade och idrottsanldaggning bér utformas med hansyn till
det rika djur-och vaxtlivet langs med an, exempelvis ex bor fotbollsplanen
belysning lysa svagare néar den inte anvéands och armaturer samt lagen for
belysningsstolpar véljas for att reducera onddig ljusspridning.

Biotopskydd

Flera alléer finns inom planomradet, se placering i kartbild nedan:

Langs med Regeringsvagen (rénn)

Ladngs med Smalandsvagen vid torget (oxel)

Ladngs med planomradets norra grans (I16nn)

Vaster om Slébroskolans punkthusbyggnad (pil)

Norr om grusplan (rénn)

Langs med gang-och cykel-bana vaster om grusplan (rénn)

ok whd =
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Alléer inom planomradet

Samtliga alléer beddms beroras av det generella biotopskyddet, vilket innebar
att dispens behover sékas hos Lansstyrelsen for fallning, men dven for schakt
intill tradkronan och andra ingrepp som kan paverka tradets halsa, som t ex
nedtagning av grenar, markbearbetning e t c.

Delar av allé nr 3 och hela allé nr 4 kan och bér bevaras med forslaget. Allé nr 4
ingar i omrade for allman gang och parkmark och ar sarskilt vardefull. Den
bestar av storvuxna piltrad som skyddas av det generella biotopskyddet samt i
detaljplan med bevarandebestammelser samt med krav pa marklov for
fallning. Nagra av tréden i allé nr 3 ingar i allman platsmark medan nagra
hamnar inom tomtmark.

Allé nr 1, 2,5 och 6 bestar av ronnbérstrad och oxlar. Det ar tveksamt om
trdden markerade som nr 5 betraktas som en allé och dédrmed omfattas av
biotopskydd med tanke pa att den inte kantas av vag eller ligger i dppet
landskap. En del av trédeni 1,2,5 och 6 ar i samre kondition idag och med
kommande byggnation bedéms det inte vara rimligt att sakra bevarande.
Traden planeras istéllet ersattas med nya alléer i form av trédrader langs med
Regeringsvéagen, ny lokalgata och langs med Smalandsvagen (dock troligen
endast pa strédckan norr om torget till Magistratsvédgen). Plankartan anger
egenskapsbestédmmelse plantering inom den allménna platsen GATA som krav
pa att plantering ska utféras. Fallning av tréd féregas av ansékan om dispens
fran biotopskyddet och motiveras férslagsvis med nédmnda
kompensationsatgarder.

10/65



11

Riksintressen

Planomradet ingar i och grénsar till omrade av riksintresse for
kulturmiljovarden (ljusrosa) och angréansar till riksintresse for naturvarden (lila)
och for friluftsliv (bla).

Omradet av riksintresse for kulturmiljovard utgors av Nykopings ans dalgang
dar vardet bestar i dalgangen med utrpaglat herrgardslandskap i norr och
storbondebygd i séder samt i fornlamningsmiljon vid Slabro. Planomradet
angransar till ett fornlamningsomrade i nordvést som ingar i
riksintressemotiveringen. Placeringen av fotbollsplanen om cirka15 meter ifran
fornldamningsomradet skulle kunna innebéra en barriareffekt for
tillgédngligheten och negativt paverka den visuella kontakten med riksintresset.
Flera atgarder har dock gjorts for att motverka denna e v effekt. Planforslaget
tillgodoser riksintressets varden genom flera planerade tillgénglighets- och
gestaltningsatgarder for att skapa sa god tillganglighet till och visuell kontakt
som mojligt mot fornldmningsomradet. Se detaljer i avsnitt om Kulturmiljo-
fornldmningar.

Planforslaget beddms tillgodose riksintresset for friluftslivet. Med planerade
nya gang-och cykelstrak genom planomradet och langs med Regeringsvagen
samt Smalandsvagen blir grénomradet kring Nyképingsan an mer tillgangligt
anidag.

Vardet for riksintresse naturvard ar Nykdpingsan och framforallt dess
vattenkvalitet, strandskog och livet i vattnet. Riksintresset for naturvard bedéms
vara tillgodosett da tillkomsten av dagvatten inte 6kar belastningen pa an
enligt framtagen dagvattenutredning. Vidare paverkar planforslaget inte den
vardefulla strandskogen.
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Karta éver de olika riksintressena som berdr planomradet, riksintresse for
kulturmiljovarden (rosa), friluftsliv (bla) och naturvard (lila)

Kommunala beslut

Kommunfastigheter, Nyképings kommun har ansékt om planbesked for att
uppratta detaljplan(er) for Skolan 2 samt del av Oppeby Gard 1:1 2018-04-19
med syfte att utdka Sldbroskolans skolomrade for att kunna bygga en ny skola,
ny férskola, samt idrottsanldaggning pa platsen.

Bygg- och teknikndmnden har 2018-08-28 BTN §107 beslutat om planbesked
for fastigheten SKOLAN 2 samt del av OPPEBY GARD 1:1 som innebér att
detaljplanearbete far inledas. | beskedet beskrivs dven att stadsbebyggelse ska
mojliggdras inom utvecklingsomradet, forutsatt att det &r mojligt att kombinera
med férskola, skola och idrott.

Kommunen har valt att dela in utvecklingsomradet i tva detaljplaner.
Detaljplanen som mgjliggér férskola och intilliggande parkering togs fram
forst for att sa snart som mgjligt kunna tillgodose det akuta behovet av
forskoleplatser. Planarbetet har dock genomférts med en helhetssyn 6ver hela
utvecklingsomradet, dar t ex mojlig fordelning av olika funktioner och behov av
gang-och cykelstrak har utretts fér hela omradet.

Miljo-och samhallsbyggnadsnamnden tog 2021-03-02 §15 beslut om samrad
for detaljplanen for Skolan 2 m fl.

Undersokning av betydande miljopaverkan av detaljplan
En undersékning om betydande miljopaverkan har upprattats for hela
utvecklingsomradet for skola, forskola, idrott och stadsbebyggelse och samrad
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har skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen ér att de tva
detaljplanerna inte kan antas medfdra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobeddmning med tillhérande MKB behdver darfor inte upprattas.

| det tidiga samradet med Lénsstyrelsen har féljande aspekter tagits upp som
viktiga att hantera i planprocesserna:

e Attsakra for valfungerande dagvattenhantering med tanke pa nérhet till
Nykopingsan

e Att beakta och ta tillvara befintlig vardefull natur och grénstruktur i och
intill planomradet samt sakra for tillgadngligheten till den

e Upphéavande av strandskydd

e Framkomlighet for gang-och cykel prioriteras framfor bilens for att bidra
till barns rorlighet.

e Attforstarka gang-och cykelkopplingar i och till planomradet

e Planera for trygghet och sékerhet, med fokus pa barnens trafiksékerhet.

e Evbullerpaverkan fran vag 52 samt fran e v framtida férlangning av
Regeringsvagen mot vag 52

e Evmarkféroreningar

e Geotekniska forutsattningar, t ex skredrisk

e Framkomlighet fér bussar i linjetrafik

e Landskapsbild fran véag 52

e Forstarkt gaturum langs med Regeringsvagen

e Tillgéngligheten till Sldbros gravfalt och héllristningar

e Hansyn till fornlamningsomradde samt angransande riksintressen for
naturvard, friluftsliv och kulturmiljévard kring Nyképingsan

e Evbehov avdispens fran biotopskydd for alléer

Mal och Strategier

Huvudmalsattningen for utvecklingen av Slabro ar att skapa en levande,
attraktiv och trygg miljé pa skolomradet och omkring ny planerad skola. Den
Overgripande strategin for att na dit &r att i planomradet skapa en uppdatering
av Oppebys nuvarande karaktér, vilket féranleder behovet av plankartans
utformningsbestdmmelser. Ovriga mélsattningar och strategier foljer langre
ned.

Oppeby har en specifik karaktér och en vélavwagd skala, med sin grund i
folkhemmets funktionalistiska stadsplaneideal. Oppeby tog form under
decennierna efter andra varldskriget med ambitionen att bli ett ABC-samhalle
(Arbete, Bostad och Centrum). | Oppeby utgors bostaderna av en blandning av
smaskaliga flerbostadshus och smahus dar boendemiljderna ar ljusa och
luftiga, med grénska och gardar. | stadsdelen ar det bade néra till rekreation i
park och natur, till skola och centrumfunktioner. Det finns &ven arbetsplatser
inom cykelavstand.
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Det som forut kallades for ABC-samhaélle kallas idag for blandstad. Malet ar att
bygga vidare pa den valbalanserade bebyggelsestruktur och
exploateringsgrad som praglar omradet. Till skillnad fran den ursprungliga
funktionalismen med uppdelade funktioner planeras idag istallet for en god

multifunktionalitet, dvs att funktionerna blandas f6r att starka varandra. En

annan skillnad ar att stadsplaneringen inte langre utgar fran bilen som

huvudsaklig norm. Istéllet ska en vardag med gang och cykel starkas for ett

mer hallbart resande, i samexistens med bilen.

Foljande malsattningar har lett planarbetet:

Slabro ar attraktivt, levande och tryggt.

En blandning av sociala grupper vistas, bor och verkar har.

| centrum for omradet finns en ny skola med en miljé av hog kvalitet och
utan kompromisser. Skolans miljé ar inspirerande och béars av ett
integrerat samspel mellan bebyggelse, utemiljo och idrott.

Det ar enkelt, sékert och attraktivt att ga, cykla och dka buss till/fran och
inom omradet.

Barnfamiljer kan bo attraktivt i direkt anslutning till skola och idrott.
Boendemiljon attraherar andra grupper, men en barnvanlig
vistelsemiljo ar prioriterad.

Parkering och trafikytor dominerar inte stadsbilden och tar upp sa lite
yta som mojligt.

For att forverkliga malen ska féljande strategier féljas nar Slabro utvecklas:

| nya Slabro skapas en uppdaterad version av Oppeby med varierade
funktioner, bostadstyper, boendeformer och ljusa och gréna gardsrum.
Bebyggelsens skala ar mansklig.

Varierade funktioner, bostadstyper och boendeformer bidrar till social
blandning och att omradet befolkas stora delar av dygnet (bidrar till
trygghet), t ex dldre (vardboende) och yngre (férskola och skola).
Sarskild omsorg laggs i markplaneringen for gang, cykel, lek och
rekreation. Plats for gronskande friytor av god kvalitet och i tillracklig
storlek planeras in.

Befintliga gang-och cykelstrak binds samman med nya dar det behovs
och de ska vara gena, 6verskadliga och trafiksakra.

Barnperspektivet genomsyrar utformningen och placeringen av t ex
gang-och cykelstrak, gator och friytor.

En kvalitativ boendemiljo prioriteras framfér hogsta majliga
exploatering.

Gatorna omges av bebyggelse och ska innefatta gronska.
Bilparkeringen ar balanserad mot en rimlig exploateringsgrad.
Parkering och trafikytor samnyttjas effektivt, markparkering samlas
effektivt pa fa platser utan att stéra gaturummen och ges en
parkliknande inramning.

Mojligheten till markparkering inom bostadsgardar begrénsas till fordel
for gronskande friytor.

Strategierna beskrivs narmare i de olika delavsnitten.

14/65



15
Forutsattningar och forandringar

Stadsbild/Landskapsbild

Nuldge och férutsattningar

Planomradet utgors av ett skolomrade som i norr angransar till a-rummet langs
med Nykdpingsan. Skolomradet bestar av ett flertal olika byggnader av olika
karaktar och volym (se bebyggelse-kapitel). Skolbyggnaderna ar indragna fran
omgivande gator och glest utplacerade i ett rymligt, ppet och flackt
gronomrade med gras-och grusytor, lekytor och trad-och buskplanteringar
som idag utgor skolgard. Garden avgransas mot an av allménna grasmattor
och gang-och cykelstrak. Narmast den allménna parkmarken bestar
skolgarden av grasytor och daremellan finns inga tydliga grénser i form av
stangsel eller staket.

Planomradet ligger forhallandevis nara det dppna akerlandskapet vaster om
staden. Detta innebér att omradet som utgér en utblick fran vag 52, &r en del
av landskapsbilden och har viss betydelse i hur stadens entré uppfattas fran
vaster. Idag utgors gransen mot akerlandskapet av en |6vskogsdunge vaster
om planomradet, blandskogspartiet kring fornlamningsomradet samt
befintliga radhus séder om planomradet/Regeringsvagen.

Planomradet ligger precis vaster om Oppeby torg och har betydelse for
stadsbilden fran torget och vasterut. Torget ar idag kringbyggt pa tre sidor,
den vastra sidan som ingar i planomradet utgors idag av grusplan och
forskolegard.

De tva gatorna Smalandsvagen och Regeringsvdgen utgodr granser for
planomradet i vaster respektive sdder. Regeringsvagens raka och breda
gaturum utgdr en central axel i Oppeby fran Eskilstunavagens rondell till dess
slutpunkt vid stadsdelens vastra kant mot kulturlandskapet. Pa den norra sidan
kantas idag gatan av parkeringar, en tradrad och en trottoar. Skolbyggnader
ligger indragna fran gatorna och entréer ar inte vanda mot gatorna.

Smalandsvéagen ar en férhallandevis valtrafikerad bussgata, dock med en mer
smaskalig karaktar an Regeringsvagen; smalare, svangande och med villor pa
Ostra sidan. Pa den vastra sidan, nagot inskjuten fran véagen ligger
Slébroskolans laga byggnad med bl a matsal och férskola.

Férandringar enligt planforslaget

Planforslaget innebér att landskapsrummet som planomradet utgér kommer
att bli mer bebyggt, med mer varierade ytor och fler funktioner, se flygvy samt
situationsplan éver planférslaget nedan.
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Flygvy éver planforslaget, med ny skola och idrottshall i centrum av
planomradet

= ] %

Géllande situationsplan for planférslaget, uppdaterad infor antagande (med

vissa mindre skillnader fran situationsplan i gestaltningsprogrammet)

Fran norr innebér planférslaget att skolgarden kommer att ndrma sig
Nyképingsan nagot. Med planerad utformning kommer skolgarden vara
tydligare avgransad fran den allménna platsmarken vid an (med nétstaket).
Den planeras besta av varierande lekytor med lummigare karaktér an dagens
skolgard. Befintlig skolbyggnad fér mellanstadiet ersétts av inhdgnad
fotbollsplan, vilket skapar en stérre dverblick 6ver an. Den allménna
parkmarken langs med an kommer pa sa satt bli mer avgransad, mindre till
ytan, mer befolkad och innehallsrikt som landskapsrum, vilket kan upplevas
som mer tryggt, om gronskan utformas pa ratt satt.

Planforslaget medfor viss forandring i landskapsbilden vasterifran, fran vag 52,
men den nya férskolan i Sldbro som hanteras i en separat detaljplan har storre
effekt. Viss paverkan har dock nya bostader/vardboende och det faktum att
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Slabroskolans mellanstadiebyggnad ersatts med fotbollsplan med belysning.
Omradet blir mer bebyggt och befolkat, i en skala som liknar Oppeby i dvrigt.

Perspektivbild fran véster, pa Regeringsvédgen och kvarteret mellan idrottshall
och férskola

Planférslaget innebér att torgrummet forstarks med ny bebyggelse pa véstra
sidan. Det ger ett omgardat och avgransat torg som férvantas blir tydligare och
mer attraktivt, se perspektivbild nedan. Bebyggelsen har nagot hogre
vaningsantal &n befintliga hus (4 vaningar mot befintliga husens 3 vaningar).
Beddmningen ar att den nagot hogre bebyggelsen ramar in samt forstérker
och tydliggor torget. Nockhojden skapar aven tillracklig mojlighet till solbelysta
gardar samt stdmmer val in i omradets skala och bebyggelsesatt. Bebyggelse
som angransar till och ar val synlig fran torget ska utformas med sarskild
omsorg om gestaltningen, se mer i avsnitt om torgkvarteret.

Perspektivbild av befintlig bebyggelse, Oppeby torg och torgkvarteret

Stadsbilden langs med Regeringsvagen genomgar en férhallandevis stor
féréndring genom planférslaget. Med nya entréer och ny bebyggelse mot
Regeringsvédgen samt med ny utformning av gatan ges majlighet till ett
attraktivare, mer levande och avgrénsat gaturum dar manga ror sig och kan
motas. Parkeringar som fond ersatts med bebyggelse med entréer mot gatan.
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Forslaget till ny gatusektion mojliggor for trad, viss angéring léangs med gata
for bilar, och en bred gang-och cykelbana. Kérbanan for bil smalnas av.
Framfor skolan finns utrymme for en stor entréplats med cykelparkeringar. Har
finns dven idrottshallens entré. Idrottshallens vistelseytor med glaspartier mot
entréplatsen ger méjligheter till dverblick.

Perspektivbild éver Regeringsvdgen och skolans huvudentré med entréplats
med cykelparkeringar och idrottshallen i fonden

Langs med Smalandsvagen, norr om torget 6vergar flerbostadshus i radhus.
Radhusbebyggelsen &r anpassad till skalan i villakvarteret véster om gatan.
Radhusen tillsammans med ny utformning av gatan bidrar till ett tydligare och
mer gronskande gaturum dar fotgangare och cyklister far mer plats, se
perspektivbild nedan. | detaljplanen sékras att radhusen narmast
Smalandsvédgen placeras parallellt med gatan.

Perspektivbild éver ny radhusbebyggelse ldngs med Smalandsvigen

Bebyggelse

Nuldge och forutséttningar

ldag bestar omradets bebyggelse av flera skolbyggnader dér det idag inryms
en f-6 skola, Slabroskolan, samt en avdelning av en forskola, Slabro férskola.
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Totalt sett gar 400 elever i skola samt ca 40 barn i forskola i omradet. Slabro
forskola &ridag uppdelad pa tva byggnader, en precis norr om planomradet
och i en av skolbyggnaderna inom planomradet.

Foljande skolbyggnader finns i omradet, se flygfoto nedan. Det som idag
heter Slabroskolan bestar av tidigare Slabroskolans lag-och
mellanstadielokaler och Oppebyskolans hogstadielokaler. Skolan ar uppdelad
pa tva huvudbyggnader, Slédbroskolans punkthus som inrymmer ak -3 och den
f d hogstadiebyggnaden som nu inrymmer ak 4-6. Darutdver finns byggnader
med hemkunskapssalar (inte langre i bruk), slojdsalar, idrottshall, gymnastiksal
(inte langre i bruk), matsal for ak f-3 samt forskola som ar ihopbyggd med
matsal.

> 3\ Ma
 PynkihUSE Ak 12

. o ‘
.
-~ R

Flygfoto éver de befintliga skolbyggnaderna, med beskriven anvdndning idag

Slabroskolans byggnader &r utférda i gult tegel medan Oppebyskolans ar
utférda i mérkbrunt tegel.

Rivning som forutséttning for fortsatt skolverksamhet

Nya skollokaler har bedémts vara en viktig férutséttning for fortsatt
skolverksamhet inom planomradet, dels med tanke pa fastigheternas skick och
dels med tanke pa byggnadernas funktionsduglighet fér verksamheten (2020-
12-07 KS§ 349).

Slabroskolans byggnader har och har sedan manga ar tillbaka haft stora
problem med fukt, ventilation, lukt, fénster som behdver bytas, fasad som i
vissa delar behdver ersattas, etc. Lokalernas skick och det omfattande behovet
av underhall beskrivs i Statusinventering av Oppeby och Slabro skolor utférd
av Structor 2015-12-22. Det har ocksa i omgangar lyfts fran personalens sida
att miljon inte upplevs 1d8mplig att arbeta i utifran hdlsomé&ssiga skal. Vissa salar
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ar redan idag avstangda och anvands inte av verksamheten pa grund av olika
problem. Exempelvis ar hemkunskapssalen inte i skick att anvéndas av elever.
Istallet far barnen i arskurs 6 aka buss till andra skolor for att ha
hemkunskapslektioner.

For verksamheten ar det ett problem att skolans olika byggnader ligger langt
ifran varandra och att de inte &r funktionsdugliga. Det faktum att byggnaderna
ligger langt ifran varandra skapar vissa logistiska problem och underlattar inte
samarbete mellan arbetslagen. Den tidigare Oppebyskolans lokaler inhyser
idag klasser for de aldre barnen (dk 4 - 6) men ar i grunden planerad for
hégstadieundervisning. | revisionen av lokaler (som bottnar i en bedémning av
andamalsenlighet) i Lokalresursplanen 2020 - 2030 fick lokalen for
Slabroskolans forskoleklass lagst betyg av samtliga kommunala grundskolor.
Slabroskolans arskurs 1 - 3 var tredje samsta och byggaden for mellanstadiet,
ak 4 - 6, hamnade i mitten pa betygsskalan. Barn-, utbildnings- och
kulturférvaltningen beddmer att tva av Slédbroskolans tre lokaler &r bland de
minst funktionsdugliga lokalerna av kommunens alla grundskolelokaler.

Det skulle krévas omfattande renoveringar och dven viss sanering av mark for
att fa de befintliga lokalerna i tillréckligt gott skick. Om skolbyggnaderna skulle
renoveras far verksamheten fortsatta arbeta pa ett satt som férsvarar samarbete
och kollegialt larande i och med uppdelningen av skolenheterna. Den tidigare
Oppebyskolan skulle ocksa till stor del behdva planeras och byggas om da den
idag ar planerad som hogstadieskola.

Slabroskolans kapacitet ar i dagsldget 430 elever. Ar 2021 nar antalet barn som
véljer kommunal skola kapacitetstaket och det kommer behovas fler platser.
Om nybyggnationen inte sker kommer ytterligare platser behdéva skapas i
anslutning till befintliga, vilket ocksa skulle medféra en kostnad i form av
projektering och byggnation utéver renoveringskostnader.

Féréndringar enligt planférslaget

Med planforslaget ersatts ovan beskrivna skolbyggnader med en ny
skolbyggnad och en ny idrottshall. Slabroskolans punkthusbyggnad bevaras
och far forutséttningar fér att kunna omvandlas till kontor, centrum eller
bostdder medan 6vriga byggnader rivs. Lds mer om byggnadens bevarande i
avsnittet om Kulturmiljé och fornlémningar.

Den nya skolbyggnaden majliggor for 700 elever i klass f-6. Befintlig
forskolefunktion flyttas till planomradet intill (till detaljplanen for del av Oppeby
gard 1:1, antagen i Miljé-och samhallsbyggnadsnamnden 2021-02-02 §4).

Med en mer samlad skolverksamhet kan aven ny stadsbebyggelse rymmas
inom planomradet, vilket beskrivs i rapporten Utredning av framtida forskola
och skola i Oppeby (Samhallsbyggnad projektrapport, mars 2017). Med fler
funktioner inom omradet; bostader, lokaler, kontor och vardboenden kan fler
grupper motas och platsen anvandas under fler timmar pa dygnet an enbart
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under skoltid. Detta har betydelse for bl a platsens attraktivitet och upplevelsen
av trygghet i omradet.

Gestaltningen av bebyggelsen i planforslaget beskrivs nedan, for ytterligare
detaljer se tillhérande gestaltningsprogram:

Skola

Planerad ny skolbyggnad samlar skolverksamhetens alla funktioner i en
byggnad, forutom idrott. Byggnaden lokaliseras i centrum av planomradet.
Tillgénglig huvudentré planeras mot Regeringsvéagen och entré for elever pa
den vastra sidan av byggnaden. Planforslaget mojliggor for skolbyggnad om
tva vaningar genom en nockhdjd om 15 meter. For att markera elevernas
entré, och skapa en mer varierad fasad utférs byggnaden med en forskjutning i
fasaden, vilket sdkras genom planbestdmmelse. Forskjutningar i fasad utgor
aven ett vanligtinslag i Oppeby vilket bidrar till skolbyggnadens anpassning till
platsen och till att planférslaget bidrar till Oppebys specifika karaktar (se
planens syfte). Skolbyggnadens fasadmaterial begrénsas till tegel, vilket ar ett
material som aterkommer i Oppeby och som &r genomgaende i befintliga
skolbyggnader. Fasaden ska utféras gultonad, lika som férskola och
Slébroskolans befintliga byggnader, inklusive det punkthus som foreslas
bevaras.

yrimain

s

Perspektivbild ver elevernas entré till skolan, dér fasaden &r férskjuten som
markering av entrén.

Skolgarden planeras vaster och norr om platsen fér byggnaden. Boverket
rekommenderar en friyta om 30 m?/skolelev och planerad friyta for skolan i
Slébro ar 25 m?/elev, med fotbollsplanens yta uppnas 30 m?/skolelev.
Fotbollsplanen kommer att vara tillgénglig under skoltid for fotboll, annan
idrott och lek. Dartill finns parkmark inom planomradet, och park-och
naturmark langs med an i direkt anslutning till skolan som skolverksamheten
enkelt kan nyttja. Pa sa satt beddms friytan for skoleleverna vara tillracklig. Med
tanke pa vasterlaget behover skuggande gronska planeras in pa skolgarden i
strategiska lagen. | utformningen av skolans friyta bor fokus vara att skapa sa
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multifunktionella som majligt for att kompensera fér en minskad storlek jamfort
med dagens. Med tanke pa narheten till an bor friytans olika beldaggningar vara
sa genomslappliga och miljomassigt hallbara som majligt. | plankartan sakras
genom bestdmmelse att endast 55% av markytan far hardgodras (men stérre
andel an 45% av markytan bor i realiteten kunna utformas som genomslapplig
pa skolgarden). Se dven barnkonsekvensanalysens slutsatser om skolgardens
utformning och innehall.

For barn som cyklar eller gar till skolan mojliggors for nya gang-och cykelstrak
som kompletterar befintliga. Cykelparkeringar planeras séder, vaster och norr
om skolan, se avsnitt om gang-och cykelstrak och cykelparkering.

For foréldrar som hédmtar och 1dmnar sina barn vid skolan med bil samt for
skolskjuts finns angéring dster om skolbyggnaden (bldmarkerad nedan) samt
platser och separat kérbana for hamta/lamna 1angs med Regeringsvagen, vid
idrottshallen (gronmarkerad nedan). Angéringszonen langs med
Regeringsvégen har fatt markanvandningen skola i plankartan. Detta for att
tydliggora att den driftsmassigt ska tillhéra skolverksamheten och enkelt kunna
regleras for skolverksamhetens behov, t ex med plats for skolskjuts, som drop-
off eller 10-min hdmta/ldmna. Angéringszonen dster om skolbyggnaden ligger
ocksa inom kvartersmark.
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Bild éver skolangdring for fordldrar som hdmtar/ldmnar barn med bil samt for
transporter.

Inlastning av gods och varor sker vid separat lastzon vid skolans &stra sida,
l&ngs med ny lokalgata som sammanbinder Regeringsvégen och
Smalandsvagen (rosamarkerad ovan).

Parkering for personal finns vid férskola (P1) samt vid parkering séder om
fotbollsplan (P2), se avsnitt om bilparkering.
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Idrottshall

Planerad idrottshall innefattar ytor for en fullstor handbollsplan (den mest
ytkrdvande sporten i hall) med laktare, sex omkladningsrum, aktivitetsytor for
ungdomsverksamhet och entréytor.

Idrottshallens huvudentré vander sig mot skolbyggnaden och det entrétorg
med cykelparkering som frontar Regeringsvagen, se perspektivbild nedan. Pa
samma sida planeras aktivitetsytorna med glaspartier. |drottshallen far fonster i
alla vaderstreck vilket ger en 6ppenhet och néarvaro till omgivande gata,
skolgard och gang-och cykelstrak. Det bidrar till trygghetsupplevelsen,
forutom att det ger naturligt ljus i lokalerna. Att fonster utfors i alla vaderstreck
och att entréparti mot gang-och cykelstrak i vaster ska utféras glasat sakras i
detaljplanen genom planbestammelser. Idrottshallens takh6jd begransas till en

nockhdjd om 13 m.

|drottshallen utférs med gultonat tegel i sockelvaning, ndagot som sékras
genom planbestédmmelse. Det gultonade teglet aterkommer i de offentliga
byggnaderna i omradet och skapar en enhetlighet som dven smélter val in i
Oppeby.

Angoéringsplatser for hdmtning/lamning till idrottsaktiviteter i idrottshall och pa
fotbollsplan mojliggdrs langs med Regeringsvagen, séder om idrottshallen
samt pa parkering séder om fotbollsplan.

Torgkvarteret Runstenen

| kvarteret vid Oppeby torg, det s k torgkvarteret, moéjliggors for bostader och i
bottenvaning dven for centrumverksamhet. Har mojliggors for en
bebyggelsestruktur i en valbalanserad "Oppebyskala”, vilket innebar en
moderat bebyggelsehdjd om fyra vaningar och en layout som ger gréna och
solbelysta gardsrum, se flygvy nedan. Héjden begransas i plankarta till en
maximal nockhdjd om 14 m. Gardsmiljderna ska vara attraktiva vistelserum.
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Flygvy éver torgkvarteret Runstenen

Kvarteret ger en ny inramning till torget, vilket gor att gestaltningen av fasaden
narmast Smalandsvéagen och dess bottenvaning ar sarskilt viktig. Genom
planbestammelser sékras att bebyggelse placeras parallellt med
Smalandsvdagen, med genomgaende entréer mot bade bostadsgard och gata
och majlighet till lokaler i bottenvaning. Bottenvaningarna vid Smalandsvagen
ska vara minst 3,5 meter hog, for att mojliggéra centrumverksamhet. Eftersom
fasaden mot torget blir férhallandevis lang, foreskrivs i planbestdmmelse
forskjutet fasadliv, nagot som aterkommer i Oppeby och som ger liv och
variation. For 6vrigt ger plankartan viss flexibilitet i placering och utformning av
kvarterets bebyggelse, men bebyggelsens exploateringsgrad begransas till
den illustrerade.

Den illustrerade bebyggelsestrukturen med lamellhus ar dnskvard, vilket ocksa
sdkras genom planbestdmmelse i plankartan. Med den uppnas de
efterstravade rumskvaliteterna mot bade gata, torg och innergard. Den ger
forutsattningar for en kvalitativ boendemiljé med samspel mellan exteriér och
goda interidra planlésningar. Den skapar daven en 6nskvard siktlinje och ett
anvandbart strak mot skolan och idrottsanlaggningen.

Byggnaderna utformas enhetligt vad galler materialval, fargsattning, hojd,
takutformning och innehall, vilket aterspeglar Oppebys typologi. Fasader ska
enligt planbestammelse utforas i puts eller tegel, vilket &r robusta och
aterkommande material i stadsdelen.

Mot Regeringsvagen foredras en sluten struktur i form av en lag
kompletterande envaningsbyggnad for vaderskyddad cykelparkering som bor
ha fonster mot gatan. Strukturen ger en tydlig prioritering av gang och cykel
samtidigt som den skapar en skyddad sédervand innergard utan att ge onddig
skugga. | plankarta mojliggors for denna 16sning genom planbestdmmelse om
att huvudbyggnad och komplementbyggnad far sammanbyggas.

Parkering |6ses i huvudsak pa samnyttjad markparkering norr om kvarteret
(P3). Viss parkering pa kvartersmark kan fungera som komplement. Parkering
inom kvarteret begransas enligt planbestammelse till den nordvéstra delen for
att sakra for en skyddad, central gardsmiljo. Inom ytan sétts en begrénsning
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om att max 600 m? far anvéndas for parkering for att sakerstalla att parkeringen

inte blir storre &n vad som kravs. Det finns dven en byggratt inom denna del

av

kvarteret men den férutsatter att mobilitetslésningar genomférs eller en hégre
grad av parkeringssamnyttjande, se avsnitt om bilparkering. Angoring for t ex

fardtjanst, flyttbil e t c ar mojligt att I6sa genom kérbar gardsvag pa
bostadsgarden som leder till parkeringen, se illustrationsplan.
Planbestammelse om genomgaende entréer sdkerstaller att alla kan nyttja

denna angoring. Infartsforbud mot skolans angéringszon, Smalandsvégen och

Regeringsvéagen bidrar till trafiksékerheten.
Radhuskvarteret Klossen

Léangs med Smalandsvagen, norr om torget 6vergar bebyggelsen i radhus.
Radhusen utfors i maximalt 2,5 vaningar och ar anpassade till skalan i
villakvarteret dster om gatan. Vaningsantalet sakras genom maximal
byggnadshojd om 7 m i plankarta. Inom kvarteret tillats bostader och vard,
vilket t ex ger mojlighet till LSS-boende och andra vardboendeformer har i
mindre enheter integrerat med 6vriga bostader. For att dven mojliggora for
vardboende inom kvarteret begransas inte bebyggelsen till radhus i
plankartan.

For att bidra till ett tydligt och levande gaturum och en skyddad insida inom
kvarteret placeras en rad med stadsradhus parallellt med Smalandsvagen
(sékras i plankarta, se bild pa sidan 16). Fasader pa huvudbyggnad ska
huvudsakligen utforas i tegel, inslag av tra kan férekomma i snickeridetaljer.
Tegel ar robust och kombinationen tegel och tra aterkommer i fasader i
Oppeby.

Inom radhuskvarteret sékras i plankarta en gemensam friyta for lek som ar
skyddad fran gata, som nas fran gangvagar och ar skyddad fran biltrafik.

Bilparkering till radhusen ordnas inom kvarteret langs med kvartersgatorna.
Langs med Smalandsvéagen mojliggors for ett fatal angéringsplatser for

inlastning/fardtjanst e t c for radhusen med entréer mot vagen. Cykelparkering

|6ses med fordel pa varje tomt, for att vara sa tillgéngliga som mgjligt fran
bostaden.

Det befintliga punkthuset (nuvarande Slébroskolan)

Skolbyggnaden fran 1954, utférd i en gedigen och val detaljerad

folkhemsarkitektur med gult fasadtegel (se bild nedan), bevaras och tas tillvara

for anpassning till nya funktioner. Byggnadens utformning gor den bast

l&ampad for kontors- eller centrumverksamheter, men med relativt sma medel

kan den aven konverteras till bostader. Exteriort ska byggnadens karaktarsd
vad galler form och generellt utseende bevaras, vilket sdkras genom
planbestammelse Byggnad bor helst aven befrias fran senkomna tillagg (en

rag
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extra entré).

Det befintliga punkthuset tillvaratas

Skolbyggnaden punkthuset ger en viktig kontinuitet for Oppebys
folkhemstradition. Det befintliga punkthuset kan antingen omvandlas till
bostader, kontor eller centrumverksamhet med planférslaget. Omvandlingen
ska dock ske med varsamhet da det ar en kulturhistoriskt vardefull byggnad,
enligt framtagen kulturmiljéutredning vilket faststélls med en
varsamhetsbestammelse i plankartan (k-bestdmmelse). Byggnadens vind far
inredas, nagot som ska ske med hénsyn till bevarandet av byggnadens
karaktarsdrag. Takkupor far ocksa utféras, med varsamhet och i enlighet med
byggnadens karaktarsdrag. Balkonger ar dock inte tilldtet av hansyn till
byggnadens karaktaristiska exterior. Enligt i plankartan faststallda
planbestammelser géller dven att befintligt fasadmaterial i gultonat tegel samt
att fasadernas proportioner och fonsterindelning ska bevaras.

Interidrt utgor trapphuset en vardebarande gestaltning som bor bevaras.
Séder och norr om punkthuset mojliggors for friyta for e v bostader.

Parkering |6ses pa parkeringsyta sdder om huset (P3), dar kan en p-plats inom
25 m fran entrén utféras som tillgénglig parkering och angdringsplats sakras.

Kvarteret mellan forskola och idrottshall Slabro

Kvarteret kan anvandas for antingen bostader eller vard, t ex sérskilt boende
som studerats i planférslaget. Kombinationen ger en flexibilitet i
markanvandning. Oavsett ar den maximala nockhéjden 14 m vilket mojliggor
for fyra vaningar, med en storre tilldten byggnadsvolym om vard &n om
bostader byggs. | flygvy nedan beskrivs mojlig byggnadsvolym for sarskilt
boende. Markanvandningen bidrar till att verksamheter blandas och att
omradet befolkas vid fler tider och av olika grupper av ménniskor. Bada
anvandningarna beddms vara maojliga pa platsen med tanke pa laget i staden,
att parkerings-och angoringsbehov, bullerfragor e t ¢ for bada gar att 16sa.
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Flygvy éver kvarteret mellan férskola och idrottshall

Oavsett om kvarteret anvands for bostader eller vard bér bebyggelsen skapa
en attraktiv och tydlig fond langs gatan. Fonster bor finnas mot bade gata,
gang-och cykelstrak mellan fotbollsplan och skolgard samt mot skolgard for att
bidra till naturlig tillsyn och trygghet. | plankarta anges att entréer ska vara
genomgaende for att sdkra att bade gata, gard och gronomrade ar
|&ttillgangligt. Det beddms vara positivt om fasaden langs med
Regeringsvéagen varieras och inte tillats vara 4 vaningar hog langs med hela
gatan(kvarteret ar c a 75 m langt), darfér anges i plankarta bestémmelse om att
variation i hojd eller slépp i bebyggelsen ska finnas mot Regeringsvagen.
Fasad pa huvudbyggnad ska utféras i puts, tegel eller profilerad betong. Puts
och tegel ar beprévade fasadmaterial i Oppeby, medan profilerad betong kan
tillféra en ny kvalitet i omradet. Hardgoringsgraden om 75 % inom kvarteret
begransar hur stor gard som kan vara upphdjd i det fall det t ex skulle bli ett
sarskilt boende har, hela byggnadsratten fotavtryck kan da inte nyttjas utan
garden behdver dras in fran gatan eller anldggas delvis som atriumgard. Bada
alternativen kan, férutom en fungerande dagvattenhantering, skapa viktiga
kvaliteter i form av utékad yta for angdéring, lugn uteplats och gronska. Vid
bostadsandamal begransas byggnadstypen till lamellhus i plankartan, da
sadana stémmer val in i Oppebys specifika karaktér och ger de
bostadskvaliteter som dnskas (punkthus skulle t ex franga Oppebys karaktar
och inte heller skapa de rumskvaliteter som dnskas pa gardar och langs med
gata).

Inom kvarteret mojliggérs for friyta for de boende som bor vara avgrénsad fran
gata, antingen genom komplementbyggnader i form av cykelférrad 1angs med
gatan, av en bostadsbyggnad eller av gronska i form av tréd och hack
(beroende pa vad som t ex behdvs ur bullersynpunkt).

Parkering |6ses till stérsta del pa parkering pa kvartersmark norr om kvarteret
(P2), dar dven skolpersonal samt besdkare till idrottsfunktioner kan parkera, se
dven avsnitt om bilparkering. Viss parkering pa kvartersmark ar mojlig inom
korsprickat omrade i vaster (om det blir bostader). Parkeringen ska da utféras
till maximalt 50 % som hardgjord, fér att mojliggdra infiltration av dagvatten.
Langs med Regeringsvédgen mdjliggdrs for angoring for t ex fardtjénst.

27165



28

Offentliga rum och platser (Friytor)

Nuldge och férutsattningar

Inom planomradet finns idag endast en mindre andel allmén parkmark. Den
utgors av en klippt gréasremsa som ingar i det allmanna gang-och cykelstraket i
gron parkmiljo langs med Nykopingsan.

Oppeby torg angrénsar till planomradet. Torget bestar av dppna stenbelagda
ytor, viss parkering, gronytor med trad samt boulebanor.

Féréndringar enligt planférslaget

Den allmadnna grasremsan som ingar i planomradet, omvandlas till att inga i
skolgarden. Pa sa satt blir friytan inom skolomradet for barnens lek och
utevistelse tillracklig.

Med planférslaget omvandlas en del av befintlig skolgard norr om
Slébroskolans lagstadium till park. Pa platsen finns manga befintliga vérden att
ta tillvara i vardefulla uppvuxna &dellévtrad och lekmgjligheter (del av skolgard
idag). Den kompletteras med vistelsekvaliteter fér andra grupper, for att bidra
till méten mellan manniskor i olika aldrar.

| och med genomférandet av detaljplanen planeras befintlig busshallplats vid
Smalandsvégen att flyttas séder om Oppeby torg.

Natur och gronstruktur
Nuldge och férutsattningar

Planomradets gronstruktur bestar av anlagd vegetation i form av tréd-och
buskytor och trédrader omgivna av storre grasytor. Planomradet &r flackt med
nagon mindre hojdskillnad i vaster och 6ster. Norr om Slébroskolans
punkthusbyggnad har skolomradet en lummig parkkaraktar med stora
uppvuxna lovtrad som skuggar och skapar en mer sluten rumslighet. | dvrigt ar
omradet 6ppet till halvoppet med langa siktlinjer.

Inom den allmanna platsmarken utgors gronstrukturen av alléer langs med
Regeringsvagen och Smalandsvdagen samt av ett storre sammanhangande
gronomrade med klippta grasytor och naturlig |6vskogsridd mot Nykdpingsan.

Férandringar enligt planforslaget

Med planforslaget ersatts en del av dagens gronstruktur med bebyggelse. De
ytor som erséatts med bebyggelse har till storsta del fa vistelsevarden. Ytorna
med storre vistelsekvaliteter, ndrmare an bevaras och forstarks som skolgard
och parkmark. Avsikten ar att gator, parkeringar, bostadsgardar och inte minst
skolgard ska upplevas som gronskande med ett innehall som starker biologisk
mangfald, omradets attraktivitet, barnens lek och utveckling samt andra
rekreationsvarden.
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En remsa av det som idag utgor allman platsmark langs med an 6vergar till
skolgard. Ur gronstruktursynpunkt innebar detta en fordel, da det har istéllet
for klippt grésyta planeras for en mer lummig karaktédr med bade gras, buskar
och trad. Fler mindre gréna rum istéllet fér dagens stora dppna ytor kan ge fler
livsmiljoer for insekter och faglar och fler vistelsevarden, vilket i sin tur gor att
omradet kan bidra med fler ekosystemtjénster an idag. Skolgarden planeras att
utformas sa att den upplevs som en allman plats for lek och rekreation dven
utanfor skoltid. Det ar darfor av vikt att begrénsa stangsel runt skolgarden, sa
langt som majligt och skapa entréer vid gang-och cykelstrak.

Parkeringar ska utformas med en gronskande ram och helst ocksa tradrader
inom ytor. Langs med allmanna gator planeras nya tréadrader, se dven kapitel
om biotopskydd.

Kulturmiljoé och fornlamningar

Nuldge och forutsattningar

Planomradet angransar till en fornlamningsmiljé som bestar att ett stort
jarnaldersgravfalt med 180 synliga gravhdgar och stenséattningar (L1984:7706).
Pa gravfiltet finns en halvag (L1984:7026) som leder till en brobank
(L1984:3278) som lett dver &n, samt tva runstenar (L1984:6959, L1984:7705).
Gravféltet med vag och runstenar ingar dven bland uttrycken for riksintresset
for Nykopingsan (jfr kapitlet Riksintressen). En bit véaster och sydvéast om
planomradet finns forhistoriska boplatslamningar i dkermarken (L1982:1492
och L1982:1475).

Idag ar tillgangligheten till fornlamningsomradet mycket begrénsad. Det ar
endast tillgangligt fran den norra sidan, fran straket langs med Nykdpingsan. |
ovrigt avgransas det av akermark, hogt vaxande grasmark samt ett dike.
Lansstyrelsen har angett att ett skyddsavstand om 50 m ska hallas till
fornlamningsomradet for alla typer av byggnader, saval huvudbyggnad som
komplementbyggnader. Inom planomradet finns idag hogvaxande grasmark
samt en skolbyggnad (for ak 4-6) inom detta skyddsavstand.

Pa grund av nérheten till héga kulturmiljévarden har en arkeologisk utredning
genomforts for att klargéra om planomradet rymmer nagra okénda
fornldamningar. Utredningsomradet var totalt 7,5 h a och innefattade dven
planomradet for del av Oppeby gard 1:1 (detaljplan fér ny férskola).

| omradet provades tre mojliga lagen for boplatser och gravar, varav tva lag
inom planomradet. Det letades dven efter spar av Slabro bytomt (L1984:7515).
Totalt gréavdes 22 schakt. Ingen ny fornlamning kunde konstateras och inga
ytterligare arkeologiska insatser kommer att behévas inom planomradet.

Som del av planarbetet har en kulturmiljdutredning (2021-05-10) tagits fram, se
utredningen for ytterligare beskrivning av kulturmiljén. Enligt utredningen
praglas omradet av bebyggelse som tillkommit under Oppebys expansiva fas
efter andra varldskriget. Oppeby ar ett gott exempel pa en férstad planerad
efter folkhemmets funktionalistiska stadsplaneideal, ett s k ABC-samhalle
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(Arbete, Bostad och Centrum). Det betyder att Oppeby planerats med en
sarskild omsorg om nérservice, med skola, afférer, bank, post, bibliotek, etc.
Detta karaktarsdrag lyfts fram i kommunens kunskapsunderlag
(Omradesinventering "Bebyggelse och miljoer”, 1985, Kulturhistorisk
inventering, 2019). Fortfarande finns viss narservice - sasom skola,
livsmedelsaffar och restaurang/café - integrerad i omradet. Den ar dock mer
begransad an tidigare, vilket &r i linje med i samhéllsutvecklingen i stort. Detta
galler aven for Oppeby torg som pa grund av narservicens nedgang utgor en
eftersatt miljo idag (se dven kulturhistorisk inventering fran 2019).

| planomradet har folkhemmets skolarkitektur tagit form under tva skeden.
Slabroskolan (nuvarande namn gavs pa 1990-talet) stod fardigstalld 1954 efter
ritningar av Tore Moxness. Den bestar av en huvudbyggnad (punkthus) med
omgivande lagdelar fér gymnastik, matsal och smaskola. Slabroskolans
huvudbyggnad utmarker sig som ett hdgrest punkthus, en tydligt publik
byggnad utan korridorer, rejéla vaningshojder och en planform med hog
generalitet. Byggnaden ar uppférd i genomgaende gedigna material, med
fasader av gult tegel i munkférband med ett storre fonsterparti pa den norra
fasaden som forser trapphus och allménna ytor med dagsljus.

| utredningen konstateras att Slabroskolans varden ar idgonfallande, dven om
sentida tillagg doljer en del. | ett Nykopingsperspektiv framstar byggnaden
som en viktig arsring for folkhemsepoken. Vardet ligger ocksa omsorgen kring
kvalitativa material och hantverksutférande. Rumsligt finns kvaliteterna i det
publika anslaget, med stora ljusinslapp och den ovan namnda generaliteten
med avseende bade pa rumsorganisation och rumshdjd.

Slabroskolans lagdelar utgér delar av en hel miljo. Utifran arkitektonisk och
stadsbyggnadsmassig synvinkel utgoér dock punkthuset den viktigaste delen av
anldggningen. Det utgor “ett ankare” bade for det kollektiva minnet och for
omradets topografi.

| ett senare skede byggdes Hogstadieskolan (f.d. Oppebyskolan, idag del av
Slabroskolan) som stod klar for inflyttning 1969. Skolan byggdes efter ritningar
av arkitektkontoret Uddén och Wahlstrém. Den féljde andra ideal och
prioriteringar. Hogstadieskolan utgor inget synnerligen unikt exempel mot
bakgrund av arkitekternas produktion och den stora mangd skolbyggnader
fran denna tid som fortfarande finns i landet. Men den har inte desto mindre ett
betydande lokalt och samhallshistoriskt varde. Byggnaden haller en strang
rationell struktur med inslag av decentralisering. Den indtvéanda orienteringen
kring atrium &r typisk fér tidens byggnadsideal. Den har senare byggts till med
fritidsgard och tillagningskok. Byggnadens huvudkomplex kompletteras av ett
antal paviljonger for hemkunskap, hantverk och gymnastik. Skolbyggnaden
haller hog kvalitet i sitt utforande, vilket kommer till uttryck i ett antal
egenskaper. Exteriort framtrader sarskilt den konsekventa behandlingen av
tegelfasader och platdetaljer. Interiort finns en val genomarbetad
materialpalett. Bland de mest utmérkande interidra miljéerna finns aulan,
fritidsgarden, gymnastiksalen och matsalen. Skolbyggnaden har dock fatt utsta
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ett antal forvanskningar och under manga ar lidit av bristande underhall, vilket
har medfort ett langt ganget forfall. Till forvanskningarna hor tillbyggnaden av
tillagningskok, hanteringen av entrépartierna och den skrala markplaneringen.

Véarderingen av skolomradet ar att det som helhet har ett stort
samhallshistoriskt varde. Bade Sléabroskolans punkthus och Hogstadieskolans
huvudkomplex (f.d. Oppebyskolan) har ett arkitektoniskt véarde. Punkthusets
varde beddms vara hogre, kopplat till bade hantverkets och gestaltningens
hoga kvalitet och till byggnaden som ett tidigt uttryck for folkhemsidealet.
Byggnadens utformning gér andra anvandningsomraden (én skola) som fullt
tankbara utan att dventyra miljons kvaliteter. En del av byggnadens karaktar
gar dock forlorad om den inte langre har publik eller atminstone utatriktad
verksamhet.

| utbyggnaden av omradet har Slabroskolan dven ett sarskilt varde i ett
stadsbyggnadsperspektiv. Slabroskolans huvudbyggnad utgor ett "ankare” i
omradet, kring vilket verksamheterna har disponerats. Genom dess placering
ar omradets tyngdpunkt forlagd norrut, bort fran Regeringsvagens torg och i
riktning mot Nykopingsan. Med detta betonas skolomradets landskap och
dess saregna topografiska forhallanden tillvaratas. Som en f6ljd I1amnas en
lucka mot torget som inte har tillvaratagits i den befintliga stadsbyggnaden.
Utifran det historiska ABC-samhallets perspektiv kan denna lucka vaster om
torget uppfattas som en ofullbordad 16sning. Foljande ar viktigt for att undvika
skada pa kulturmiljon:

- Befintliga skolbyggnader har betydande lokala och samhallshistoriska
varden som bér omhandertas som resurser vid utvecklingen av
planomradet. Med tillvaratagande av utpekade varden ar forandringar
mojliga, i vissa fall dven dnskvarda.

- Slabroskolans huvudbyggnad &r av sérskild vikt som ankare for
omradets kontinuitet. Byggnadens karaktérsdrag bor skyddas i
detaljplan.

For att starka miljon konstateras att:

- Kompletterande stadsbebyggelse vaster om torget vid Regeringsvagen
ar onskvard utifran en vardering av Oppebys stadsplan. Foér ny
bebyggelse bor gestaltningskrav stallas for att varna om stadsdelens
karaktarsfulla bebyggelsesatt.

Féréndringar enligt planférslaget

Planforslaget innebér att en del av att den hégvuxna grasmarken narmast dster
om fornldmningsomradet istéllet far markanvandningen besdksanlaggning,
vilket mojliggor for en fotbollsplan. For att fotbollsplanen ska kunna anvandas
for matcher och vid olika tider behdver den omgardas av natsténgsel, vara
upplyst samt ha laktare. | samrad med Lansstyrelsen har atgarder gjorts i
planarbetet for att riksintresset for kulturmiljovarden samt
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fornldamningsomradets kulturvarden ska tillgodoses och pataglig skada pa
dessa inte riskeras.

Lansstyrelsen har, forutsatt att villkoren i beslutet foljs, lamnat tillstand enligt 2
kap 12 § KML till markingrepp i det lagskyddade fornlamningsomradet till
gravféltet L1984:7706, foranlett av denna detaljplan (se bilaga 1). Tillstdndet
géller endast under férutsattning att féljande villkor enligt 2 kap 13 § KML f6ljs:

e Fornldmningens yttre gréns ska vara redovisad pa plankartan.

e Inom en skyddszon om 50 meter runt gravfaltet far ingen bebyggelse
eller andra anldggningar, tex laktare, uppforas. Ledningar och ror far
forlaggas i marken inom skyddszonen.

e Skyddszonen ar en del av det fornlamningsomrade som hor till
fornlamningen.

e Fotbollsplanen far inte anldggas narmare én 20 meter fran fornlamning
(sténgsel och stig intill planen, nagot ndrmare).

e Stangslet far inte vara hogre an 2,4 meter utmed fotbollsplanens
langsidor som vétter mot fornlamningen. En grind/ 6ppning ska finnas i
stangslets nordvastra horn mot fornlamningen. Stangslet ska halla
morktonad farg for att inte bli idgonfallande.

e Fotbollsplanens belysning ska vara lagmald for att inte konkurrera med
den vardefulla kulturmiljén. Stolphdjd max 16 meter, armaturer i
morktonad farg och endast nedatriktad ljuskagla far forekomma. Detta
sakras genom planbestémmelse om utokad lovplikt.

e Planen ska mojliggdra en gangstig runt fotbollsplanen, utanfor
stdngslet samt en gangbro /stig in mot gravfaltet. Detta kan goras
genom ett internt genomfdrandeavtal.

e Ett omrade om 15 meter inom gravfiltets syddstra del ska underhallas
genom skotsel (bild 2). Detta motverkar den barridreffekt som dagens
tata tradrida utgor och tillgéngliggor fornlamningen. Skotselplan och
genomférandeplan for skotseln ska tas fram i samrad med
Lénsstyrelsen.

e Eninformationsskylt ska séttas upp pa lampligt stélle, tex vid stigen
norddst om fotbollsplanen. Skylten beskriver gravfaltet, runristningarna,
halvdgen och bron.

Omradet for besdksanldggning dar fotbollsplan, belysning, stdngsel och
léktare ligger som narmast 20 meter fran fornldmningen, se utdrag ur
markplaneringsplanen nedan. Sedan planforslagets granskning har
fotbollsplanens storlek minskats och laget justerats for att 6ka avstandet mot
fornldamningen. Planomradesgransen i vaster har ocksa justerats bort fran
fornlamningen (med ett fatal meter). Justeringen bedéms vara en mindre
justering som inte har ndagon annan paverkan.
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Bild fran markplaneringsplanen som visar fotbollsplanens avstdnd om 20 m till
fornldmningen (fornlédmningens gréns &r cerisemarkerad i vaster)

Laktare kan ha viss barridrskapande effekt mot fornlamningen. Darfor
mojliggors endast for laktare dster om fotbollsplanen. Langs
besbksanlaggningens véastra sida rader prickmark i plankartan med tillagget att
|&ktare inte far anldggas. Mer naturliga askadarplatser vaster om fotbollsplanen
i form av graskullar ar mojliga enligt dialog med Lansstyrelsen. Det
korsprickade omrade i beséksanlaggningens ostra del mojliggor utdver laktare
for t ex maskinférrad, komplementbyggnader far uppféras till en nockhéjd om
max 4 m. For att sdkra att naststdngsel och belysning utfors sa att
fornldamningsomradet fortsatt ar synligt och visuellt 6verordnat i fonden bakom
fotbollsplanen, satts en planbestémmelse om utdkad lovplikt fér dessa
atgarder inom besdksanlaggning. En utékad lovplikt &r motiverad av de héga
kulturmiljovardena pa platsen med tanke pa fornlamningsomradet och
riksintresset for kulturmiljovarden som det ingar i. Belysningsstolparnas héjd
begrénsas till 16 m, deras ljuskdgla som nedatriktad for att belysningen ska
vara sa lagmald som mojligt och fargton pa stolpar utférs som méorktonade for
att smalta in mot tradridan bakom. Natstangslets maxhojd anges samt att det
ska utféras genomsiktligt och diskret grontonat for att vara sa visuellt
underordnat omgivningen som majligt.

Runt fotbollsplanen maojliggérs for gangstig, som med koppling mot
fornlamningsomradet (med gangbro 6ver dike) dkar tillgéngligheten till
omréadet ifraga. Se GANG i plankarta. Lis mer om genomférande av gangstig,
skylt och skotselplan under rubrik genomférande.
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Nar det kommer till bebyggelsens kulturmiljovarden sa har intressena av en
mer funktionsduglig skola for verksamheten (se kapitel om bebyggelse) samt
intresset av att astadkomma blandad anvandning i planomradet vagt tyngre én
att omhénderta merparten av de befintliga skolbyggnaderna. Vid
sammanvagningen av intressen har dven en 6nskan om ¢kad byggteknisk och
arkitektonisk generalitet i den framtida skolan bidragit till valet av nybyggnad
istéllet for ombyggnad av t ex den f.d. hégstadieskolan.

Planforslaget mojliggor dock att punkthuset, med det sammantaget hégre
kulturvardet, kan omhandertas, med en ny anvéandning och genom bevarande-
och varsamhetsbestémmelser. Se dven kapitel om bebyggelse. Planférslaget
innebar ocksa att den utifran Oppebys stadsplans viktiga kompletterande
stadsbebyggelse vaster om torget kan genomféras. For torgkvarteret satts
specifika gestaltningskrav pa lamellhus, fasadmaterial, lokaler i bottenvaning,
livférskjutning o s v for att sdkerstélla god gestaltning.

Miljokvalitetsnormer

Planforslaget behdver med héansyn till narheten till Nykopingsan sékra att
miljokvalitetsnormerna for vatten inte paverkas negativt. Narheten till vag 52
och framtida méjliga férlangning av Regeringsvégen innebér att hansyn
behdver tas till norm for bullerriktvarden. | kapitlen om dagvatten och buller
beskrivs hur planforslaget sakrar for att dessa miljokvalitetsnormer inte
Overskrids. Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft bedéms kunna innehallas
med tanke pa avstandet till vag 52 (6ver 150 m) och den begrénsade
trafikmangden pa denna del av Regeringsvagen.

Fororenad mark

Ramboll (2019-08-14) har utfort miljotekniska markundersékningar i
planomradet (i undersékningsomradet ingar dven omradet for detaljplan for
del av Oppeby gard 1:1). Det finns flera skal till att markundersékning
initierades. | den arkeologiska utredningen framkom att det forekommer koks i
mark vilket behdvde undersokas vidare. Det fanns dven misstankar om att det
fyllnadsmaterial som anvants vid byggnation av skolor och bostédder inom
fastigheten kom fran ett tidigare gasverk pa fastigheten Vaverskan 1 i
Nykoping. Det har ocksa tidigare sanerats PCB vid fonster pa nuvarande
skolbyggnader inom skolomradet.

Provtagningen utférdes med borrbandvagn och med handprovtagning i juni
2019. Inom planomradet togs sex provpunkter varav ett med grundvattenror.
Vid provtagning patraffades indikation pa aldre fylinadsmassor, vilka eventuellt
kan komma fran gasverket, pa enstaka djup i flertalet borrbandvagnspunkter
(tegel patraffades i fyllnadsmassorna i enstaka borrbandvagnspunkt och djup).
| dessa punkter och provdjup uttogs prover dven i glasburkar for att mojliggéra
analys av cyanid.

34/65



35

Utifran resultaten fran analysen av grundvatten- och jordprover bedémer
Ramboll att risk for paverkan pa héalsa och miljé generellt &r liten inom
omradet. Marken inom omradet beddms inte vara férorenad i sin helhet utifran
utférd undersdkning, med undantag av tva ytor med PCB7- och
metallfororeningar dar halter 6ver Naturvardsverkets riktvarde fér mindre
kanslig markanvandning och kénslig markanvandning patraffats. Ytorna ar
beldgna vid Slébroskolans mellanstadium och hemkunskapssal. Detta bedoms
aven berdra gronytan i direkt anslutning till byggnadens norra sida om inte en
kompletterande provtagning utférs som skulle visa pa laga féroreningshalter.
Alla byggnader som tillhér gamla Oppebyskolan inklusive idrottshallen ska
antas ha PCB i marken runt sig. Atgarder bor vidtas for att avldgsna funna
féroreningar fran dessa ytliga jordlager. Det kan behévas fler ytliga markprover
for PCB-analys intill byggnaderna for att fa mer kunskap. Alternativt ska alla
dessa massor hanteras som att de innehaller PCB. Sanering planeras i
samband med rivning av byggnad.

Sanering ska ske fore startbesked kan ges for nybyggnation, vilket sakras
genom planbestdammelse. Befintlig skolverksamhet ar informerad om att inte
|ata elever gréva eller leka pa dessa avgransade platser.

| dvrigt bor det vid alla markarbeten alltid hallas uppmarksamhet for
féroreningsindikationer (exempelvis lukt- och synintryck fér oljeféroreningar),
dven dar fororeningar inte férvéntas.

Radon

Den o6versiktliga radonundersékningen som gjorts inom den geotekniska
overgripande undersékningen for utvecklingsomradet visar att hela omradet
klassas som normal - till hdgradonmark. Inom planomradet har fyra
provpunkter tagits, dér en punkt visar pa normalradonmark och tre pa
hégradonmark. | kommande bygglovsprovning provas om radonsakert
byggande kravs enligt BBR.

Buller

Planomradet ligger férhallandevis nara riksvag 52 och dven Skavsta flygplats.
En bullerutredning har darfér utforts (Ramboll, 2021-02-09) f6r att utreda om
riktvarden for buller kan innehallas med forslaget. Bullerutredningen omfattar
hela utvecklingsomradet for ny stadsbebyggelse, skola, férskola och
idrottsplats men hér redovisas resultaten for aktuellt planomrade (ej férskola).

Trafikbullernivderna i planomradet har jamforts mot géllande riktvarden och
riktlinjer for trafikbuller f6r bostader och for skolgard. Da det studerade
omradet ligger i nérheten av Skavsta flygplats har dven en oversiktlig
beddmning gjorts huruvida riktvardena for flygbuller innehalls eller inte.

Bostader ska enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggande lokaliseras sa att foljande riktvarden kan innehallas:
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Utomhus vid fasad — 60 dB(A) ekvivalent ljudniva'
Utomhus vid uteplats — 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
Utomhus vid uteplats i anslutning till bostad — 70 dB(A) maximal ljudniva"

"'Om 60 dB(A) iindda éverskrids bér minst hélften av alla bostadsrum i en bostad vara viinda mot en sida déir 55 dB(A)
ekvivalent ljudnivd inte éverskrids vid fasaden och dér 70 dB(A) maximal [judnivd inte dverskrids under nattid 22.00-
06.00.

'Om 70 dB{A) @nda dverskrids bor nivan inte éverskridas med mer an 10 dB och max 5 ggr/timme under dagtid
06.00-22.00.

For skola finns inga riktvérden for ljudnivaer utomhus vid fasad som bor
uppfyllas men pa ny skolas skolgard ska den ekvivalenta bullernivan 50 dBA,
raknat som arsmedeldygn, samt den maximala nivan 70 dBA underskridas pa
delar av garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet.

| Fordjupad oversiktsplan for Nykdpings tatort har en férléangning av
Regeringsvégen pekats ut som ett mojligt framtida scenario, dock har det inte
beslutats om det ska ske och i sa fall for vilka trafikslag (alla trafikslag eller
enbart bus-s, gang-och cykeltrafik). Darfor har tre olika scenarion studerats i
denna utredning, se nedan. Samtliga scenarion har analyserats med
prognosticerade trafikfléden fér 2040.

1. Trafiksituation 2040: Dagens vagnat (nollalternativet)

2. Regeringsvéagen forlangs och ansluts till vag 52 i séder och ar enbart 6ppen
for kollektivtrafik. Ovrigt vagnét forblir oférandrat.

3. Regeringsvagen férlangs och ansluts till vég 52 i séder och ar 6ppen for
samtlig trafik. Ovrigt vagnat forblir oférandrat.

De trafik-och hastighetsuppgifter som utredningen utgatt fran foljer nedan:

Gata ADT ADT ADT Hastighet
Nollalternativ Regeringsvagen Regeringsvagen (km/h)
oppen for bussar oppen

1. Smalandsvéagen 2500 (7,5%) 2500 (7,5%) 1100 (15,7%) 30

2. Regeringsvagen 1300 (0%) 1300 (7,3%) 2800 (4,1%) 30

3. Regeringsvagens - 88 (100%) 2500 (4,5%) 30
forlangning

4.Vig 52 12 400 (8,7%) 12 400 (8%) 9500 (8%) 60

Trafikering pd vdgar, andel tung trafik inklusive bussar inom parentes.
Slutsats

| samtliga alternativ innehalls samtliga riktvarden for skola. De ytor dér
ljudnivaerna 6verskrider 50 dB(A) respektive 70 dB(A) beddms ej vara
vistelseytor och berdrs ej av riktvardena.

Da samtliga bostader berédknas fa ekvivalenta ljudnivaer som underskrider
riktvardet 60 dB(A) vid fasad finns inga krav pa lagenheternas planlésning och
riktvardet vid fasad innehalls darmed for hela planforslaget. Uteplatserna
behdver dock placeras med hansyn till att riktvardena for ljudnivaerna
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(ekvivalent och maximal) vid uteplats inte ska 6verskridas. | detaljplanen
regleras darfér genom planbestédmmelse att uteplatser ska anordnas for
bostader dar bullerriktvardena inte dverskrids.

For bostadderna mellan férskolan och idrottshallen har volymen fér méjligt
vardboende justerats nagot sedan bullerutredningen utférdes. Uteplatser kan
placeras delvis pa en upphdjd gard, pa terrasser langs med Regeringsvagen
men ocksa i ett atrium i mitten av huset och pa norra sidan av huset. Pa sa satt
kan de beraknade ekvivalenta ljudnivaerna underskrida riktvardet 50 dB(A) och
de beréknade maximala ljudnivaerna underskrider riktvardet 70 dB(A) som
minst vid en uteplats innehallas.

Vid lamellhusen vid Oppeby torg Gverskrids riktvardet for uteplats, 50 dB(A)
ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva, pa sidor mot vag men aven
pa ytor mellan de sédra huskropparna. Mgjliga placeringar dar riktvarde
innehalls ar begransade men en gemensam uteplats bor kunna anordnas
mellan de norra huskropparna dar riktvardet fér uteplats innehalls. Om
komplementbyggnader om en vaning sammanbyggs med lamellhusen utmed
Regeringsvagen Okar antalet mojliga placeringar, se bild nedan.

Ljudniva, dB{A)

Figur 16 Ekvivalenta ljudniv@er utan komplementbyggnader t.v. och med komplementbyggnader t.h, trafikscenario
Regeringsvdgen 6ppen for samtlig trafik.

Ludniva, dBA)
Lo

Figur 17 Maximala ljudnivaer utan komplementbyggnader t.v. och med komplementbyggnader t.h, trafikscenario
Regeringsvdgen oppen for samtlig trafik.

Vid radhusen i den norddstra delen av omradet dverskrids riktvardet 50 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid uteplats pa sida mot Smalandsvégen vid radhusen
narmast vagen. Riktvardet underskrids dock pa husens baksidor (om framsidor
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ses vara vid Smalandsvagen) vilket gor att riktvardet for ekvivalent ljudniva vid
uteplats kan innehallas om uteplatser anordnas pa denna sida. De maximala
ljudnivaerna overskrider riktvardet 70 dB(A) vid eventuella uteplatser mot
Smalandsvdagen samt pa delar av husens baksidor (om framsidor ses vara vid
Smalandsvédgen). Detta innebér att bullerskyddande atgérder i form av
exempelvis en skarm i fastighetsgrans behéver uppféras om riktvardet for
maximal ljudniva vid uteplats 70 dB(A) dverskrids mer &n 5gg/timme eller med
mer an 10 dB(A) for att innehalla riktvarde for maximal ljudniva pa uteplats.

Flygbuller fran Skavsta flygplats beddms enligt bullerutredningen inte skapa
bullernivaer som &verskrider riktvéarden inom det aktuella planomradet. Vid
skolan och idrottshall ar samtliga ljudnivaer lagre an riktvarden fér skolgard,
ekvivalent ljudniva dverskrider inte 50 dB(A) och maximal ljudniva70 dB(A),
oavsett scenario for Regeringsvégen, se bild nedan.

Ljudniva, dB(A)
Leg,24h

B
40 < <=45

45 < ' <=50
50 < <=55
56 < <=860
60 < <=65
65 < <=70
70 <

Kartbild visar ekvivalenta ljudnivder 2 meter 6ver mark, skolgardar &r
berdknade med mjuk mark, om Regeringsvdgen Sppnas for alla trafikslag
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Ljudniva, dB(A)
Lmax

N
55 < <=60
60 < <=65
85< <=70
70< <=75
75< <=80
80 < <=85
85 <

Kartbild visar maximala ljudnivaer 2 meter ver mark om Regeringsvédgen
férléngs for alla trafikslag.

Skugga

En mindre skugganalys har gjorts som visar i vilkken man planférslaget skuggar
befintlig bebyggelse. Analysen visar att endast ett hérn av en byggnad vid
torget samt en del av dess utemiljé beskuggas av de féreslagna husen langs
med Smalandsvagen vid torget under en viss tidsperiod, mellan 20 mars och
20 september och fran kl 16:00 och framat. Paverkan ar begrénsad och
forandringen beddms vara acceptabel i tétbebyggt omrade. Skugganalys
nedan utgar fran de volymer vid torgkvarteret och kvarteret mellan férskola
och idrottshall som planférslaget tillat till samradet. Den férandring som skett i
planférslagets byggnadsvolymer efter samradet minskar ytterligare
beskuggningen av omgivningen. Den 5:e vaningen pa del av torgkvarteret
tillats inte langre och byggnadsvolymen for vard vid kvarteret mellan férskola
och idrottshall har minskats och bestammelse lagts till om att byggnadens hojd
l&dngs med gata ska varieras.
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o SOLSTUDIE
VERSTA TIDSPUNKT

‘-v 20 MARS - 16.00

Bild som visar skuggbildning med planforslaget fran 20 mars 16:00 och framat.

Storningar och risker

Vag 52 som gar sydvast om planomradet utgor transportled for farligt gods.
Planomradet ligger som narmast 260 m fran vag 52 vilket innebar att
skyddsavstandet beddms vara tillrdckligt och markanvandningen lamplig utan
vidare analys eller riskreducerande atgarder (se Lansstyrelsen i Sodermanlands
vagledning kring farligt gods).

Sociala fragor
Tillgénglighet

Omradet som avses for skolverksamhet och idrott ska vara tillganglig for alla
som besdker, gar pa eller arbetar vid skolan eller idrottsanlaggningar, oavsett
funktionsvariationer.

Genom den nya skolans eller idrottsanlaggningarnas planerade lokalisering
och féreslagna utformning av skapas férutsattningar for tillgangligt och hallbart
resande till och fran dem. Det finns idag bra gang-och cykelférbindelser
generellti Oppeby och till platsen, men de behdver stérkas och kompletteras
inom planomradet. Detaljplanen mgjliggor for nya huvudstrak fér gdng- och
cykel langs Regeringsvédgen och Smalandsvdagen samt for ett nytt gang-och
cykelstrak mellan fotbollsplan och skolomrade som leder fran Krikonbacken till
Granvagen och vidare mot centrum bl a. Vidare mojliggors for en mindre
gang-och cykelkoppling fran befintligt gadng-och cykelstrdk norr om
planomraddet mot Oppeby torg, forbi befintligt punkthus. | plankartan
sakerstalls att utrymme finns inom planlagd gatumark.
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Ytor for cykelparkeringar finns néra skolans samtliga entréer och i lagen som
kan samnyttjas for cyklande till idrottshall och fotbollsplan for att tillgodose
forvéntade gang- och cykelrorelser fran olika delar av stadsdelen. |
projekteringen ar det viktigt att beakta var ingangar med grindar till planerad
skolgard och cykelparkeringar placeras bast for att enkelt hitta och na skolans
entréer.

Vid huvudentré till skola och idrottshall finns utrymme for tva parkeringsplatser
for person med funktionsnedsattning. Dessa ligger inom 25 meter fran
planerad entré vilket &r kravet enligt BBR.

Genom detaljplanen forstarks dven tillgédngligheten till det unika fornldmnings-
omradet vid Sldbro med gravfalt och hallristningar nordvést om planomradet.
Redan nédmnda gang-och cykelstrak langs med Regeringsvéagen samt planerad
stig runt fotbollsplan med koppling till gravfaltet bidrar tillsammans till den
okade tillgdngligheten.

Planerad flytt av busshallplats till torget ger mer utrymme for véntande
resenarer an vid dagens lage langs med Smalandsvagens véstra sida.

Trygghet och jémstalldhet

En 6kad trygghetsupplevelse har till stor del motiverat bostadskvarteret mellan
forskola och idrottshall. Ett kvarter med vardboende eller bostader har kan
bidra till att omradet befolkas pa fler tider pa dygnet och till 6kad informell
kontroll 6ver skolgard, gang-och cykelstrak och gronomradet vid an. Darutover
kan det upplevas som positivt att fran bostéder eller vard-och omsorgsboende
ha utsikt 6ver skol-och idrottsmiljo med liv och rorelse.

Idrottshallens placering med entré mot skolgarden och med omkladningsrum
till fotbollsplanens aktiviteter kan i sin tur ge en narvaro och rérelse som gynnar
trygghetsupplevelsen pa skolgarden aven pa kvallstid och helger. Det minskar
aven risken for skadegorelse, vilket i sin tur ar positivt for
trygghetsupplevelsen.

Kvinnor gar, cyklar och reser i hogre grad med buss &n mén till vardags.
Genom att forbattra forutsattningar fér de som gar och cyklar samt f6r
kollektivtrafik underlattas kvinnors resande vilket bidrar till 6kad jamstélldhet.

Barnperspektiv

En barnkonsekvensanalys har gjorts som del av planarbetet (2021-02-05).
Syftet med analysen var att sékra att planlaggning och projektering av Slabro
skolomrade utgar fran barns basta och att lyfta fragor som ur ett
barnperspektiv bor tas hansyn till i vidare plan-och projekteringsarbete.
Barnkonsekvensanalysen grundar sig i en dialog utférd med elever som nu gar
pa Slabroskolan. Flera olika metoder anvandes for att fa mer insikt i barnens
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skolvédg, upplevelse och anvéndning av befintlig skolgard och vad som kan
vara en bra framtida skolgard, ur barnens perspektiv.

Utférd barnkonsekvensanalys visar pa vikten av bra gang-och cykelstrak till
skolomradet, fran alla hall. Manga elever cyklar eller gar till skolan redan idag.
De aldre eleverna, i mellanstadiet, gar eller cyklar nastan uteslutande till skolan
(cirka 95 %) medan det ar hogre andel som blir skjutsade med bil i lagstadiet
(ju fler desto yngre barnen ar). Barnen kommer till skolomradet fran olika hall
men Smalandsvagen och Regeringsvagen ar de mest anvanda straken till och
fran skolan, vilket talar for vikten att ordna huvudstrak fér gang-och cykel langs
dessa gator. En ratt stor andel av barnen gar till skolan, vilket dven kréaver att
mojliga framtida smitstigar mot skolans entréer bor planeras in med hog
trafiksékerhet.

Eftersom barnen kommer cyklande fran olika hall behéver den nya skolan ha
cykelparkering pa flera platser for att barnen Iatt ska na cykelstéllet. Behovet av
cykelparkeringar uppgar utifrdn nuvarande rérelseménster uppgar till cirka
0,35 cykelparkeringar/elev. Om malsattningen ar att oka antalet cyklande

behover givetvis ocksa antalet cykelparkeringar/elev ocksa oka.

Barnkonsekvensanalysen visar framforallt att den framtida skolgarden bor
innehalla manga olika funktioner, och saker som kan anvandas pa olika satt sa
att den pa alla satt blir multifunktionell. Gaturer med barnen och deras
teckningar visar t ex pa vikten av manga olika aktivitetsmojligheter pa
skolgarden, med enkla redskap- som hanger samman sa att egna hinderbanor
kan skapas. Garna kompletterat med utmaningar pa hojden, t ex kojor,
klattervaggar och klatterstéliningar. Se barnkonsekvensanalys for fler insikter

om vad en bra framtida skolgard ar ur barnens perspektiv.

hdngmatta
kompisgunga
héngredskap gmhﬂgﬁ g rutSChkqnq

linbana

tvspel

sepetrad SNUFTPINNE

kulbana plg gybunc

trédkojamedrutschkana
hinderbana

springbana

fotbollsplan

roligcykelbana studsmatta

Resultat fran ordmolnsévning med ak 2 om vad de énskar pa en framtida
skolgard

Det har dven utforts en prévning av barnets bésta, enligt barnkonventionen,
(Prévning av barnets basta, 2021-02-05).
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Under planprocessen har barnperspektivet varit med i planarbetet i val av plats
och hur funktionerna inom omradet férdelas och gestaltas. Inom och runt
planerad skolgard finns goda forutsattningar for lek och larande, trafiksékra
och trygga skolvdgar och goda forutséttningar fér att hdmta/lamna med
gang/cykel. | dvrigt i Sldbro begrénsas parkeringsmojligheterna pa
kvartersmark till fordel for gronskande friytor i bostadskvarteren. Allt detta
stodjer barnens fysiska och psykiska valmaende.

Tekniska forutsattningar

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk dversiktlig undersékning har utférts av Ramboll Sverige AB som
omfattar planomradet samt del av fastigheten Oppeby gard 1:1. Utredningen
visar att de geotekniska férhallandena varierar nagot i planomradet. | del av
undersokt omrade narmst Oppebyskolan utgors av ca 2-3 meter vaxellagrad
lera med silt. Detta lager underlagras av sammanhangande lager utgérandes
av silt, finsand samt grévre friktionsjord. Sonderingsstopp varierar mellan ca 3-
10 meter.

De geotekniska forhallandena for det omrade som idag utgérs av gronytor
utgdrs av 0-5 meter lera som underlagras av silt och finsand. Stallvis
férekommer jorden som véxellagrad. Lokalt mot Nykopingsan férekommer
stora lager |6sare lagrad finjord utgérandes av silt och finsand.
Sonderingsstoppen varierar mellan ca 4-15 meter.

De geotekniska forhallandena vid omrade, som idag utgérs av Slabroskolan
samt grusplanen sdder om denna, utgors av ca 1-6 meter lera som stéllvis ar
vaxellagrad med silt.
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utan markférstirkande Stgdrder. For det rédférgade omridet bedéms marken behéva
férstérkas for att mdjliggéra bebyggelse utgdrandes av byggnader. Sattningsokansliga
objekt, s& som grésplan eller skolg8rdsytor, bedéms kunna placeras inom det réda omridet.

Marken inom planomradet bedéms behdva forstérkas for att mojliggora ny
bebyggelse, se detaljerad slutsats i kartbild ovan. Vid grundlaggning beddms
palning behdvas som forstarkningsatgéard. Vid projektering/forprojektering da
l&ge och utformning, i plan och hojd faststallts, rekommenderas en dversyn av
undersékningens PM for eventuell komplettering av geotekniska
undersokningar (efter att detaljplanen faststallts).

Vatten och spillvatten

Det finns kapacitet i dricksvattennatet men spillvattenkapaciteten i omradet ar
begransad redan idag. Atgarder behovs for att klara den expansion som pagar
i nordvastra delen av Nykoping bl.a Néthagen, Resecentrum, Skavsta, Oppeby.
Exakt hur begrénsad spillvattenkapaciteten ar haller under varen 2021 att
utredas. Spillvattenkapacitet for skola finns, eftersom ny skola ersatter befintlig,
men for att kunna genomfora hela detaljplanen kravs troligen en ny
spillvattenledning langs med Magistratsvagen.

Spillvatten fran skolans storkdk ska ledas till fettavskiljare innan det passerar
vidare till det kommunala VA-natet.
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Varme
Ny bebyggelse inom omradet kan anslutas till fjarrvarmenatet.

Avfall och atervinning

Avfall ska tas omhand enligt Nykdpings kommuns renhallningsordning
(avfallsplan och foreskrifter) Avfallésningar ska tas fram i dialog med
Renhallningen med utgangspunkt i Teknisk standard for avfallshantering i
Nykopings kommun. Avsteg fran Teknisk standard ska godkénnas av
Renhallningen.

Avfallsutrymmen ska placeras sa att renhallningsfordon kan ta sig fram och
stanna vid hdmningsplatsen utan att sdkerheten for gang- och cykeltrafikanter
dventyras. Las vidare i aktuell teknisk standard for avfallshantering i Nyképings
kommun.

Skolans avfallsutrymme placeras i anslutning till skolans lastzon som ar
separerad fran angdringen for dvriga transporter till skolan. Idrottshallens
avfallsutrymme planeras pa byggnadens vastra sida, angdring for renhallning
ska ordnas sa att gang-och cykel-vég korsas trafiksdkert. | omradets
bostadskvarter bor gemensamma avfallsutrymmen uppféras inom
kvartersmark eller i samfélld 16sning (majlig |6sning fér punkthus, att
avfallsutrymme delas med radhus).

N&rmsta atervinningsstation ligger i nuldget vid ICA i Oppeby, ca 500 m fran
planomradet.

El, tele och fiber

Vattenfall ar ndtagare for el. Anslutning ar mojlig, kontakt med
ledningségare/leverantor fordras. Transformatorstation kan behdvas inom
planomradet, nagot som maojliggdrs genom E-omrade i anslutning till
parkeringen P3, se plankarta.

Telia Skanova ar natagare for tele. Anslutning ar majlig, kontakt med
ledningségare/leverantor fordras.

Gastabudstaden ar natégare for fiber. Anslutning ar méjlig, kontakt med
ledningségare/leverantor fordras.

Skyddsrum
| omradet finns idag 539 skyddsrumsplatser (under punkthuset,

matsalsbyggnad samt Slabroskolans ak 4-6 byggnad). De ska ersattas om de
rivs med motsvarande platser, ndgot som ocks& beskrivs under rubriken Ovrigt
i plankartan. De 125 skyddsrumsplatserna som finns under punkthuset
(nuvarande Slabroskolans f-3 byggnad) avses bevaras.
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Dagvatten

Dagvatten- och skyfallsutredning har utférts av Ramboll (2021-05-03).
Utredningen beskriver aktuella och framtida dagvattenavrinning, och -fléden,
kontroll av extremregn samt ger forslag pa hur dagvattnet i omrade kan
fordrojas och renas for att sakra en hallbar dagvattenhantering.

| utredningen konstateras att dagvatten fran aktuellt omrade avvattnas till
Nykdpingsan som senare mynnar i Stadsfjarden. Den ekologiska statusen i
Nykopingsan ar klassad till mattlig. Nykopingsan uppnar ej god kemisk status
enligt klassning fran 2019-09-02. Kemisk status exklusive kvicksilver beddm:s till
god i Nykdpingsan. Stadsfjardens ekologiska status ar bedémd till
otillfredsstallande. Den kemiska statusen uppnar ej god i Stadsfjarden. Enligt
miljokvalitetsnormerna (MKN) fér vatten far vattenkvaliteten inte far férsamras
och "god ekologisk status” och "god kemisk status” ska uppnas i
ytvattenférekomster senast 2021.

Utredningen redovisar hur dagvatten avrinner inom och i anslutning till
utredningsomradet, se figur nedan. Flédesvagarna visar att all avrinning sker i
nordlig riktning mot Nykopingsan med tva separata avrinningsomraden. Ingen
tillrinning utifran sker mot utredningsomradet. Figuren visar aven vilka
instdngda omraden som finns inom omradet i dagslaget. | dessa punkter
riskerar dagvatten att bli stdende vid storre regn.

Bilderna ovan visar de tva avrinningsomradena inom utredningsomradet samt
omraden med risk for instingt dagvatten. Avrinningsomradenas
utloppspunkter 4r markerade med grén pil.

Enligt utredningens forslag pa dagvattenhantering efter exploatering ska
stuprér fran byggnader inom utredningsomradet anslutas mot
dagvattenledning och férdréjningsmagasin innan avledning mot
dagvattenservis. | rapporten foreslas fordréjningsmagasin i form av 1.
Krossdiken, 2 véxtbaddar (s k ekologisk dagvattenhantering) samt (fér gatorna)
3. brunnsfilter. Féreslagen dagvattenhanteringen for Slédbro sammanfattas per
delomrade i karta nedan.
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BILAGA 2 Foreslagen dagvattenhantering Krossdike
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Féreslagen dagvattenhantering, i form av Sppna dagvattenanldggningar och

efterféljande avledning i dagvattenledningar.
Utredningens slutsatser féljer nedan.

Dagvattendimensionering utfors enligt bestallarens och Svenskt Vattens

rekommendationer enligt foljande: 5-arsregn for fylld ledning, 20-arsregn for
trycklinje i markniva och >100-arsregn for markéversvamning med skador pa

byggnader och anlédggningar.

Avrinningen fran utredningsomradets delomraden kommer generellt, om inga

fordréjningsatgarder vidtas, att for 20-arsregnet 6ka jamfort med nuldget,
forutom for delomrade A, E och L, se tabell nedan (tabell 11 i rapport).

Delomride Befintligt flode Framtida flode +25 %
[1/s] [1/s]
A 209 40
B 82 117
C 180 378
D 55 84
E 11 5
F 26 31
G 33 44
H 50 117
I 54 100
] 40 23
K 45 28
L 171 128
M 27 47
Totalt 984 1202

Tabell ovan visar fléden fore och efter exploatering for ett 20-ars regn for
respektive delomrade.
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For alla delomraden férutom for delomrade A och E krdvs en magasinsvolym
for rening och fordrdjning for att minska flodet och uppfylla krav fér rening.
Foreslagna dagvattenanldaggningar som anvants vid fororeningsberékningar i
Stormtac ar biofilteranldaggning/véxtbadd och krossdike. Den
dimensionerande magasinvolymen med ytansprak for reningsanléggningen
redovisas i tabell nedan. Dagvattenanldaggningarna flodesutjamnar och renar
dagvattenflédet innan anslutningspunkt och recipient Nyképingsan.

Delomrade | Anldggning Ytansprak Dimensionarande
efter fardrijningsvolym
reningsanlaggning

B Vaxthadd 81 43
C Krossdike 600 230
D Vaxtbadd 58 31
E Krossdike 9 4
F Vaxtbadd 22 11
G Vaxtbadd 31 16
H Krossdike 180 64
I Vaxtbadd 76 39
] Vaxtbadd 37 20
K Vaxtbadd 40 21
L Vaxtbadd 150 80
M Krossdike 75 29

I tabell ovan beskrivs dimensionerande magasinvolym och ytansprak fér
reningsanldggningen i varje delomrade

| planforslaget har det sékrats att det i varje delomrade finns tillrackligt med
utrymme for férdréjningsmagasin men typ och placering kan justeras i senare
projektering beroende pa vad som ar lampligt. Det boér dock noteras att om
typen av férdréjningsmagasin dndras fran férslaget kan anldaggningen ha ett
annat ytansprak. | plankartan sakras att det finns obebyggda och
genomslappliga ytor inom varje delomrade dar ovan beskrivna
fordréjningsmagasin kan anléggas inom kvartersmark. Planbestammelser om
hoégsta andel hardgjord mark inom varje kvarter sékrar fér méjliga ytor, och
skapar flexibilitet i genomférandet i var férdrojningsmagasinen placeras,
forslagsvis dock enligt dagvattenutredning dar maéjligt.

Skyfallskarteringen visar att det finns instangda omraden till f5ljd av
extremregn efter exploatering, i radhuskvarteret och i torgkvarteret. Dessa
omraden bor ses 6ver och i projektering hojdsattas sa att vatten rinner bort
fran byggnader, tekniska anldaggningar av samhéllsviktig funktion och viktiga
vagar (se rapport, Figur 13).

Med foreslagna reningsanldaggningar sénks féroreningshalterna for samtliga
amnen till under riktvardena, inom samtliga delomraden, se tabell nedan.
Halterna minskar aven till under riktvardena dven om delomrade A och E ej har
nagon specifik reningsanlaggning. Darmed anses exploateringen ha en god
maojlighet att bidra till att MKN f&r Nykdpingsan uppfylls. Aven
féroreningsmangderna ar battre an innan exploatering.
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Amne Halt . Mingd
Rikt- Halt Halt HF:‘I:_ Efter Mingd Mangd \"angfj Efter
varde Fire Efter Eft=r Rening, Fare Efter Efter rening,
g | ety | ey | ™9 | sjaae | (ka'd | (katd) | MY | samE

(pa) (kg/ar) L g
(pg/l) (kafar)

P 160 120 130 58 99 2,5 4.1

N 20000 1600 1700 570 1000 33 35

Pb 8.0 4.2 9,7 2.3 2,5 0,089 0,21

Cu 18 17 22 2.3 9,6 0,36 047

Zn T3 27 64 15 16 0.57 1.4

cd 0,40 0,37 0,30 0,058 0,059 0,007% 0,011

Cr 10 3.2 3.4 3.3 3.6 0.11 0,18

Ni 15 4.1 7.3 2.0 2,2 0,086 0.16

Hg 0,030 0,033 0,037 0,020 0,020 0,00075 0,00080

55 40 000 | 0 000 | &0 000 18 000 19 000 G40 1300

ail 2400 440 550 150 150 0,3 12

PAH1G = 0,40 0,39 0.1& 0.17 0,008 0,013

BaP 0,030 0,011 0,025 0,0100 0,010 0,00024 0,00063

Tabellen ovan visar att fororeningshalterna for hela utredningsomradet sénks
till under riktvérdena fér hela utredningsomradet med foreslagen rening.

Inom omrade C planeras en konstgrasplan, for att uppfylla dnskvérda
egenskaper fylls konstgrasplaner med fyllnadsmaterial oftast i form av granulat.
Granulaten réknas som mikroplaster nar de sprids till miljon. Idag finns inga
MKN for granulat men Naturvardsverket foreslog 2019 anmalningsplikt till
regeringen for bland annat konstgrasplaner. Mikroplatser bryts inte ner
naturligt och kan innehalla farliga @mnen vilket medfor miljérisker nar de
hamnar i vattendrag. | det har ldget nara Nykopingsan bor antingen ett annat
material &n gummigranulat anvéndas eller spridningsférebyggande atgarder
genomforas. Istéllet for atervunna bil- och maskindack, nytillverkad vulkaniserat
industrigummi och nytillverkad termoplast kan organiska fyllningsmaterial sa
som kork, bark och kokos anvandas. Méjliga spridningsférebyggande atgarder
beskrivs vidare i dagvattenutredningen. Exempel pa sadana ar att
driftspersonal passerar granulatborste efter driftatgard och parkerar fordon pa
behoérigt avstand fran planen for att undvika granulatspridning samt att fordon
som kors pa planen borstas efter driftatgard (redskap bér lamnas vid planen).
Runt fotbollsplanen bér det finnas staket med borststationer vid in-/utgangar, i
dagvattenbrunnar granulatféllor och/eller filter (som underhalls), dppna
dagvattenbrunnar bor undvikas.

Ny dagvattenservis behéver for fortsatt arbete, efter detaljplanens
faststéllande, matas in med vattengang och exakt placering. Detaljprojektering
av VA-ledningar behover goras tillsammans med samordning av 6vriga
ledningsslag.

Sedan dagvattenutredningen gjordes har planomradets delomraden justerats
nagot. Planomradet har minskats nagot norr om fotbollsplanen, parkeringarnas
ytor har minskats, sa har aven byggratt for vardboende inom omrade B
(kvarteret mellan forskola och idrottshall). Detta bedéms vara marginella
skillnader som i samtliga fall leder till nagot forbattrade forutsattningar for
dagvattenhantering varfér utredningen inte justerats i det avseendet.
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For att faststélla den faktiska grundvattennivan inom utredningsomradet bor
det efter detaljplanens faststéllande gbéras matningar for att kontrollera att
foreslagna lagpunkter och markomraden for dagvattenanléggningar for rening
och férdrdjning inte redan ar fyllda med vatten.

Kommunikationer

| fordjupad 6versiktsplan for Nykopings tatort och Skavsta samt
Transportstrategi (2015) anges att gangtrafik ska prioriteras fore cykel-,
kollektiv- och biltrafik i fallande ordning.

| Oppeby finns goda forutsattningar for trafikanterna till och inom stadsdelen
att folja en sadan prioritering da det redan idag finns tdmligen
sammanhangande gang-och cykelstrak. Planeringen av utvecklingsomradet
ifrdga har betydelse p g a dess storlek och centrala placering i Oppeby och det
faktum att viktiga malpunkter som skola och férskola och idrott planeras och
finns har redan idag. | planarbetet ingar bl a att starka allmanna gang-och
cykelstrak inom Oppeby och Oppeby gard samt mot Harg, naturstraket norr
om an, Krikonbacken och Nykdpings centrala delar.

Gang- och cykeltrafik och cykelparkering

Till planomradet |6per idag gang-och cykelstrak i ndromradet fran
Krikonbacken (pa bro 6ver an), fran Harg, Oppeby gard samt Oppebys sddra
delar. Ett gang-och cykelstrak [6per genom planomradet langs med
Nykopingsan.

| planférslaget foreslas en ny gang-och cykelkoppling véaster om skolan som
kopplar samman gang-och cykelstrak langs med Nyképingsan och mot
Krikonbacken med Oppebys sédra delar och centrum, se perspektivbild
nedan.

Perspektivbild fran planerat gang-och cykelstrék mellan skolgard och
fotbollsplan

Nya huvudstrak fér gang-och cykel féreslas dven langs med Smalandsvagen
och Regeringsvagen, se deras féreslagna framtida sektioner i avsnitt om
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biltrafik, gator och végar. De nya huvudstraken ar avgdrande for att
tillgangliggora skol-och idrottsomrade (samt forskola) pa ett trafiksakert vis for
gaende och cyklister och ge forutsattningar for ett hallbart resande.

Ett mindre gang-och cykelstrak mojliggors dven fran Smalandsvagen, forbi
bevarat punkthus och till skolomradets norddstra hérn samt gang-och
cykelstrak som |6per forbi langs med Nykopingsan.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ligger idag i ena riktningen inom planomradet, langs
med vastra sidan av Smalandsvégen i hojd med Oppeby torg. Busshallplats i
den andra riktningen ligger pa torget, pa norra sidan av Regeringsvagen.
Busshallplatsen trafikeras i varje riktning av stadsbuss var 10:e minut under
hogtrafik pa morgon och eftermiddag och 6vrig tid var 30:e minut. 20 minuters
trafik kan utvecklas pa inte allt for [ang sikt. Busshallplatsen trafikeras dven av
landsbygdsbuss fran Husby/Raby, som gar pa morgon och eftermiddag under
skoldagar till/fran tatorten.

Busshallplatsen inom planomradet foreslas flyttas till Regeringsvédgens sodra
sida vid torget for trafik mot centrum. P& sa satt skapas mer utrymme for
vantande resenarer vid busshallplats och mer utrymme for gang-och
cykelbana.

God framkomlighet for busstrafiken skapas genom en mer tydligt separerad
trafik och parkeringsférbud samt utfartsforbud langs Smalandsvégen och
Regeringsvégen. Regeringsvagen kan pa lang sikt kan komma att trafikeras
med ytterligare en stadsbusslinje vasterut mot Dammgruvan.

For skoltaxi finns mojlighet att angéra langs med den nya lokalgatan 6ster om
skolbyggnaden med narhet till skolans huvudentré.

Biltrafik, gator och vagar samt angéring

Biltrafik angor i dagslaget planomradet fran Regeringsvégen och
Smalandsvagen. Vagomradet fér Regeringsvagen ar 15 m brett och utgérs av
en cirka 9 m bred vagbana med utrymme for gatuparkering och med trottoarer
norr och sdder om véagbanan. Vagomradet for Smalandsvagen ar 15 m brett
och utgdrs av en cirka 9 m bred vagbana med utrymme for gatuparkering och
trottoarer pa bada sidor.

| planférslaget breddas omradet for gata langs med Regeringsvagen till cirka
20 m. Breddningen mojliggor huvudstrak for gang-och cykel om 4,5 m,
tradplantering, angoéringszon for bil vid idrottshall, och kérbana med utrymme
for e v framtida busstrafik (7 m bred). Se forslag pa framtida gatusektioner
nedan, se aven markplaneringsplan.

51/65



52

GATUSEKTION REGERINGSVAGEN
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Forslag pa framtida gatusektioner fér Regeringsvégen

| planforslaget ingar dven en viss breddning av Smalandsvagens gaturum (fran
15 till 16 m). Breddningen mojliggor fran den vastra sidan: gang-och cykelvag
om 3,5 m, trédplantering, en avsmalnad kérbana med utrymme f6r e v framtida
busstrafik (7 m bred) och befintlig trottarbredd mot villor pa dstra sidan gatan.
Se gatusektion nedan. Kanstensparkering langs med végen ér inte langre
maojlig vilket ar positivt ur trafiksdkerhetssynpunkt och med tanke pa
kollektivtrafikens framkomlighet. Tre inféllda platser for angéring féreslas dock
i tradraden langs med Smalandsvagens vastra sida for angéring (fardtjanst,
taxi, flyttbil e t ) till radhusen med entré mot denna sida. Se illustrationsplan.
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Férslag pa framtida gatusektion for Smalandsvdgen

| planforslaget ingar dven en ny lokalgata fran Smalandsvégen norr om
torgkvarteret som I6per ned mot Regeringsvagen. Lokalgatan fungerar som
infart till samnyttjad parkering (P3), radhuskvarter, torgkvarteret, skolans
angdring for féréldrar som ldmnar barn till skolan med bil och till skolans
inlastningszon. Den bor vara enkelriktad vaster om den samnyttjade
parkeringens véstra infart for att skapa sa litet och enkelriktat trafikflode som
maojligt vid skolans angdringszon. Den nya lokalgatan skapar en férdelning av
trafiken kring och till skolan och minskar biltrafikrérelserna vid skolans och
idrottshallens entréer och cykelytor. Lokalgatans matt innefattar i den Ost-
vastliga riktningen fran Smalandsvagen trottoar langs med Torgkvarteret,
kérbana samt gang-och cykelstrak langs med lokalgatans norra sida. Gang-och
cykelstraket leder mot skolomradets norddstra entré och det allménna
gronstraket langs med Nykopingsan.

| detaljplanen sékras trédplantering ldngs med de allmanna gatorna vilket
skapar en gronskande inramning och tydlig struktur at gatorna.

Langs med Halvagen, kvartersgatan som planeras for att na punkthus och
radhusomrade ar det ur trafiksdkerhetssynpunkt férdelaktigt med trottoar.

Bilparkering

| planforslaget foreslas parkering for boende, skolverksamhetens och
idrottsverksamhetens personal, personal till vardboenden samt besdkare till
idrottsanldaggning pa foljande satt:

For bostader utgar berakningen av parkeringsbehovet fran kommunens
parkeringsnorm som antagits med den férdjupade dversiktsplanen for
Nykdpings tatort och Skavsta (FOP). Planomradet utgér enligt FOP ett av
tatortens utvecklingsomraden som ligger i direkt narhet till god kollektivtrafik
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och déarfor ska bedémas som zon 1 (dven om det geografiskt ligger inom zon
3).

| tabellen nedan sammanfattas det totala behovet av bilparkering som
beddmts behodvas i planomradet, med traditionell parkeringslésning. Det
nedan angivna behovet av parkeringsplatser for skolverksamhet och
idrottsverksamhetens personal och besdkare ar en sammanvagning av Division
utbildnings uttalade behov uppréaknat utifran dagens situation och kommunens
mal om ett mer hallbart resande enligt Transportstrategin.

Funktion Antal Igh Antal
(ungefdrligt parkeringar
max)

Bostdider (zon 1)

Torgkvarter 85 64

Punkthus 20 15

Kvarter mellan 48 36

férskola och

idrottshall

Radhuskvarter 27 27

Skolverksamheter 80

(forskola, grundskola)

Idrott 50

Summa 272

| férsta hand ska parkering |6sas inom kvartersmark och pa egen fastighet
(enligt FOP:s rekommendationer). | Slabro finns dock goda férutsattningar att
genom gemensamma parkeringsldsningar, s k samnyttjande och minimera
ytorna for markparkering. Samnyttjande innebéar att en parkeringsplats kan
anvandas av olika parkeringskunder under olika tider pa dygnet. Genom
samnyttjande effektiviseras markanvandningen och tillgédngligheten till lediga
parkeringsplatser 6kas. P4 dagtid kan parkeringar anvandas av personal och
besokare till skolverksamhet och pa kvallar och helger av besokare till idrott
och av boende. Genom samnyttjandet frigors ocksa plats for friytor och
gardsmiljéer vilket bidrar till en mer attraktiv stadsdel. Samnyttjad parkering
och andra mobilitetsldsningar premieras vid utvecklingen av Slabro.

Parkering ska sa langt som majligt samnyttjas inom omradet, se karta nedan for
hur behovet av bilparkerings foreslas att férdelas och samnyttjas.
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Beskrivning av det maximala parkeringsbehovet for de olika funktionerna i
planomradet och méjliggjorda antal parkeringsplatser pa de tre storre
parkeringsplatserna P1-P3

Markparkering samlas effektivt pa tre platser, en vaster om planomradet vid
forskola (P1, cirka 48 p-platser) samt tva inom planomradet (P2 om cirka 57 p-
platser, P3 om cirka 62 p-platser). P1 ingar i detaljplanen for Slabro férskola,
del av Oppeby gard 1:1. De mojliggor for totalt cirka 167 p-platser. Samtliga
parkeringar placeras och utformas for att inte bli dominerande i stadsbild eller i
gaturummen samt ges en parkliknande inramning. Mindre ytor for
kompletterande parkering pa kvartersmark finns utpekade i plankartan, i 6vrigt
tillats inte parkering pa kvartersmark.

Parkeringsplatser pa kommunal mark (P1 och P2) upplats enligt forslaget pa
dagtid i huvudsak till arbetsplatser och idrott och samnyttjas kvéllstid och
helger som allman och besdksparkering till idrott. Dessa platser bor dven
kunna samnyttjas och anvédndas som besdks- och/eller boendeparkering, i
synnerhet P2. Bostédderna i bostadskvarteret mellan férskola och idrottshall kan
t ex genom parkeringskdp fa nyttja en viss andel av P2.

Pa P3 foreslas i huvudsak boendeparkering fér boende i punkthus och
torgkvarteret. Kommunen dger marken for P3 idag men kan avsta
markutrymme om gemensamhetsanlaggning for parkering bildas. | plankarta
mojliggbrs gemensamhetsanldggning genom planbestédmmelse g3.
Kommunen bor inte ha andelar i gemensamhetsanlaggningen. Parkering for
radhuskvarteret foreslas langs med gator i kvarteret, och ingar forslagsvis inte i
modellen fér samnyttjande, &ven om en sadan I6sning kan vara maijlig.

Det ar aven mojligt med ett mer utdkat samnyttjande, dar samtliga
parkeringsplatser inom P1, P2 och P3 &r tillgéngliga for boende, idrott och
verksamhet (utan hanvisning till nagot av alternativen). Ett sadant
samnyttjande minskar ytterligare parkeringsbehovet, se tabeller nedan. Den
forsta tabellen visar vilken belaggningsgrad parkeringarna forvantas ha for
boende-, idrottsbestkare samt skolverksamhet vid olika tidpunkter. Den andra
tabellen visar det maximala behovet av p-platser vid olika tidpunkter.
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Markanvandning | Belaggning %
Vardag 10-16 | Vardag kvall Helg Natt
16-21
Boende 70% 95% 90% 100%
Idrott 0% 100% 100% 0%
Skolverksamhet 100% 15% 0% 0%
Vardag 10-16 | Vardag kvall Helg Natt
16-19
Boende 70%x115=81 95x115=109 90x115=104 100x115=115
Idrott 0x50=0 100x50=45 100x50=50 0x70=0
Skolverksamhet | 100x80=80 15x80=12 0x98=0 0x98=0
Nettobehov 161 166 154 115

Det i tabellen beskrivna samnyttjandet ar méjligt och skapar utrymme for &nnu

storre friytor och bostadsgardar. Planforslaget utgar dock fran det férst

beskrivna mer moderata samnyttjandet dar idrott och verksamhet samnyttjar

vissa parkeringsytor och boende andra parkeringsytor. Med

mobilitetslésningar kan parkeringsbehovet minska ytterligare.

Utbver dessa parkeringar &r det enligt planférslaget majligt att anlagga

tillgéngliga parkeringsplatser (HKP) inom 25 m fran entréer for 1.

Skola/idrottshall precis 6ster om idrottshallen, 2. Vardboende: pa foér parkering

avsedd yta inom kvartersmark, 3. P& Torgkvarterets bostadsgard, 4. For

punkthuset pa P3. | radhuskvarteret finns ett flertal méjliga 16sningar for

tillganglig parkering, 1dngs med kvartersgata eller i kvarteret.

In-och utfarter

In-och utfarter for radhuskvarteret begrénsas till tva punkter, vid den nya

lokalgatan norr om torgkvarteret och vid en punkt langre norrut som dppnar
for en kvartersgata. Den norra foreslas vara en enkelriktad infart vilket okar

framkomlighet for busstrafik och 6kar trafiksdkerhet for gang-och cykel.

Daremellan foreslas utfartsforbud galla, vilket regleras i plankartan.

Utfart fran e v parkering vid torgkvarteret begransas till den nya lokalgatans

norra del. Det rader enligt plankarta utfartsférbud mot angéringszon vid skola

samt langs med Regeringsvégen for att underlatta framkomlighet och god

trafiksakerhet.

Utfart fran parkering P2 (sdder om fotbollsplan) sker i vaster, for att separera
gang-och cykelstrak dster om parkeringen fran biltrafik. Utfarten ar en del av
anvandningen parkering (P) pa kvartersmark och i plankartan mojliggors for

framtida gemensamhetsanlaggning i det fall férskola, parkering och

bostadskvarter far olika framtida fastighetsagare.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
féréndras under arbetets gang.

Samrad: Q1 2021

Granskning: Q2 2021

Antagande i Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden: Q3 2021
Laga kraft: Q4 2021

Genomférandetid
Genomfoérandetiden &r 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark och ansvarar fér utbyggnaden
av denna. Exploator &r ansvarig for atgarder/genomférande inom kvartersmark
samt for viss medfinansiering for ny-, om- och forbattring av allman platsmark
vilket kommer sédkras i markanvisnings - och genomférandeavtal mellan
kommunen som idag ar markagare och framtida exploatdr/er. Se vidare under
rubrik Avtal.

Det ar alltid fastighetsdgarens ansvar att |0sa parkeringsfragan i
exploateringsskedet, men kommunen kan avtala om parkeringskdp (se avsnitt
om avtal) och samnyttjande om det finns ett intresse av denna mobilitetsatgard
fran exploatdrers och fastighetségares sida.

Namnsattning
Vid namnberedningens sammantrédde 13 januari 2021 féreslogs féljande
kvartersnamn och gatunamn, se dven karta nedan:

Kvarter i vaster: Slabro
Radhuskvarteret samt punkthus: Klossen
Ny kvartersgata vid radhuskvarter: Halvagen

Pwbd =

Ny lokalgata mellan Smalandsvagen och Regeringsvagen:
Runstensvagen
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gsvi + l, - . . = &
Kartskiss som visar var foreslagna kvartersnamnen och gatunamn &r

lokaliserade

Namnen grundar sig i omradets rika fornlamningsférekomster. Kvartersnamnet
Klossen harstammar fran smeknamnet pa Slabroskolans 3-vaning héga
punkthus som bevaras. Dessa férslag pa namn har samratts samtidigt som
detaljplanen.

Avtal

Kommunfastigheter ansvarar féor genomférande av skola och
idrottsanlaggning. Mark- och exploateringsenheten ansvarar for
genomférande av stadsbebyggelsen. Kommunfastigheter och Mark-och
exploatering utgor darfér bada sékande och delar pa kostnaden for
planarbetet. Ett planavtal ar upprattat mellan kommunfastigheter, mark-och
exploateringsenheten och samhallsbyggnad som reglerar ataganden och
kostnader for detaljplanearbetet.

Markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och framtida exploatérer.
Markanvisningsavtalet ger exploatéren ensamratt att under en begransad tid
och under givna villkor férhandla med kommunen om forutsattningar fér
overlatelse eller upplatelse av ett visst markomrade. | markanvisningsavtalet
regleras vad markanvisningen avser for typ av bebyggelse och upplatelseform,
utformningskrav baserat pa planforslagets gestaltningsprogram och plankarta,
giltighetstid (max 2 ar), hur parkering |6ses, kopeskilling vid markéverlatelse,
om exploateringsbidrag ska erldggas och i sadana fall fér vad.

Mojligheten till parkering pa kvartersmark inom kvarteret ar begransad enligt
detaljplanen, for att mojliggora gronskande gardar och gynna en mer effektiv,
samnyttjad parkering. Det kan darfor bli aktuellt med parkeringsavtal mellan e
v exploator/er av kvarteret mellan férskola och idrottshall och kommunen.
Parkeringsavtalet gor det majligt for exploator att nyttja hela byggratten for
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bostader genom att ordna del av de kravstéllda parkeringarna (enligt zon 1)
utanfér egen fastighet. Avtalet baseras har forslagsvis pa avlosen, vilket
innebér att fastighetsdgaren atar sig genom avtal att hyra parkeringsplatser pa
en annan fastighet, i det har fallet den fastighet dar parkeringen P2 ingar.
Kommunen stéller inte krav pa att parkeringsplatser maste anordnas pa av
kommunen &gd mark och hyras avkommunen, utan erbjuder exploatérer och
fastighetsdgare detta som alternativ mojlighet.

| dverlatelseavtal mellan kommunen och blivande fastighetsdgare regleras
exploateringsbidrag for fastighetsdgares medfinansiering fér ny-, om- och
forbattring av allmén platsmark. Kostnaden for flytt av befintlig busshallplats pa
vastra sidan av Smalandsvagen utgor forslagsvis del i exploateringsbidrag for
torgkvarteret (om den genomfdrs i samband med exploateringen av kvarteret).
Flytten behover utféras som del av genomférande av torgkvarteret och den ar
till fordel for exploateringen da den maojliggér bebyggelsens lage intill
Smalandsvégen.

Mobilitetsavtal kan bli aktuellt att teckna om framtida fastighetsédgare vill kunna
minska efterfrdgan pa bilparkering genom att erbjuda mobilitetstjanster.

Fastighetsrattsliga fragor

Idag ingar hela planomradet i samma fastighet Skolan 2, férutom de allmanna
gatorna Regeringsvdgen och Smalandsvagen som omger omradet samt del av
framtida skolgard som ingar i Oppeby gard 1:1 och 1:2. For Skolan 2 finns en
tomtindelningsbestammelse (0480K-V2132), den ska upphora i sin helhet med
detaljplanens genomférande.

Breddning av Regeringsvédgen och Smalandsvédgen, ny lokalgata
Runstensvagen samt nya allmanna gang-och cykelstrak innebar behov av
fastighetsreglering. Den allménna parken kan i framtiden forslagsvis inga i
fastigheten Oppeby gard 1:2, vilket ocksa behdver regleras genom
lantmateriférrattning.

Skola, idrottshall och bollplan utgér delar i en helhet som bedéms kunna inga i
samma fastighet, dér ingdende delar av nuvarande Skolan 2, Oppeby gard 1:1
samt Oppeby gard 1:2 behover inga.

Omradena dar bostadskvarter planldaggs samt omradet dar punkthuset ingar
behover alla bilda separata fastigheter genom fastighetsbildning. Kommunen
(MEX) initierar fastighetsbildning men berérda enheter/fastighetségare
bekostar de delar som tillhor deras kommande fastighet.

Parkering P2 med ingdende infart kan avstyckas till egen fastighet eller inga i
skolans/férskolans fastighet, men fortsatt i kommunens &go. Parkering P3
(s6der om punkthuset) bedéms behdva bli en egen fastighet, fristalld fran
ingdende bostadskvarter, for att mojliggdra samnyttjande och
gemensamhetsanldaggning. Gemensamhetsanldggningen inréttas for de
deltagande fastigheterna inom bostadskvarteren. Kommunen kan upplata ett
markomrade for detta syfte. Kommunens behov av parkering beddms kunna
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uppnas pa parkeringarna P1 och P2 och bor darfér inte ha behov av andel i
gemensamhetsanlaggningen. Kommunen kan aven avsta del av Skolan 2 som
overfors/ombildas till en samféllighet (s:1) eller till nagon av
bostadsfastigheterna. En samfallighet &gs fordelaktigt av bostadsfastigheterna
gemensamt.

Kvartersnamn beslutas av Lantméteriet vid avstyckning av nya fastigheter,
forslagsvis enligt namnberedningens forslag, se rubrik “Namnsattning”.

Hargs fotbollsklubb arrenderar idag grésyta och grusplan inom omradet for
fotboll. Fotbollsklubben kommer i likhet med andra féreningar att i framtiden
kunna boka tider pa féreslagen bollplan i planomradet.

Det finns en fjarrvarmeledning med ledningsratt (0480-88/35.1) som beror
planomradet. For att fjarrvarmeledningen ska kunna justeras i lage behover ny
ledningsforrattning genomféras dér ledningsratten andras. Se dven Tekniska
fragor.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen ansvarar for plan- och genomférandekostnader fér byggnation av
skola, idrottshall, idrottsanlaggning och anldggning av den vastra parkeringen i
planomradet (P2). Den &stra parkeringen (P3) anlédggs med fordel av
bostadskvarterens framtida fastighetsagare, som dven bekostar
genomférandet.

Kommunen ansvarar dven fér genomférandekostnader och anlaggningar som
beror allman platsmark (plankostnader, forrattningskostnader, utbyggnad av
gata och GANG-OCH CYKEL-vag, trolig ny spillvattenledning langs med
Magistratvdagen, ovriga ledningar och dagvatten, fastighetsbildning samt
byggnation av nya skyddsrum). Kommunen ansvarar dven fér genomférande
av gangstig, informationsskylt och skdtselplan samt framtida skotsel av tradrida
som ingar i fornlédmning, se rubrik om Kulturmiljé och fornlamningar och
Lansstyrelsens tillstand f6r markingrepp inom fornldmning enligt
kulturmiljélagen.

Kommunen bekostar flyttning av ledningar som inte avilar ledningsédgaren men
respektive ledningsagare utfor flytt. Blivande fastighetségare av kvartersmark
ansvarar dven for viss medfinansiering for ny-, om- och forbéttring av allman
platsmark, reglerat som exploateringsbidrag i kommande 6verlatelseavtal
mellan kommunen och blivande fastighetsagare.

Anslutningsavgifter erléaggs enligt taxa.

Kommunen far nya driftskostnader fér ny skola, idrottshall, idrottsanléaggning
men med nya lokaler bor inte driftskostnaderna 6ka jamfort med dagsléget.
Kommunen far 6kade driftskostnader for ny gata, parkering, ledningar och
parkmark.
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Blivande fastighetsdgare av kvartersmark ansvarar for och bekostar alla
atgarder inom egen fastighet till f6ljd av exploateringen férutom for rivning av
befintliga skolbyggnader (undantaget punkthus som inte ska rivas).
Kommunen (MEX) initierar fastighetsbildning men berérda
enheter/fastighetsédgare bekostar de delar som tillhér deras kommande
fastighet.

Om skyddsrum behover rivas inom kvartersmark behéver nya byggas, nagot
som blivande fastighetsdgare ansvarar fér och bekostar. Kommunen ansvarar
och bekostar atgarder inom allman platsmark.

Tekniska fragor
Genom planomradet |6per en dagvattenledning, en fjarrvarmeledning, VA-
ledningar och teleledningar.

Dagvattenledning och fjarrvarmeledning till Slabroskolans byggnad for ak f-3
|6per idag under befintlig idrottshall, se dagvattenledning (gron linje) i kartan
nedan. Fjarrvarmeledning foljer dagvattenledning fran Regeringsvagen upp till
punkthuset dar den ansluter till byggnaden.

| plankartan markeras tva nya markreservat for ledningar (u-omraden) ut.
Ovanfor delar av markreservaten ar tradplantering planerad och delvis sdkrade
genom planbestammelser, se plankarta samt markplaneringsplan. Traden har
placerats pa ett sadant satt att de inte ar i konflikt med mdijlig
ledningsdragning, vilket bekréftats av ledningsdgare. Markreservatet i vaster
inrymmer befintlig dagvattenledning och fjarrvarmeledning.
Fjarrvarmeledningens lage behodver justeras i och med detaljplanens
genomférande. | 6ster ligger ett markreservat for en ny dagvattenledning. For
befintlig fjarrvérmeledning finns en ledningsratt (0480-88/35.1). For att nya
ledningar ska kunna dras och befintliga ledningar ska kunna andras/upphavas
behdver ny ledningsforréttning genomféras.

VA-ledning |6per genom planomradet under planerat radhuskvarter (bla linje i
kartan nedan). Eftersom forskoleverksamhet planeras att flyttas, och byggnad
att rivas behdvs inte ledningen i framtiden och den kan raseras.
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Karta éver dagvattenledning (gréna) samt vattenledningar (bla) i planomradet.

Skanova har markférlagda teleanldaggningar inom detaljplaneomradet, vilka
antingen leder till befintliga byggnader (som ska rivas) i allmén gata eller, som
till punkthuset kan laggas om i plankartan inlagt u-omrade. Skanova 6nskar att
sa langt som majligt behalla befintliga tele-anldggningar i nuvarande lage for
att undvika oldagenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. Exploatdren ansvarar for att initiera och bekosta e v flytt eller skydd av

telekablar som Skanova genomfor.

Vattenfalls elledningar bor ligga inom allmén platsmark (férutom de
anslutningar som gar till nuvarande skola och inte bedéms behdvas med
planforslaget). Exploatoren bekostar eventuell flytt/férandringar av befintliga
elndtanldaggningar men de utfors av Vattenfall. Vid eventuella
schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras.

For att planens intentioner ur trafiksynpunkt ska realiseras behdver vissa trafik-
och parkeringsregleringar genomféras. Det behdvs t ex en reglering om
korttidsparkering for parkeringsplatser vid idrottshallen 1angs med
Regeringsvégen och dster om skolan. Som en f6ljd av detaljplanen &r det inte
langre lampligt med kanstensparkering langs med Smalandsvéagen
(undantaget angoringsfickorna pa vastra sidan om Smalandsvégen). Den nya
lokalgatan vid skolans angéring behéver ur trafiksakerhetssynpunkt vara

enkelriktad m m.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under/utgér underlag till planarbetet ar:

Statusinventering av Oppeby och Slabro skolor, Structor, 2015-12-22

Arkeologisk utredning etapp 1 och 2, Kraka kulturmiljo, 2018-07-18
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Markteknisk undersékning med PM geoteknik, Ramboll, 2018-05-25
Miljotekniska markundersékningar, Ramboll, 2019-08-14
Bullerutredning, Ramboll, 2021-02-09
Dagvattenutredning, Ramboll, 2021-05-03
Barnkonsekvensanalys, 2021-02-05
Provning av barnets basta, 2021-02-05
Gestaltningsprogram, 2021-05-20
Kulturmiljoutredning, 2021-05-10

Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakdgare

Under byggnationen kan boende och intilliggande verksamheter beréras av
vissa tillfélliga storningar i form av buller, vibrationer och byggtrafik till
planomradet.

Majligheterna till kanstensparkering Iangs med Smalandsvagen forsvinner,
endast ett fatal platser for angoring till nya bostader 1angs med gatan blir
maojlig. Detta till forman for en gréonskande gata med gang-och cykelbana som
leder till skola, torg och vidare mot ett sammanhangande gang-och cykelstrak
mot bl a centrum.

Sociala konsekvenser

Boende i flerbostadshusen séder om Regeringsvagen far med planférslaget en
forandrad utsikt, kad trafik och rorelse 1angs med gatan och vid skolans
entréer, forbattrat gang-och cykelstrak langs med Regeringsvagen.

Boende kring Oppeby torg far en féréndrad utsikt med nytt torgkvarter.
Forvantan ar att detta kommer leda till att torget upplevs som mer ombonat
och attraktivt an med nuvarande grusplan i vaster.

Boende pa Smalandsvagen far istéllet for en skolentré och en forhallandevis
oordnad angdringszon for féréldrar som hamtar och ldmnar skolbarn
stadsradhus som utsikt, med en skola i fonden.

Nar angoringszonen till skolan flyttas in bakom torgkvarteret med
komplettering langs med Regeringsvagen och tydliggdrs pa ett annat satt an
idag kan det minska stérningar bade for kringboende och en trafiksékrare och
tryggare miljo for barn och foéréldrar som héamtar och lamnar.

Samnyttjad parkering och planbestammelser for att sakra att gardar blir
gronskande utemiljoer, och inte for parkering ger goda boendemiljder, inte
minst for barn och barnfamiljer.
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En blandning av sociala grupper méjliggérs genom att inféra olika
boendeformer och genom att integrera bade aldre (vardboende) och yngre
(skola och idrott).

Skolans och idrottsanléaggningens uteverksamhet beddms inte orsaka sa hoga
ljudnivaer att de kan utgdra oldgenhet for boende med tanke pa avstandet om
minst 24 m mellan befintlig bebyggelse och ny foérskola.

Revidering
Efter granskningen av forslaget har féljande &ndringar gjorts:

Planbeskrivning

- U-omraddenas funktion, att tradplantering ovanfér enligt
markplaneringsplan ar méjlig och att ledningsratter behodvs for u-
omrade inom kvartersmark har tydliggjorts

- Den justerade zonen for skolangdring (for skolbarn som héamtas/lédmnas
med bil) langs med Regeringsvagen beskrivs

- Text kring hur fornldamning/riksintresse for kulturmiljovarden tillgodoses
har uppdaterats (karta over skyddsavstand laggs till)

- Beskrivning av bestammelse om att marken ska luta fran byggnader har
tagits bort

Plankarta

- Fornlédmningen vaster om planomradet ar synlig i grundkartan

- Detvéstra u-omrade har justerats enligt dialog med Nykoping vatten
och Vattenfall fjarrvarme

- Besoksanlaggning har justerats 20 m bort fran fornlamningen i vaster,
gangstig och planomradesgréns justeras i det nordvéastra hornet

- Inom besdksanldggning, R, har utdkad lovplikt till for uppséattning av
belysning och sténgsel lagts till, med gestaltningskrav

- Skolangoring vid Regeringsvagen har fatt markanvéandningen SKOLA

- B1 och B5 har reviderats, med tillaggstext: “takytor inkluderade” och B5
andras till 60 %

- For R har bestdmmelse om att "Endast 15% av markytan far hardgéras”
lagts till

- Bestdmmelse om att marken ska luta fran byggnader har tagits bort

| dvrigt har enbart redaktionella andringar genomforts.

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av kommunfastigheter och Mark-och
exploatering, Nykdpings kommun.

Plan-och genomférandebeskrivningen har upprattats av Therese Lindgren.
Plankartan har upprattats av Frida Andersson och Vincent Prats pa Ramboll.

Manga har varit involverade i planarbetet men i projektgruppen har Peter
Gardin, projektledare for byggnation av forskola, projektenheten, Sofie

64/65



65

Wigerblad, projektledare, kommunfastigheter samt Ronny Aberg,
projektledare, mark-och exploateringsenheten ingatt. Andra som bidragit ar
Tobias Ossmark, kulturmiljostrateg, Sara Ahlstrand, bygglovsarkitekt och Bickaj
Labeat, projektledare, skolans rektorer, Nykopings arenor, kommunens
ekologer och trafikplanerare m fl.

Gestaltningsprogram har tagits fram av Mattias Palme, Kristina Ahlstrém och
Andrea Londékova m fl pa LLP arkitekter och Magnus Hansson pa Ramboll.

Therese Lindgren

Planarkitekt, Samhallsbyggnad
Nykopings kommun

Bilagor
Bilaga 1, Tillstand enligt kulturmiliolagen (KML) till markingrepp i

fornldmningsomrade i enlighet med detaljplan fér Skolan 2 i Oppeby,
Nykdpings kommun, Sédermanlandss /dn, 2021-09-01
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